Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Mihldorf, vom 09.03.2012, ZAHL:031-2/TeilbebPI.
Vorstadt/2011, mit der der

» 1eilbebauungsplan VORSTADT*

neu erlassen wird.

Der Gemeinderat der Gemeinde Muhldorf verordnet aufgrund der Bestimmungen der §§ 24
bis 27 des Kérntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, K-GplG, LGBI. Nr. 23/1955, zuletzt
geandert durch LGBI. Nr. 88/2005:

§1
Wirkungsbereich

1.  Diese Verordnung gilt flir den Bereich der bestehenden Grundstlicke 37/2, 47, 49/1,
55/9 und 58/1 der KG 73307 Mihldorf, die im Flachenwidmungsplan der Gemeinde
Mihldorf als Bauland-Dorfgebiet mit einer Flache - 37/2:984m?, 47:996m?,
49/1:3972m?, 55/9:2266m?, 58/1:410m? - ausgewiesen sind.

2. Integrierende Bestandteile dieser Verordnung sind die zeichnerischen Darstellungen
und die schriftlichen Erlauterungen in der Anlage.

§2

MindestgréRe der Baugrundstiicke

1.  Die MindestgréRRe der Baugrundstiicke betragt im Bereich der Widmung Bauland-
Dorfgebiet 250 m2.

§3

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

1. Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstlckes wird durch die GeschofRflachenzahl
(GFZ) angegeben.

2. Die Gescholflachenzahl (GFZ), das ist das Verhaltnis der Summe der
Bruttogeschol¥flachen zur GrundstiicksgréfRe, ist mit max. 0,6 fir offene Bebauung und
0,5 fir halboffene und geschlossene Baubauung festgelegt (siehe Plandarstellung).

3. Nicht einzubeziehen sind offene Autounterstellplatze, ins Gelande eingeschttete und
begrlinte oberirdische PKW-Garagen, Flugdachkonstruktionen und sonstige gemaf der
Karntner Bauordnung nur mitteilungspflichtige Gebaude bzw. bauliche Anlagen.

4.  Grundflachen, die fir Anlagen fur Versorgungsunternehmen in Anspruch genommen
werden (wie z.B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. &.), sind bei der
Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu bericksichtigen.

5.  Ausgebaute Dachgeschosse sind in ihrer BruttogeschoRflache, das ist die Bruttoflache
der Nutzflache, bei der GFZ-Berechnung zu berlicksichtigen.



§4

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene, halboffene und geschlossene Bauweise
festgelegt.

§5

Geschossanzahl

Die GeschoRanzahl ist mit max. 3 GeschoRen fiir offene Bebauung und mit max. 2
Gescholken halboffene und geschlossene Bebauung.

Bei vollstédndiger Ausnutzung der maximal zuldssigen Geschoftanzahl muss das
Niveau des Erdgeschofes ident mit dem Niveau der Zufahrtsstralle sein.

Die Geschosshdhe darf maximal 3,0m betragen.

§6

Dachform

An den Hauptbaukdrper werden flach geneigte Walmdéacher, Flachdacher oder
Satteldacher festgelegt.

§7

Baulinien
Die Baulinien sind in der Beilage 1 (Plan) festgelegt.

Flr Nebengebdude bzw. Bauwerke, die dem § 6 der Kérntner Bauvorschriften
entsprechen, gelten die Bestimmungen der Karntner Bauvorschriften. Daraus ergibt
sich, dass Nebengebdude die dem § 6 der K-BV entsprechen auch auf3erhalb der
Baulinien errichtet werden kdnnen.

§8

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Der Verlauf und das AusmalR der &ffentlichen Verkehrsflachen sind in der Anlage 1
(Plan) festgelegt.

Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze — PKW-Parkplatze — auf Eigengrund
herzustellen.



§9

Griinanlagen

1. Alle Flachen die nicht flir Gebaude, bauliche anlagen, Verkehrsflachen oder Stellplatze
genutzt werden, sind zu begriinen bzw. gartnerisch zu gestalten; mindestens jedoch
10% der Grundstiicksflache.

§10
Wohnnutzung
1.  Das gesamte Planungsgebiet dieses Teilbebauungsplanes ist ausschlieRlich fir
Wohnnutzung vorgesehen.
§ 11
Inkrafttreten

1. Diese Verordnung tritt geman § 26 (5) des Gemeindeplanungsgesetzes 1995, nach
Genehmigung durch die Bezirkshauptmannschaft, mit Ablauf des Tages der
Verlautbarung im amtlichen Verkiindblatt des Landes in Kraft.

Amtstafel Miihldorf:
Angeschlagen am: 12.03.2012

Abgenommen am:



Erlauterungen

zur Verordnung "Teilbebauungsplan Vorstadt* vom 09.03.2012, ZAHL: 031-2/TeilbebPlI.
Vorstadt/2011

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(7)

(8)

Allgemeines

Dieser Teilbebauungsplan soll zur Schaffung und Forderung von ginstigem Wohnraum

durch geférderten Wohnbau in der Gemeinde Mihldorf beitragen.

Die rechtliche Grundlage dieses Teilbebauungsplanes sind die §§ 24 bis 27 des
Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995.

Nach § 24 Abs. 1 hat der Gemeinderat fir die als Bauland gewidmeten Flachen mit
Verordnung Bebauungspléne zu erlassen.

Fir einzelne Grundflachen oder fiir zusammenhangende Teile des Baulandes kann
gemaf Abs. 3 ein Teilbebauungsplan erlassen werden, wenn das zur Sicherstellung
einer geordneten Bebauung erforderlich ist.

Ein Teilbebauungsplan ist unter anderem jedenfalls zu erlassen,

o flir sonstige zusammenhangende Teile des Baulandes, in denen dies aufgrund der
besonderen oOrtlichen Verhéltnisse zur Erhaltung oder Gestaltung des Orts- oder
Landschaftsbildes erforderlich ist.

Der Bebauungsplan darf dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Er hat die
Bebauung entsprechend den &rtlichen Gegebenheiten nach den Grundsatzen der
Wirtschaftlichkeit, der geordneten Siedlungsentwicklung, der sparsamen Verwendung
von Grund und Boden und der rdumlichen Verdichtung der Bebauung sowie unter
Beriicksichtigung der Erfordernisse des Orts- und Landschaftsbildes festzulegen.

Durch § 25 des Gemeindeplanungsgesetzes werden die inhaltlichen Regelungen von
Bebauungsplénen festgelegt. GemaR Abs. 1 sind eine Reihe von Bestimmungen in
jeden Bebauungsplan aufzunehmen. Es sind dies -

e die Mindestgrofie der Baugrundstlcke,

¢ die bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke,

e die Bebauungsweise,

¢ die GescholRanzahl oder die Bauhdhe,

e das Ausmal der Verkehrsflachen

Wenn es die ortlichen Gegebenheiten und die Interessen einer geordneten
Siedlungsentwicklung erfordern, diirfen im Teilbebauungsplan auch vom textlichen
Bebauungsplan abweichende Bebauungsbedingungen festgelegt werden.



Zeichnerische Darstellung — Plan

Die Bebauungsbedingungen, wie

e der Verlauf der Verkehrsflachen,

e die Begrenzung der Baugrundstlcke und
e die Baulinien

sind im Plan zeichnerisch darzustellen.

zu § 1 - Wirkungsbereich

Die Verordnung "Teilbebauungsplan Vorstadt" umfasst die im Flachenwidmungsplan als
Bauland — Dorfgebiet festgelegten Flachen der Grundstiicke 37/2,47, 49/1,55/9 und 58/1,

KG 73307 Muhldorf, mit einer Gesamtflache von 8.631 m2

zu § 2 - GroRe der Baugrundstiicke
Die GesamtgroRe der betroffenen und als Bauland gewidmeten Grundstlicke 37/2,47,

49/1,55/9 und 58/1, KG Mihldorf, wird angegeben. Die Mindestgrundstlicksgrée auch fur
zuklnftige Teilungen betragt 250 m?2.

zu § 3 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung des Baugrundstiickes wird mit einer Verhéltniszahl -
Geschof¥flachenzahl - angegeben. Die Geschol¥flachenzahl stellt das Verhéltnis zwischen
der Summe der Geschol¥flachen zur Grundstlicksgrof’e dar, welche nicht Uberschritten
werden darf.

Die GeschoRflachen werden von AuRenmauer zu AufRenmauer, nach den &auleren
Begrenzungen der Umfassungswénde, berechnet (Bruttogeschol¥flache).

Die bauliche Ausnutzung ist in dem Rahmen zuldssig, als auf dem Baugrundsttick

e ausreichend Raum fiir die Abwicklung des Verkehrs frei bleibt und

e die notwendigen Stellplatze fir Fahrzeuge geschaffen werden kdnnen.

Die hochste bauliche Ausnutzung darf nur dann erfolgen, wenn auch die Bestimmungen des
§ 8 - Ausmal der Verkehrsflachen - und des § 10 - Griinanlagen - 10 % - erfullt sind.

Die bauliche Ausnutzung darf die Verhaltniszahl 0,6 (offene Bebauung) bzw. 0,5 (halb offene
und geschlossene Bebauung) nicht tUberschreiten.

zu § 4 - Bebauungsweise
Bei der Bebauungsweise besteht die Mdglichkeit offen, halboffen und geschlossen zu bauen.
Die offene Bebauung erfordert, dass sémtliche Bauvorhaben innerhalb der Baulinien mit

entsprechenden Grenzabstanden ausgefihrt werden.

zu § 5 - GeschoRanzahl

Die Geschoftanzahl wurde mit 3,0 Geschoften (offene Bebauung) bzw. 2,0 Gescholden
(halboffene und geschlossene Bebauung) festgelegt. Die Regelung hinsichtlich Anrechnung
der GescholRe ist im Verordnungstext deutlich gemacht.

Als angrenzendes StraRenniveau ist das Niveau der Zufahrtsstrale zu verstehen.

zu § 6 — Dachform, Dachneigung, Firstrichtung, Dachdeckung

Bei Festlegung der Kriterien fiir Dachform und Dachneigung wurde eine Bebauung nach den
Kriterien der allgemeinen Ergdnzungen (Punkt 6) dieser Verordnung ermdglicht, gleichzeitig
auf eine zeitgemafe Einordnung neuer Baukorper ins Ortsbild Wert gelegt. Untergeordnete
Bauwerke konnen jedoch auch mit anderen dazupassenden Dachformen, Dachneigungen
ausgefiuhrt werden.

zu § 7 - Baulinien

Innerhalb der Baulinien, welche in der Plandarstellung ersichtlich sind, ist die Errichtung von
Gebauden und baulichen Anlagen moglich. AuRerhalb der Baulinien ist nur die Errichtung
von Nebengebaduden, die dem § 6 der K-BV entsprechen erlaubt.




zu § 8 — Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Die Breite der Aufschliefungsstralen wird nach Erfahrungswerten (Bedachtnahme auf
Zufahrt durch Feuerwehr und Rettung sowie Schneerdumung, Kabelgraben und &hnliches)
vorgeschrieben. Die Anzahl der Stellplatze ist festgelegt.

zu § 9 - Art der Nutzung

Da es sich bei der Widmungskategorie um die Flachenwidmung Bauland — Dorfgebiet
handelt, sind sdmtliche Nutzungen, die gemanr dem Karntner Gemeindeplanungsgesetz nicht
widersprechen, erlaubt.

zu § 10 - Griinanlagen

Alle Flachen die nicht fir Gebaude, bauliche Anlagen, Verkehrsflachen oder Stellplatze
genutzt werden, sind zu begriinen bzw. gartnerisch zu gestalten, mindestens jedoch 10 %
der Grundstticksflache.

Zeichnerische Darstellung - Plan

Die Bebauungshedingungen

o Verlauf der Verkehrsflachen,

Begrenzung der Baugrundstticke und

Baulinien

Grundstlickgrenzen

Begrenzung des Planungsraumes
Bebauungsbedingungen

sind im Plan zeichnerisch dargestellt bzw. angefihrt.

Fir den. meinderat
Der Birgermeéister:

-Erwin Angerer-



