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Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Stockerau hat in seiner Sitzung am 28.5.2026 zu Punkt
3.) folgende

VERORDNUNG
beschlossen:

§ 1 Auf Grund des § 34 NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. 03/2015 i.d.g.F., werden die
bisher gultigen Bebauungsvorschriften abgeandert (Verfahrenszahl 10.220-26/01,
erstellt von RaumRegionMensch ZT GmbH).

Allgemeiner Teil
By Abteilung und Aufschlieffung

Bei der Bauplatzschaffung sind Mindestgréen von Grundsticken — in der offenen
Bebauungsweise mindestens 400 m? in der gekuppelten 350 m? und in der
geschlossenen 250 m? — einzuhalten. Die Grundstucksbreite entlang der
Stralenfluchtlinie darf in der offenen Bebauungsweise 17 m nicht unterschreiten.

l.2. Besondere Bestimmungen fur Bauland Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet

Fur die als Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet gewidmeten Flachen wird eine
generelle prozentuelle Freiflache festgelegt, fur diese Freiflache gelten folgende
Festlegungen:

1.2.1. Fur Grundstiicke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer Flache
unter 500 m2 sind keinerlei Einschréankungen vorgesehen.

1.2.2. Fur Grundstticke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer Grofl3e
zwischen 500 m? und 600 m? gilt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 10% der
Grundstucksflache als Freiflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung
(auch unterirdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten und als
Versickerungsflache zu nutzen ist (siehe tieferstehende Erlduterungen unter [.2.5.).

1.2.3. Fur Grundstticke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer Flache
zwischen 601 m? und 700 m? gilt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 15% der
Grundsttcksflache als Freiflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung
(auch unterirdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten und als
Versickerungsflache zu nutzen ist (siehe tieferstehende Erlauterungen unter .2.5.).



[.2.4. Fur alle anderen Grundstticke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit
einer GréRe ab 701 m? gilt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 20% der
Grundstiicksflache als Freiflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung
(auch unterirdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten sind und als
Versickerungsflache zu nutzen und gartnerisch auszugestalten ist. Davon ausgenommen
sind bestehende historische, tiefliegende Kellergewdlbe.

In begriindeten Ausnahmefallen (geringe Grundstlcksflache, Erforderlichkeit von
Stellplatzen, etc.) muss der tatsachliche Freiflachenanteil mindestens 15 % erreichen. Die
prozentuelle Differenz zu den vorgegebenen 20 % ist in m? umzurechnen und darf diese
durch Herstellung einer Dachbegriinung auf verdoppelter Fldche kompensiert werden.

[.2.5. Nachfolgende Bestimmungen gelten fir alle unter 1.2.2. bis 1.2.4. festgelegten
Prozentanteile. Die Lage der Freifliche und Versickerungsflache am jeweiligen
Grundstuck ist frei wahlbar, zusammenhangende Freiflachen sind prinzipiell zu
bevorzugen. Es ist ein natiirlicher Bodenaufbau beizubehalten oder durch geeignete
Substrate ein zur Bepflanzung bzw. fir das Regenwassermanagement geeigneter
Bodenaufbau herzustellen. Freiflachen sind zu bepflanzen und gartnerisch zu gestalten.

Dieser Freiflachenanteil ist bei neuen Baufiihrungen einzuhalten. Wird im Bestand
(Stichtag 31.12.2020) der Freiflachenanteil bereits unterschritten, ist der zum Stichtag
bestehende Freiflachenanteil bei Zu- und Umbaumafinahmen zu erhalten. Dies gilt auch
im Fall, dass bei Umbauarbeiten der bisherige Belag abgebrochen wird, durch einen
neuen ersetzt wird oder eine Tiefgarage oder ein Keller an dieser Stelle errichtet wird.

Die Versickerung von Niederschlagswéssern von versiegelten Flachen ist auf Eigengrund
sicherzustellen, soweit dies auf Grund des Bemessungsereignisses und der
Versickerungsfahigkeit des Bodens technisch méglich ist.

1.3. Abstellplitze

Bei Errichtung, VergréRerung oder Anderung des Verwendungszweckes sind je
Wohneinheit 1,5 Stellplatze auf Eigengrund zu errichten, wobei diese nur Uber eine Ein-
und Ausfahrt entlang jeweils eines Strallenzuges der Straflenfluchtlinie an die 6ffentliche
Verkehrsflache angebunden werden dirfen. Bei ungerader Anzahl der Wohneinheiten
muss die Anzahl der Stellplatze aufgerundet werden. Die max. Breite der gesamten Ein-
und Ausfahrt je StralRenzug wird mit 6 m festgelegt. Diese Breite kann gréfier sein, wenn
dadurch kein 6ffentlicher Parkraum entfallt oder durch verordnete Gegebenheiten (nach
der Strallenverkehrsordnung 1960 i.d.g.F.) der éffentliche Parkraum grundsatzlich
entfallt.

l.4. Anordnung von Garagen

In der offenen Bebauungsweise ist die Errichtung von Kleingaragen im vorderen Bauwich
an der seitlichen Grundstiicksgrenze dann erlaubt, wenn eine solche Situierung einer
Kleingarage im betroffenen StralRenzug in diesem Baulandbereich bereits besteht.

1.5. AuRere Gestaltung

1.5.1. Orts- und Landschaftsbild

1.5.1.1. Die Anordnung und Gestaltung von mobilen Anlagen, deren Verwendung der von
Gebauden gleicht, ist verboten.



1.5.1.2. Freiflachen sind gartnerisch zu gestalten.
[.5.2. Werbeeinrichtungen

1.5.2.1. Werbeeinrichtungen diirfen bis zur Héhe der auf dem Grundstiick zuldssigen
Gebaudehohe ausgefiihrt werden, wobei die maximale Héhe mit 10 m begrenzt ist.
Werbeeinrichtungen im Bauland-Betriebsgebiet oder Bauland-industriegebiet diirfen die
auf dem Grundstiick genehmigte und bestehende Gebdudehéhe um bis zu zwei Meter
Uberragen.

[.5.2.2. Die Errichtung von Werbeeinrichtungen auf D&chern ist unzulassig.

1.5.3. Einfriedungen im Bauland

Einfriedungen der Vorgérten gegen die Verkehrsflache sind mit einer Gesamthdhe von
1,40 m — 1,60 m gestattet. Die blickdichte Ausfiihrung der Einfriedung ist zulassig, wenn
diese in gegliederter Form ausgefiihrt wird. Eine als Larmschutzwand ausgefertigte
Einfriedung kann mit einer Héhe von maximal 2,00 m ausgefiihrt werden, um die
Larmhdochstwerte im Wohnbauland einzuhalten. Dies gilt bei unterschiedlichen
Baulandwidmungskategorien zu gegenlberliegenden, durch eine oder mehrere
Verkehrsflachen getrennte Grundsticke.

1.6. Bebauungshdhe

Bei der im Bebauungsplan festgelegten Bebauungshéhe von I1I* gilt, dass fr
Flachdacher die Errichtung eines zuriickgesetzten Geschosses Uber die maximal
zulassige Gebaudehdhe von acht Metern hinaus nicht zuléssig ist.

L. Schutzzone (Altstadtgebiet Stadtkern Stockerau)

1.1. Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich der folgenden Vorschriften entspricht der im Bebauungsplan
ausgewiesenen Schutzzone.

Die Bebauungsbestimmungen innerhalb der Schutzzone regeln bauliche MalRnahmen an
Gebéuden und Gebaudeteilen. Fir diese gelten die Bebauungsvorschriften der jeweiligen
Kategorie oder Zone, sowie die spezifischen Bebauungsvorschriften fur die Schutzzone.

Die innerhalb der Schutzzone befindlichen Objekte sind entsprechend ihrer jeweiligen
Schutzwertigkeit einer Schutzzonenkategorie von 1 bis 4 zugeordnet. In zwei Gebieten,
die sich in ihrer Struktur von der historischen Kernstadt unterscheiden und die aufgrund
ihrer Geschichte und Struktur eine besondere Stellung innerhalb der Schutzzone
aufweisen, gelten zusatzlich dazu die Bestimmungen aus Zone A oder Zone B.

Il.2. Festlegungen von Kategorien und Zonen

Schutzzonenkategorie 1: Denkmalgeschiitzte Objekte

Fir diese Objekte wurde das 6ffentliche Interesse an der Erhaltung aufgrund ihrer
geschichtlichen, baukiinstlerischen oder sonstigen kulturellen Bedeutung vom
Bundesdenkmalamt per Bescheid (gemal §3 Denkmalschutzgesetz i.d.g.F.) oder
Verordnung (gemaf §2a Denkmalschutzgesetz i.d.g.F.) festgestellt.

Neben den Bebauungsbestimmungen fur Schutzzonen (11.3. bis 11.9.) sind die
Bestimmungen des Denkmalschutzes anzuwenden. Der Abbruch von



denkmalgeschiitzten Objekten, bzw. unter Denkmalschutz stehenden Gebaudeteilen
ist grundsatzlich nicht zulassig. Es sind Bewilligungen des Bundesdenkmalamtes und
der Baubehorde in aufeinander abgestimmten, parallel gefiihrten Verfahren
einzuholen.

Liegt eine Teilunterschutzstellung eines Objektes durch das Bundesdenkmalamt vor,
gelten fur die restlichen Teile des Objektes sowie die Ubrigen Objekte der
betreffenden Liegenschaft innerhalb der im Plan festgelegten Schutzzonenkategorie
1, wenn diese in einem historischen und bautechnischen Zusammenhang mit dem
Hauptgebaude stehen die Bestimmungen der Schutzzonenkategorie 2. Fur die
Objekte der betreffenden Liegenschaft innerhalb der im Plan festgelegten
Schutzzonenkategorie 1, die nicht in einem historischen und bautechnischen
Zusammenhang mit dem Hauptgebaude stehen, gelten die Bestimmungen der
Schutzzonenkategorie 3. Fir die unbebauten Teile gelten die Bestimmungen der
Schutzzonenkategorie 4.

Schutzzonenkategorie 2: Erhaltenswerte Objekte

Objekte dieser Kategorie verfiigen tber eine geschichtliche Bedeutung und/oder eine
baukinstlerisch erhaltungswerte Erscheinungsform, aufgrund derer ihre Bausubstanz
als erhaltenswert gilt.

Die Gebaudestruktur und dulere Erscheinungsform sind zu erhalten sowie
historische Einbauten und Oberflachen méglichst in ihrer Originalsubstanz zu
bewahren oder wiederherzustellen. Aus Griinden der Energiegewinnung sind
bauliche Anpassungen im Bereich der Dachflachen wie in Kapitel 1.9 beschrieben
zuldssig, wenn diese den Gestaltungsvorgaben des Leitfadens entsprechen. Solite
dies aus nachvollziehbaren Griinden (insbesondere aus technischen oder
wirtschaftlichen Griinden) nicht mdglich sein, sind sie in vergleichbarer
Konstruktionsart und gleichwertigem Material zu erneuern. Bei der Farbgebung der
Fassade ist auf dem historischen Bestand aufzubauen. Die bestehenden Traufen-
und Firsthdhen sind zu erhalten.

Es gilt ein generelles Abbruchverbot.

Im begriindeten Ausnahmefall ist der Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen auf
der Grundlage einer Einzelfallbeurteilung der Auswirkungen auf die Schutzzone unter
Beriicksichtigung der jeweiligen Schutzzonenkategorie zuléssig. Ein Abbruch eines
Gebaudes ist nur im Zusammenhang mit einem gleichzeitigen Neubau zulassig. Bei
genehmigtem Abbruch eines Gebdudes und gleichzeitig zu beantragendem Neubau
hat sich die Gestaltung an dem dokumentierten Bestand oder dem umgebenden
historischen Gebdudebestand (Ensemble) zu orientieren.

Schutzzonenkategorie 3: Ensemblebedeutsame Objekte

Objekte dieser Kategorie sind hinsichtlich ihrer Situierung, Baukérperausformung und
Kubatur, sowie ihrer charakteristischen Gestaltung entsprechend in das Stadtbild
eingebunden. Als pragende Teile des gesamten schiitzenswerten Stadtbildes gelten
sie trotz ihres geringeren baugeschichtlichen Werts oder bereits erfolgter
Uberformungen als erhaltenswert.

Strallenseitige Fassaden und Dé&cher sind in ihrer Charakteristik und
Erscheinungsform zu erhalten. Bei Um- und Zubauten hat sich die Gestaltung am
umgebenden historischen Gebaudebestand (Ensemble) zu orientieren und sich



sensibel in das Stadtbild einzufiigen. Aus Griinden der Energiegewinnung sind
bauliche Anpassungen im Bereich der Dachflachen wie in Kapitel 1.9 beschrieben
zuldssig, wenn diese den Gestaltungsvorgaben des Leitfadens entsprechen. Die
bestehenden Traufen- und Firsthéhen sind zu erhalten. Im Ausnahmefall kann jedoch
auf der Grundlage einer Einzelfallbeurteilung der Auswirkungen auf die Schutzzone
unter Berlicksichtigung der jeweiligen Schutzzonenkategorie eine Angleichung an die
benachbarten Gebaude gewahrt werden.

Bei unterschiedlichen Gebaudehéhen auf den beiden Seiten des Gebaudes hat der
Bauwerber das Wahlrecht zur Angleichung im Rahmen der zulassigen Bauklasse.

Es gilt ein generelles Abbruchverbot.

In begriindeten Ausnahmefallen ist der Abbruch von Gebauden oder Gebadudeteilen
auf der Grundlage einer Einzelfallbeurteilung der Auswirkungen auf die Schutzzone
unter Berticksichtigung der jeweiligen Schutzzonenkategorie zuléssig. Der Abbruch
eines Gebaudes ist nur im Zusammenhang mit einem gleichzeitigen Neubau
zulassig. Bei genehmigtem Abbruch eines Gebdudes und gleichzeitig zu
beantragendem Neubau hat sich die Gestaltung an dem dokumentierten Bestand
oder dem umgebenden historischen Gebdudebestand (Ensemble) zu orientieren.

Schutzzonenkategorie 4: Stadtbildsensible Bereiche

Stadtbildsensible Bereiche umfassen Bereiche im unmittelbaren Umfeld von
denkmalgeschutzten, erhaltenswerten oder ensemblebedeutsamen Objekten sowie
unbebaute Grundstiicke. Objekte innerhalb dieser Bereiche weisen keinen
baukiinstlerischen Wert auf.

Neu-, Zu- und Umbauten haben sich hinsichtlich ihrer Situierung,
Baukérperausformung und Kubatur sowie ihrer Fassadengestaltung — etwa durch
eine entsprechende Gliederung, Materialitat, Farbigkeit und Textur der
Gebdaudeoberflaichen — am historischen Baubestand zu orientieren, sich in das
schitzenswerte Stadtbild einzufligen und sind hinsichtlich dieser Auswirkungen im
Einzelfall zu beurteilen. Aus Griinden der Energiegewinnung sind bauliche
Anpassungen im Bereich der Dachfldchen wie in Kapitel 11.9 beschrieben zulassig,
wenn diese den Gestaltungsvorgaben des Leitfadens entsprechen.

Zone A: Griinderzeitliche Stadterweiterung

Bei diesem Bereich handelt es sich um die grinderzeitliche Stadterweiterung von
Stockerau am Ende des 19. und Anfang des 20. Jahrhunderts, die aufgrund der
innerhalb der historischen Kernstadt gegebenen Ablesbarkeit ihrer
Entstehungsgeschichte und der zum Grofiteil erhaltenen Baustruktur ein besonderes
Schutzinteresse aufweist.

Diese Zone umfasst folgende Strallenziige:

- Theresia-Pampichler-Straf3e (von Landstrafle bis Belvederegasse),
- CzedikstralRe (von Unter den Linden bis Belvederegasse),
- Unter den Linden (von Theresia-Pampichler-Stral3e bis Czedikstral3e),

- Belvederegasse (von CzedikstraRe bis inklusive Belvederegasse Hausnr. 22)



Charakteristisch fur dieses Gebiet sind freistehende, von der Stralenfluchtlinie
riickversetzte Villen, sowie reprasentative Solitdrbauten mit parkahnlichen Garten.
Dieses Bebauungsprinzip (freistehend, rlickversetzt, Solitdrbau, parkahnliche Géarten)
ist auch fir zukinftige Gebaude fortzufithren. Zudem sind die mit dem historischen
Bestand in einer gestalterischen oder ehemals funktionalen Einheit stehenden
untergeordneten Gebaude zu erhalten. Aus Griinden der Energiegewinnung sind
bauliche Anpassungen im Bereich der Dachflachen wie in Kapitel 11.9 beschrieben
zuldssig, wenn diese den Gestaltungsvorgaben des Leitfadens entsprechen.

Als flachenoptimiertes Pendant dieser Zeit wird der siidéstliche Teil der Theresia-
Pampichler-Strale (zwischen Landstralle und Am Kellern) von der geschlossenen
Bebauungsweise der Blrgerhauser gepragt, die in ihrer Ensemblewirkung zu
erhalten sind. Dachausbauten dirfen den Gesamteindruck des jeweiligen Gebaudes
und des gesamten Ensembles nicht beeintrachtigen. Horizontale Gliederungen durch
Haupt- und Gurtgesimse sind zu erhalten Aus Griinden der Energiegewinnung sind
bauliche Anpassungen im Bereich der Dachflachen wie in Kapitel i.9 beschrieben
zuldssig, wenn diese den Gestaltungsvorgaben des Leitfadens entsprechen.

Zone B: Dorflicher Erweiterungsbereich

Bei diesem Bereich handelt es sich um den Mitte bis Ende des 19. Jahrhunderts
entstandenen dorflich gepragten Vorstadtbereich, der in seiner kleinteiligen baulichen
Struktur und charakteristischen Erscheinung zu erhalten ist.

Diese Zone umfasst folgende StralRenzige:

- Brodschildstraie (nérdliche Straf’enseite, Stégergasse bis exkl.
Berufsschulheim)

- Stégergasse (westliche Strallenseite, von Brodschildstralde Richtung Norden)
Bestehende eingeschossige Wohn- und Geschéftsgebdude sind in ihrem
Gesamteindruck und unter Wahrung der einheitlichen Dachneigung, sowie der
Traufen — und Firsthéhe zu erhalten. Neubauten sind hinsichtlich ihrer Situierung,
Baukérperausformung und Kubatur, sowie ihrer Fassadengestaltung an diese
dorflich gepragte Gebaudestruktur méglichst anzupassen, Baultucken sind nach
Méglichkeit zu schlieBen. Zuriickgesetzte Gescholle sind stralRenseitig nicht
zulassig. Die Farbgebung hat im charakteristischen Farbspektrum des
Ensembles zu erfolgen.

Eine Nachverdichtung des dérflichen Erweiterungsbereichs ist vorrangig im hinteren
Grundstiicksbereich vorzusehen. Neu- oder Zubauten, die héher als der
stralenseitige Bestand sind, sind traufstéandig zur StralRe auszurichten. Die vom
StraBenraum einsehbaren Dacher der Geb4ude eines Grundstiicks sind hinsichtlich
der Materialitdt und der Farbgebung gesamtheitlich zu gestalten. Aus Griinden der
Energiegewinnung sind bauliche Anpassungen im Bereich der Dachflachen wie in
Kapitel 1.9 beschrieben zulassig, wenn diese den Gestaltungsvorgaben des
Leitfadens entsprechen.

11.3. Fassaden

Bei Neu-, Zu- und Umbauten haben sich Fassaden in ihrer Konzeption, Gestaltung und
Materialitdt am gegenstandlichen Bestandsgebaude bzw. historischen
Umgebungsbestand zu orientieren und sich sensibel in das Stadtbild einzufligen. Die
Farbgebung hat dabei im charakteristischen Farbspektrum des Stadtbilds zu erfolgen.



Historische Fassaden von Gebauden der Schutzzonenkategorie 1 bis 2 gemal 1.2 sind
bei

Umbauten in ihrem Erscheinungsbild zu erhalten. Historische Fassaden von Gebauden
der Schutzzonenkategorie 3 gemaf 1.2 sind bei Neu- und Umbauten in ihrem
Erscheinungsbild zu erhalten bzw. bei bereits erfolgter Uberformung wieder auf dieses
zuriickzuftihren. Die Abanderung der Fassadenfarbe aulerhalb dieses Farbspektrums ist
gemaR §15 Z 11 und Z 13 der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F. bewilligungspflichtig und
bedarf einer Beurteilung der konkreten Auswirkungen auf die Schutzzone unter
Bertcksichtigung der Schutzzonenkategorie im Einzelfall.

Fassadenverkleidungen aus Naturstein, Kunststoff, Fliesen, Glas oder Metall sind nicht
zulassig, kénnen jedoch nach positiver Beurteilung im Hinblick auf ihre Auswirkungen auf
die Schutzzonen unter Beriicksichtigung der Schutzzonenkategorie im Ausnahmefall
zugelassen werden.

An Fassaden sichtbar gefuihrte Leitungen sind mit Ausnahme von Leitungen fir
offentliche Stralenbeleuchtungen oder Regenfallrohren nicht zulassig.

Das Anbringen von Vollwarmeschutzverkleidungen an gegliederten historischen
Fassaden (§44 Absatz 3 der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F.) ist grundsétzlich nicht
zulassig, kann jedoch nach positiver Beurteilung im Hinblick auf ihre Auswirkungen auf
die Schutzzonen unter Beriicksichtigung der Schutzzonenkategorie im Ausnahmefall
zugelassen werden.

Fassadenbegriinungen sind in den von éffentlichen Stralenrdumen nicht einsehbaren
Bereichen zulassig.

11.4. TUren, Tore und Fenster

Bei Neu- Zu- und Umbauten hat sich die GréRRe, Proportion, Anordnung sowie die
Konstruktionsdimensionierung und Unterteilung von Fenstern, Tlren und Toren am
historischen Umgebungsbestand bzw. am jeweiligen Bestandsgebaude zu orientieren
und sich sensibel in das Stadtbild einzufugen.

Je Grundstiick bzw. bei funktional zusammengehdrigen Grundsticken ist nur eine Ein-
und Ausfahrt entlang jeweils eines Stralenzuges zuldssig. Diese muss mit einem Tor
verschlielbar sein, das sich auf derselben Héhe wie die Fassade oder geringfligig davon
zurlickversetzt befindet.

Das vollflachige Bekleben von Fenstern ist nicht zulassig. Verspiegeltes oder satiniertes
Glas ist ausschlieBlich bei einer nutzungsbedingten Notwendigkeit (z.B. Arztpraxis,
Gesundheitseinrichtung etc.) zulassig.

11.5. Dacher

Bei Neu-, Zu- und Umbauten haben sich Dacher in ihrer Form und Dachneigung an den
umliegenden historischen Gebdudebestand anzupassen. Hohenspriinge bei Traufen- und
Firsthéhen in der gleichen Bauklasse zu den unmittelbar angrenzenden
Nachbargebauden sind méglichst gering zu halten und entsprechend in den
vorzulegenden Planunterlagen darzustellen. Flach- und Pultdacher sind stralRenseitig
nicht zuldssig und lediglich auf nicht zur Verkehrsflache orientierten Gebauden und
Gebaudeteilen méglich.



Die Dachdeckung hat in kleinformatigen Materialien und in den Farben Rot, Rotbraun,
Anthrazit, Grau oder ahnliche Farbténe zu erfolgen. Verblechungen an Traufen,
Ortgangen und Ichsen, sowie bei Dachaufbauten und Bauteilanschlissen sind auf ein
Mindestmal zu beschranken und farblich an die Dachdeckung anzugleichen.
Dachaufbauten wie Rauchfangkehrerstege oder Malinahmen zur Dachentwéasserung und
Schneesicherung sind sensibel in die Dachlandschaft einzufligen.

Dachflachenfenster sind in ihrer Art, Lage, Anzahl und GréRe sensibel in die
Dachlandschaft einzufligen. Gaupen sind nur dann zuldssig, wenn sie sich in ihrer Art,
Lage, Anzahl und Grofe der historischen Dachlandschaft und dem gegenstandlichen
Gebaudedach deutlich unterordnen und sich sensibel in das Stadtbild einfiigen. Aus
Grinden der Energiegewinnung sind bauliche Anpassungen im Bereich der Dachflachen
wie in Kapitel 11.9 beschrieben zulassig, wenn diese den Gestaltungsvorgaben des
Leitfadens entsprechen.

Die geschlossene Dachlandschaft ist zu erhalten. Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind
strallenseitig grundsatzlich nicht zulassig.

Im begrundeten Ausnahmefall ist ein Dacheinschnitt (Dachterrasse) zulassig, wenn das
geschlossene Erscheinungsbild der historischen Dachlandschaft und des
gegenstandlichen Gebaudedaches optisch nicht beeintrachtigt wird.

Dachbegriinungen sind in den von éffentlichen StraBenrdumen nicht einsehbaren
Bereichen zulassig.

11.6. Balkone und Loggien

Eingeschnittene Loggien in Neu-, Zu- und Umbauten haben sich in ihrer Art, Lage,
Anzahl und Gréf3e dem Erscheinungsbild der jeweiligen Gebaudefassade deutlich
unterzuordnen und sich sensibel in das Stadtbild einzufugen.

Die Ausbildung von auskragenden Balkonen und Loggien zum 6&ffentlichen Stralenraum
ist nicht zulassig. Ausgenommen davon ist lediglich die Wiedererrichtung historischer
Balkone.

In begrindeten Ausnahmefallen kénnen auf der Grundlage einer Einzelfallbeurteilung der
Auswirkungen auf die Schutzzone unter Berucksichtigung der jeweiligen
Schutzzonenkategorie bei entsprechender Gebaude- und Fassadengestaltung und unter
Berlicksichtigung der umliegenden Gebaudestruktur und der Wahrung des historischen
Stadtbildes auskragende Balkone in ,Zone A’ sowie in folgenden StralBen gewahrt
werden: Schillerstralle, Kochplatz, BahnhofstralRe zwischen Australe und Bahnhofplatz,
LandstralRe und Brodschildstrale zwischen Schiel3stattgasse und SchillerstralRe.

Gelanderungen von Balkonen und Loggien von Neu-, Zu- und Umbauten sind, um das
nachtragliche Anbringen von unterschiedlichen Verkleidungen hintanzuhalten, blickdicht
auszufihren.

[1.7. Schilder, Werbeeinrichtungen und Schaufenster

Das Anbringen jeglicher Schilder und Werbeeinrichtungen ist als Abdnderung eines
Bauwerks mit moglichem Widerspruch zum Ortsbild gemaR § 15 Z 11 der NO
Bauordnung 2014 i.d.g.F. zu bewerten und demnach bewilligungspflichtig.

Betriebe und Einrichtungen sind berechtigt, im Eingangsbereich ein Schild an der,
Fassade mit ihnrem Namen, gegebenenfalls erganzt durch Branche oder Tatigkeit,
anzubringen. Dieses ist so zu gestalten, dass es als eigenstandiges Element



wahrgenommen wird und sich hinsichtlich Form, GréRe und Farbgebung sensibel in das
Stadtbild einfugt. Zusétzlich ist pro Betrieb ein Steckschild im Ausmaf von maximal 1 m?
GroRe zulassig. Dieses ist rechteckig auszufuhren. Bis zu einer Gebaudefrontlange von
30m je Gebaude sind maximal drei Steckschilder zuldssig. Bei Uberschreitung einer
Gebaudefrontlange von 30m ist je 10m Gebaudefrontlange ein zusatzliches Steckschild
zulassig. Steckschilder durfen nur indirekt beleuchtet werden. Schilder und
Werbeeinrichtungen sind bei SchlieBung oder Umzug des Betriebs zu entfernen.

Werbungen und Hinweisschilder durfen im éffentlichen Raum ausschlieBlich an dafar
vorgesehenen Werbetafeln und LitfaBsaulen angebracht werden.

Jede Neuanbringung oder Anderung von Schildern, Werbeeinrichtungen oder
teilflachigen Beklebungen ist im Einzelfall auf ihnre Auswirkungen auf die Schutzzone
unter Berlicksichtigung der Schutzzonenkategorie zu prufen.

Schaufenster und Geschaftsportale haben sich dem Erscheinungsbild des Gebaudes
gestalterisch unterzuordnen und sich sensibel in das Stadtbild einzufligen. Die
Offnungsflachen im AuBenmauerwerk sind dabei so zu dimensionieren, dass deren
statisch tragende Funktion optisch erkennbar bleibt. Das voliflachige Bekleben von
Schaufenstern ist nicht zulassig. Bei einem Leerstand eines Geschéftslokals oder bei
temporaren MaRnahmen (z.B. Ausverkauf, Geschaftsauflésung, etc.) ist eine Ausnahme
auf der Grundlage einer Einzelfallbeurteilung der Auswirkungen auf die Schutzzone unter
Bericksichtigung der jeweiligen Schutzzonenkategorie méglich, wenn dadurch eine
Verbesserung des Gesamteindrucks erreicht wird.

11.8. Technische Anlagen

Technische Anlagen sind so zu errichten, dass sie vom 6&ffentlichen Raum aus nicht
sichtbar bzw. optisch nicht erkennbar sind. Zu technischen Anlagen zéhlen z. B. Sende-
und Empfangsanlagen jeglicher Art, Haustechnik- und Klimaanlagen, sowie
Sonnenkollektoren. Alle Leitungen im Zusammenhang mit den PV-Anlagen sind unter
Dach zu fuhren. Eine Ausnahme ist unter Angabe nachvollziehbarer Griinde und auf der
Grundlage einer Einzelfallbeurteilung der Auswirkungen auf die Schutzzone unter
Berucksichtigung der jeweiligen Schutzzonenkategorie zulassig.

Diese Bestimmung gilt nicht fur technische Anlagen in Zusammenhang mit
Elektromobilitat (Ladestationen / Wall-Boxen / etc.).

11.9. Photovoltaik- und thermische Solaranlagen

Photovoltaik-Anlagen, die vom éffentlichen Raum nicht erkennbar sind, sind jedenfalls
zuldssig.

1. Bei Gebauden der Schutzzonenkategorie 1 (Denkmalschutz) ist bei samtlichen
baulichen Anderungen vor einer allenfalls erforderlichen Baugenehmigung nach § 14
NO BO oder Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren nach § 15 NO BO eine
denkmalbehérdliche Genehmigung einzuholen. Diese ist unabhéngig davon
einzuholen, ob die Anlage vom &ffentlichen Raum aus einsehbar ist oder nicht.

2. Auf Gebauden in der Ausschlusszone Sparkassaplatz und in der Ausschlusszone
Rathausplatz (siehe zugehorige Plandarstellungen) ist die Errichtung von Photovoltaik-
und thermischen Solaranlagen, die vom o&ffentlichen Gut aus einsehbar sind, ab
25.11.2025 generell nicht zulassig. Der Einbau von der Dachfarbe entsprechenden
optisch kleinformatigen Solardachziegel im Zuge einer Dacherneuerung ist zulassig.



Q

Die Erneuerung bestehender Anlagen ist unter Berlicksichtigung der unter Punkt 4.
ausgefuhrten Gestaltungsvorgaben zulassig.

Anlagen an Fassaden und vorgehdngte Anlagen auf Balkonen sind in allen
Strallenziigen und Platzen der Schutzzone auf vom o&ffentlichen Raum einsehbaren
Flachen nicht zuldssig. Eine aufgestdnderte Montage oder Schragstellung ist bei
Steilddchern (Dachneigung von 15 Grad oder mehr) auf vom o&ffentlichen Gut
einsehbaren Flachen ebenfalls nicht zulassig.

. Auf allen Ubrigen Gebauden in den nicht unter Punkt 2 fallenden StralRenziigen und

Platzen sind in den Schutzzonen Kategorien 2, 3 und 4 Photovoltaik- und thermische
Solaranlagen zuldssig, sofern sie die Kriterien des Leitfadens erflllen.

. 10.Abstellpldatze im Inneren der Baublécke der Schutzzone

Bei Neubauten mit mehr als drei Wohneinheiten je Grundstlck gilt:

An der Oberflache errichtete Abstellanlagen sind so zu gestalten, dass fur je funf
Stellplatze ein grofkroniger (zumindest acht Meter Kronendurchmesser im
ausgewachsenen  Zustand), gebietstypischer (nichtinvasiver) Baum als
Schattenspender mit ausreichend dimensionierter Baumscheibe und ausreichendem
Kronenplatz gepflanzt und gepflegt wird.

Der Stammumfang hat bei der Pflanzung in einem Meter Hohe zumindest 20
Zentimeter zu betragen.

Die Platzierung der Bdume hat nach gestalterischen Gesichtspunkten zu erfolgen, so
dass eine raumliche Gliederung der Stellplatzflaiche durch die Begriinung
gewahrleistet ist.

Die Stellplatze sind versickerungsfahig auszufiihren. Davon ausgenommen sind die
Zufahrts- bzw. ErschlieRungsflachen der Stellplatzflache, sowie Stellplatze unter
Carports oder Stellplatze Gber Tiefgaragen.

Far Handelsbetriebe und sonstige Betriebe und Nutzungseinrichtungen geméag §63
Abs 1 der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F (ausgenommen Wohnnutzung) gilt:

An der Oberflache errichtete Abstellanlagen sind so zu gestalten, dass nach jedem
funften Stellplatz ein groRkroniger (zumindest acht Meter Kronendurchmesser im
ausgewachsenen  Zustand), gebietstypischer (nichtinvasiver) Baum als
Schattenspender mit ausreichend dimensionierter Baumscheibe und ausreichendem
Kronenplatz auf dem Stellplatz zu pflanzen und zu pflegen ist.

Der Stammumfang hat bei der Pflanzung in einem Meter Hohe zumindest 20
Zentimeter zu betragen.

Die Platzierung der Bdume hat nach gestalterischen Gesichtspunkten zu erfolgen, so
dass eine raumliche Gliederung der Stellplatzflaiche durch die Begriinung
gewahrleistet ist.

Anstelle der unter a. angefuhrten grof3kronigen Baume (acht m Kronendurchmesser)
kénnen auch andere Baume gepflanzt werden, wenn deren Krone der Kubatur eines
Baumes mit acht m Kronendurchmesser entspricht. Nadelbaume sind nicht zuléssig.



lil. Altortgebiete

Bei Neu-, Zu- und Umbauten von Gebauden oder Gebaudeteilen ist zu beachten,
dass das historische Gesamterscheinungsbild des Stral3en- oder Platzraumes nicht
durch wesentliche Abweichungen beeintrachtigt wird. Dabei darf die Bebauungshdhe
von der festgelegten maximalen Bauklasse um max. einen m nach unten abweichen.

Die beiden Plane der Ausschlusszone (Plan Nummer 10.220-24/01-Blatt 1 und
10.22024/01-Blatt 2, beide vom August 2024) und der Leitfaden zur Gestaltung:
Photovoltaik- und thermische Solaranlage in Schutzzonen sind ein integraler Bestandteil
dieser Verordnung.

§ 2 Diese Verordnung liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen
Einsicht auf.

§ 3 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft, gleichzeitig tritt die Verordnung
vom 7.11.2024 auler Kraft.

ag. (FH) Andrea Volkl

Blrgermeisterin > angeschlagen am: 02.06.2026
‘ nicht abnehmen vor:  17.06.2026

abgenommenam: ¢ (p. 202
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Polit. Bezirk Korneuburg

Land Niederésterreich

AZ.: 84/2024/GR-Al/In

Betreff:Anderung Bebauungsplan 7.11.2024

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Stockerau hat in seiner Sitzung am 6.11.2024 zu Punkt
7.) folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§ 1 Auf Grund des § 34 NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. 03/2015 i.d.g.F., werden die
bisher giiltigen Bebauungsvorschriften abgeandert (Verfahrenszahl 10.220-24/01,
erstellt von RaumRegionMensch ZT GmbH).

Allgemeiner Teil
1.1. Abteilung und AufschlieBung

Bei der Bauplatzschaffung sind Mindestgrofen von Grundstiicken — in der offenen
Bebauungsweise mindestens 400 m? in der gekuppelten 350 m?2 und in der
geschlossenen 250 m? — einzuhalten. Die Grundstiicksbreite entlang der
StraRenfluchtlinie darf in der offenen Bebauungsweise 17 m nicht unterschreiten.

L2 Besondere Bestimmungen fiir Bauland Kerngebiet und Bauland-
Wohngebiet

Fiir die als Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet gewidmeten Fléchen wird eine
generelle prozentuelle Freiflache festgelegt, fir diese Freiflache gelten folgende
Festlegungen:

1.2.1. Fir Grundsticke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer Flache
unter 500 m2 sind keinerlei Einschrankungen vorgesehen.

1.2.2. Fur Grundsticke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer Grolie
zwischen 500 m? und 600 m? gilt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 10% der
Grundstiicksfléche als Freiflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung
(auch unterirdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten und als
Versickerungsflache zu nutzen ist (siehe tieferstehende Erlauterungen unter 1.2.5.).

|.2.3. Fur Grundstiicke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer
Flache zwischen 601 m2 und 700 m? gilt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 15%
der Grundstiicksflache als Freiflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder
Versiegelung (auch unterirdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten und als
Versickerungsflache zu nutzen ist (siehe tieferstehende Erlauterungen unter 1.2.5.).



i.2.4. Fir alle anderen Grundstiicke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit
einer Groke ab 701 m? gilt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 20% der
Grundstiicksflache als Freiflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung
(auch unterirdische Bauten, wie zB. Tiefgaragen) freizuhalten sind und als
Versickerungsflache zu nutzen und gartnerisch auszugestalten ist. Davon ausgenommen
sind bestehende historische, tiefliegende Kellergewéibe.

In begriindeten Ausnahmefallen (geringe Grundsticksflache, Erforderlichkeit von
Stellplatzen, etc.) muss der tatséchliche Freifiachenanteil mindestens 15 % erreichen. Die
prozentuelle Differenz zu den vorgegebenen 20 % ist in m? umzurechnen und darf diese
durch Herstellung einer Dachbegriinung auf verdoppelter Flache kompensiert werden.

1.2.5. Nachfolgende Bestimmungen gelten fur alle unter 1.2.2. bis 1.2.4. festgelegten
Prozentanteile. Die Lage der Freifliche und Versickerungsflache am jeweiligen
Grundstick ist frei wahlbar, zusammenhingende Freiflichen sind prinzipiell zu
bevorzugen. Es ist ein natirlicher Bodenaufbau beizubehalten oder durch geeignete
Substrate ein zur Bepflanzung bzw. fur das Regenwassermanagement geeigneter
Bodenaufbau herzustellen. Freiflichen sind zu bepflanzen und géartnerisch zu gestalten.

Dieser Freiflichenanteil ist bei neuen Baufiihrungen einzuhaiten. Wird im Bestand
(Stichtag 31.12.2020) der Freiflichenanteil bereits unterschritten, ist der zum Stichtag
bestehende Freiflachenanteil bei Zu- und Umbaumafnahmen zu erhalten. Dies gilt auch
im Fall, dass bei Umbauarbeiten der bisherige Belag abgebrochen wird, durch einen
neuen ersetzt wird oder eine Tiefgarage oder ein Keller an dieser Stelle errichtet wird.

Die Versickerung von Niederschlagswéssern von versiegelten Flachen ist auf Eigengrund
sicherzustellen, soweit dies auf Grund des Bemessungsereignisses und der
Versickerungsfahigkeit des Bodens technisch méglich ist.

3. Absteliplitze

Bei Errichtung, VergréRerung oder Anderung des Verwendungszweckes sind je
Wohneinheit 1,5 Stellplatze auf Eigengrund zu errichten, wobei diese nur Ober eine Ein-
und Ausfahrt entlang jeweils eines Stralenzuges der Stralenfluchtlinie an die Sffentliche
Verkehrsfliche angebunden werden dirfen. Bei ungerader Anzahl der Wohneinheiten
muss die Anzahl der Stellplatze aufgerundet werden. Die max. Breite der gesamten Ein-
und Ausfahrt je StraRenzug wird mit 6 m festgelegt. Diese Breite kann gréfer sein, wenn
dadurch kein 6ffentlicher Parkraum entfélit oder durch verordnete Gegebenheiten (nach
der StraRenverkehrsordnung 1960 i.d.g.F.) der dffentliche Parkraum grundséatzlich
entfallf.

I.4. Anordnung von Garagen

In der offenen Bebauungsweise ist die Errichtung von Kleingaragen im vorderen Bauwich
an der seitlichen Grundstiicksgrenze dann erlaubt, wenn eine solche Situierung einer
Kieingarage im betroffenen Stralenzug in diesem Baulandbereich bereits besteht.



1.5. AuBRere Gestaltung
[.5.1. Orts- und Landschaftsbild

1.5.1.1. Die Anordnung und Gestaltung von mobilen Anlagen, deren Verwendung der von
Gebauden gleicht, ist verboten.

1.5.1.2. Freiflachen sind gartnerisch zu gestalten.
[.5.2. Werbeeinrichtungen

1.5.2.1. Werbeeinrichtungen dirfen bis zur Héhe der auf dem Grundstlick zuléssigen
Gebaudehdhe ausgefuhrt werden, wobei die maximale Héhe mit 10 m begrenzt ist.
Werbeeinrichtungen im Bauland-Betriebsgebiet oder Bauland-Industriegebiet dlirfen die
auf dem Grundstiick genehmigte und bestehende Gebaudehdhe um bis zu zwei m
Uberragen.

1.5.2.2. Die Errichtung von Werbeeinrichtungen auf Dachern ist unzulassig.

1.5.3. Einfriedungen im Bauland

Einfriedungen der Vorgarten gegen die Verkehrsflache sind mit einer Gesamthdhe von
1,40 m — 1,60 m gestattet. Die blickdichte Ausfuhrung der Einfriedung ist zuldssig, wenn
diese in gegliederter Form ausgefuhrt wird. Eine als Ldrmschutzwand ausgefertigte
Einfriedung kann mit einer Héhe von maximal 2,00 m ausgefiihrt werden, um die
Larmhéchstwerte im Wohnbauland einzuhalten. Dies gilt bei unterschiedlichen
Baulandwidmungskategorien zu gegenlberliegenden, durch eine oder mehrere
Verkehrsflachen getrennte Grundstlicke.

1.6. Bebauungshdéhe

Bei der im Bebauungsplan festgelegten Bebauungshéhe von I1I* gilt, dass fur
Flachdacher die Errichtung eines zurlickgesetzten Geschosses Uber die maximal
zuldssige Gebidudehdhe von acht Metern hinaus nicht zuldssig ist.

I Schutzzone (Altstadtgebiet Stadtkern Stockerau)

Il.1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der folgenden Vorschriften entspricht der im Bebauungsplan

ausgewiesenen Schutzzone.

Die Bebauungsbestimmungen innerhalb der Schutzzone regeln bauliche Mafinahmen an
Gebauden und Gebaudeteilen. Flr diese gelten die Bebauungsvorschriften der jeweiligen
Kategorie oder Zone, sowie die spezifischen Bebauungsvorschriften flr die Schutzzone.
Die innerhalb der Schutzzone befindlichen Objekte sind entsprechend ihrer jeweiligen
Schutzwertigkeit einer Schutzzonenkategorie von 1 bis 4 zugeordnet. In zwei Gebieten,
die sich in ihrer Struktur von der historischen Kernstadt unterscheiden und die aufgrund
ihrer Geschichte und Struktur eine besondere Stellung innerhalb der Schutzzone
aufweisen, gelten zusétzlich dazu die Bestimmungen aus Zone A oder Zone B.



11.2. Festlegungen von Kategorien und Zonen

Schutzzonenkategorie 1: Denkmalgeschiitzte Objekte
Fur diese Objekte wurde das éffentliche Interesse an der Erhaltung aufgrund ihrer
geschichtlichen, baukiinstlerischen oder sonstigen kulturellen Bedeutung vom
Bundesdenkmalamt per Bescheid (gemaRk §3 Denkmalschutzgesetz i.d.g.F.) oder
Verordnung (gemahk §2a Denkmalschutzgesetz i.d.g.F.) festgestelit.

Neben den Bebauungsbestimmungen filr Schutzzonen (I1.3. bis 11.9.) sind die
Bestimmungen des Denkmalschutzes anzuwenden. Der Abbruch von
denkmalgeschiitzten Objekten, bzw. unter Denkmalschutz stehenden Gebaudeteilen
ist grundsétzlich nicht zulassig. Es sind Bewilligungen des Bundesdenkmalamtes und
der Baubehorde in aufeinander abgestimmten, parallel geflhrten Verfahren
einzuholen.

Liegt eine Teilunterschutzstellung eines Objektes durch das Bundesdenkmalamt vor,
gelten fur die restlichen Teile des Objektes sowie die (brigen Objekte der
betreffenden Liegenschaft innerhalb der im Plan festgelegten Schutzzonenkategorie
1, wenn diese in einem historischen und bautechnischen Zusammenhang mit dem
Hauptgebaude stehen die Bestimmungen der Schutzzonenkategorie 2. Fur die
Objekte der betreffenden Liegenschaft innerhalb der im Plan festgelegten
Schutzzonenkategorie 1, die nicht in einem historischen und bautechnischen
Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude stehen, gelten die Bestimmungen der
Schutzzonenkategorie 3. Fur die unbebauten Teile gelten die Bestimmungen der
Schutzzonenkategorie 4.

Schutzzonenkategorie 2: Erhaltenswerte Objekte
Objekte dieser Kategorie verfigen Uber eine geschichtliche Bedeutung und/oder eine

baukiinstlerisch erhaltungswerte Erscheinungsform, aufgrund derer ihre Bausubstanz

als erhaltenswert gilt.

Die Gebsudestruktur und dufere Erscheinungsform sind zu erhalten sowie
historische Einbauten und Oberfléchen méglichst in ihrer Originalsubstanz zu
bewahren oder wiederherzustellen. Aus Griinden der Energiegewinnung sind
bauliche Anpassungen im Bereich der Dachflachen wie in Kapitel 11.9 beschrieben
zulassig, wenn diese den Gestaltungsvorgaben des Leitfadens entsprechen. Sollte
dies aus nachvollziehbaren Griinden (insbesondere aus technischen oder
wirtschaftlichen Griinden) nicht méglich sein, sind sie in vergieichbarer
Konstruktionsart und gleichwertigem Material zu erneuern. Bei der Farbgebung der
Fassade ist auf dem historischen Bestand aufzubauen. Die bestehenden Traufen-
und Firsthéhen sind zu erhalten.

Es gilt ein generelles Abbruchverbot.



Im begrindeten Ausnahmefall ist der Abbruch von Geb&uden oder Gebaudeteilen auf
der Grundlage einer Einzelfallbeurteilung der Auswirkungen auf die Schutzzone unter
Berlicksichtigung der jeweiligen Schutzzonenkategorie zulassig. Ein Abbruch eines
Gebaudes ist nur im Zusammenhang mit einem gleichzeitigen Neubau zuldssig. Bei
genehmigtem Abbruch eines Gebaudes und gleichzeitig zu beantragendem Neubau
hat sich die Gestaltung an dem dokumentierten Bestand oder dem umgebenden
historischen Geb&udebestand (Ensemble) zu orientieren.

Schutzzonenkategorie 3: Ensemblebedeutsame Objekte
Objekte dieser Kategorie sind hinsichtlich ihrer Situierung, Baukdrperausformung und
Kubatur, sowie ihrer charakteristischen Gestaltung entsprechend in das Stadtbild
eingebunden. Als pragende Teile des gesamten schutzenswerten Stadtbildes gelten
sie trotz ihres geringeren baugeschichtlichen Werts oder bereits erfolgter
Uberformungen als erhaltenswert.

Strallenseitige Fassaden und Décher sind in ihrer Charakteristik und
Erscheinungsform zu erhalten. Bei Um- und Zubauten hat sich die Gestaltung am
umgebenden historischen Gebaudebestand (Ensemble) zu orientieren und sich
sensibel in das Stadtbild einzufigen. Aus Grinden der Energiegewinnung sind
bauliche Anpassungen im Bereich der Dachflchen wie in Kapitel 11.9 beschrieben
zulassig, wenn diese den Gestaltungsvorgaben des Leitfadens entsprechen. Die
bestehenden Traufen- und Firsthéhen sind zu erhalten. Im Ausnahmefall kann jedoch
auf der Grundlage einer Einzelfallbeurteilung der Auswirkungen auf die Schutzzone
unter Berlicksichtigung der jeweiligen Schutzzonenkategorie eine Angleichung an die
benachbarten Gebaude gewshrt werden.

Bei unterschiedlichen Gebaudehdhen auf den beiden Seiten des Gebdudes hat der
Bauwerber das Wahlrecht zur Angleichung im Rahmen der zuldssigen Bauklasse.

Es gilt ein generelles Abbruchverbot.

In begriindeten Ausnahmefallen ist der Abbruch von Geb&uden oder Geb&udeteilen
auf der Grundtage einer Einzelfallbeurteilung der Auswirkungen auf die Schutzzone
unter Berlicksichtigung der jeweiligen Schutzzonenkategorie zulassig. Der Abbruch
eines Gebaudes ist nur im Zusammenhang mit einem gleichzeitigen Neubau
zUlassig. Bei genehmigtem Abbruch eines Gebaudes und gleichzeitig zu
beantragendem Neubau hat sich die Gestaltung an dem dokumentierten Bestand
oder dem umgebenden historischen Gebaudebestand (Ensemble) zu orientieren.

Schutzzonenkategorie 4: Stadthildsensible Bereiche
Stadtbildsensible Bereiche umfassen Bereiche im unmittelbaren Umfeld von
denkmalgeschiizten, erhaltenswerten oder ensemblebedeutsamen Objekten sowie



unbebaute Grundstlicke. Objekte innerhalb dieser Bereiche weisen keinen
baukinstlerischen Wert auf.

Neu-, Zu- und Umbauten haben sich hinsichtlich ihrer Situierung,
Baukdrperausformung und Kubatur sowie ihrer Fassadengestaltung — etwa durch
eine entsprechende Gliederung, Materialitét, Farbigkeit und Textur der
Gebaudeoberfléachen — am historischen Baubestand zu orientieten, sich in das
schitzenswerte Stadtbild einzufiigen und sind hinsichtlich dieser Auswirkungen im
Einzelfall zu beurteilen. Aus Griinden der Energiegewinnung sind bauliche
Anpassungen im Bereich der Dachflachen wie in Kapitel 11.9 beschrieben zuldssig,
wenn diese den Gestaltungsvorgaben des Leitfadens entsprechen.

Zone A: Griinderzeitliche Stadterweiterung
Bei diesem Bereich handelt es sich um die grinderzeitliche Stadterweiterung von
Stockerau am Ende des 19. und Anfang des 20. Jahrhunderts, die aufgrund der
innerhalb der historischen Kernstadt gegebenen Ablesbarkeit ihrer
Entstehungsgeschichte und der zum Grofiteil erhaltenen Baustruktur ein besonderes
Schutzinteresse aufweist.

Diese Zone umfasst folgende Strallenziige:

- Theresia-Pampichler-Strae (von Landstrafle bis Belvederegasse),

- Czedikstrafle (von Unter den Linden bis Belvederegasse),

- Unter den Linden (von Theresia-Pampichler-Stralie bis Czedikstrale),

- Belvederegasse (von Czedikstralle bis inklusive Belvederegasse Hausnr. 22)

Charakteristisch fur dieses Gebiet sind freistehende, von der Stralenfluchtlinie
rlickversetzte Villen, sowie reprasentative Solitdrbauten mit parkahnlichen Garten.
Dieses Bebauungsprinzip (freistehend, rickversetzt, Solitdrbau, parkéhnliche Garten)
ist auch flr zukinftige Gebaude fortzufihren. Zudem sind die mit dem historischen
Bestand in einer gestalterischen oder ehemals funktionalen Einheit stehenden
untergeordneten Gebaude zu erhalten. Aus Grinden der Energiegewinnung sind
bauliche Anpassungen im Bereich der Dachfldchen wie in Kapitel 1.9 beschrieben
zulassig, wenn diese den Gestaltungsvorgaben des Leitfadens entsprechen.

Als flachenoptimiertes Pendant dieser Zeit wird der stidéstliche Teil der Theresia-
Pampichler-Strale (zwischen LandstralRe und Am Kellern) von der geschlossenen
Bebauungsweise der Blirgerhauser gepragt, die in ihrer Ensemblewirkung zu erhalten
sind. Dachausbauten dirfen den Gesamteindruck des jeweiligen Geb&udes und des
gesamten Ensembles nicht beeintrachtigen. Horizontale Gliederungen durch Haupt-
und Gurtgesimse sind zu erhalten Aus Grinden der Energiegewinnung sind bauliche
Anpassungen im Bereich der Dachfldchen wie in Kapite! |1.9 beschrieben zulassig,
wenn diese den Gestaltungsvorgaben des Leitfadens entsprechen.



Zone B: Dorflicher Erweiterungsbereich
Bei diesem Bereich handelt es sich um den Mitte bis Ende des 19. Jahrhunderts
entstandenen dorflich gepragten Vorstadtbereich, der in seiner kleinteiligen baulichen
Struktur und charakteristischen Erscheinung zu erhalten ist.

Diese Zone umfasst folgende StralRenziige:

- BrodschildstraBe  (nérdliche : Stralenseite,  Stdgergasse  bis  exkl
Berufsschulheim)

- Stégergasse (westliche Strallenseite, von Brodschildstralie Richtung Norden)

Bestehende eingeschossige Wohn- und Geschéftsgebdude sind in ihrem
Gesamteindruck und unter Wahrung der einheitlichen Dachneigung, sowie der
Traufen — und Firsthéhe zu erhalten. Neubauten sind hinsichtlich ihrer Situierung,
Baukérperausformung und Kubatur, sowie ihrer Fassadengestaltung an diese dérflich
geprigte Gebaudestruktur maéglichst anzupassen, Bauliicken sind nach Méglichkeit
zu schlieBen. Zuriickgesetzte Geschole sind strallenseitig nicht zuldssig. Die
Farbgebung hat im charakteristischen Farbspektrum des Ensembles zu erfolgen.

Eine Nachverdichtung des dorflichen Erweiterungsbereichs ist vorrangig im hinteren
Grundstlicksbereich vorzusehen. Neu- oder Zubauten, die héher als der
strallenseitige Bestand sind, sind traufstéandig zur Stralle auszurichten. Die vom
StraRenraum einsehbaren Dacher der Gebdude eines Grundstiicks sind hinsichtlich
der Materialitat und der Farbgebung gesamtheitlich zu gestalten. Aus Grinden der
Energiegewinnung sind bauliche Anpassungen im Bereich der Dachfldchen wie in
Kapitel I1.9 beschrieben zulassig, wenn diese den Gestaltungsvorgaben des
Leitfadens entsprechen.

I1.3. Fassaden ‘

Bei Neu-, Zu- und Umbauten haben sich Fassaden in ihrer Konzeption, Gestaltung und
Materialitdt am gegenstandlichen Bestandsgebdude bzw. historischen
Umgebungsbestand zu orientieren und sich sensibel in das Stadtbild einzuflgen. Die
Farbgebung hat dabei im charakteristischen Farbspektrum des Stadtbilds zu erfolgen.

Historische Fassaden von Geb&uden der Schutzzonenkategorie 1 bis 2 gema0 11.2 sind
bei Umbauten in ihrem Erscheinungsbild zu erhalten. Historische Fassaden von
Gebéuden der Schutzzonenkategorie 3 gemaf I1.2 sind bei Neu- und Umbauten in ihrem
Erscheinungsbild zu erhalten bzw. bei bereits erfolgter Uberformung wieder auf dieses
zurlickzufiihren. Die Ab&anderung der Fassadenfarbe aullerhalb dieses Farbspektrums ist
geman §14 Z 3 der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F. bewilligungspflichtig und bedarf einer
Beurteilung der konkreten Auswirkungen auf die Schutzzone unter Berlicksichtigung der
Schutzzonenkategorie im Einzelfall.



Fassadenverkleidungen aus Naturstein, Kunststoff, Glas oder Metall sind nicht zulassig,
kdnnen jedoch nach positiver Beurteilung im Hinblick auf ihre Auswirkungen auf die
Schutzzonen unter Beriicksichtigung der Schutzzonenkategorie im Ausnahmefall
zugelassen werden.

An Fassaden sichtbar gefiihrte Leitungen sind mit Ausnahme von Leitungen flir
sffentliche StraRenbeleuchtungen oder Regenfallrohren nicht zul&ssig.

Das Anbringen von Vollwarmeschutzverkleidungen an gegliederten historischen
Fassaden (§44 Absatz 3 der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F.) ist grundsatzlich nicht
zulassig, kann jedoch nach positiver Beurteilung im Hinblick auf ihre Auswirkungen auf
die Schutzzonen unter Beriicksichtigung der Schutzzonenkategorie im Ausnahmefall
zugelassen werden, |

Fassadenbegrinungen sind in den von &ffentlichen Straffenrdumen nicht einsehbaren
Bereichen zuléssig.

Il.4. Tiiren, Tore und Fenster

Bei Neu- Zu~ und Umbauten hat sich die Grofe, Proportion, Anordnhung sowie die
Konstruktionsdimensionierung und Unterteilung von Fenstern, Turen und Toren am
historischen Umgebungsbkestand bzw. am jeweiligen Bestandsgeb&dude zu orientieren
und sich sensibel in das Stadtbild einzuflgen.

Je Grundstiick bzw. bei funktional zusammengehérigen Grundstiicken ist nur eine Ein-
und Ausfahrt entlang jeweils eines StraRenzuges zuldssig. Diese muss mit einem Tor
verschlieRbar sein, das sich auf derselben Héhe wie die Fassade oder geringfilgig davon
zuriickversetzt befindet.

Das vollflachige Bekleben von Fenstern ist nicht zulassig. Verspiegeltes oder satiniertes
Glas ist ausschlieRlich bei einer nutzungsbedingten Notwendigkeit (z.B. Arztpraxis,
Gesundheitseinrichtung etc.) zulassig.

I.5. Dacher

Bei Neu-, Zu- und Umbauten haben sich Dacher in ihrer Form und Dachneigung an den
umiliegenden historischen Gebaudebestand anzupassen. Hohensprlinge bei Traufen-
und Firsthdhen in der gleichen Bauklasse zu den unmittelbar angrenzenden
Nachbargebauden sind méglichst gering zu halten und entsprechend in den
vorzulegenden Planunterlagen darzustellen. Flach- und Pultdé&cher sind straBenseitig
nicht zuldssig und lediglich auf nicht zur Verkehrsfldche orientierten Gebauden und
Gebaudeteiten méglich.

Die Dachdeckung hat in kleinformatigen Materialien und in den Farben Rot, Rotbraun
oder Anthrazit zu erfolgen. Verblechungen an Traufen, Ortgingen und Ichsen, sowie bei
Dachaufbauten und Bauteilanschltissen sind auf ein Mindestmal zu beschrénken und
farblich an die Dachdeckung anzugleichen. Dachaufbauten wie Rauchfangkehrerstege



oder MaRnahmen zur Dachentwéasserung und Schneesicherung sind sensibel in die
Dachlandschaft einzufiigen.

Dachflichenfenster sind in inrer Art, L.age, Anzahl und Gréf3e sensibel in die
Dachiandschaft einzufiigen. Gaupen sind nur dann zuldssig, wenn sie sich in ihrer Art,
Lage, Anzahl und GréRe der historischen Dachlandschaft und dem gegensténdlichen
Gebaudedach deutlich unterordnen und sich sensibel in das Stadtbild einfigen. Aus
Grinden der Energiegewinnung sind bauliche Anpassungen im Bereich der Dachflachen
wie in Kapitel 11.9 beschrieben zulédssig, wenn diese den Gestaltungsvorgaben des
|eitfadens entsprechen.

Die geschlossene Dachlandschaft ist zu erhalten. Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind
strallenseitig grundsaétzlich nicht zuldssig.

Im begriindeten Ausnahmefall ist ein Dacheinschnitt (Dachterrasse) zuléssig, wenn das
geschlossene Erscheinungsbild der historischen Dachlandschaft und des
gegenstandlichen Geb&udedaches optisch nicht beeintréachtigt wird.

Dachbegriinungen sind in den von &ffentlichen Stralenrdumen nicht einsehbaren
Bereichen zuléssig.

Il.6. Balkone und Loggien

Eingeschnittene Loggien in Neu-, Zu- und Umbauten haben sich in ihrer Art, Lage,
Anzahl und GréRe dem Erscheinungsbild der jeweiligen Gebéudefassade deutlich
unterzuordnen und sich sensibel in das Stadtbild einzufiigen.

Die Ausbildung von auskragenden Balkonen und Loggien zum éffentlichen Straflenraum
ist nicht zulassig. Ausgenommen davon ist lediglich die Wiedererrichtung historischer
Balkone.

In begriindeten Ausnahmefallen kénnen auf der Grundlage einer Einzelfallbeurteilung der
Auswirkungen auf die Schutzzone unter Berlcksichtigung der jeweiligen
Schutzzonenkategorie bei entsprechender Gebéude- und Fassadengestaltung und unter
Ber{icksichtigung der umiiegenden Gebaudestruktur und der Wahrung des historischen
Stadtbildes auskragende Balkone in . Zone A’ sowie in folgenden Stral’en gewahrt
werden: Schillerstrafie, Kochplatz, Bahnhofstralle zwischen Austrafle und Bahnhofplatz,
Landstrale und Brodschildstrale zwischen SchielRstattgasse und Schillerstrale.

Gelanderungen von Balkonen und Loggien von Neu-, Zu- und Umbauten sind, um das
nachtragliche Anbringen von unterschiediichen Verkleidungen hintanzuhalten, blickdicht
auszuflhren.

I1.7. Schilder, Werbeeinrichtungen und Schaufenster _

Das Anbringen jeglicher Schilder und Werbeeinrichtungen ist als Abanderung eines
Bauwerks mit méglichem Widerspruch zum Orisbild geméa § 14 Z 3 der NO Bauordnung
2014 i.d.g.F. zu bewerten und demnach bewilligungspflichtig.



Betriebe und Einrichtungen sind berechtigt, im Eingangsbereich ein Schild an der
Fassade mit ihrem Namen, gegebenenfalls ergdnzt durch Branche oder Tétigkett,
anzubringen. Dieses ist so zu gestalten, dass es als eigensténdiges Element
wahrgenommen wird und sich hinsichtlich Form, GréRe und Farbgebung sensibel in das
Stadtbild einfligt. Zusatzlich ist pro Betrieb ein Steckschild im AusmaR von maximal 1 m?
GréRe zulgssig. Dieses ist rechteckig auszufuhren. Bis zu einer Gebdudefrontlange von
30m je Gebaude sind maximal drei Steckschilder zulassig. Bei Uberschreitung einer
Gebaudefrontlange von 30m ist je 10m Gebaudefrontlange ein zusatzliches Steckschild
zul&ssig. Steckschilder dirfen nur indirekt beleuchtet werden. Schilder und
Werbeeinrichtungen sind bei Schlieung oder Umzug des Betriebs zu entfernen.

Werbungen und Hinweisschilder dirfen im 6ffentlichen Raum ausschlieBlich an dafur
vorgesehenen Werbetafeln und Litfalséulen angebracht werden. Das Bekleben von
Fassaden, Fenstern, Tiiren, Toren oder sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zulassig.
Jede Neuanbringung oder Anderung von Schildern oder Werbeeinrichtungen ist im
Einzelfall auf ihre Auswirkungen auf die Schutzzone unter Berlcksichtigung der
Schutzzonenkategorie zu prifen.

Schaufenster und Geschéftsportale haben sich dem Erscheinungsbild des Gebaudes
gestalterisch unterzuordnen und sich sensibel in das Stadtbild einzufigen. Die
Offnungsflachen im AuRenmauerwerk sind dabei so zu dimensionieren, dass deren
statisch tragende Funktion optisch erkennbar bleibt. Das vollfléchige Bekleben von
Schaufenstern ist nicht zuldssig. Bei einem Leerstand eines Geschéftslokals oder bei
temporéren MaRnahmen (z.B. Ausverkauf, Geschéftsauflésung, etc.) ist eine Ausnahme
auf der Grundlage einer Einzelfallbeurteilung der Auswirkungen auf die Schutzzone unter
Berlcksichtigung der jeweiligen Schutzzonenkategorie méglich, wenn dadurch eine
Verbesserung des Gesamteindrucks erreicht wird.

[.8. Technische Anlagen

Technische Anlagen sind so zu errichten, dass sie vom &ffentlichen Raum aus nicht
sichtbar bzw. optisch nicht erkennbar sind. Zu technischen Anlagen zahlen z. B. Sende-
und Empfangsanlagen jeglicher Art, Haustechnik- und Klimaanlagen, sowie
Sonnenkollektoren. Alle Leitungen im Zusammenhang mit den PV-Anlagen sind unter
Dach zu fithren. Eine Ausnahme ist unter Angabe nachvollziehbarer Grinde und auf der
Grundlage einer Einzeifallbeurteilung der Auswirkungen auf die Schutzzone unter
Beriicksichtigung der jeweiligen Schutzzonenkategorie zulédssig.

Diese Bestimmung gilt nicht fur technische Anlagen in Zusammenhang mit
Elektromobilitét (L.adestationen / Wall-Boxen / etc.).

I1.9. Photovoltaik- und thermische Solaranlagen
Photovoltaik-Anlagen, die vom &ffentlichen Raum nicht erkennbar sind, sind jedenfalls

zulassig.



1. Bei Gebauden der Schutzzonenkategorie 1 (Denkmalschutz) ist bei sémtlichen
baulichen Anderungen vor einer allenfalls erforderlichen Baugenehmigung nach § 14
NO BO oder Bauanzeige nach § 15 NO BO eine denkmalbehbrdliche Genehmigung
einzuholen. Diese ist unabhéngig davon einzuholen, ob die Anlage vom &ffentlichen
Raum aus einsehbar ist oder nicht.

2. Auf Gebauden in der Ausschlusszone Sparkassaplatz und in der Ausschlusszone
Rathausplatz (siehe zugehérige Ptandarstellungen) ist die Errichtung von Photovoltaik-
und thermischen Solaranlagen, die vom &ffentlichen Gut aus einsehbar sind, ab
25.11.2024 generell nicht zuldssig. Der Einbau von der Dachfarbe entsprechenden
optisch kleinformatigen Solardachziegel im Zuge einer Dacherneuerung ist zulassig.
Die Erneuerung bestehender Anlagen ist unter Berlicksichtigung der unter Punkt 4.
ausgefuhrten Gestaltungsvorgaben zuléssig.

3. Anlagen an Fassaden und vorgehangte Anlagen auf Balkonen sind in allen
StraRenziigen und Platzen der Schutzzone auf vom &ffentlichen Raum einsehbaren
Flachen nicht zuléssig. Eine aufgestanderte Montage oder Schragsteliung ist bei
Steildachern (Dachneigung von 15 Grad oder mehr) auf vom &ffentlichen Gut
einsehbaren Flachen ebenfalls nicht zuldssig.

4. Auf allen Ubrigen Geb&uden in den nicht unter Punkt 2 fallenden Stralenzigen und
Platzen sind in den Schutzzonen Kategorien 2, 3 und 4 Photovoltaik- und thermische
Solaranlagen zuléssig, sofern sie die Kriterien des Leitfadens erflillen.

Il. 10.Abstellplétze im Inneren der Baublocke der Schutzzone
1. Bei Neubauten mit mehr ais drei Wohneinheiten je Grundstiick gilt:

a. An der Oberflache errichtete Abstellanlagen sind so zu gestalten, dass fir je fanf
Stellplatze ein grolRkroniger (zumindest acht Meter Kronendurchmesser im
ausgewachsenen Zustand), gebietstypischer (nichtinvasiver) Baum als
Schattenspender mit ausreichend dimensionierter Baumscheibe und ausreichendem
Kronenplatz gepflanzt und gepflegt wird.

b. Der Stammumfang hat bei der Pflanzung in einem Meter Héhe zumindest 20
Zentimeter zu betragen.

c. Die Platzierung der Bdume hat nach gestalterischen Gesichtspunkten zu erfolgen, so
dass eine raumliche Gliederung der Stellplatzflache durch die Begriinung
gewahrleistet ist.

d. Die Stellplatze sind versickerungsfahig auszufuhren. Davon ausgenommen sind die
Zufahrts- bzw. ErschliefRungsflachen der Stellplatzfliche, sowie Stellplatze unter
Carports oder Stellplatze Uber Tiefgaragen.

Fur Handelsbetriebe und sonstige Betriebe und Nutzungseinrichtungen geman §63
Abs 1 der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F (ausgenommen Wohnnutzung) gilt:

a. An der Oberflache errichtete Abstellaniagen sind so zu gestalten, dass nach jedem
flnften Stellplatz ein groftkroniger (zumindest acht Meter Kronendurchmesser im
ausgewachsenen Zustand), gebietstypischer (nichtinvasiver) Baum als



Schattenspender mit ausreichend dimensionierter Baumscheibe und ausreichendem
Kronenplatz auf dem Stellplatz zu pflanzen und zu pflegen ist.

b. Der Stammumfang hat bei der Pflanzung in einem Meter Héhe zumindest 20
Zentimeter zu betragen.

c. Die Platzierung der Baume hat nach gestalterischen Gesichtspunkten zu erfolgen, so
dass eine rdumliche Gliederung der Stellplatzflache durch die Begriinung
gewahrleistet ist.

3. An Stelle der unter a. angefiihrten grof3kronigen Bdume (acht m Kronendurchmesser)
kdnnen auch andere Baume gepflanzt werden, wenn deren Krone der Kubatur eines
Baumes mit acht m Kronendurchmesser entspricht. Nadelbdume sind nicht zulassig.

lil. Altortgebiete
Bei Neu-, Zu- und Umbauten von Gebauden oder Gebaudeteilen ist zu beachten,

dass das historische Gesamterscheinungsbild des StralRen- oder Platzraumes nicht
durch wesentliche Abweichungen beeintrachtigt wird. Dabei darf die Bebauungsh&he
von der festgelegten maximalen Bauklasse um max. einen m nach unten abweichen.

Die beiden Plane der Ausschlusszone (Plan Nummer 10.220-24/01-Blatt 1 und 10.220-
24/01-Blatt 2, beide vom August 2024) und der Leitfaden zur Gestaltung: Photovoltaik-
und thermische Solaranlage in Schutzzonen sind ein integraler Bestandteil dieser
Verordnung.

§ 3 Diese Verordnung liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht auf.

§ 4 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Mag. (FH) Andrea Volkl"’ o By
Biirgermeisterin' - R 0/ angeschlagen am: 8.11.2024
nicht abnehmen vor: 25.11.2024
abgenommenam:  _25./4. Zoztg
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Leitfaden zur Gestaltung: Photovoltaik- und thermische Solaranlage in Schutzzonen

1 Einleitung

Abbildung 1 Ansicht Stockerau

Fiir die Planung von PV-Anlagen und Thermischen Solaranlagen in den jeweiligen Schutzzonen wer-
den in diesem Leitfaden die wesentlichen Kriterien als Information und Gestaltungsempfehlungen
ausfiihrlicher behandelt. Es soll damit eine Orientierungshilfe tiber Anforderungen fiir die Umsetzung
von schutzzonenvertrdaglichen und nicht vertrdaglichen Ausfiihrungen gegeben werden (Anm.: die im
Text verwendeten Kurzbezeichnungen, ,Anlagen, Module, Paneele” beziehen sich immer auf Photo-

voltaik- und Thermische Solaranlagen).
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2 Grundlagen

In den Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Stockerau sind 4 Schutzzonen und 2 Zonen ausge-

wiesen.

Schutzzonenkategorie 1 (SZ1): Denkmalgeschiitzte Objekte
Schutzzonenkategorie 2 (5Z2): Erhaltenswerte Objekte
Schutzzonenkategorie 3 (5Z3): Ensemblebedeutsame Objekte
Schutzzonenkategorie 4 (SZ4): Stadtbildsensible Bereiche
Zone A: Griinderzeitliche Stadterweiterung

Zone B: Dorflicher Erweiterungsbereich

2.1 Schutzzonenkategorie 1: Denkmalgeschiitzte Objekte
Fiir diese Objekte wurde das 6ffentliche Interesse an der Erhaltung vom Bundesdenkmalamt per Be-

scheid oder Verordnung festgestellt.

Neben den Bebauungshestimmungen fiir Schutzzonen sind die Bestimmungen des Denkmalschutzes
anzuwenden. Der Abbruch von denkmalgeschiitzten Objekten, bzw. unter Denkmalschutz stehenden
Gebaudeteilen ist grundsdtzlich nicht zuldssig. Es sind Bewilligungen des Bundesdenkmalamtes und

der Baubehorde in aufeinander abgestimmten, parallel gefiihrten Verfahren einzuholen.

2.2 Schutzzonenkategorie 2: Erhaltenswerte Objekte und Schutzzonen-
kategorie 3: Ensemblebedeutsame Objekte
SZ2: Die Gebaudestruktur und dulRere Erscheinungsform sind zu erhalten sowie historische Einbauten

und Oberflachen moglichst in ihrer Originalsubstanz zu bewahren oder wiederherzustellen.

SZ3: StralRenseitige Fassaden und Dacher sind in ihrer Charakteristik und Erscheinungsform zu erhalten.
Bei Um- und Zubauten hat sich die Gestaltung am umgebenden historischen Gebdudebestand (Ensem-

ble) zu orientieren und sich sensibel in das Stadtbild einzufiigen.

Es gilt ein generelles Abbruchverbot. Im begriindeten Ausnahmefall ist der Abbruch von Gebduden
oder Gebaudeteilen auf der Grundlage einer Einzelfallbeurteilung der Auswirkungen auf die Schutzzone

unter Beriicksichtigung der jeweiligen Schutzzonenkategorie zuldssig.

Dieser Leitfaden ist Bestandteil der Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Stockerau vom 06.11.2024 Seite 5
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2.3 Schutzzonenkategorie 4: Stadtbildsensible Bereiche
Neu-, Zu- und Umbauten haben sich hinsichtlich ihrer Situierung, Baukdrperausformung und Kubatur
sowie ihrer Fassadengestaltung - etwa durch eine entsprechende Gliederung, Materialitat, Farbigkeit

und Textur der Gebdudeoberflichen — am historischen Baubestand zu orientieren.

2.4 Zone A: Griinderzeitliche Stadterweiterung

Bei diesem Bereich handelt es sich um die griinderzeitliche Stadterweiterung von Stockerau am Ende
des 19. und Anfang des 20. Jahrhunderts. Charakteristisch fiir dieses Gebiet sind freistehende, von
der StralRenfluchtlinie riickversetzte Villen, sowie reprasentative Solitarbauten mit parkahnlichen Gar-
ten. Dieses Bebauungsprinzip (freistehend, riickversetzt, Solitarbau, parkdhnliche Garten) ist auch fiir

zukiinftige Gebaude fortzufiihren.

2.5 Zone B: Dorflicher Erweiterungsbereich
Bei diesem Bereich handelt es sich um den Mitte bis Ende des 19. Jahrhunderts entstandenen dorflich
gepragten Vorstadtbereich, der in seiner kleinteiligen baulichen Struktur und charakteristischen Er-

scheinung zu erhalten ist.

Bestehende eingeschossige Wohn- und Geschaftsgebdaude sind in ihrem Gesamteindruck und unter
Wahrung der einheitlichen Dachneigung, sowie der Traufen - und Firsthéhe zu erhalten. Neubauten
sind hinsichtlich ihrer Situierung, Baukdrperausformung und Kubatur, sowie ihrer Fassadengestaltung

an diese dorflich gepragte Gebdudestruktur moglichst anzupassen.

Dieser Leitfaden ist Bestandteil der Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Stockerau vom 06.11.2024 Seite 6
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3 Allgemeine Kriterien

Die gestalterische Beurteilung von PV-Anlagen und Solaranlagen, erfolgt durch die Baubehorde mittels
einer Einzelfallbeurteilung des Einzelobjektes im Zusammenhang mit dem Standort und den vom o&f-

fentlichen Raum einsehbaren Bereichen.

PV-Anlagen und Solaranlagen in Schutzzonen sind besonders sorgfaltig zu behandeln und unter Be-

riicksichtigung nachfolgender angefiihrten Gestaltungsziele zu planen.

3.1 Zulassig in den einzelnen Schutzzonenkategorien:
a.) Solardachziegel, die einen optisch kleinformatigen Eindruck ergeben (SZ1, SZ2, SZ3 und SZ4)
b.) Integrierte Anlagen (SZ2, SZ3 und SZ4, aulRerhalb der Ausschlusszonen)
c.) Aufdachmontage (SZ2, SZ3 und SZ4, auRerhalb der Ausschlusszonen)

d.) Aufgestdnderte Anlagen (nur wenn nicht einsehbar)

Integrierte Anlagen: Anlagen entsprechen der Struktur einer Ziegeldeckung und sind in die Dachhaut

integriert
Aufdachmontage: Anlagen parallel zur Dachhaut mit geringstmdglichem Abstand, max. 15 cm

Aufgestinderte Anlagen: Montage nicht parallel zur Dachhaut, bzw. mit deutlich gréRerem und/oder

ungleichmaRigem Abstand groRer als 15 cm

3.2 Grundlegende Festlegungen:

3.2.1 Schutzzonenkategorie 1 - Flachen gelb
Bei Gebiuden der Schutzzonenkategorie 1 (Denkmalschutz) ist bei simtlichen baulichen Anderun-
gen vor einer allenfalls erforderlichen Baugenehmigung oder Bauanzeige eine denkmalbehérdliche

Genehmigung einzuholen.

3.2.2 Schutzzonenkategorie 2 - Flachen orange
Zur Veranschaulichung der bereits festgelegten Schutzzonen sind die Gebdude der Schutzzonenka-

tegorie 2 in orange in den beiden folgenden Plandarstellungen eingetragen.

3.2.3 Ausschlusszone rot
Auf Gebduden im Bereich des Sparkassaplatzes und des Rathausplatzes (siehe die beiden nachfol-

genden Darstellungen) ist die Errichtung von Photovoltaik- und thermischen Solaranlagen, die

Dieser Leitfaden ist Bestandteil der Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Stockerau vom 06.11.2024 Seite 7
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vom offentlichen Gut aus einsehbar sind, (ab dem Datum der Rechtskraft der Anderung des Be-
bauungsplanes) generell nicht zuldssig.
Der Einbau von gleichfarbigen optisch kleinteilig wirksamen Solardachziegel im Zuge einer Dacher-

neuerung ist zuldssig. Die Erneuerung bestehender Anlagen ist unter Beriicksichtigung der unter

Punkt 3.3 ausgefiihrten Gestaltungsvorgaben zuldssig.

Abbildung 2 Abbildung Rathausplatz Ausschlusszone in Rot, Gebdude in Schutzzone 1 in Gelb, Schutzzone 2 in orange

Dieser Leitfaden ist Bestandteil der Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Stockerau vom 06.11.2024 Seite 8
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Abbildung 3 Abbildung Sparkassenplatz, Ausschlusszone in Rot, Gebdude in Schutzzone 1 in Gelb, Schutzzone 2 in orange

3.2.4 Anlagen an Fassaden und vorgehdngte Anlagen auf Balkonen
Anlagen an Fassaden und vorgehdngte Anlagen auf Balkonen sind in allen StraRenziigen und
Platzen der Schutzzone auf vom &ffentlichen Raum einsehbaren Flachen nicht zuldssig. Auf-
gestanderte Montage oder Schragstellung ist bei Steildachern (Dachneigung von 15 Grad oder

mehr) auf vom &ffentlichen Gut einsehbaren Flachen ebenfalls nicht zuldssig.

Dieser Leitfaden ist Bestandteil der Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Stockerau vom 06.11.2024 Seite 9



Stadtgemeinde Stockerau [ O]
% =

Leitfaden zur Gestaltung: Photovoltaik- und thermische Solaranlage in Schutzzonen

3.3 Fiir Schutzkategorie 2, 3 und 4 gilt:

3.3.1 Gestaltung der Photovoltaikmodule

a.) Matte, unauffallige Module bevorzugen - Module mit hohem Reflexionsgrad generell vermeiden.
Der Reflexionsgrad ist nachzuweisen. Bei hohem Reflexionsgrad ist die Montage der Anlage zu
untersagen

b.) Modulrahmen und Stege miissen farblich an die Module angepasst sein.

Abbildung 4, matte unauffillige Module, die sich an Modulrahmen und Stege anpassen

3.3.2 Anordnung der Photovoltaikanlagen

a.) Alle Anlagen sind zu den Dachrandern zu fiihren, Abstand mind. 30 cm zu Dachrandern und zu
kompakten Flachenkdrpern zusammenzufassen, ausgezahnte oder schachbrettartige Anordnun-
gen sind zu vermeiden

b.) Vollflachig, iiberwiegend vollflichig und integrierte Anlagen sind gegeniiber aufgesetzten An-

lagen zu bevorzugen.

Dieser Leitfaden ist Bestandteil der Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Stockerau vom 06.11.2024 Seite 10
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Abbildung 5, Beispiele fiir mogliche Photovoltaik-Aufstellungen in dem Ortsbild vertrdglicher Form und unvertraglicher Form, die
nicht zuldssig sind.
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3.3.3 Sichtbarkeit der Dachstruktur
First, Grate, Ortgdnge und Traufen des Daches miissen sichtbar bleiben, sodass die Dachfliche mit

ihren Abgrenzungen weiterhin wahrgenommen werden kann. (Mindestabstand 30 cm)

First
= Ortgang

Traufe

Abbildung 6, Dachbeschreibung

3.3.4 Nebendachflachen und Integration mit Dachfenstern
a.) Montage auf Nebendachflachen wie Kriippelwalm oder Mansardenbereichen ist nicht zuldssig,

bei Mansardddchern nur im oberen Bereich, siehe Abbildung 8

B vertraglich | unvertraglich

Abbildung 7, Kriippelwalmdach Abbildung 8, Mansarddach

Dieser Leitfaden ist Bestandteil der Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Stockerau vom 06.11.2024 Seite 12
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b.) Dachfenster mit dem System der Solarmodule kombinieren (bei Neuplanung)

Abbildung 9, Kombinierte Solarmodule mit Dachfenstern

3.3.5 Technische Anlagen und Zuleitungen

Alle Leitungen im Zusammenhang mit den PV-Anlagen sind unter Dach zu fiihren.

Dieser Leitfaden ist Bestandteil der Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Stockerau vom 06.11.2024 Seite 13
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4

Anforderungen fiir eine Beurteilung

a)

MaRstdbliche Darstellung der Anlage im Kontext mit vorhandenen Dacheinbauten und Dachauf-
bauten (Gaupen, Dachflachenfenster, Kamine, Liiftungsrohre, Antennen, Anlage zur Kiihlung oder
Wdarmegewinnung, Schneerechen, Montage- und Rauchfangkehrerstege), Lageplan, Dachdrauf-
sicht, bei straRenseitigen Anlagen Ansicht Dachflache und Fassade

Detaildarstellung der Montage (mafstablicher Schnitt durch die Dachfldche mit der geplanten An-
lage), bei vollflichigen Anlagen, Detailschnitte durch Ortgang, Traufe und First

Typenblatt, mit genauer Beschreibung zu Farbe (Paneel, Rahmen), Befestigungsart, Leitungsfiih-
rungen, Entspiegelung (Nachweis des Reflexionsgrades), Aufbauhohe bei Aufdachmontage, Refe-
renzfotos

Skizzen oder Schaubilder je nach Standort des Gebdudes (z.B. bei wichtigen Sichtachsen aus dem
StraRenverlauf, bei historisch bedeutendem Umgebungsbestand oder in unmittelbarer Nahe denk-

malgeschiitzter Gebdude, etc.)

Dieser Leitfaden ist Bestandteil der Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Stockerau vom 06.11.2024 Seite 14
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5 Anhang

o Ausschlusszone Rathausplatz

o Ausschlusszone Sparkassaplatz

5.1 Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1 AnSiCht STOCKEIAU vuuuiveeiiiie it et et ette e erteeeaneeeennseeenessensssernnssernsnsannes 4
Abbildung 2 Abbildung Rathausplatz Ausschlusszone in Rot, Gebaude in Schutzzone 1 in Gelb,
SCHULZZONE 2 TN OFANGE 1uiiriiitieeerietetueeetueeteueeeetueeeenseseessssersseserssssensssssssssessesssssssersnssssnsssennns 8
Abbildung 3 Abbildung Sparkassenplatz, Ausschlusszone in Rot, Gebdude in Schutzzone 1 in Gelb,
Yol a [V oY o[ 1 B0 =V o [ 9
Abbildung 4, matte unauffdllige Module, die sich an Modulrahmen und Stege anpassen................ 10

Abbildung 5, Beispiele fiir mogliche Photovoltaik-Aufstellungen in dem Ortsbild vertrdglicher Form

und unvertraglicher Form, die nicht zuldssig SINd. ...cceeeeeeeirieieieiie e e e enaes 11
Abbildung 6, DachbesChrEIIUNG ...cvuueiiiiee ittt e eeee e eeaee e eaneseeaaesenaansannnnsans 12
Abbildung 7, Kriippelwalmdach c....ceeeeeeei e e e e e e e e e e e e e e ene e e nnaeees 12
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Abbildung 9, Kombinierte Solarmodule mit Dachfenstern ......ccceuueiieeiiiiieiiiee et eeee e 13
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