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Bebauungsplan - Edelsbach T3 (Lafer) Verordnung

1. Verordnung der Gemeinde

Verordnung der Gemeinde Edelsbach b. Feldbach vom

GZ..

Der Gemeinderat der Gemeinde Edelsbach b. Feldbach hat am

mit 2/3 Mehrheit die Anderung des Bebauungsplanes T3 fiir das Grundstiick GN 282/1 KG.
Edelsbach (Lafer) beschlossen. Die Rechtskraft erfolgt mit dem Beschluf.

§1 Planverfasser

Der geénderte Bebauungsplan besteht aus einem Verordnungsplan und Verordnungstext, verfalit von
Arch. Dipl. Ing. Hans Morawetz, 8330 Feldbach, Ringstrale 18.

§2 Geltungsbereich

Der Bereich der Gliltigkeit dieser Verordnung erstreckt sich iiber das Grundstiick Nr. 2821, KG.
Edelsbach (Lafer).

Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes (Verordnungsplan) im MafRstab 1:250 ist
Bestandteil dieser Verordnung.

Die Bestimmungen der Stmk. Baugesetzes 1995 in der geltenden Fassung sind einzuhalten,
samtliche Baufuhrungen bedirfen der Bewilligung der Baubehérde.

Die Flachenwidmung entspricht dem giiltigen Flachenwidmungsplan 2.0 der Gemeinde Edelsbach b.
Feldbach einschlieBlich der Kleinen Anderung 2.01.

§3 Verkehrsflachen

Der im Bebauungsplan ausgewiesene AufschlieBungsweg hat eine Breit von 4 und 5 m, im Kurven-
und Einfahrtsbereich ist er laut Planausweisung breiter. Die Ausgestaltung des Weges ist einfach,
ohne Gehbereich, da eine gréRere Frequenz auch durch motorisierten Verkehr nicht zu erwarten ist.
Restflachen zwischen dem &uReren Fahrbahnrand und der Strallengrenze sind neben einer
Abwasserrinne durch den Einsatz von Griinelementen (Rasenflichen, begriinte Béschungen) zu
gestalten. Dabei ist besonders Augenmerk aus die Verkehrssicherheit (freizuhaltende Sichtwinkel in
Kreuzungsbereichen) und die topographischen Gegebenheiten (Gestaltung der Strallenbdschungen)
zu legen.

§4 Baufluchtlinie

Die Festlegung einer Baufluchtlinie wird im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes
aufgehaoben.

§5 Baugrenzlinie Hauptgebiude

Es gilt § 12 des Steiermérkischen Baugesetzes 1995 i.d.g.F. sinngemaf.
§6 Baugrenzlinie Anbauten

Als Anbauten gelten alle mit dem Hauptgebaude verbundenen, massiv und dauerhaft ausgefihrten
Bauteile, auch Dacher und Dachausbauten fiir iberdeckte Terrassen im Erdgeschol}.

Rein gértnerisch genutzte Glashauser, Pergolen und dgl. gelten nicht als Anbauten.

Fur die Baugrenzlinie fir Anbauten gilt ebenfalls § 12 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995
i.d.g.F. sinngemaR.
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§7 Nebengebiude, Flugdicher

Die Errichtung von Nebengebduden untergeordneten AusmaRes auf dem Grundstiick ist zulassig, sie
dirfen jedoch ein Flachenausmall von 8x8 m nicht (berschreiten. Die Dachform soll dem
Hauptgeb&ude angepalit sein, es ist allerdings auch die Ausbildung von Pult- oder Flachdichern
mdglich.

Fur alle Gbrigen Festlegungen ist das Steierm. Baugesetz 1995 i.d.g.F. anzuwenden.

§8 Bauform

Als Grundtyp des Hauses gilt der Bautyp E mit seiner Erweiterung zum T- und Kreuztyp (Langhaus
B:L mind. 1:1,3, besser 1:2).

Einschnitte in die Grundform des Geb&udes, etwa fiir (iberdachte Terrassen, sind zu vermeiden und
besser ergénzend (Anbaukdrper) zu setzen (T-Haustyp).

Als Materialien werden verputzter Massivbau oder Holzoberflichen (vor allem bei
Holzsténderbauweise) empfohlen.

§9 Hoéhenentwicklung des Gebdudes

Die Héheneinteilung ist mit der Ausbildung eines mdglichen Keller- (lichte Héhe max. 2,40 m), Erd-
sowie ausbaufahigen Dachgeschosses festgelegt. Dies gilt auch fiir die Form der versetzten
Geschofle (Split Level), es sind also nicht mehr als diese drei GescholRe méglich (Talseite 3,
Bergseite 2 Gescholle).

Verbindliche Hohenangaben OK RD EG (Oberkante Rohdecke im ErdgeschoR) sind im
Verordnungsplan angegeben.

§10 Kniestock

Die Aufmauerung fur den Kniestock (Trempel) darf 80 cm nicht Uberschreiten, gemessen von
Rohdeckenoberkante bis Oberkante Mauerbank (Aufmauerung 3 Scharen). Die Traufenlinie hat ca. in
GeschoRdeckenhdhe zu verlaufen.

§11 Dachform - Firstrichtung

Die in der Plandarstellung des Verordnungsplanes festgelegten Hauptfirstrichtungen sind bindend
einzuhalten (jeweils in Anpassung an die Schichtenlinien bzw. Angabe des Winkels). Die Grundform
des Daches ist das Satteldach, das sich aufgrund der Giebelmauern besonders zum Ausbau eignet.
Kriippelwalmausbildung ist bei besonders groRen Hauptgebduden mdglich, wird jedoch nicht
empfohlen (max. Gréfle = 1/3 Ortgang).

Die Dachform von kleinen Anbauten und Nebengebduden ist nicht vorgeschrieben, es wird jedoch
auch die Satteldachform mit gleicher Dachneigung empfohlen.

Die Nebenfirstlinie hat mindestens 50 cm unter der Haupffirstlinie zu verlaufen. Gaupen sind in
kleingliedriger Ausfiihrung (1 bis max. 2 Fensterachsen, max. Breite auBen 1,5 m) zulassig (Anzahl
1-3 pro Dachflache tber Hauptgebaude).

§12 Dachneigung

Die Dachneigung des Daches Uber dem Hauptgebiude liegt zwischen 40° und 45°. ToanRER g
Material: kleinteiliges Deckungsmaterial (kein Welleternit). Pl

§13 MaR der baulichen Nutzung

Baugebiet: Reines Wohngebiet “,
Bebauungsdichte: 0,2-0,4 N
Bauweise: offen N
Geschosse: Keller-, Erd- und Dachgeschof}
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§14 Fenster und Tiiren

Fenster und Turen sollen einheitlich méglichst in Holz ausgefiihrt werden. Metallteile sollen farblich
behandelt werden.

Proportion und Dimensionierung von Tir-, Tor- und Fensteréffnungen sind entsprechend dem
Gesamtgebdude einheitlich zu gestalten.

§15 Farbgebung

Verputztes Mauerwerk ist in lichten Erdfarbténen (z.B. gelb, ocker, helles Grin oder Blau)
auszuflhren. Die Verwendung von Weil fiir die Hauptputzflachen ist nicht zuldssig.

Eventuelle Holzverkleidungen, Balkongelédnder und Pergola-Holzteile sollen aufeinander abgestimmt
werden.

§16 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Ver- und Entsorgungsanschlisse haben entsprechend den Vorschriften der jeweiligen
abgebenden Stelle zu erfolgen.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung hat durch den Anschluf an das noch zu erweiternde
Ortswasserleitungsnetz bzw. den noch zu verlangernden Kanal zu erfolgen.

Die Stromversorgung ist verkabelt, unter Beriicksichtigung des Wasser- und Kanalnetzes,
auszufihren.

Fur eine geordnete Miillabfuhr ist fiir jedes Haus bzw. jede Hausgruppe ein von den Zufahrtswegen
leicht erreichbarer Standplatz fur die Aufstellung von Sammelbehaltern vorzusehen. Im Interesse des
Orts- und Strallenbildes sind diese Standplatze gegen Einsicht abzuschirmen.

Die Telefonversorgung ist innerhalb des Geltungsbereiches verkabelt und méglichst koordiniert mit
den lbrigen Versorgungstragern auszufiihren.

§17 Freiflichen und Einfriedungen

Bei der Bepflanzung von privaten Griin- und Freiflachen, besonders zur Abschirmung nach auflen,
sind vorwiegend heimische und ortsiibliche Gewéchse zu verwenden.

Die Einfriedungen einzelner Grundstiicksparzellen sind zuléssig und méglichst einheitlich bis zu einer
max. Hohe von ca. 100 cm (transparent) herzustellen. Die max. Sockelhdhe der Zaune soll 20 cm
nicht berschreiten. Betonmauern als Stiitzmauern sind zuléssig, jedoch nur bis zur Sockelhéhe (=20
cm Uber oberem Niveau).

Fir den fZemeinderat:
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GRLMORISZ- bzw. KUBATUITYPEN:

Cq

Fg

(Ag, Bg = A—quer, B—quer)

Gebhdudektreite 1 Raum
Gebdudeldnge 1 Raum
(4 x 3 bis 7 x8m)

Gebaudebreite 1 Raum

Gebdudeldnge 2 Rdume

(4 x 7 bis 5 x 10 m)
Typ B auch langer

Gebdudebreite 1 Raum
Gebduvdeldnge 3 Raume
(5 x 10 bis 6 x 15 m)

Typ C auch lénger

Gebiudebreite 2 Riume
Gebdudeldnge 2 Riume
(8 x 9 bis 10 x 12 m)

Gebiudebreite 2 Riume
Gebdndeldnge 3 Raume
(8 x 10 bis 10 x 15 m)

Typ E auch lénger

Gebdudebreite 3 Raume
Gebdudelénge 3 - 4 R.
Typ F und Fq auch lénger
und breiter

GebiZudebreite 3 Riume
Gebsdudeldnge mind. 5
Rdume

+ (12 x 20 bis 17 x unbegr.)

Gebdudebreite 1 - 2 R.
Gebdudeldnge 2 - 3 R
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