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Vorbemerkung

Der Raumliche Entwicklungsplan (kurz: REP) ist Grundlage fir die Flachenwidmungs- und Be-
bauungsplanung sowie fir weitere Konzepte und MaRnahmen der Gemeinde. Als strategi-
sches Planungsinstrument gibt der REP einen Rahmen fir die kiinftige Entwicklung der Ge-
meinde vor. GemaR § 11b RPG ist der REP spatestens in zehn Jahren gesamthaft zu Uberpri-
fen und ggf. anzupassen. Eine frithere Uberpriifung ist im Falle wesentlicher Anderungen der

Planungsvoraussetzungen angezeigt.

Die Gemeinde Sulz verfiigte bisher Uber keine gesamtheitliche Strategie zur Gemeindeent-
wicklung. Mit dem vorliegenden Entwurf zum Raumlichen Entwicklungsplan werden nun erst-
mals gesamthaft und themenibergreifend Rahmenbedingungen fir die raumliche Entwick-
lung der Gemeinde formuliert.

Der vorliegende Bericht fasst Ergebnisse und Aussagen aus dem REP-Prozess zusammen.
Zentraler Bestandteil sind nach thematischen Kapiteln gegliederte Grundséatze, Ziel und MaR-
nahmen zur Gemeindeentwicklung und ein Zielplan. Im Zielplan sind die raumlich darstellba-
ren Planungsinhalte des REP planlich dargestellt. Die Darstellung richtet sich dabei nach den
einheitlichen Planzeichen fir Rdumliche Entwicklungspldne des Landes Vorarlberg.

Eine Situationsanalyse und Informationen zum REP-Prozess (Bevolkerungsbeteiligung, Um-
weltprifung, SWOT-Analyse) ergénzen die textlichen und plangrafischen Festlegungen und
begrinden diese. Die normativen Festlegungen aus dem ggst. Bericht werden in die REP-Ver-
ordnung Gbernommen.

Der vorliegende REP wurde schrittweise in mehreren Sitzungen mit den zustandigen politi-
schen Gremien der Gemeinde erarbeitet. Die Abstimmung mit der Regio Vorderland-Feldkirch
erfolgte laufend. Eine Umweltprifung gemaR § 11a wurde durchgefihrt. Es wurden keine zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt. Erste Abstimmungen mit der Lan-
desraumplanung haben stattgefunden. Die Ergebnisse dieser REP-Arbeitsschritte sind ge-
nauso in den vorliegenden REP-Entwurf eingeflossen wie im Zuge von zwei 6ffentlichen Ver-
anstaltungen mit der Sulner Bevolkerung gesammelte Anmerkungen und Hinweise. Im Rah-
men einer Planungswerkstatt am 08.11.2021 bestand fir alle Birger:innen frihzeitig die
Moglichkeit, sich in den REP-Prozess einzubringen. Am 11.09.2023 wurde der REP-Entwurf im
Rahmen einer 6ffentlichen Ausstellung vorgestellt und breit diskutiert — Ergebnisse der bei-
den Bevodlkerungsveranstaltung siehe Anhang B. Der REP-Entwurf wurde von der Gemeinde-
vertretung Sulz am 20.11.2023 beschlossen und von 01.12.2023 bis 31.01.2024 vero6ffentlicht.
Verordnet wurde der REP einstimmig in der Gemeindevertretungssitzung am 04.03.2024.

Der Raumliche Entwicklungsplan (REP) besteht gemal ,Verordnung der Gemeindevertretung
Sulz Gber den Raumlichen Entwicklungsplan® aus der Anlage 1, Verordnungstext” und der An-
lage 2 ,Zielplan”.

Der ggst. Bericht zum Raumlichen Entwicklungsplan fasst alle Ergebnisse des REP-Prozesses
zusammen und beinhaltet neben dem Verordnungstext (Ziel- und MaRnahmenkatalog) auch
Erlduterungen, die Ergebnisse der Situationsanalyse, eine Dokumentation der Bevolkerungs-
beteiligung und Unterlagen zur Umweltpriifung.
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Kurzfassung

Mit dem REP formuliert die Gemeinde Sulz erstmals Ziele zur Gemeindeentwicklung in Form
eines gesamtheitlichen, strategischen Konzepts. Grundsatzlich setzt es sich die Gemeinde zum
Ziel, die dorflichen Qualitaten als Basis fur die Wohn- und Lebensqualitdt sowie ein ausgewo-
genes Verhaltnis zwischen Siedlungsgebiet und Freiraum zu erhalten, ein attraktives Angebot
sicherzustellen, Herausforderungen durch den Klimawandel ernst zu nehmen und die regio-
nale Kooperation zu starken (z.B. bei der sozialen Infrastruktur, Betriebsgebietsentwicklung).

Der Rand des Siedlungsgebietes nach Westen soll im Sinne eines ressourcenschonenden Um-
gangs mit Grund und Boden und zur Bewahrung des Feldes (der Riedflachen) als landwirt-
schaftliche Produktionsflachen gehalten werden. Der mittelfristige Siedlungsrand wird daher
weitgehend entlang der bestehenden Bauflachengrenze festgelegt. Die grofien Bauerwar-
tungsflachen am westlichen Siedlungsrand sollen entsprechend den o.a. Grundsatzen und Zie-
len nicht entwickelt werden. Eine Umwidmung der bestehenden Betriebsgebietsflachen im
Bereich des Sportplatzes in Freiflichen wird angestrebt. Die Entstehung neuer Bauflachenre-
serven soll verhindert werden. Dazu wird auch der Einsatz von Raumplanungsvertrédgen ange-
strebt. Gleichzeitig soll die Gemeindeentwicklung durch eine aktive Bodenpolitik unterstitzt

werden.

Durch eine Verdichtung des Siedlungsgebiets soll auch ein Beitrag zur Wohn- und Lebensqua-
litat geleistet werden. Dabei wird auf die dorfliche Struktur der Gemeinde sowie eine vertrag-
liche und qualitatsvolle Verdichtung geachtet. Der Fokus der Verdichtung liegt auf dem Orts-
kern. Als zentrale MaRnahme soll dazu der geltende Bebauungsplan Uberarbeitet werden. Be-
sonders zu berlcksichtigen sind dabei Qualitatsaspekte und eine Grenzen Ubergreifende Be-
trachtung/Abstimmung mit der Gemeinde Rothis. Im Dorf wird eine Nutzungsdurchmischung
forciert. Insbesondere der Ortskern wird auch als Wirtschaftsraum verstanden. Arbeitspldtze
und Betriebe sollen in vertraglicher Weise auf im Siedlungsgebiet Platz finden.

Im Ortskern liegt das Augenmerk auf der Weiterentwicklung der drei Teilrdume Mdisinen-
stralRe, Hummelbergstralle und Jergenberg. Der 6ffentliche Raum soll aufgewertet und Belas-
tungen durch den Verkehr reduziert werden. Ein sensibler Umgang mit dem Ortsbild wird an-
gestrebt. Treffpunkte fir die Bevolkerung sollen auch in den Wohngebieten geschaffen wer-
den. Ein ,,Dorf der kurzen Wege“ mit direkten und attraktiven Wegverbindungen fir Fuf und
Rad ist das Ziel. Generell sollen der FuR- und Radverkehr und der 6ffentliche Verkehr Vorrang
erhalten. Belastungen durch den motorisierten Verkehr sollen minimiert werden.

Flr den Ortskern und groRe zusammenhangende Entwicklungsflachen sollen Gesamtkon-
zepte erarbeiten werden, um eine qualitdtsvolle und geordnete Entwicklung sicherzustellen.
Dies gilt auch fir eine Erweiterung des Betriebsgebiets IndustriestralRe und eine kleinrdumige
Erweiterung der betrieblichen Nutzungen im Bereich der AustraRe.

Die innerortlichen Freirdume und die hochwertigen Naturrdume (inkl. Gewdsser) sollen lang-
fristig erhalten werden und als Naherholungsrdume zur Verfligung stehen.
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Zielplan (Anlage 2)
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Der Zielplan, Plandatum 04.03.2024, ist als Anlage 2 Bestandteil der Verordnung Uber den

Raumlichen Entwicklungsplan und stellt die raumliche Ausdehnung von Festlegungen im eige-

nen Wirkungsbereich der Gemeinde dar.

Auf den folgenden Seiten ist der Zielplan in mehreren Ausschnitten dargestellt. Als Anlage 2

ist der Zielplan ganzheitlich dargestellt.

Die Darstellung richtet sich dabei nach den einheitlichen Planzeichen fiir Raumliche Entwick-

lungspldane des Landes Vorarlberg, siehe nachstehende Legende.

Legende Zielplan:

Siedlungsraum
Wohnen und wohnvertragliche Nutzungen {Widmungsbestand)
Betriebsgebiet (Widmungsbestand)

stadion  Freizeiteinrichtung (mit Bauwerken) (Widmungsbestand)
Aktiver landwirtschaftlicher Betrieb

Schwerpunkt Gewerbe

Entwicklungsgebiet kurzfristig bis 7 Jahre
fir Wohnen und wohnvertragliche Nutzungen
fir Betriebsgebiet
@  Entwicklung nach Gesamtkonzept

Siedlungsrand

Mittelfristiger Siedlungsrand

xxxx Ricknahme von Bauflachen bzw.
Bauerwartungsflachen priifen

Versorgung und Gemeinbedarf

H=H ortskern

. Gemeinbedarfseinrichtung (Bestand)
be Bildungseinrichtung
ev Entsorgung und Versorgung
gw gemeinnitziger Wohnbau
ko konfessionelle Einrichtung
ov offentliche Verwaltung und Dienstleistung
rs Rettung- und Sicherheitseinrichtung
vi Verkehr und Infrastruktur
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Freiraum
B ® Grinzug,-verbindung (Bestand)
Offentlicher Freiraum (Bestand)

Offentlicher Freiraum (Planung)
Flr Bestand wie Planung:
fh Friedhof
6f offentliche Flache
sf Sport- und Freizeiteinrichtung

Bedeutender innertrtlicher Freiraum,
Siedlungsfreiraum

~—— Sondernutzung (Bestand)
Mobilitat

FuB- und Radweg (Planung)

Kartengrundlage (Basiskarte)
= = Gemeindegrenze
StraRe
— Bahn
Full- und Radweg, sonstiger Weg (Bestand)
Bach, Fluss
See
- Gebdude
Wald

Landesgriinzone
gemalk Verordnung des Landes Vorarlberg
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1. Abschnitt: Allgemeines

81 Grundsatze der Gemeindeentwicklung
Die Entwicklung von Sulz orientiert sich an nachstehenden Grundsatzen.

(1) Dérfliche Qualitaten werden als Grundstein fiir eine hohe Wohn- und Lebensqualitét be-
wahrt. Dazu zdhlen Familienfreundlichkeit, Kulturbewusstsein, Tradition, Gemeinschafts-
sinn und ein aktives Vereinswesen sowie zugangliche Natur- und Naherholungsraume von
hoher Qualitat. Der Dorfcharakter soll bewahrt werden.

(2) Das ausgewogene Verhaltnis Dorf — Feld — Betriebsgebiet wird erhalten. Mit Grund und
Boden als begrenztes Gut wird achtsam umgegangen. Auch folgende Generationen sollen
ein intaktes Verhaltnis zwischen Siedlungsraum und Landschaftsraum, Bauflachen und
Freirdumen vorfinden. Durch eine vorrangige und qualitatvolle Entwicklung nach innen
werden Spielrdaume fir die Zukunft offengehalten.

(3) Vielfaltige Angebote schaffen Attraktivitdt. Neben der Nahversorgung zahlen dazu u.a.
auch soziale und kulturelle Einrichtungen, 6ffentliche Raume flir Begegnung, Moglichkei-
ten zur Freizeitgestaltung und Erholung, leistbarer Wohnraum und Arbeitsplatze.

(4) Mit seiner vielfaltigen Wirtschaftsstruktur leistet Sulz einen Beitrag im gemeinsamen Wirt-
schaftsraum Vorderland. Sulz bekennt sich daher zur gemeinsamen Weiterentwicklung
des Wirtschaftsstandortes. Eine gemeindelbergreifend abgestimmte Betrachtung und
Vorgehensweise werden angestrebt.

(5) Eine breite Reaktion auf die Herausforderungen durch den Klimawandel und ein umfas-
sender Ressourcenschutz sind unerldsslich. Die Verringerung von Ressourcen- und Ener-
gieverbrauch, die Steigerung der Energieeffizienz und die Férderung erneuerbarer Ener-
gien werden daher als integrale Bestandteile in allen kommunalen Politik- und Planungs-
felder verfolgt.

(6) Der Abgleich unterschiedlichster Interessen bendtigt eine transparente Planungskultur.
Eine breite Beteiligung und ein Zugehen aufeinander sind daher unerlasslich, genauso der
Blick Gber die Gemeindegrenzen. Dazu wird die regionale Zusammenarbeit unterstitzt.
Insbesondere in folgenden Bereichen bekennt sich die Gemeinde Sulz zu einer intensiven
interkommunalen Zusammenarbeit: Soziale Infrastruktur, Freizeit und Erholung, Zentrum-

sentwicklung, Betriebsgebiete, Verwaltung.
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Erlduterungen zum 1. Abschnitt

Ortliche Vorziige

Die Gemeinde Sulz liegt im Vorarlberger Rheintal, inmitten der Vorderlander Bucht. Mit der
Lage ist eine gute regionale Anbindung verbunden. Trotz dynamischer Entwicklung ist der
dorfliche Charakter weitgehend erhalten geblieben. Eine urbane Lebensweise trifft auf landli-
che Qualitaten. Von hoher Bedeutung ist die Ndhe zu den Naherholungsraumen.

Eine enge raumliche und funktionale Verflechtung mit den Nachbargemeinden bzw. dem Vor-
derland kennzeichnet die Situation. Die Versorgungsqualitat ist hoch. Die Ndahe zu regionalen
Zentren und Versorgungseinrichtungen in den Nachbargemeinden schafft einen gemeinsa-
men Lebensraum. Der Alltag der Bevolkerung findet gemeindelbergreifend statt. Angebote
werden in der gesamten Region und dartber hinaus (im Rheintal, angrenzendes Ausland) ge-
nutzt. Die Marktgemeinde Rankweil und die Stadt Feldkirch Gbernehmen auch fir Sulz wich-
tige Versorgungsfunktionen.

Vorrangig deckt Sulz die Bedurfnisse der eigenen Bevolkerung ab (z.B. Volksschule, Kindergar-
ten, Nahversorgung), erfillt vereinzelt aber auch regionale Versorgungsfunktionen (z.B. Mit-
telschule Sulz-Rothis, Erlebnisbad Frutzau). Auch das umfangreiche und vielfaltige Angebot an
Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben und Handelseinrichtungen wird aufgrund der
N&he von der benachbarten Bevolkerung mitgenutzt.

Auffallig ist die Nahe der Ortszentren Sulz und Réthis. Die beiden Gemeinden teilen sich und
nutzen Einrichtungen beidseits der L63, L70, L71 und entlang der L50. Die Chancen, die sich
durch eine Gemeindegrenzen lberschreitende Abstimmung ergeben, sind unibersehbar;
diesbeziglicher Handlungsbedarf ist gegeben.

Gemeindelbergreifende Zusammenarbeit

Herausforderungen und Chancen, die sich durch die raumliche Nahe und vielschichtige funkti-
onale Verflechtungen ergeben, wurden in der Region frih erkannt. Viele gemeindeibergrei-
fende Kooperationen wurden in den vergangenen Jahrzehnten gestartet. U.a. an folgenden
Kooperationen ist Sulz beteiligt (insgesamt bestehen tber 50 Kooperationen):

= Baurechtsverwaltung Region Vorderland

=  Regionales Bauamt (in Umsetzung)

= Schulerhalterverband Mittelschule Sulz-Réthis und Polytechnische Schule Rankweil

= Sozialzentrum Vorderlandhus (inkl. Villa Kamilla, Offene Jugendarbeit Vorderland)

= Kinderbetreuung Interpark Focus

=  Krankenpflegeverein Vorderland

= Koordinationsstelle Integration

= Abwasserverband Vorderland

= Altstoffsammelzentrum Vorderland-Feldkirch

= LEADER-Region Vorderland-Walgau-Bludenz
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Seit 1978 kooperieren die Vorderlandgemeinden im Rahmen der Regionalentwicklungsge-
meinschaft Vorderland, seit 2010 als Regio Vorderland-Feldkirch. Seit 2019 arbeitet die Re-
gion an einem Regionalen Raumlichen Entwicklungskonzept (regREK). Damit wird ein gemein-
samer Rahmen fir die Entwicklung der Region geschaffen. Eine weitere Starkung der regiona-
len Zusammenarbeit ist das Ziel. Im Herbst 2021 wurde das regREK-Zielbild von allen Gemein-
den beschlossen und ist damit mit eine wichtige Grundlage fiir den REP Sulz. Darin sind ge-
meindelbergreifende Grundsatze und Ziele zur rdumlichen Entwicklung formuliert. Mit der
Ausarbeitung von konkreten Malknahmen zur Umsetzung des regREK-Zielbildes (Phase 2)
wurde 2022 begonnen.

Lage der Gemeinde Sulz in der Region

RA2S

Feldkirch

REP Sulz - Bericht Seite 11
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2. Abschnitt: Siedlungsraum

§ 2 Siedlungsrand und Bauflachen

(1) Der Siedlungsrand zum Feld wird gehalten.

a) Die Siedlungsentwicklung findet innerhalb des gemaR Zielplan (siehe Anlage 2) festge-
legten mittelfristigen Siedlungsrandes statt. In der Geltungsdauer dieses REP werden
aulerhalb dieses mittelfristigen Siedlungsrandes keine Bauflachen gewidmet. Hochwer-
tigen landwirtschaftlichen Flachen sowie Entwicklungsspielraume fir die Zukunft wer-
den gesichert.

b) Im Bereich der Frodisch sind kleinrdumige Abrundungen der Bauflachengrenze tber
den mittelfristigen Siedlungsrand hinaus bis zu einer GréRe von jeweils 200 m? als
Grundlage flr eine konkretes Bauvorhaben zuldssig, sofern eine raumplanungsfachliche
Prufung keinen Widerspruch zu den sonstigen im REP formulierten Grundsatzen und
Zielen erbringt. Abrundungen sind insbesondere dann maoglich, wenn sie fir Vorhaben
und Planungen im 6ffentlichen Interesse notwendig sind.

c) Die Riicknahme der Bauflache Betriebsgebiet westlich des Sportplatzes wird angestrebt.
Dazu werden Moglichkeiten zur Umwidmung der Flachen von Bauflache Betriebsgebiet
in Freiflache geprift (z.B. Flachenabtausch).

(2) Die Entstehung neuer Bauflachenreserven wird verhindert. Dazu wird der Einsatz vertrags-
raumplanerischer Instrumente angestrebt. Die gemaR RPG zuldssigen Vereinbarungen
(Verwendungsvertrage, Uberlassungsvertrage, Infrastrukturvertrage) und Sicherungsmittel
(Option auf Erwerb des Grundstlickes, Vertragsstrafe, Vorkaufsrecht, Kaution) werden im
Anlassfall abhédngig von den konkreten Standortgegebenheiten und den am jeweiligen
Standort geltenden Entwicklungszielen festgelegt.

(3) Die Gemeindeentwicklung wird durch eine aktive Bodenpolitik unterstitzt. Die Gemeinde
nutzt dazu bodenpolitische MaRnahmen zur Unterstltzung der Verfiigbarmachung von
Bauflachenreserven. Das Mal’ der Aktivitdten richtet sich nach den verfligbaren Mitteln.
Dazu werden insbesondere folgende MaRnahmen gepruift:

- Aktive Teilnahme am Bodenmarkt (z.B. Flachenkauf, Flachentausch);
- Kooperationen mit Grundeigentimer:innen.

8§ 3 Verdichtung und Durchmischung

(1) Eine qualitatvolle Verdichtung und Durchmischung unter Bericksichtigung der dorflichen
Struktur wird angestrebt. Unter Verdichtung wird dabei sowohl eine héhere bauliche Nut-
zung als auch eine Nutzungsverdichtung (standortvertragliche Durchmischung unter-
schiedlicher Nutzungen) verstanden. Durch die qualitatsvolle Verdichtung wird ein Beitrag
zur Starkung des Zentrums und zu einer kompakten Dorfstruktur mit hoher Versorgungs-
qualitdt und kurzen Wegen geleistet.

(2) Eine hohere bauliche Dichte wird vorrangig im Ortskern und entlang der LandesstraRen
angestrebt. Nach aufRen hin, in den Wohngebieten und insbesondere in Bereich des
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Sulnerbergs, nehmen die Dichten und Gebaudehéhen ab und nehmen auf bestehende

Strukturen und das Ortsbild Ricksicht.

(3) Die Nutzungsdurchmischung konzentriert sich vor allem auf den Ortskern und sein Umfeld

entlang der MisinenstraRe (L50) und der Hummelbergstrale.

(4) Parallel zur Verdichtung wird eine Verbesserung des Angebots an innerortlichen Freirdu-

men angestrebt.

(5) Malknahmen dazu sind:

a) Gesamtbebauungsplan Uberprifen und adaptieren:

- dies gilt insbesondere flr die bauliche Ausnutzung — hier v.a. fir die Festlegung von

Mindestbebauungsdichten im zentralen Siedlungsbereich — sowie Ausfihrung, Hohe

und Lage von Einfriedungen zum offentlichen Stralenraum;

- vor allem im Zentrumsbereich und entlang der LandesstrafRen eine Nutzungsdurchmi-

schung ermoglichen/unterstiitzen (z.B. Widmung Bauflache Mischgebiet, bauliche

Vorgaben flr EG-Zonen, Festlegung der Art der baulichen Nutzung, Festlegung des

Wohnflachenanteils).

- An der nordlichen Gemeindegrenze mit der Bebauungsplanung in Rothis abstimmen.

b) Freirdume erhalten und neue Freiraume schaffen. Dabei auf ein ausgewogenes Verhalt-

nis zwischen bebautem Raum und Freiraum achten. Dazu:

- im Flachenwidmungsplan Freirdume durch FF-Widmungen absichern;

- Moglichkeiten im Rahmen der Umlegung und Entwicklung von Bauerwartungsflachen

nutzen;

- die Sicherung/Herstellung 6ffentlicher und halboffentlicher Freirdaume einfordern

(auf Ebene der Bebauungsplanung sowie bei der Beurteilung grofRerer Bauprojekte

wie Wohnanlagen).

¢) Beim Mehrfamilienhausbau (auch im sozialen/gemeinnitzigen Wohnbau) eine hohe

Qualitat einfordern. Dazu:

- bei zentral gelegenen Wohnanlagen Mischnutzung einfordern (z.B. 6ffentliche Nut-

zungen in ErdgeschoRzonen entlang Ubergeordneter Stralken);

- auf Bauflachen-Neuwidmungen die Mdglichkeiten der Vertragsraumplanung gemal}

§ 38a RPG priufen und wenn moglich nutzen;

- bei der Errichtung und Beurteilung von Wohnanlagen Uber die Grundstlcks- und Pro-

jektgrenzen blicken, Synergien suchen und nutzen (z.B. gemeinsame Infrastrukturen,

Spielrdume, ErschlieRung) — siehe auch § 4;

- bei der baulichen Verdichtung und der Nutzungsdurchmischung (z.B. mit gewerbli-

chen Nutzungen) auf die VerkehrserschlieBung/-erzeugung achten. Ziel ist dabei eine

moglichst geringe Belastung durch Kundenverkehr, Parkierung, Anlieferung etc.;

- mit einer kleinteiligen Durchmischung von gemeinnitzigem Wohnbau mit frei finan-

ziertem Wohnbau und anderen Nutzungen das Ziel ,,Nutzungsdurchmischung” unter-

stitzen. Der Anteil an gemeinnUtzigen Wohnungen soll mit der Bevdlkerungsentwick-

lung mitwachsen. Forciert werden daher kleine Wohnanlagen und eine Durchmi-

schung von Wohnformen.
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d) Die Festlegung von Vorbehaltsflachen fir den gemeinnitzigen Wohnbau ist nicht vorge-
sehen.

§ 4 Entwicklung nach Gesamtkonzept

(1) Durch gesamthafte Planungen mit Blick Uber die Projekt- und Gemeindegrenzen werden
hochwertige Quartiere entwickelt. Folgende Siedlungsbereiche werden nach einem Ge-
samtkonzept entwickelt:

a) Der Ortskern bestehend aus den drei Teilrdumen Musinenstralle, Hummelbergstralie
und Jergenberg (siehe Abgrenzung gemaR Zielplan (Anlage 2)):
Dabei wird eine gemeindeibergreifende Betrachtung und abgestimmte Planung mit der
Gemeinde Rothis angestrebt. Die Mdglichkeit zur Erstellung eines Quartiersentwick-
lungskonzeptes (ggf. Gemeindegrenzen Uberschreitend) wird gepruft.

b) Entwicklungsgebiet (Bauerwartungsflache) im Oberdorf

c) Die Erweiterung des Betriebsgebietes an der L190:
Dabei werden die im ggst. REP formulierten Qualitatskriterien bertcksichtigt. Alle wei-

teren Entwicklungsschritte erfolgen in regionaler Abstimmung in der Regionalplanungs-
gemeinschaft.

d) Betriebsgebietserweiterung in der Australle, sofern sie Giber die geringflgige Abrun-
dung hinausgeht.

(2) Das Sulner Dorf wird als Teil des Vorderlander Siedlungsbandes weiterentwickelt. Die Sied-
lungs- und Zentrumentwicklung berlcksichtigt die raumlich-funktionalen Verflechtungen
mit den Nachbargemeinden. Grundlage ist u.a. die regionale Abstimmung im Rahmen der
Regionalplanungsgemeinschaft sowie mit den Nachbargemeinden.

Malnahmen dazu sind insbesondere:

a) Vorgaben auf Ebene der Bebauungsplanung mit der Situation und den Planungsiberle-
gungen in den angrenzenden Gebieten jenseits der Gemeindegrenze abstimmen.
Dazu wird insbesondere bei der Zentrumsentwicklung eine Abstimmung mit der Ge-
meinde Rothis angestrebt.

b) Die MUsinenstralle im Zentrumsbereich (vgl. Zielplan (Anlage 2)) als Teil der ,Vorderlan-
dachse L50” (Hauptverkehrsachse im Vorderland von Rankweil bis Klaus und die an-

grenzenden Siedlungsbereiche in den jeweiligen Gemeinden) entwickeln.

c) Bei der Entwicklung grenzlberschreitende Bauplatze (auf Sulner und Réthner Gemein-
degebiet) mit der Gemeinde Rothis abstimmen. Dazu Vorgaben/Rahmenbedingungen
auch in Abstimmung mit der Baurechtsverwaltung Vorderland definieren.
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Erlduterungen zum 2. Abschnitt

Siedlungsstruktur

Bis in die 1950er-Jahre bestand Sulz aus mehreren kleinen Hausergruppen, die im Laufe der
Zeit entlang von StraRen zusammengewachsen sind, vor allem entlang der heutigen Australle,
FrutzstraRe und MisinenstraRe (L50). In den 1970er-Jahren bildete sich ein zusammenhén-
gendes Dorf. Heute ist Sulz Teil des Vorderlander Siedlungsbandes. Die Gemeinde Sulz grenzt
im Norden an die Nachbargemeinde Rothis, im Siden wird sie durch die Bache Frutz und
Frodisch von den Gemeinden Rankweil und Zwischenwasser getrennt. Nur die beiden Bache
machen die Gemeindegrenze sichtbar; nach Rothis ist diese jedoch nicht wahrnehmbar. Teil-
weise befinden sich Bauplatze und Gebaude auf beiden Gemeindegebieten. Der Bedarf zur
Abstimmung der baulichen Entwicklung wird hier deutlich.

Nach Westen zeichnen die gewidmeten Bauflachen eine klare Grenze (Bauflachengrenze)
zum Feld. Westlich vorgelagert sind den Bauflachen umfangreiche Bauerwartungsflachen —
ein Relikt aus den Frihzeiten der Flachenwidmungsplanung im Rheintal. Umfangreiche Bau-
flachenreserven (siehe weiter unten) und die allgemeine und zunehmend Fahrt aufnehmende
Diskussion von Themen wie ,bewusster Umgang mit natirlichen Ressourcen”, ,,Boden-
schutz”, ,Flachenversiegelung®, ,Erhalt von Landwirtschaftsflachen” und , leistbare Siedlungs-
entwicklung” machen hier einen Paradigmenwechsel erforderlich bzw. ist dieser in der allge-
meinen Wahrnehmung und im rechtlichen und konzeptiven Regelwerk bereits im Gang. Auf
absehbare Zeit, dh. auch fur die Geltungsdauer des ggst. REP ist aus Sicht der rdumlichen Ge-
gebenheiten und v.a. der Bauflachenreserven sowie des Verdichtungspotenzials im Bestand
kein Bedarf an der Entwicklung der Bauerwartungsflachen am Dorfrand abzuleiten.

Das Sulner Siedlungsgebiet ist kompakt. Entlang der MUsinenstraRe ist ein zentraler Raum
spirbar, eine klares Zentrum gibt es jedoch nicht. Nach Osten und Westen schliefRen zT.
durchmischte Wohngebiete an. In den letzten Jahrzehnten ist eine zunehmende Verdichtung
erkennbar, auch ein zunehmendes Zusammenwachsen mit dem Roéthner Siedlungsgebiet. Das
Ortsbild ist stellenweise noch immer durch doérfliche Strukturen gepragt. Einfamilienhausbe-
bauungen dominieren. Alte und neue Gebdude schaffen ein vielfaltiges Bild. Oftmals groRvo-
lumige alte Gebdude machen die historischen Siedlungsstrukturen (z.B. im Bereich Landam-
mannstrafRe und Schitzenstralie) sichtbar. Sie bilden einen Kontrast zur neuen Bebauung, die
sich vor allem im Zentrumsbereich (z.B. entlang der L50) und im Unterdorf konzentriert.

Vorrangig fir eine Verdichtung geeignete Bereiche (Ortskern, entlang der LandesstralRen) sind
weitgehend bebaut; die Bebauung ist vielfaltig, Baullicken bestehen vereinzelt. Vielfaltig sind
auch GrundsticksgrofRen und Grundstiickszuschnitt. Von einer flachigen Zonierung fur die
Verdichtung wird dazu keine ausreichende Hilfestellung erwartet. Verdichtungszonen gemaR
§ 14 Abs. 9 RPG werden nach eingehender Diskussion daher nicht festgelegt. Die bauliche
Entwicklung, v.a. auch die Verdichtung im Ortskern und entlang der LandesstralRen soll Gber
den Bebauungsplan umgesetzt werden (dieser legt derzeit bereits bereichsweise Mindest-
hochstgeschoRzahlen fest — siehe unten.). Der Bebauungsplan soll dazu Gberprift und adap-

tiert werden.
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Ein Gesamtbebauungsplan, zuletzt gedndert 2007, legt fur das gesamte Siedlungsgebiet (aus-
genommen Geltungsbereich Teilbebauungsplan Studacker) maximale Baunutzungszahlen und
HochstgeschoRzahlen, tw. auch MindestgeschoRzahlen fest. Bereiche flir hohere Dichten und
Gebaudehohen liegen vor allem im Zentrum entlang der LandesstraRen (L50, L63 und L70)
und der HummelbergstraRe. U.a. beinhaltet der Bebauungsplan folgende weiteren Vorgaben:
= 2 Stellplatze je Wohneinheit (je ein Einstell- bzw Abstellplatz).
= Maximale Einfriedungshohe zur Stralle 1 m

(massive Einfriedungen max. 0,5 m; Ausnahmen im Gelande).
= Bestehende Baume sind nach Moglichkeit zu erhalten.
= Obstbdume oder Laubbdaume der heimischen Flora sind zu verwenden.
= Einmalige Um- und Zubauten bis max. 5% Uber die zuldssige Gesamtgescholfldche.

Baunutzungstabelle des geltenden Gesamtbebauungsplans:

BNZ HGZ MGZ
BW1 50 3
BW 2 50 3
BW 3 60 3
BW4 70 3 2
BM 1 50 3
BM 2 60 3
BM 3 70 3,5 2
BM 4 80 4 2,5

Handlungsbedarf fir die Bebauungsplanung ist v.a. allem entlang der L50 zu sehen: unattrak-
tive Gestaltung, Verkehrsdominanz und Barrierewirkung. Eine qualitdtsvolle Gestaltung von
Bebauung und StralRenraum kann und soll auch Uber die Bebauungsplanung eingefordert und
gelenkt werden. Durch eine Uberarbeitung des in die Jahre gekommenen Bebauungsplans
(z.B. Uberpriifung Dichtevorgaben und Ergdnzungen qualitativer Aspekte) sollen zeitgeméaRe
und problemorientierte Rahmenbedingungen geschaffen werden.

Im Dorf sind mehrere gewachsene Betriebe aufgrund ihrer GréRe auch als ,,Barriere” wahr-
nehmbar. Nutzungskonflikten mit der angrenzenden Wohnnutzung und Verkehrsauswirkun-
gen sind eine Herausforderung. Abseits des Dorfes besteht an der L190 ein groRes Betriebsge-
biet. Es ist Teil einer grenziberschreitenden Gewerbezone (siehe auch Kap. Wirtschaftsraum).
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Fldchenwidmung

Widmungsflichen

Ersichtlichmachungen

Bauflache Kerngebiet Freifliche Freihaltegebiet

Bauflache Mischgebiet [ Freifliche Landwirtschaftsgebiet Gewdsser

Bauerwartungsflache Mischgebiet Freifliche Sondergebiet - Forstwirtschaftliche Fléche

|
|
Vi [ ] ;
- Baufldche Wohngebietet - Vorbehaltsfliche - Schienenbahn
2

Bauerwartungsflache Wohngebiet | StraRe 4 Strafe

Bauflache Betriebsgebiet StraRe (Planung)

Bauerwartungsfldche Betriebsgebiet

Stand: Februar 2024
Datenquellen: VoGIS Geodaten © Land Vibg., Vlbg. Energienetze

Bauflachennutzung und Bauflachenreserven

Von den gewidmeten Bauflachen war 2022 rd. ein Drittel ungenutzt. Diese Bauflachenreser-
ven bilden ein groRes Entwicklungspotenzial fir die Innenentwicklung. Sie verteilen sich tGber
das gesamte Siedlungsgebiet. Zusatzlich bestehen am Dorfrand zum Feld groRe zusammen-
hangende Bauerwartungsflachen — siehe dazu auch Ausfiihrungen zum Unterkapitel ,Sied-
lungsstruktur” weiter oben.
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Am Dorfrand (Dammweg, westlich des Sportplatzes) besteht seit 2002 eine rd. 3 ha groRe,
noch unbebaute Betriebsgebietswidmung (BB-I). Diese ,raumplanerische Altlast” bildet einen

problematischen Baulandfinger Uber die bestehende Bauflachengrenze hinaus. Sie ist durch

die rechtsgiiltige Bauflaichenwidmung jederzeit bebaubar, eignet sich aufgrund der Lage und

potenzieller negativer Folgewirkungen jedoch nicht fur eine betriebliche Entwicklung. Nega-

tive Auswirkungen auf die Wohnnutzung durch eine Betriebszufahrt und die Freiraumqualitat

(am Siedlungsrand, auf und um die Sport- und Freizeitweinrichtungen) sind zu erwarten. Rund
ein Viertel der Flache ist bewaldet und Teil des Biotops Frutzauen (lIt. Biotopinventar Land

VIbg.). ,Reparaturbedarf” in Form einer Umwidmung der BB-Flache in Freiflache ist gegeben.

Baufldchenreserven

Gewidmete Bauflichen
genutzt ungenutzt

Wohn-, Mischgebiet (BW, BM)
% Vorbehaltsflache (Grundwidmung Bauflache)
Betriebsgebiet (BB)

Bauerwartungsfliche Wohn-, Mischgebiet (BW, BM)
Grundstiicksgrenze (DKM)

Stand: 2022
Datenquellen: VoGIS Geodaten © Land Vibg., VIbg. Energienetze, stadtiand
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Widmungskategorie gesamt genutzt ungenutzt

Bauflache Wohn-/Mischgebiet 79,9 ha 58,2 ha 21,7ha  27,1%
davon Vorbehaltsfliche 4,2 ha 3,1 ha 1,1 ha 26,5%
Bauflache Betriebsgebiet 16,6 ha 13,2 ha 3,4ha 20,7%
Bauflachen gesamt 96,2 ha 71,4 ha 25,1ha 26,0%
Bauerwartungsflache Wohn-/Mischgebiet 11,4 ha 3,8 ha 7,7ha  67,2%
davon Vorbehaltsfliche 2,8 ha 2,3 ha 0,5 ha 18,6

Summe Bau- und Bauerwartungsflachen 107,9 ha 75,1 ha 32,8ha 30,4%

Datenquelle: Baufldchenerhebung Land Vibg. 2018, Aktualisierung stadtland 2022

Im Durchschnitt entfallen auf jeden Hauptwohnsitz rd. 220 m? bebaute Bauflache (fiir Wohn-
und Mischnutzung — BW, BM inkl. Vorbehaltsflachen, Stand 2022). Unter Annahme eines
gleichbleibenden Bauflachenverbrauchs pro Kopf bieten die bestehenden Baulandreserven
Platz fur zusatzliche rd. 1.000 Personen. Dies entsprache einer Bevolkerungszunahme um

rd. 37%. Die Verfligbarkeit der Flachen ist hier nicht bertcksichtigt. Langfristig ist mit der
schrittweisen Entwicklung der Flachen zu rechnen. Mit zunehmender Verdichtung, getrieben
von steigenden Bodenpreisen sowie Ziele und Malknahmen zur Verdichtung kann von einem
weit hoheren Potenzial ausgegangen werden. Die Schaffung neuer Bauflachen ist vor diesem
Hintergrund aus raumplanungsfachlicher Sicht nicht argumentierbar. Eine zentrale Rolle
kommt hingegen der Aktivierung von Bauflachen und der vorausschauenden Planung not-

wendiger Infrastrukturen zu.

Vergleich Bevélkerungsprognose und Bevélkerungspotenzial

2633 B 691 0N
0 500 1000 1500 2 000 2 500 3000 3500
m Bevolkerung 2022 Prognose 2050 (maximal) ~ Potenzial Bauflachenreserven (Hochrechnung)

Datenquellen: Land Vibg., stadtland
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3. Abschnitt: Sozialraum

§ 5 Ortskern

(1) Der aus drei Teilbereichen bestehende Sulner Ortskern (vgl. Zielplan (Anlage 2)) wird als
Teil der Vorderlandachse L50 verstanden. Er wird als lokaler Versorgungsschwerpunkt und
Begegnungsraum gestaltet. Dabei wird eine grenziiberschreitende Betrachtung und Ab-
stimmung insbesondere mit der Gemeinde Rothis angestrebt.

(2) Die Misinenstrale soll unter Bericksichtigung ihrer regionalen ErschlieRungsfunktion und
Bedeutung als ortlicher Lebensraum aufgewertet werden. Die trennende Wirkung soll re-
duziert werden. Der Strallenraum und die angrenzenden Bereiche sollen als attraktiver
Zentrumsbereich gestaltet werden. Diese Ziele werden in die erforderliche Abstimmung
mit dem StralRenerhalter und mit den Behdrden eingebracht.

MafRnahmen zur Umsetzung der Ziele sind:

a) Situation fur FuR- und Radverkehr verbessern; dazu:
- beim Land Vorarlberg fir eine Verkehrsberuhigung einsetzen;
- Moglichkeiten zur Schaffung von mehr Raum fir schwachere Verkehrsteilnehmer:in-
nen prifen (z.B. Baugrenzen/Baulinien im Rahmen der Bebauungsplanung festlegen);
- sichere StraRenquerungen einfordern;
- erginzende Wegverbindungen auf/iber den Sulnerberg priifen und in Uberlegungen
zur Zentrumsentwicklung bzw. zur Aufwertung der MisinenstralRe einbeziehen.

b) Erscheinungsbild und Funktion des StraRenraumes aufwerten; dazu:

- Freiraum Sulnerberg erhalten und in den StraRenraum hineinwirken lassen
(Schaffung eines Treffpunktes und eines FuRweges prifen);

- Bereich gegenlber des Sulnerbergs einbeziehen (Parkplatzflachen, Bauflachenreser-
ven, Altbestand); Flachen zentrumsgerecht entwickeln;

- erhaltenswerten und pragenden Gebaudebestand erhalten;

- Raum fur parkierende Autos minimieren (z.B. Langsparken statt Querparken);

- Stellplatzangebot aulRerhalb des 6ffentlichen Raums schaffen (z.B. in Tiefgaragen).

c) Nutzungsdurchmischung unterstitzen; dazu:
- Rahmenbedingungen auf Ebene der Bebauungsplanung festlegen (z.B. Nutzung der
ErdgescholRzone, Gebdudestellung, Zugangssituationen, Bauweisen, Gebdudehodhen);
- Leerstand nach Moglichkeit aktivieren.
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(3) Die HummelbergstralRe wird als lebendige Verbindung in Richtung Rothner Ortszentrum
entwickelt. Durch eine Aufwertung des Gebietes —insbesondere im Umfeld des Gemein-
deamtes — soll ein verkehrsberuhigter, attraktiver, vielfaltig nutzbarer Zentrumsbereich
geschaffen werden. MalRnahmen dazu sind:

a) StraRenraum aufwerten; dazu:
- Verkehrsberuhigung prifen (auch das Potenzial einer gemeindelbergreifenden
Begegnungszone);
- auf Ebene der Bebauungsplanung Vorgaben flr Bebauung entlang der Stralie festle-
gen (z.B. Baugrenzen/Baulinien, Gebaudestellung, Gebdudehohe, Wohnflachenanteil,
ErschlieRung/Zugang); damit den StralRenraum fassen und gestalten.

b) Flachen um das Ensemble Alte Feuerwehr, Gemeindeamt und Geschéaftshaus als
offentlich nutzbaren Raum aufwerten; dazu:
- Aufenthaltsrdume gestalten (z.B. Platzsituation, Spielplatz, Sitzgelegenheiten
anbieten, begriinen);
- Flachen fur ruhenden Verkehr reduzieren und entsiegeln;
- altes Feuerwehrhaus als identitatsstiftendes Element nach Méglichkeit erhalten.

c) Positionierung als Standort fir regionale Einrichtungen starken.

d) GroRe Parkplatzflachen effizienter und zentrumsfordernd nutzen.

(4) Im Bereich um den Kindercampus und den Jergenberg wird die hohe Aufenthaltsqualitat
sichergestellt. Der Jergenberg und sein Umfeld werden als zentral gelegener, beruhigter
Bereich mit attraktiven Frei- und Spielrdumen erhalten.

§ 6 Sozialraum

(1) In den Wohnquartieren werden Treffpunkte geschaffen und dazu Flachen gesichert (siehe
auch Zielplan (Anlage 2)). Im Rahmen einzelner Projekte (v.a. Wohnanlagen) werden Mog-
lichkeiten gesucht, das Angebot zu verbessern. Ansatzpunkte und MaRnahmen sind:

a) Prufen, ob gemeindeeigene Grundstiicke dafiir geeignet sind und dafir verwendet wer-
den koénnen.

b) Im Zuge der Baulandumlegungen Flachen dafir vorsehen und absichern (im Flachen-
widmungsplan oder im Rahmen raumplanungsvertraglicher Vereinbarungen gemal}
§ 38a RPG).

c) Auch temporére, niederschwellige Angebote schaffen (z.B. auf noch unbebauten Bau-
flachen).

(2) Die Soziale Infrastruktur wird nach den Bedurfnissen der Bevolkerung weiterentwickelt.
Die hohe Versorgungsqualitat soll langfristig erhalten und das Angebot bei Bedarf ausge-
baut bzw. angepasst werden. Dabei wird eine regionale Abstimmung und Zusammenarbeit
angestrebt; insbesondere in den Bereichen Bildung, Kinderbetreuung, Pflege und Gesund-
heitsversorgung.
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Erlduterungen zum 3. Abschnitt

Demographische Entwicklung

2022 betrug der Bevolkerungsstand in Sulz 2.633 Hauptwohnsitze (Jahresdurchschnitt). Die
Zahl der Hauptwohnsitze wuchs im Zeitraum 2006 bis 2022 um 13,4% (im Mittel rd. 0,9% pro
Jahr). Die Entwicklung der Bevolkerungszahl lag leicht Gber dem Vorarlberger Schnitt. Vor al-
lem von 2010 bis 2016 wurde ein erhohter Anstieg verzeichnet.

Prognosen des Landes Vorarlberg fiir die Gemeinde Sulz bzw. fir die Region Vorderland-Rank-
weil gehen bis 2050 von einem Bevolkerungswachstum von +10 bis +15% aus (dies entspricht
rd. +0,4% pro Jahr).

Bevélkerungsentwicklung 2006-2022 (Hauptwohnsitze)

120% 7
115%
110%
105%

100%

95%

90%
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

ROthis == = Weiler Zwischenwasser =— = Rankweil = = = Vorarlberg

— S|z

Datenquelle: Land Vibg.

Ein Blick auf die Komponenten der Bevolkerungsentwicklung zeigt, dass das Wachstum der
letzten Jahre auf eine relativ konstante, positive Geburtenbilanz und eine starke Zuwande-

rung in einzelnen Jahren zurlckgeht.

Trotz einer durchwegs positiven Geburtenbilanz zeigt sich auch in Sulz in den letzten Jahren
der generelle Trend einer zunehmenden Alterung der Bevdlkerung. Der Anteil der Uberfiinf-
zigjahrigen an der Gesamtbevolkerung nahm von 2006-2022 um rd. 12% zu und lag 2022 bei
rd. 41%, wahrend der Anteil der Unterflinfzigjahrigen um rd. 12% zurickging. Besonders stark
ist die Anzahl der Menschen Uber 80 Jahren gewachsen.
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Vercdinderung der Altersgruppen 2006-2022

82
04 — 8 N °

110%

60%

10%

-18

-64

-40%
09 10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80-89 90+

M Veranderung der Altersgruppen 2006-2022 in %

Datenquelle: Land VIbg.

Komponenten der Bevélkerungsentwicklung in absoluten Zahlen
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Datenquelle: Statistik Austria
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Gemeinbedarfseinrichtungen und soziale Angebote

Die Zunahme der alteren Bevolkerung schafft auch verdnderte Bedirfnisse: die Nachfrage an
Pflegeangeboten nimmt zu und alternativen Wohnformen gewinnen an Bedeutung (z.B. Ge-
nerationenwohnen). Damit verbunden sind auch finanzielle Herausforderungen fur den Ge-
meindehaushalt zur Bereitstellung von Infrastrukturen. Auch Auswirkungen auf Wohndichten
sind moglich (Unternutzung von Gebaudebestand, Leerstand).

In der Region steht ein umfangreiches Angebot an sozialen und privaten/6ffentlichen Versor-
gungseinrichtungen zur Verfligung. In Sulz selbst befinden sich alle Bildungseinrichtungen bis
zur Mittelschule. 2020 wurde der neue Kindercampus fertig gestellt. Insbesondere in den Be-
reichen Bildung, Kinderbetreuung und Pflege wird auf eine gemeindelbergreifende Zusam-
menarbeit gesetzt. Profitiert wird dabei vor allem von der Nahe zu Réthis. Dort befindet sich
das Vorderlandhus, das von acht Gemeinden betrieben wird und wichtige soziale Funktionen
Ubernimmt (z.B. Sozialzentrum, Kinderbetreuung, Offene Jugendarbeit). Die Regio Vorder-
land-Feldkirch koordiniert zudem die Zusammenarbeit im Bereich Kinderbetreuung und Kin-
dergarten.

Eine Intensivierung der Kooperation und eine verstarkte regionale Abstimmung zur Sicherung
der Daseinsvorsorge wurden bereits im regREK Vorderland-Feldkirch als Ziele beschlossen. Im
Hinblick auf die demographische Entwicklung lassen sich diese Herausforderungen gemein-
sam besser bewdltigen.

In Sulz gibt es (Stand 2021) aufgeteilt auf vier Standorte im ganzen Dorf 66 gemeinnitzige
Wohnungen; das entspricht 2,5 Wohnungen je 100 Einwohner:innen (Quelle: Land Vibg).

Zentrenstruktur

Die Gemeinde Sulz hat keinen klaren Ortsmittelpunkt. Das Zentrum setzt sich aus drei Berei-
chen mit einer Konzentration 6ffentlicher und privater Einrichtungen und Einzelhandel zu-
sammen. Durch die réumliche Nahe und die funktionale Verflechtung mit dem Ortskern
Rothis bietet sich eine gemeindelbergreifende Betrachtung und abgestimmte Entwicklung
an. Diese Absicht ist bereits im REP der Gemeinde Réthis als Ziel definiert.

=  MdUsinenstralle (L50):
Die LandesstraRe bildet die Hauptverkehrsachse durch die Gemeinde (sowie durch das

Vorderland: ,Vorderland-Achse”). Sie ist aber auch eine Barriere. Unterschiedliche Nut-
zungen, viele Frequenz verursachende Einrichtungen (z.B. Nahversorger) und auch Durch-
zugsverkehr bedingen eine z.T. problematische Gemengelage. Die Attraktivitat fir Fuld und
Radverkehr ist niedrig. Der motorisierte Individualverkehr (MIV) dominiert. Der StralRen-
raum ist eng. Flachen stehen kaum zur Verfligung. Der Spielraum zur Entwicklung des 6f-
fentlichen Raums ist begrenzt.

= Hummelbergstralle:

Die HummelbergstraRe erstreckt sich von der L50 bis nur Gemeindegrenze und schliel3t
dort direkt an den Ortskern von Réthis an. Zentrale Einrichtungen wie das Gemeindeamt,
das Regioblro und die regionaler Baurechtsverwaltung sowie ein Geschéaftsgebdude mit
verschiedenen Dienstleistungsbetrieben befinden sich hier. Sie bilden ein zentrales
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Ensemble um das alte Feuerwehrhaus. Grole Freiflachen (groRtenteils versiegelt und als
Parkplatze genutzt) und alte Bausubstanz haben groRes Potenzial zur Aufwertung und fir
eine Bespielung. Unbebaute und als Parkplatz bzw. Kfz-Ausstellungsflachen von Autohau-
sern im Umfeld weisen auf Handlungsbedarf und Chancen fur die Ortskernentwicklung
gleichermalien hin.

= Jergenberg:
Am Jergenberg bilden Pfarrkirche, Pfarrhaus und Kindercampus, bestehend aus Kindergar-

ten und Kleinkindbetreuung Kubus, Kindergarten Bungalow, Volksschule und Musikhaus,
einen Schwerpunkt o6ffentlicher Einrichtungen, der durch ein dichtes Wegenetz in alle
Richtungen gut angebunden ist. Die Lage abseits der HauptstraRe schafft einen beruhigten
Bereich und somit Sicherheit fir Kinder (Schulweg) und einen attraktiven 6ffentlichen
Raum. Mit dem 2020 fertig gestellten Kindercampus konnte ein attraktives Ensemble ge-
schaffen werden, das sich durch eine Vielzahl an Treffpunkten und Spielflachen auszeich-
net. Historische Bebauung und neue Gebaude ergédnzen sich.

Auch abseits des Zentrums befinden sich einzelne Gemeinbedarfseinrichtungen
(z.B. Mittelschule im Unterdorf, AustraBe/Sulnerbriicke, SchitzenstralRe).

Insgesamt mangelt es in Sulz vor allem an zentralen 6ffentlichen Raumen, die als Aufenthalts-
orte bzw. Treffpunkte genutzt werden kénnen. Mit einem Marktplatz vergleichbare Platzsitu-
ationen fehlen. Der Sicherung und Gestaltung von Freiraumen und die Schaffung attraktiver
Treffpunkte sind daher zentrale Aufgaben der Zentrumsentwicklung.

Freizeit-, Spiel- und Erholungsraume

Das Freizeitangebot setzt sich aus dem Spielplatz Pirateninsel und dem Wasserspielplatz Kéh-
lerweg, dem regional betriebenen Erlebnisbad Frutzau und dem Sportplatz zusammen. Dar-
Uber hinaus beteiligt sich die Gemeinde am Betrieb des Skiliftes in Furx.

Neben der Sport- und Freizeiteinrichtungen Gbernimmt vor allem der Natur- und Freiraum
eine wichtige Erholungsfunktion. Die Freiflachen im Feld und die Bache Frutz und Frodisch bil-
den wichtige und attraktive Naherholungsraume. Die Bache sind in weiten Teilen zuganglich,
jedoch gibt es kaum offentlich ausgewiesene Zugange und gestaltete Aufenthaltsrdume. Po-
tenzial zur Schaffung eines 6ffentlichen Raumes an der Frodisch besteht im Bereich der ,Ag-
rarflache” im Bereich der AustralRe. Mit dem Potenzial zur Schaffung eines Spielplatzes kdnnte
hier auch das Oberdorf besser mit Spielrdumen abgedeckt werden.

Die intensive Nutzung der Naherholungsraume fihrt auch zu Nutzungskonflikten( z.B. Frei-
zeit-Okologie, Freizeit-Landwirtschaft). Bereits 2007 wurden in einer Verordnung Nutzungsre-
geln fur offentliche Erholungsflachen und Spielplatze erlassen. Eine gemeindelbergreifende
Abstimmung solcher Regelungen soll im Rahmen der Regio verfolgt werden (vgl. regREK Vor-
derland-Feldkirch).
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Uber das Dorf verteilt finden sich lokale Treffpunkte. Sie tragen zum Austausch in der Bevol-

kerung bei und haben eine hohe sozialrdumliche Bedeutung. Spielrdaume flr Kinder spielen

hier eine wichtige Rolle. Durch die schrittweise Bebauung der Bauflachenreserven werden die

erlebbaren Freiflachen im Dorf genauso schrittweise abnehmen. Der Sicherung von Freirdu-

men und Schaffung attraktiver Treffpunkte ist daher eine zentrale Aufgabe fir die Zukunft.

Zentrenstruktur und Begegnungsrdume

Zentrenstruktur

Zentrumsbereich Sulz-Rothis
Vorderlandachse-L50
MusinenstraRe (L50)
HummelbergstralRe
Jergenberg

Ortskern Rothis

Ortskern Muntlix

GOEOEE

Schwerpunkt Sport/Freizeit

7//// Zentrale Bauflichenreserve

Treffpunkte, 6ffentlicher Raum

o0

Spielplatz

Sportstatte

Sitzgelegenheit

Gastronomie

Kirche

Sport- und Freizeiteinrichtung
Naherholungsraum Frutz und Frodisch
Potenzial zur Aufwertung Musinenstrale
Ansatzpunkt fiir Quartiersschwerpunkt
Potenzial zur Aufwertung (als Treffpunkt)

Datenquellen: VoGIS Geodaten © Land Vibg., VIbg. Energienetze, stadtland
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Einrichtungen und Nutzungen

|

Zentrale Einrichtung
(Handel, Dienstleistung, Bildung,
Gastronomie, &ff. Einrichtung, Biro etc.)

Betrieb, Gewerbe
Sonstige 6ff. Einrichtung

Gemeinnltziger Wohnbau

Gelande, Natur

@)

Sulnerberg
Jergenberg
Geléndeerhebung
Wald

Gewasser
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4. Abschnitt: Wirtschaftsraum

§ 7 Betriebsgebietsentwicklung

(1) Das Gewerbegebiet an der L190 soll regional abgestimmt und weiterentwickelt werden.
Die Gemeinde Sulz strebt dazu an, Rahmenbedingungen grenziberschreitend im Rahmen
der Regionalplanungsgemeinschaft abzustimmen bzw. zu formulieren und bringt dazu fol-
gende Positionen ein:

a) Die Aktivierung bestehender Betriebsflachenreserven hat Vorrang gegeniber der
Entwicklung neuer Betriebsflachen.

b) Eine Erweiterung des Betriebsgebietes zwischen L190 und A14, stdlich des Felbenwe-
ges, wird ermdglicht. Die Entwicklung folgt dabei einem Gesamtkonzept.

c) Betriebsgebiete sollen standortvertraglich genutzt werden. Betriebsgebiete der Katego-
rie 2 bleiben vorrangig jenen Betrieben vorbehalten, die diese Standorte und die BB-II-
Widmung benotigen.

d) Eine effiziente Nutzung der Betriebsflachen muss sichergestellt werden. Rahmenbedin-
gungen sollen dazu geschaffen werden (z.B. MehrgeschoRigkeit, flichensparende Par-
kierung etc.).

e) Bei Betriebsansiedlungen ist auf den Flachenbedarf pro Arbeitsplatz und die lokale wie
regionale Wertschopfung zu achten.

f) Bei der Betriebsgebietsentwicklung ist auf hohe Umwelt- und Energiestandards zu
achten. Dazu sollen gemeinsam Qualitatskriterien erarbeitet werden. Aus Sicht der
Gemeinde Sulz sind dabei insbesondere folgende Aspekte zu beachten:

- Durchgriinung, Dach- und Fassadenbegriinung
- Energieeffizienz, Energieversorgung
- Abwarmenutzung

- Vermeidung von Versiegelung / Flachenentsiegelung
- Entwdsserung (Ableitung, Nutzung und Entsorgung von Oberflachenabwdssern)
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§ 8 Arbeitspldtze im Dorf

(1) Das Dorf wird als Wirtschaftsraum verstanden und entwickelt. Vertragliche gewerbliche
Nutzungen und Betriebe (z.B. Handel, Dienstleistungen, Biros, emissionsarme Kleinbe-
triebe) sollen vorrangig hier ermoglicht und angesiedelt werden. Eine Abstimmung mit der
Gemeinde Rothis wird angestrebt. Manahmen dazu sind:

a) Entlang der Treietstrale (L63) und im Ortskern entlang der MusinenstralRe (L50) eine
Durchmischung zulassen und unterstitzen. Dazu auch Festlegungen auf Ebene der Be-
bauungsplanung formulieren (z.B. Wohnflachenanteil, nutzungsflexible ErdgeschofRzo-
nen mit MindestgeschoBhohen).

b) Nutzungskonflikte vermeiden. Dazu auf Projektebene auf nachbarschaftsvertragliche
Losungen achten (z.B. Situierung von Zufahrt, Manipulationsflachen im Freien, emittie-

renden Nutzungen etc.).

(2) Eine nachbarschaftsvertragliche Weiterentwicklung bestehender Betriebsstandorte wird

ermoglicht. MaRnahmen dazu sind:

a) Betriebsgebiets-Widmungen an der Schiitzenstrale/Australe, Raiffeisenstralle, Linden-
weg/Matthaus-Frick-Stralle und AustraRe/LandammannstralRe beibehalten.

b) Die Intensivierung der wirtschaftlichen Aktivitaten soll auch auf Bedirfnisse der Nach-
barschaft Ricksicht nehmen. Nutzungskonflikte werden durch eine sensible Planung
hintangehalten. Darauf ist auch bei der Weiterentwicklung der Wohnnutzung im Um-
feld von Betriebsstandorten zu achten. Die unter § 7 fir die Entwicklung der Betriebs-
gebietsflachen an der L190 formulierten Qualitatskriterien gelten auch hier.

c) Eine kleinrdumige Abrundung der Betriebsgebietsflachen an der SchitzenstralRe/
Australe (6stlich des Mihlewegs) wird unter Berlicksichtigung der Nachbarschaft
ermoglicht.

d) Eine weitere Entwicklung der betrieblichen Nutzung (Betriebsgebiet) in der Austrafe
Richtung Osten wird auf Grundlage eines Gesamtkonzeptes gemaR § 4 Abs. 1 lit. d
gepruft.
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Erlduterungen zum 4. Abschnitt

Den Wirtschaftsstandort Sulz kennzeichnet eine durchmischte und vielseitige Struktur. 2018
waren rd. 1.000 Personen in der Gemeinde erwerbstatig. 1.140 Auspendler:innen standen
790 Einpendler:innen gegenlber. Zusammen mit der hohen Mobilitat der Erwerbstatigen
ergibt sich eine starke Verflechtung in der Region. Nur rd. 18% der in Sulz wohnhaften Er-
werbstatigen arbeiten auch in der Gemeinde.

Pendler:innen 2018

-1200 -1000 -800 -600 -400 -200 0 200 400 600 800 1000 1200
Auspendler:innen M Einpendler:iinnen = Nichtpendler:innen % Binnenpendler:innen

Datenquelle: Statistik Austria

Ein GroRteil der Betriebe bzw Arbeitspldtze befindet sich im Dorf. Vor allem entlang der Msi-
nenstrale (L50) konzentrieren sich Dienstleistungs- und Handelsbetriebe sowie Biroflachen.
Im Oberdorf liegen mehrere alte, gewachsene Betriebe mit einer Betriebsgebietswidmung
(BB-1). Sie betten sich in die Dorfstruktur ein, weisen aufgrund ihrer GroRRe, ihrer Emissionen
und der Verkehrserzeugung aber auch Konfliktpotenzial auf. Einem weiteren Wachstum sind
standortbedingt Grenzen gesetzt. Auf die Vermeidung von Nutzungskonflikten ist zu achten.

Weitere BB-II-Flachen liegen vom Dorf getrennt im gemeindelbergreifenden Gewerbegebiet
an der L190. Hier finden sich vorrangig emissionsverursachende und fladchenintensive Be-
triebe. Gemeinsam mit den Betrieben bzw Betriebsgebietsflachen an der L190 in den Ge-
meinden Rothis, Weiler und Klaus bilden sie einen regional bedeutenden Gewerbestandort.
Auf Sulner Gemeindegebiet ist das Erweiterungspotenzial des Gewerbestandortes begrenzt;
es beschrankt sich auf eine Flache von rd. 0,5 ha sldlich des Felbenweges (zwischen beste-
hendem Betriebsgebiet der Fa. Nagele Hoch- und Tiefbau und A14).

Die noch unbebaute BB-Flache westlich des Sportplatzes, angrenzend an das Feld, stellt eine
Fehlentwicklung in der Vergangenheit dar und eignet sich nicht fir eine Entwicklung. Ein Teil
der Flachen ist im Eigentum der Gemeinde. Eine Umwidmung und ein allfalliger Abtausch der
Flache ist zu prifen, ggf. auch in einer regionalen Diskussion zur Betriebsgebietsentwicklung.
Die ggst. Flachen stellen zudem eine potenzielle Ersatzflache fir MaBnahmen in der Landes-

grinzone dar.

Durch die raumlichen Verflechtungen in der Region kommt der regionalen Abstimmung eine
hohe Bedeutung zu. Die Gemeinde Ubergreifende Betrachtung und Entwicklung von Betriebs-
gebieten wurde deshalb im regREK als regionales Schwerpunktthema definiert.
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U.a. folgende Inhalte finden sich im regREK-Zielbild:

= Regionale Entwicklung der Betriebsgebiete und regionale Abstimmung
= Potenzielle Standorte fir interkommunale Betriebsgebiete

= Regionale Abstimmung bei Betriebsansiedelungen

= Festlegung regionaler Schwerpunkte gewerblicher Nutzungen

Parallel zum regREK lauft ein Projekt zur Profilierung aller Betriebsgebiete in der Region. Da-
mit liegt eine umfassende Grundlage vor, um die Betriebsgebietsentwicklung regional und lo-

kal zu vereinfachen und eine bessere Abstimmung zwischen Gemeinden zu ermoglichen.

Weitere Studien/Konzepte zur regionalen Betrachtung der Betriebsgebietsentwicklung sind:

= Betriebsgebietsentwicklung im sldlichen Rheintal (Renat, 2013)

= Raumplanerische Studie zur Tauglichkeit interkommunaler Betriebsgebiete in der
Kleinregion nordlich der Frutz (Rosinak & Partner, 2019)

Betriebsstandorte

200 300m

Widmungsflachen It. FWP Betriebe
Baufldche Betriebsgebiet Kat. | Bauflache Mischgebiet Dienstleistung, Biro
Bauerwartungsfléche Betriebsgebiet Kat. | Bauerwartungsflache Mischgebiet @ Handel
i Bauflache Betriebsgebiet Kat. || sonstige Bauflache @® Handwerk, Produktion, Logistik
Baufldche Kerngebiet sonstige Bauerwartungsflache @ Gastronomie, Beherbergung
offentliche Einrichtung
Datenquellen: VoGIS Geodaten © Land Vibg., VIbg. Energienetze, Gemeinde Sulz, stadtland O Landwirtschaft
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5. Abschnitt: Landschaft und Freiraum

8§ 9 Freiflachen im Feld

(1) Die Freiflachen im Feld werden entsprechend ihren vielfaltigen Funktionen als landwirt-
schaftlicher Produktionsraum, als 6kologischer Ausgleichsraum und als Naherholungsraum
erhalten. MaBRnahmen dazu sind insbesondere:

a) Siedlungsgebiet nicht weiter ausweiten;
b) mit Sondergebiets-Widmungen zuriickhaltend umgehen;

c) weitere Verhittelung verhindern und keine kleingartnerischen Nutzungen zulassen/er-
moglichen (dh. auch keine Flachenwidmung die kleingartnerische Gebdudenutzungen
ermoglichen);

d) durch vorausschauende Flachenwidmung landwirtschaftliche Nutzung sicherstellen und
Nutzungskonflikte zwischen Landwirtschaft und anderen Nutzungen vermeiden;

e) Besucher:innenlenkung prifen;

f) Mobilitatskonzeption andenken.

§ 10 Gewasser

(1) Frutz und Frodisch und ihre Begleitvegetation sollen als Naherholungsgebiete erhalten
bleiben. Dazu werden diese regional bedeutsamen Naherholungsrdume unter Beriicksich-
tigung gewasserokologischer Erfordernisse flr die Bevélkerung gesichert. Dabei wird auf
eine Gemeindegrenzen Uberschreitende Abstimmung geachtet. Malknahmen dazu sind
insbesondere:

a) Zwischen Bebauung und Gewasser einen Puffer erhalten und diesen nach Moglichkeit
vergrollern; dazu:
- Bestehende FF-Widmungen erhalten;
- auf Ebene der Bebauungsplanung im Sinne der Erlebbarkeit des Gewassers Vorgaben
flr die Bebauung formulieren (z.B. Baugrenzen, Gebaudehohen und -volumina ent-
lang von Gewassern);

b) Gewasserbegleitenden Auwald erhalten.
c) Zuganglichkeit der Frodisch, wo maoglich und sinnvoll, punktuell verbessern.

d) Im Gefahrenzonenplan ausgewiesene Gefahrenzonen beachten.
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§ 11 Innerortlicher Freiraum

(1) Auch in Reaktion auf die schrittweise Bebauung innerortlicher Griinflachen wird das in-
nerortliche Freiraumangebot gesichert und schrittweise erweitert; auch als unverzichtba-
rer Bestandteil einer qualitatvollen Innenentwicklung.

Malnahmen dazu sind insbesondere:

a) Bestehende Freirdume erhalten (z.B. der Sulnerberg, der Jergenberg, die FF-/Waldfla-

che 6stlich der BB-Flache an der Schitzenstrale/AustralRe und die Waldflache angren-
zend an die Hackgutlagerhalle).

b) Um die FF-Flache Sulnerberg die Festlegung von Baugrenzen und maximalen Gebaude-

hdhen prifen, um ein Hinaufwachsen der Bebauung zu vermeiden und die Erlebbarkeit
des Freiraums zu erhalten.

c) Erreichbarkeit und Zuganglichkeit von Freirdumen und Gewassern verbessern, dazu u.a.

- die Wegverbindung Uber den Sulnerberg schaffen/aktivieren;
- die Einrichtung einer Wegverbindung zwischen Spielplatz Pirateninsel und
Wasserspielplatz Kéhlerweg prifen.
d) Im Zuge der Entwicklung und Bebauung groRerer zusammenhangender
Flachenreserven Frei- und Griinrdume sichern und neue schaffen; z.B.
- im Zuge von Umlegungsverfahren;
- im Zuge einer Bauflachenneuwidmung durch Vertragsraumplanung;

- durch Festlegungen auf Ebene der Bebauungsplanung.

e) Bei Wohnanlagen eine integrierte Freiraumplanung einfordern.
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Erlduterungen zum 5. Abschnitt

Ein GroRteil des Sulner Gemeindegebietes machen die Freiflachen im Feld aus. Sie sind Teil
der Landesgriinzone und erstrecken sich vom westlichen Dorfrand bis zur A14. Uber eine fl&-
chendeckende FF-Widmung ist ein Fokus auf Freiflachennutzung abgesichert. Ausgenommen
von einer FF-Widmung sind die landwirtschaftlichen Betriebsstandorte, deren Bestand und
Entwicklung Gber eine FL-Widmung abgesichert sind.

Die Flachen werden groRtenteils landwirtschaftlich genutzt und weisen eine hohe Bodengiite
(Bodenklimazahl* groftenteils zwischen 60 und 80) auf. Darliber hinaus sind sie ein wichtiger
Lebensraum fir unterschiedliche Arten. Ostlich der Bahn zeichnet sich das Feld durch ein ab-
wechslungsreiches Erscheinungsbild aus. Feldgehdlze, Hecken und Einzelbdumen strukturie-
ren die Grinland- und Ackerflachen. Der Bereich zwischen Bahnlinie und Autobahn weist hin-
gegen kaum Bestockung auf. Vorrangig werden diese Flachen als Acker genutzt.

Punktuell finden im Feld auch weitere Nutzungen Platz (z.B. Hundesportanlage, GemUsegar-
ten). Wahrend weite Teile des Felds mit Ausnahme weniger landwirtschaftlicher Gebaude bis-
her vor Bebauungen freigehalten werden konnten, finden sich in Nahe zum Dorfrand ver-
mehrt Hitten mit meist gut gepflegten Garten.

Die Bache Frutz und Frodisch sind wichtige gliedernde Elemente im regionalen Sinne. Sie glie-
dern das Vorderlander Siedlungsband und bilden mit ihren begleitenden Auwaldern (weitge-
hend Teil des Biotopinventars des Landes Vorarlberg) wichtige Grinverbindungen zwischen
den Berggebieten und der offenen Landschaft im Talraum. Sie dienen nicht nur als Erholungs-
raum, sondern auch als regionale Verbindungen zwischen Lebensraumen und haben somit
eine wichtige 6kologische Funktion. Fir Sulz sind sie die sichtbaren Grenzen zu den Nachbar-
gemeinden und fassen den Siedlungskorper.

Die Gelandeerhebungen Sulnerberg und Jergenberg sowie ¢stlich der Betriebsgebietsflachen
in der AustraRe bilden pragende Landschaftselemente innerhalb des — sonst ebenen — Sied-
lungsgebietes. Der Sulnerberg ist reich bestockt und bildet mit seinen noch teilweise unbe-
bauten Hangen eine orts- und landschaftsbildlich attraktive Situation. Bestehende Baufla-
chenwidmungen lassen eine weitere Bebauung erwarten. Nur ein geringer Teil des Higels ist
als Freiflache Freihaltegebiet gewidmet. Der Jergenberg wird vorrangig durch die Kirche ge-
pragt. Er bietet auch attraktive Freiflachen.

* Die Bodenklimazahl driickt die nattirliche Ertragsfdhigkeit der landwirtschaftlich genutzten
Bodenfliche jedes Grundstiicks im Verhdltnis zum ertragsreichsten Boden Osterreichs (Bo-
denklimazah! 100) aus. Bertiicksichtigt werden dabei Bodenart, Klima, Geléindeneigung etc.
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Das Sulner Siedlungsgebiet wirkt aufgrund vieler Freiflachen (unbebaute Bauflachen), die
vielerorts mit Einzelbdumen und Baumgruppen bestockt sind, stark durchgriint. Diese Grin-
rdume tragen wesentlich zum Bild der Gemeinde bei und haben wichtige siedlungsklimati-
schen Funktionen (Versickerung, Kihlung etc.). Begriinte StraRenrdume bestehen nur verein-
zelt. Auch im Zuge der Klimawandelanpassung kommt dem Erhalt von innerértlichen Freifla-
chen und der Griinraumvernetzung eine wichtige Rolle zu.

Natur und Landschaft

S Y,
P ZN y
200 300 m
Schutzgebiete Landschaftselemente Gefahrenzonen
Landesgriinzone It. LRP Geldndeerhebung k\\\ Rote Zone Wildbach
B Landesblauzone It. LRP 7//// Bestockung im Ried Gelbe Zone Wildbach
- Biotop, GroRraumbiotop ® ® @ StraRenbegriinung

Wald
O Landwirtschaftlicher Betriebsstandort

Datenquellen: VoGIS Geodaten © Land Vibg., VIbg. Energienetze, stadtland
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6. Abschnitt: Mobilitat

§ 12 Motorisierter Individualverkehr

(1) Die Belastungen durch den motorisierten Individualverkehr sollen minimiert werden.
Folgend den Zielen, die Aufenthaltsqualitat im Stralenraum zu verbessern, den Verkehr in
den Wohngebieten zu verringern und attraktivere Bedingungen fir die Ful3- und Radver-
kehr zu schaffen, prift die Gemeinde insbesondere folgende verkehrslenkende Malinah-
men:

a) Durch Geschwindigkeitsbegrenzungen und auch bauliche MaRnahmen zur Geschwin-
digkeitsreduktion Wohngebiete entlasten.

b) Durch verkehrslenkende MaRnahmen Schleichwegverkehr zwischen TreietstraRe (L63)
und FrutzstraRe bzw. Sportplatz/Schwimmbad unterbinden. Dazu Trassensicherung im
Flachenwidmungsplan prifen und ggf. adaptieren.

c) Geschwindigkeitsbegrenzung von 40 km/h auf den Hauptverkehrsachsen. Dabei auf
eine regionale Abstimmung achten und bei Landesstrallen beim StraBenerhalter eine
Geschwindigkeitsbegrenzung einfordern.

d) Verkehrsberuhigung der HummelbergstralRe; dazu auch Moglichkeiten einer Begeg-
nungszone priifen. Dabei mit der Gemeinde Rothis abstimmen (z.B. im Rahmen einer
gemeindelbergreifenden Zentrumsentwicklung).

e) Verkehrsberuhigung auf der Allmeinstral3e prifen.

f) Parkraummanagement im Zentrum prifen. Dazu im Rahmen der Regionalplanungs-
gemeinschaft abstimmen.

g) Im Zuge der Zentrumsentwicklung im Bereich Gemeindeamt (inkl. Umfeld) eine
Tiefgarage andenken.

§ 13 FuR- und Radverkehr

(1) Die Verbesserung des Angebots fir den FulR- und Radverkehr wird als zentrale Aufgabe
verstanden, um eine umweltfreundliche Mobilitat zu férdern und Belastungen durch den
motorisierten Individualverkehr (MIV) zu reduzieren. Die Gemeinde leistet daflr einen Bei-
trag in ihrem eigenen Wirkungsbereich und verbessert Wegenetz, Verkehrssicherheit und
Radinfrastruktur. MaRnahmen dazu sind insbesondere:

a) Ein moglichst engmaschiges Wegenetz entwickeln; dazu:
- neue Wegeverbindungen schaffen und Liicken schlieRen (z.B. Australle 58 bis
Engelbriicke, Verbindung zwischen Spielplatz Pirateninsel und Wasserspielplatz,
vgl. auch Festlegung ,Ful- und Radweg (Planung)” gemaR Zielplan (Anlage 2));
- alte FuRwege aktivieren und Gehrechte rechtlich absichern;
- im Zuge von Bauvorhaben, Wohnbauprojekten und bei Grundstiicksumlegungen
bestehende Verbindungen erhalten und neue sichern.
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b) Radinfrastruktur ausbauen und das Radfahren unterstitzen; dazu:

- Radabstellanlagen errichten und bei Gemeinbedarfs-, Sport- und Freizeiteinrichtun-
gen und auch bei Wohnanlagen (hier vor allem leicht zuganglich Abstellplatze im
Erdgeschol’) einfordern;

- Ausbau regionaler Radverbindungen unterstitzen;

- lokale Radwegverbindungen und diesbezlgliche AusbaumalRnahmen mit dem
regionalen Radwegnetz abstimmen;

- Mehrzweckstreifen fur den Radverkehr prifen;

- Potenzial E-Bike nutzen; dazu Infrastruktur zur Verfligung stellen (z.B. Ladestationen)
und Moglichkeiten zur Forderung prifen.

c) StralRenrdume begriinen. Damit auch einen Beitrag zur Klimawandelanpassung leisten.

d) Verkehrssicherheit gewahrleisten und erhéhen; dazu:

- sichere Querungsmoglichkeiten an den LandesstralRen schaffen und beim Stralsener-
halter daflr einsetzen; dazu auch im Rahmen der Regionalplanungsgemeinschaft
aktiv werden;

- auf Ebene der Bebauungsplanung Festlegungen treffen (z.B. Abstand von Einfriedun-
gen und Bepflanzungen zur Grundstlcksgrenze hin zum StralRenraum).

§ 14 Offentlicher Verkehr

(1) Die Gemeinde setzt sich flir den Erhalt und die Attraktivierung der Bahnhaltestelle Sulz-
Rothis ein. Diese Haltung wird auch auf regionaler Ebene, gegenliber dem Land Vorarlberg
und den OBB vertreten. Eine Verbesserung der Attraktivitat der Haltestelle soll deren Nut-
zung durch die Bevolkerung intensivieren. Malnahmen dazu sind insbesondere:

a) Ausreichende Abstellmdoglichkeiten fir Fahrrader, Mopeds und Motorrader —in gerin-
gerem Ausmal$ auch fir Pkw — anbieten. Dabei auf die Qualitdt der Abstellpldtze achten
(z.B. Uberdachung, Méglichkeiten zum Absperren von Fahrradern).

b) Ful- und Radverbindung zum Gewerbegebiet an der L190 verbessern.

c) Sicherheit erhohen und auch subjektives Sicherheitsgefiihl erhéhen, z.B. durch bessere
Beleuchtung im Bahnhofsbereich und entlang der Wegeverbindungen zwischen Halte-
stelle und Siedlungsgebiet.

d) Mit den Nachbargemeinden bzw. in der Region abstimmen.
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Erlduterungen zum 6. Abschnitt

Sulz verflgt Gber eine gute Anbindung an das hochrangige StraRennetz. Ein dichtes Netz an
Landesstrallen verbindet die Gemeinden der Region. Im Westen der Gemeinde fihrt die L190
durch das Gewerbegebiet und dient als Zubringerstralle zu den Autobahnanschlissen in
Rankweil und Klaus. Die wichtigste Verbindung zwischen Gewerbegebiet und Dorf ist die L63
durch das Feld (an der Gemeindegrenze zu Rothis). Der durch das Dorf verlaufende Abschnitt
weist Handlungsbedarf zur Verbesserung der Bedingungen fir den Langsamverkehr auf (Ver-
kehrssicherheit, Querungsmoglichkeiten). Ein Konzept zur Verbesserung/Neuorganisation des
Verkehrs im Bereich von StralRenquerungen liegt vor.

Die L50, die wichtigste StraBenverbindung im Vorderland, fihrt durch Sulz und teilt das Sied-
lungsgebiet in das Ober- und Unterdorf. Das hohe Verkehrsaufkommen erzeugt eine Barriere-
wirkung. Aufgrund des beschrdankten Raumes ergeben sich Herausforderungen beziglich der
Verkehrssicherheit (z.B. fehlende Radstreifen, querende Schulwege). Auch die Aufenthalts-
qualitdt sowie die Attraktivitat fir den Ful- und Radverkehr leidet darunter, auch aufgrund
des hohen Platzbedarfs des ruhenden Verkehrs. Seitens der Gemeinde wird fir die L50 hoher
Handlungsbedarf gesehen. Empfehlungen wurden auch bereits 2009 im Verkehrskonzept Vor-
derland formuliert:

= |dngsparken anstatt Schragparken

= Mehrzweckstreifen fir Radfahrer:innen

= Reduktion der Kfz-Geschwindigkeit

= Sanierung von Unfallhdufungspunkten

Wahrend MaRRnahmen im StraBenraum mit dem StraRenerhalter Land Vorarlberg zu diskutie-
ren und abzustimmen sind, kann die Gemeinde auf Ebene der Bebauungsplanung im eigenen
Wirkungsbereich MaRnahmen setzen. Eine Parkraumbewirtschaftung ware auf regionaler
Ebene zu diskutieren und einheitlich zu gestalten (vgl. regREK-Zielbild).

Die HummelbergstralRe dient als wichtige Verbindung von der L50 nach Réthis bzw. nach Vik-
torsberg und wird haufig als Abkirzung verwendet. Potenzial fir eine Verkehrsberuhigung ist
vorhanden. Insbesondere in Zusammenhang mit einer Zentrumsentwicklung im Umfeld des
Gemeindeamtes gilt es, Moglichkeiten zur Schaffung eines attraktiven StraRenraumes bzw of-
fentlichen Raumes zu priifen (z.B. Begegnungszone). Bei Uberlegungen zur Verkehrsberuhi-
gung im Bereich Rdssle in Rothis ist eine gemeindelbergreifende Abstimmung sinnvoll.

Abseits der grolReren StralRen verfligt Sulz Uber ein dichtes Wegenetz, das direkte und kurze
Verbindungen ins Zentrum ermaoglicht. Vor allem um den Kindercampus, bestehend aus Kin-
derbetreuung und Kindergarten Kubus, Kindergarten Bungalow und Volksschule, konnten si-
chere Schulwege geschaffen werden.

REP Sulz - Bericht Seite 37

T Y S T
S —
la o o o

stadtland



StrafSennetz

f

stadtland

Verkehrsnetz Situation Handlungspotenzial
Landesstrafe It. FWP Hauptverkehrsachse mit hoher Belastung =3 Verbesserung Verkehrssicherheit
OrtsstraRe It. FWP (Barrierewirkung) (in Planung)
sonstige StraRe B (schwer)Verkehr verursachender Betrieb BN NN Potenzial Verkehrsberuhigung

—m=—1 Bzhnlinie == Anbindung Bahn zu Ful bzw. mit Rad

m—— Anbindung Bahn mit MIV

Datenquellen: VoGIS Geodaten © Land Vibg., Vibg. Energienetze, stadtland

Potenzielle weitere Wegverbindungen und Handlungsbedarf (z.B. rechtliche Absicherung von
Wegerechten, Parzellierung) wurden bereits 2019 im e5-Team behandelt. Sie sind im Analyse-
plan , Innerortliches Wegenetz” und im Zielplan (Anlage 2) als geplante, schematische/kon-
zeptionelle Wegverbindungen dargestellt. Die Lage bzw. der Verlauf eines tatsachlichen We-
ges hdngen auch ab von den Rahmenbedingungen vor Ort. Eine Kooperation mit bzw. ein Ein-
verstandnis der Grundeigentimer:innen ist erforderlich. Darlber hinaus konnten in den letz-
ten Jahren durch punktuelle bauliche MaRnahmen Verbesserungen fiir den Langsamverkehr
erreicht werden (z.B. Vorplatz Schwimmbad, FrutzstraRe/Larchenweg).

Gemeindelbergreifende Wegeverbindungen sind gut ausgebaut. Der Ausbau des Radwegver-
bindung von G6tzis bis Bahnhof Sulz-Rothis ist in Planung/Umsetzung, wodurch die Anbin-
dung in der Region weiter verbessert wird.

REP Sulz - Bericht Seite 38



Der 6ffentliche Verehr ist in der gesamten Region gut ausgebaut. Mit der Bahnhaltstelle Sulz-
Rothis verfligt die Gemeinde Uber einen Anschluss an die Vorarlberger S-Bahn, der vor allem
far Pendler:innen im Rheintal von Bedeutung ist. Eine bessere Ausstattung der Haltestelle
(z.B. ausreichend Abstellplatze fir Rad, Moped, Auto) ist erforderlich, die Erhebung von Ver-
besserungspotenzialen sinnvoll. Im regREK Vorderland-Feldkirch wird eine regionale Abstim-

mung/Diskussion angestrebt.

Schnelle Busverbindungen bestehen bis nach Go6tzis und Feldkirch. Im Sulner Dorf ist die
Busanbindung vor allem im Bereich der LandesstraRen sehr gut. Das Unterdorf (damit auch
die Mittelschule) wird mit der Linie 63 erschlossen. Im Oberdorf konnen vorrangig die nahge-
legenen Haltestellen in den Nachbargemeinden genutzt werden. Nicht o6ffentlich erreichbar
ist das Gewerbegebiet an der L190. ErschlieBungspotenziale und MaRnahmen wéren auf regi-
onaler Ebene zu diskutieren.

Innerértliches Wegenetz

163~

f

stadtland

Wegenetz StraBenraum - Situation Strafennetz

= Radroute - Bestand Hauptverkehrsachse mit hoher LandesstralRe
——— Wanderweg - Bestand Belastung (Barrierewirkung) GemeindestraRe
e \Wegverbindung - Bestand BN NN Potenzial Verkehrsberuhigung sonstige Strake

) (HummelbergstraRe)
e e e oo Wegverbindung - geplant It. FWP

schematische Darstellung

= = = \Wegverbindung - Vision (e5)
schematische Darstellung

Datenquellen: VoGIS Geodaten © Land Vibg., VIbg. Energienetze, Gemeinde Sulz, stadtland

REP Sulz - Bericht Seite 39




7. Abschnitt: Klima und Energieraumplanung

§ 15 Ressourcen und Energieverbrauch

(1) Eine ressourcen- und energieschonende Gemeindeentwicklung wird angestrebt. Dazu
werden die Verringerung von Ressourcen- und Energieverbrauch, die Steigerung der
Energieeffizienz und die Férderung erneuerbarer Energien in allen kommunalen Politik-
und Planungsfeldern verfolgt. Manahmen dazu sind insbesondere:

a) Bei allen Planungen und Malknahmen der Gemeinde die Auswirkungen auf das Klima
und die Energiebilanz berucksichtigen.

b) Vorbildfunktion der Gemeinde wahrnehmen, z.B. durch
- Energieeffiziente und -sparsame Bauweisen bei 6ffentlichen Gebauden;
- Versorgung von Gemeindeobjekten mit erneuerbarer Energie;
- Umweltfreundliche StraRenbeleuchtung (z.B. Solarbetrieb, Nachtabsenkung etc.);
- Umweltfreundliche Dienstfahrzeuge (z.B. E-Auto, Fahrrad).

c) Ausbau des Nahwarmenetzes vorantreiben. Dazu Flachen fir den Ausbau der Nahwar-
meversorgung (auch fir die Erweiterung bestehender Anlagen) sichern. Dabei mit der
Nachbargemeinde Réthis kooperieren.

d) Nachhaltige Mobilitat fordern; dazu alternative Mobilitatskonzepte initiieren und
unterstitzen (z.B. Car-Sharing, E-Bike-Sharing).

e) Vertiefte Bewusstseinsbildung in der Bevolkerung betreiben.
f) Aktivitaten im e5-Programm weiter verstarken.

g) Aktiv in der regionalen Kooperation (z.B. KEM) mitwirken.

§ 16 Klimawandelanpassung

(1) Die Gemeinde wird Klima fit gemacht, dazu wird auf die veranderten bzw. sich dndernden
klimatischen Bedingungen reagiert, deren negative Auswirkungen sollen minimiert wer-
den. MalRnahmen dazu sind u.a.:

a) Innerdrtliche Grin- und Freiflachen erhalten.
b) StraRen, Platze, Gebaude und Dacher begriinen.

c) Hitzeinseln vermeiden; dazu:
- Versiegelung minimieren (insbesondere Parkplatzflachen);
- nach Moglichkeit Flachen entsiegeln.

d) Beschattung von Gewdssern wo moglich verbessern.

e) Aktiv in der regionalen Kooperation (z.B. KLAR!) mitwirken.
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Erlduterungen zum 7. Abschnitt

Die Gemeinde engagiert sich seit vielen Jahren fir einen vorbildlichen Umgang mit dem

Thema Energie. Mit einigen wichtigen Meilensteinen konnte bereits ein Beitrag zu einer

energieeffizienten und -neutralen Gemeindeentwicklung geleistet werden. Insbesondere

seit dem Beitritt zum e5-Programm im Jahr 2015 wurden die Aktivitdten intensiviert:

2003 Biomasseheizwerk fur private und kommunale Gebaude

2005 Trinkwasserkraftwerk Latora mit Blrgerbeteiligung

2010 Start der Umristaktion StrafRenbeleuchtung

2016 PV-Nachrustaktion fir Wohngebaude

2016 Elektromobilitatsveranstaltung flr Blrger:innen

2016 Fahrradabstellanlagen-Check flir das gesamte Gemeindegebiet

2016 Start von 6ffentlichen e5-Teamsitzungen fur interessierte Blrger:innen

2017 Errichtung PV-Anlage Gemeindeamt (30 kWp)

2017 Verbesserung Infrastruktur Fahrrad/Bus (Gemeindeamt)

2017 Neubau Kindercampus mit Servicepaket ,,Nachhaltig:Bauen in der Gemeinde”

Bei der ersten Zertifizierung 2018 wurde mit einem Umsetzungsgrad von 52% drei e’s

erreicht. Im Handlungsfeld Entwicklungsplanung und Raumordnung betrug der Umsetzungs-
grad 40%.

Energiepolitisches Profil bei der Zertifizierung 2018

Entwicklungsplanung,
Raumordnung

Kommunikation, . Kommunale Gebiude
Kooperation [~ -~ und Anlagen

" ) Versorgung,

Interne Organisation <. " Entsorgung

Mobilitat

Quelle: Energieinstitut Vorarlberg, Audit Bericht 2018
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Ein Nahwéarmenetz mit einem Heizwerk im Feuerwehrhaus Sulz sowie einer Hackgutlagerhalle
an der BadstraRe (beidseits der Gemeindegrenze) versorgt mehrere 6ffentliche und private
Gebaude in Sulz und Roéthis, wird jedoch nicht von den Gemeinden selbst betrieben. Zukinf-
tige Ausbau-/ErweiterungsmalRnahmen sind zu erwarten. Moglichkeiten dazu sowie erforder-
liche Flachen mdchte die Gemeinde Sulz vorausschauend sichern (z.B. die Holzlagerplatze im
Umfeld der Hackgutlagerhalle an der Frodisch).

Das Ziel einer ausgeglichenen Energiebilanz ist darlber hinaus im Gemeindeleitbild aus 2010
festgehalten. Seit 2021 ist die Region Vorderland-Feldkirch eine Klima- und Energie-Modellre-
gion (KEM). Zudem wird als KLAR!-Modellregion seit 2021 auf auch die Klimawandelanpas-
sung in den Fokus geriickt. Zu den Themen Klima, Umwelt und Okologie wurden bereits auch
auf kommunaler Ebene Konzepte erarbeitet (z.B. ,Sulz naturnah — Okologische MalRnahmen®,
Konzept ,,Gehwege und Platze”).
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Anhang

A SWOT-Analyse

SWOT steht fir Starken (Strengths), Schwachen (Weaknesses), Chancen (Opportunities) und
Risiken (Threats). Die SWOT-Analyse ist als Teil der Situationsanalyse eine zentrale Grundlage

flr den REP. Es gilt, auf den bestehenden Starken aufzubauen, Chancen zu nutzen, Schwa-

chen in Starken zu verwandeln und Risiken zu vermeiden.

Die nachstehenden Anmerkungen und Anregungen wurde im Rahmen der Arbeitsgruppen-

Sitzungen und der offentlichen Planungswerkstatt gesammelt.

Starken

Kompaktes Siedlungsgebiet (klarer Rahmen durch Béache/Flusse und Griinzone)

Platz im Gemeindebesitz im Zentrum bzw. um das Gemeindeamt

Hochwertige landwirtschaftliche Flachen

intaktes Vereinswesen

gute Durchwegung fur FulRganger und Radfahrer

Infrastruktur (z.B. Schwimmbad, Gasthduser, Geschafte, Trinkwasserkraftwerk, Bahnhof,
Arbeitsplatze im Ort)

Vorbildliche StraRenraumgestaltung im Oberdorf

Familienfreundlich — Kinderbetreuung, hochwertige Spiel- und Freiraumflachen
Auwald, Naherholungsgebiete

Vorhandenes Bewusstsein fiir Nachhaltigkeit

Innovative regionale Verwaltungseinrichtungen — erfolgreiche Gemeindekooperationen
Steuerung der Gemeindeentwicklung (Bevolkerung, Betriebe) durch den REP
Kulturbewusstsein, Tradition, Gemeinschaftssinn

Spirituelle Orte (Gerichtsstand, Galgen, Historischer Friedhof, Sulnerberg)

Konstruktive, (partei)neutrale Arbeitsweise in der Gemeindevertretung

Schwachen

REP Sulz - Bericht

Enge Verflechtung mit anderen Gemeinden

Eine BB-Widmung im Naherholungsgebiet

Gefahrliche StraRen(abschnitte), die durch Form und Gestaltung zum Rasen einladen
Parken im o6ffentlichen Raum, generell oberirdisch abgestellte Fahrzeuge

Viele Brachflachen im Ortszentrum

MiusinenstralRe (Gestaltung, hohes Verkehrsaufkommen, Barrierewirkung)
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Chancen

Schérfung des USP (Zusammenhalt, Ortsverbundenheit, ,,s Zlg ischt noch”)
Enge Verflechtung mit Nachbargemeinden

Landesradroute

Aufwertung Dorfbach und Mihlbach

GrofRe Baulandreserven

Gemeindekooperationen

StraRenraumgestaltung (z.B. AllmeinstralRe und Australie)

Raumlicher Entwicklungsplan ist eine Grundlage fir den Bebauungsplan
(Zentrumsentwicklung)

Handel profitiert vom Durchzugsverkehr

Freiraum, Begegnungsraum, Freizeitflache (z.B. Frutz und Frodisch)
Klimawandelanpassung

Risiken

Druck auf die Freiflachen

VerhUttelung im Ried (im FF)

Frodisch, Frutz, Dorfbach und Mihlbach — Hochwasser, Erhaltung etc.
Landesstralle geht mitten durch das Dorf — Barrierewirkung, Belastung etc.
GrofRe Baulandreserven

Zu schnelles Bevolkerungswachstum im Verhaltnis zur Infrastruktur

Mit dem Bahnhof verbundene Kosten

Balance Wohnen, Bauen, Arbeiten, Freizeit halten

Leerstand und Umgang mit alter Bausubstanz

Veralteter Bebauungsplan

REP Sulz - Bericht
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B Dokumentation der Bevolkerungsbeteiligung

Planungswerkstatt am 08.11.2021

Die erste offentliche Veranstaltung zum REP fand am 8. November 2021 im Saal der VS Sulz
statt. Rund 50 Blrger:innen nutzten die Gelegenheit, sich in den Prozess einzubringen, sich zu
informieren und eigene Anliegen und Wiinsche zur Gemeindeentwicklung zu deponieren.

Eindriicke der Veranstaltung

Foto © stadtland Foto © Gemeinde Sulz

Die beiden Raumplanungsbiros stadtland und Rosinak & Partner, die die Gemeinde Sulz bei
der REP-Erstellung begleiten, stellten das Instrument REP und den Planungsprozess vor. An
mehreren Stationen wurden die REP-Themen diskutiert. Ergebnisse der Situationsanalyse, be-
stehende Planungen auf regionaler Ebene (z.B. regREK) und sonstige Projekte (z.B. e5-Pro-
gramm) und die rechtlichen und raumplanerischen Rahmenbedingungen, die auf Plakaten
ausgestellt waren, dienten als Grundlage. Die Experten und Vertreter:innen der Gemeinde
standen fur Information, Fragen und Austausch zur Verfliigung.

Die Anregungen der Veranstaltungsteilnehmer:innen wurden gesammelt und in der Erarbei-
tung des REP-Entwurfs berlcksichtigt. Auf der nachsten Seite findet sich eine Zusammenfas-
sung der Anregungen und Hinweise aus der Bevolkerung.

Hinweis:
Die folgenden Anregungen wurden redaktionell aufbereitet, entsprechen inhaltlich aber den
urspriinglichen Statements.
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Thema Ortliche Vorziige & regionale Kooperation

= Verdichtung braucht eine regionale Strategie, Mut und Konsequenz.
= Die Zusammenlegung von Gemeinden ist erforderlich bzw. férderlich.
= Zentrumsentwicklung in Sulz und Rothis gemeinsam verfolgen.

Thema Siedlungsentwicklung & Sozialraum

= Esbraucht Vorgaben fir das Bauen von Wohnanlagen.

= Verdichtung ist notwendig, zB entlang der Landesstrallen, im Zentrum.
= Alte Gebaude erhalten, zB altes Feuerwehrhaus.

= Landlichen/dorflicher Charakter erhalten.

=  Mehr Mischnutzungen im Ortszentrum.

= Neue Konzepte fir Wohnen und Arbeiten.

= Betriebe/Wirtschaft sollen auch ihren Platz in Sulz haben.

= Flachen effizienter nutzen; zB Parkplatze in Betriebsgebieten.

=  Mehr Treffpunkte und Spielrdume schaffen - v.a. auch fir Jugendliche.

Thema Naturraum, Umwelt & Energie

= Bdiche zuganglich machen und renaturieren.

= Ried-Flachen wirklich freihalten.

=  Mehr Begriinung, zB auf 6ffentlichen Flachen und entlang von Strallen.

=  Grinflachen im Besitz der Gemeinde okologisch nutzen.

=  Bjodiversitat starker fordern, zB Gemeinde-Grundsticke.

= Landwirtschaft starken: 6kologisch, kleinstrukturiert.

= Betriebsgebiete effizient und dkologisch nutzen, zB Dacher begriinen.

= Nutzung erneuerbarer Energie vor Ort ausbauen: energetische Nutzung von Bachen, Aus-
bau Nahwdrmenetz etc.

Thema Mobilitat

=  Geschwindigkeitsreduktion auf Gemeindestrallen (auch auf LandesstralRen).

= FulBwegverbindungen fertigstellen (z.B. Frodischweg, Sulnerberg etc.).

= Radwegverbindungen verbessern (z.B. an L50, Anbindung an Landesradrouten).
= Verkehrssicherheit verbessern (z.B. Kreisverkehr Treietstrale/Haltestellenweg).
= Fahrzeug-Sharing ausbauen.
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REP-Ausstellung am 11.09.2023

Im Rahmen der REP-Bevélkerungsbeteiligung veranstaltete die Gemeinde Sulz am 11. Sep-
tember 2023 eine 6ffentliche Diskussionsveranstaltung, in der der REP-Entwurf vorgestellt
wurde. Damit hatte die Bevolkerung nach der Planungswerkstatt am 8. November 2021 zum
zweiten Mal die Moglichkeit, sich aktiv in den Prozess einzubringen.

Eindriicke der Veranstaltung

Fotos © stadtland

Die Veranstaltung wurde als Ausstellung konzipiert. Nach einer kurzen Einfiihrung in das In-
strument Raumlicher Entwicklungsplan (rechtliche Grundlage, Inhalt etc.) und zum Entste-
hungsprozess des REP-Entwurfs wurden an mehreren Stationen die Ziele und MaBnahmen zu
den einzelnen Themen des REP vorgestellt und diskutiert. Die Besucher:innen konnte Anre-
gungen, Sichtweisen und Meinungen zu den jeweiligen Zielen einbringen. AbschlieRend wur-
de auch auf die Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der 6ffentlichen Auf-
lage des REP-Entwurfs hingewiesen.
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Nachstehend finden sich alle gesammelten Anregungen des Abends:

Generell:

Keine Information/Einladung zur Veranstaltung fir Grundeigentiimer:innen mit
Wohnsitz aulRerhalb Sulz — in Zukunft bertcksichtigen

Anregungen zum Thema Siedlungsraum:

Der Siedlungsrand am Krummenrain sollte erweitert werden.
Bauerwartungsflachen auRerhalb des Siedlungsrandes sind kritisch zu sehen;
insbesondere, wenn Vorleistungen erbracht wurden.

Gestaltungsbeirat fir mehr Qualitat

Schitzenswerte Bebauungen sollten saniert werden;

Ersatzneubau nur unter strengen Gestaltungskriterien

Qualitatsvolles Bauen belohnen (z.B. mehr Dichte)

Zone fur hohe Gebdude ausweisen

Gemeindeubergreifende Bauplatze flihren zu Problemen bei Bauvorhaben (Zustandigkeit

liegt bei BH anstatt bei Gemeinden) — betrifft Bereiche an Gemeindegrenze Sulz-Rothis
Offentliche Gebdude mit nachwachsenden Rohstoff Holz bauen — statt Beton

Raumlich, strategisch wichtige Grundsticke falls moglich durch Gemeinde erwerben
DACIA-Geschaft im Ortskern — langfristige Uberlegung?

Gemeindeeigene Grinflachen sollten 6kologisch bewirtschaftet werden.

Baume pflanzen statt Parkplatze bauen

GroRere Projekte: Landschaftsarchitektur einfordern; mehr Qualitdt im Aullenraum und
offentlichem Raum

Anregungen zum Thema Mobilitat:

REP Sulz - Bericht

Radweg entlang der Bahnlinie flihren (von Bregenz bis Bludenz)

TreietstralRe ist unattraktiv fir Radverkehr (obwohl als Radroute ausgewiesen);
Ost-West-Verbindung fehlt fir den Radverkehr

Radweg in der MUsinenstrale

Landesradroute Nr. 2 vom Schwimmbad bis Treiet bevorrangen

L50 radgerecht gestalten

Weg entlang Frodisch bis zur Engelbriicke verldngern

Eine FuB-/Radwegverbindung zwischen Allmeinstralle und Landwaibelweg wird
von den Grundeigentiimer:innen nicht gewiinscht

Stegverbindung MontfortstraRe Uber Frodisch nach Muntlix

VerbindungsstralSe dstlich Sportplatz ist irrefihrend, da keine Stralle

Anm.: Dargestellt ist die Widmung Verkehrsfldche It. FWP

WohnstraRen ohne Gehsteig: Zonen schaffen (z.B. fiir Kinder)
StralRenbeleuchtung fehlt an einigen StralRenstellen

Car-Splashing von FulRganger:innen entlang der MisinenstralRe (Spurrinnen = Gefahr)
Achse Spar-Volksschule: Geschwindigkeitsreduktion (ebenso einspurige Fahrbahn)
Erhohte Zebrastreifen in der MisinenstralRe (siehe Niederlande)

Mehr Tempo-30 um die Mittelschule und in der MisinenstralRe

Auf GemeindestralRen maximal Temp-30

Kein Tempo-30
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Warum nicht gleich Tempo-207?

Mobilitatsstationen Bahnhaltstelle und Ortskern

Erhaltung der Bahnhaltestelle unbedingt erforderlich

Bessere Beleuchtung und dadurch Sicherheit an der Bahnhaltestelle

Bessere Busanbindung an die Bahnhaltestelle

Bessere Radboxen anbieten (Miet-System)

Wartehduschen Bushaltestelle gegentber Adler erneuern

StraRBenbeleuchtung nachts reduzieren (Energie sparen, Ruhezeiten der Anrainer:innen
starken)

Anregungen zum Thema Wirtschaftsraum:

In Betriebsgebieten Hochstdichte einfordern

Anregungen zum Thema Landschaft/Freiraum:

Unbebaute Bauflachen sind flir angrenzende bebaute Flachen positiv
Solidarische Landwirtschaftsprojekte ermdglichen und unterstitzen
Bach-Aufweitung Bulttabach (Dorfbachle) beim Kreuz zur Grundwasseranreicherung

Anregungen zum Thema Sozialraum:

Hinweis: Die Spielpldtze beim Kindercampus sind nicht 6ffentliche zuganglich (Analyseplan
Sozialraum)

Friedhof neu gestalten (Badume)

Um das Sozialwesen zu starken ware ein Volleyballplatz gut (nicht allen gefallt FuRball)
Schaffung eines Gesundheitszentrums

Ware ein kostenloses ,Sulner-Blattle” moglich?

Um die wenigen Vereine vorzuheben und das gesellschaftliche Leben zu férdern.

Das Vorderlandhus ist sehr wertvoll fir jede Art von Betreuung im gewohnten Lebens-

raum.

Anregungen zum Thema Klima und Energie:

Der Ausbau der Nahwéarme sollte vorangetrieben werden.

Bei Nahwarmeausbau Kontakt mit Gebdudeverwaltern vereinfachen und fordern
Erneuerbare Energien fordern

Versiegelung von AuRRenflachen vorprifen und kritisch beurteilen
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Offentliche Auflage des REP-Entwurfs

Der Entwurf des REP wurde von der Gemeindevertretung Sulz am 20.11.2023 als Entwurf be-
schlossen und gemaR § 11 Abs. 3 RPG von 01.12.2023 bis 31.01.2024 von der Gemeinde 6f-
fentlich aufgelegt und auf dem Veroffentlichungsportal der Gemeinde veroffentlicht. Auf die

Moglichkeit zur Stellungnahme gemaR § 11 Abs. 5 RPG wurde hingewiesen (ebenso bei der

offentlichen Ausstellungs- und Prdsentationsveranstaltung am 11.09.2023).

Folgende 6ffentlichen Stellen wurden gemaR § 11 Abs. 4 RPG verstandigt:

Amt der Vorarlberger Landesregierung, Abteilung Raumplanung und Baurecht

Sektion Vorarlberg des Forsttechnischen Dienstes fir Wildbach- und Lawinenverbauung
Marktgemeinde Rankweil

Gemeinde Zwischenwasser

Gemeinde Rothis

Gemeinde Weiler

Regionalplanungsgemeinschaft Vorderland-Feldkirch

Baurechtsverwaltung Vorderland

Amt der Vorarlberger Landesregierung, Abteilung Allgemeine Wirtschaftsangelegenheit