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1. GENERELLE PLANUNGSVORGABEN

Rechtlicher Hintergrund

GemdR §46 Bgld. RPG 2019 idgF kann der Gemeinderat die Grundsdtze der Bebauung der durch den
Flachenwidmungsplan als Bauland, Grunflachen gem. §40 Abs. 2 und 3 oder Vorbehaltsflachen
gewidmeten Teile des Gemeindegebietes durch den Bebauungsplan festlegen.

Dieser ,aarf dem Fldchenwidmungsplan nicht widersprechen und hat die Bebauung derart
festzulegen, dass sie der jeweiligen Widmung des Fldchenwidmungsplanes entspricht und den
Bedirfnissen des \Verkehrs Rechnung tragt” ,Ein Teilbebauungsplan muss mit den
Teilbebauungspldnen der angrenzenden Gebiete in Einklang stehen.”

Zudem sind gegenseitige Beeintrdchtigungen ,be/ der rdumlichen Verteilung der Gebdude und
Einrichtungen® nach Mdglichkeit zu vermeiden und es ist auf ,die Erfordernisse der
Feuersicherheit, des Zivilschutzes, der Hygiene und auf ein ausreichendes Mali an Licht, Luft und
Sonne“Rucksicht zu nehmen.

Durch den Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) sind folgende Einzelheiten festzulegen:

e die Stralenfluchtlinien, das sind die Grenzlinien zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen
oder sonstigen ErschliefungsstralRen und -wegen und den tbrigen Grundstiicken,

e die Baulinien, dassind die fur jeden Bauplatz festzulegenden Grenzlinien, innerhalb derer
Gebdude errichtet werden durfen,

e die Bebauungsweisen, das heillt die Anordnung der Gebdude zu den Grenzen des
Bauplatzes,

e die maximalen Gebdudehthen (GeschoRanzahl),
e allgemeine Bestimmungen Uber die dullere Gestaltung der Gebdude
e die bauliche Ausnutzung der Baupldtze (Bebauungsdichte)

e die Lage oder das prozentuelle Ausmal derinnerhalb des Baulandes gelegenen
Grunfldchen und unversiegelten Freifldchen

Im Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) konnen weiters festgelegt werden:
e derVerlaufunddie Breite (Regelprofile) der Verkehrsflachen

e Baulinien,an die bei Bebauung des Bauplatzes angebaut werden muss (zwingende
Baulinien)

e die minimalen Gebaudehdhen (GeschoRanzahl),

e die Ausmale der Baupldtze einschlieRlich der Zahl der darauf zuldssigen Wohneinheiten,

e dieunterirdische bauliche Ausnutzung der Baupldtze,

e dieZahl, Lage und Ausgestaltung der Grundstiickseinfahrten

e die Zahl, Lage, Art und Gestaltung von privaten Abstellanlagen

e die Errichtung und Gestaltung von Einfriedungen, Werbemalnahmen und sonstigen,
nicht mit einem Haupt- oder Nebengebdude in Verbindung stehenden Malnahmen und
Bauwerken

e die Bestimmungen hinsichtlich Gelandeverdanderungen, Steinschlichtungen sowie
Stlutzmauern,
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e besondere Bestimmungen Uber Firstrichtung, Dachneigung und dgl.
e dieLage derVersorgungsleitungen und der Kanalisationsanlagen

Durch das neue Bgld. Raumplanungsgesetz konnen erstmals Mindestgrollen von Grundsticken
sowie Wohneinheiten pro Grundstick festgelegt werden.

Landesentwicklungsprogramm (LEP 2011)

Entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm (LEP 2011) haben Bebauungspldne bzw.
Teilbebauungspldne auf der Grundlage eines ¢rtlichen Gestaltungskonzeptes zu basieren. ,Dabei
sind, ausgehend von den Ergebnissen einer Bestandsanalyse, die prdgenden Elemente der
Siedlungs- und Baugestalt nach ihrer Bedeutung fur das Ortsbild zu beurteilen und daraus Ziele
fur die kiinftige Bebauung festzusetzen“(4.1.2.11.1.).

Regionales Entwicklungsprogramm (REP)

Der Entwurf des Entwicklungsprogramms fir die Region ,Eisenstadt-Mattersburg® ist in
Ausarbeitung. Eine rechtskrdftige Verordnung gibt es derzeit noch nicht.

Flachenwidmungsplan
Eine wesentliche Grundlage fur die Erstellung des Bebauungsplanes ist der
Flachenwidmungsplan: Dieser beinhaltet die bestehenden Baulandflachen und die
Widmungskategorien. Die Nutzungsmoglichkeiten je nach Baulandkategorie sind im Bgld.
Raumplanungsgesetz 2019 i.d.g.F. unter § 33 geregelt. Je nach Widmung handelt es sich dabei u.a.
um

e Wohnnutzung (Bauland-Wohngebiet),

e gemischte Nutzung mit Wohnen und Betrieben (Bauland - gemischtes Baugebiet),

e ,dorfliche® Nutzung mit Wohnen, Landwirtschaft und weiteren Betrieben (Bauland

Dorfgebiet) oder
e gewerbliche und industrielle Nutzung (Bauland Betriebsgebiet, Bauland Industriegebiet).

Ein Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan istin der Beilage enthalten (Plan Nr. 22032-00).

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans erstreckt sich vor allem tber die als
Bauland gewidmeten Fldachen in Siegendorf.

Grunfldchen, die aufgrund ihrer Widmung eine Bebauung zulassen und landschaftlich relevant
sein konnen, wurden ebenfalls in den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
aufgenommen.

Ausgenommen aus dem Geltungsbereich sind Gebiete, fir die bereits Teilbebauungspldne
erlassen wurden, sowie Baulandflachen mit einer Betriebsgebiet- oder Industriegebietswidmung
(BB, BI).

Die Teilbebauungspldne fir die Bachdckergriinde sowie fir die Springschitzgriinde wurden von

der Marktgemeinde Siegendorf aufgehoben. Die jeweiligen Geltungsbereiche sind daher gepriift
undin angepasster Form Teil des vorliegenden Bebauungsplans geworden.

Marktgemeinde Siegendorf Bebauungsplan Ortsgebiet
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Befristete Bausperre

In Zusammenhang mit der Erstellung des ggst. Bebauungsplanes wurde eine befristete Bausperre
gem. § 52 Bgld. Raumplanungsgesetz 2019 id.gF. erlassen. Diese dient dem Zweck, die
Durchfihrung von Bauvorhaben, die den zukinftigen Zielen méglicherweise entgegenstehen, so
lange zu unterbinden, bis die Erstellung des ggst. Bebauungsplanes mit den prdzisierten
Zielvorstellungen verordnet werden kann.

Anderungen gegeniber der Auflage sind im Text fett und kursiv gedruckt bzw. durchgestrichen
dargestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ist gem. den Vorgaben des § 48 Abs. 2 Bgld. RPG 2019 i.d.g.F.
liber sechs Wochen hindurch am Gemeindeamt zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegen. Bis
zur Beschlussfassung sind keine Stellungnahmen bei der Marktgemeinde Siegendorf
eingelangt. Zudem wurden wihrend der d&ffentlichen Auflage auch keine Erinnerungen
abgegeben.

Aufgrund der Novelle des Bgld. Raumplanungsgesetzes werden die entsprechenden Passagen
in der Verordnung an den neuen Gesetzesstand angepasst.

Marktgemeinde Siegendorf Bebauungsplan Ortsgebiet
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2. BESTAND, ORTLICHES GESTALTUNGSKONZEPT

2.1 BESTANDSAUFNAHME

Seitens des Planungsteams wurden die wesentlichen Bebauungsmerkmale vor Ort erhoben (1.-
2. Quartal 2022). Das Kartierungsgebiet umfasst die als Bauland gewidmeten Flachen (auch
Aufschliefungsflachen) der Marktgemeinde Siegendorf (mit Ausnahme der Betriebs- und
Industriebaulandfldchen). Die Erhebungen wurden grundsdtzlich blockweise durchgefihrt.
Sofern bei mehreren Bebauungsfeldern dhnliche Baustrukturen anzutreffen sind, wurden diese zu
grolleren zusammenhdngenden Gebieten kumuliert. Das Hauptaugenmerk wurde dabei auf die
vorherrschenden und charakteristischen Bebauungsstrukturen wie

Bebauungsweise

Gescholanzahl

Dachformen (wenn von Sattel- oder Walmdach abweichend)

Firstrichtung (wenn von Relevanz)
gelegt.

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind im Ubersichtsplan im Anschluss an das Kapitel 2.1.
dokumentiert (Plan Nr. 22032-01). Fur die Bearbeitung wurden Bestandspldne in einem grolleren
MaRstab erstellt und verwendet. Diese sind jedoch nicht Teil der ggst. Unterlagen.

Besonderheiten (wenn von Bedeutung) wie z.B.

— Vorgdrten

— Feststellung eines geschlossenen baulichen Eindrucks

— hoher Sockel bzw. Kellergescholl, welches stralenseitig (optisch) einem Erdgeschol
entspricht

— Hauptfirstrichtung

— Einfriedungen

— Bauteninnerhalb des Vorgartens

— relevante bzw. prdgende Rampen oder Garagen

— relevante Geldndeneigung usw.

Die vorhandenen Strukturen wurden auch an Hand von Fotos dokumentiert. Ausgewdhlte Fotos
sind Teil des vorliegenden Berichtes (siehe unter Bestandsanalyse).

Die Baumerkmale wurden vor Ort erhoben und abgeschdtzt. (Erhebung Stand: 1-2. Quartal 2022;
diese bilden die Grundlage fur die weitere Bearbeitung. Eventuell zwischenzeitlich durchgefihrte
Anderungen werden nicht nachgefiihrt). Eine exakte Vermessung, z.B. im Fall der Gebaudehohe
oder der Dachneigungen etc. wirde den Rahmen der Beauftragung deutlich sprengen und wurde
daher nicht durchgefihrt. Einzelne Baumerkmale wurden nicht flachendeckend (in allen
Baufeldern) erhoben, da diese entweder bekannt oder fur die Neufestlegung der Bestimmungen
nicht relevant sind.

Marktgemeinde Siegendorf Bebauungsplan Ortsgebiet
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Bezlglich Anordnung der Gebdude (in Bezug auf die Bebauungsweise, Vorgdrten und hof-
/gartenseitige Bebauungen) aber auch sonstiger Informationen wurde auch das Luftbild
herangezogen (unter Verwendung der Geo-Daten Burgenland).
Die Erhebungen wurden in der fir die Erstellung eines Bebauungsplanes notwendigen Tiefe und
Genauigkeit durchgeftuhrt. Punktuelle Abweichungen der Bestandspldne vom tatsdchlichen

Iststand sind trotz sorgsamer Durchfiihrung nicht ausgeschlossen.

Im Folgenden sind Begriffe und Abklrzungen, die im ggst. Bebauungsplan verwendet werden
(insbesondere in den Planen), erlautert.

Bebauungsweise

P e %

o - offen ho - halboffen

A —

g - geschlossen

gE - geschlossener Bebauungseindruck (wird in weiterer Folge auch als geschlossene
Bebauung bezeichnet)

Marktgemeinde Siegendorf Bebauungsplan Ortsgebiet
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GeschoRanzahl

| ein oberirdisches GeschoR (I+..plus ein allfdlliges DachgeschoR)

Il zwei oberirdische GeschoRe (I1+..plus ein allfdlliges DachgeschoR)

Il dreioberirdische GeschoRe (ll+..plus ein allfdlliges DachgeschoR)

KG Kellergeschol}, das hinsichtlich der optischen Wirkung strallenseitig einem Erdgeschof
entspricht (z.B. Sockelhohe tberwiegend hoher als 180 cm)

EG
KG
Dachneigung
z.B.
30° 45°
Dachform

P

S-Satteldach W -Walmdach P - Pultdach FD - Flachdach

® =

M - Mansarddach W - Krippelwalmdach (zwei Varianten):
wird ebenfalls als Walmdach bezeichnet

Hauptfirstrichtung

senkrecht zur Stralle/Strallenfluchtlinie parallel zur StralRe/Straenfluchtlinie
(giebelstandig) (traufstandig)

Marktgemeinde Siegendorf Bebauungsplan Ortsgebiet
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Bauliche Ausnutzung der Baupldtze
Die bauliche Ausnutzung der Baupldtze, ist dem Bebauungsgrad gleichzusetzen, der das
Verhdltnis der max. Uberbaubaren Fldche zur Fldche des Grundstlcks darstellt.

Aus der prozentuellen Angabe der baulichen Ausnutzung der Baupldtze ergibt sich eine maximal
mogliche verbaute Flache in m? Hierzu zahlen samtliche verbaute Flachen gem. Begriffsdefinition
(siehe Kap. 5).

Auf der folgenden Seite ist der Bestandsplan (Plan Nr. 22032-1, M 1:10.000) dargestellt.

Marktgemeinde Siegendorf Bebauungsplan Ortsgebiet
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2.2 BESTEHENDE UND BISHERIGE BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN

Fur Teile des Ortsgebietes von Siegendorf wurden in der Vergangenheit Teilbebauungspldne (TBP)
erlassen. Die Festlegungen in diesen Teilbebauungspldnen enthalten Anhaltspunkte fir den ggst.
Bebauungsplan.

Dabei handelt es sich um folgende Gebiete:

e Teilbebauungsplan Bachdckergriinde (Bescheid LAD-RO 3462/19-1997, 15.1.1998)

e Teilbebauungsplan Kapellengasse (2. And, Bescheid LAD-RO-3462/25-2000,
4.5.20009)

e Teilbebauungsplan Springschitzgrinde | (Bescheid LAD-RO-3462/6-1994, 31.1.1995)

e Teilbebauungsplan Springschitzgrinde Il (Bescheid LAD-RO-3462/8-1995, 5.7.1995)

e Teilbebauungsplan Springschitzgrinde Il (Bescheid LAD-RO-3462/16-1997,22.Juli
1997)

e Bebauungsrichtlinien Scheiddcker (Bescheid LAD/R0.3462-10000-6-2016, 16.Juni
2016)

e Weiters gibt es eine Vorgabe zu den Dachformen inkl. GeschoRanzahl fir das
gesamte Ortsgebiet von Siegendorf

Bei der Erstellung des ggst. Bebauungsplans ,Ortsgebiet® wurden diese bisherigen bzw. noch
vorliegenden Bebauungsbestimmungen geprift und bei den neuen Festlegungen darauf Bedacht
genommen (z.B. Bestimmungen zu Bebauungsweise, Dachformen).

Abb.: Ubersicht der

BR SCHEIDACKER \ ., : Geltungsbereiche der bisherigen
: Bebauungsbestimmungen

SPRINGSCHITZGRU

NDE |

\‘:

Marktgemeinde Siegendorf Bebauungsplan Ortsgebiet
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Teilbebauungsplan Kapellengasse (wird nicht in den Geltungsbereich aufgenommen)
2.And, 2009

Inhalte:
Verkehrsflachen wurden geregelt
Bebauungsdichte: max. 30%
Gebdudehdhen:
e Wohnblocke: unterkellerte, 2geschollige Wohnhduser mit ausgebautem DG (KG,
EG, 1.0G, DG), max. GH 8,00 m, FOK max. 1,00 m {ber dem Stralenniveau
e Wohn- und Reihenhduser: unterkellerte, ebenerdige Wohnhduser mit
ausgebautem DG (KG, EG, DG), max. GH 6,50 m, FOK max. 0,7 m Uber dem
Gehsteigniveau
e FlrTeilbereiche wurden andere GH festgelegt
weitreichende Festlegungen betreffend die Gestaltung der Gebdude sowie der
Einfriedungen wurden getroffen
Garagen:
e Sektor I-lIl: Garagen werden im KG untergebracht
e SektorIV:Garagen und Parkpldtze auf StraRenniveau
e Sektor V-VIIl: den Garagen sind Abstellflachen vorzulagern

Terrassen, Schwimmbecken: mind. 300cm zur seitlichen Grundsticksgrenze, mind 500 cm
zur hinteren Grundsticksgrenze

Nebengebdude: GH 3,0m, dariber Dach mit DN 45°

NG auch auRerhalb der festgelegten Baulinien im Gesamtausmag von max. 6om? zulassig
etc..

Das betreffende Areal ist bereits zur Gdnze bebaut, der TBP Kapellengasse bleibt daher aufrecht.
Das Gebiet wird nichtin den Geltungsbereich aufgenommen.

BR Scheiddcker (wird nicht in den Geltungsbereich aufgenommen)
Urfassung, 2016

Inhalte:
Bebauungsweisen
Bebauungslinien
Geschollanzahl: KG+EG+DG bei sdmtlichen DN bzw. KG+EG+0G bei DN max. 20°
Gebdudehohe:
e max.5mbei DN ab20°
e max.6,5m bei DN bis 20°
Firsthohe:
e max.10m bei DN ab 20°
e max.8 mbei DN bis 20°
Festlegung Lichtraum
Bestimmungen zu Dachern und zur dulleren Gestaltung

Marktgemeinde Siegendorf Bebauungsplan Ortsgebiet
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Das betreffende Areal ist bereits Uberwiegend bebaut, die Bestimmungen sind relativ aktuell und
entsprechen nach wie vor den Intentionen der Gemeinde. Das Gebiet wird nicht in den
Geltungsbereich aufgenommen.

Teilbebauungsplan Bachdckergriinde
Urfassung, 1997

Inhalte:
GeschoRanzahl in BW: max. EG+DG, max. Traufenhthe 4,0 m
GeschoRanzahlin BM: max. EG+OG+DG, max. Traufenhohe 7,0 m
Nebengebdude in den Abstandsflachen max. GH3,0m
Sockelhthe: max. 50 cm optisch wirksam
Bebauungsweise: offen, gekuppelt
Bebauungsdichte: max. 35% fir BM, max. 30% fur BW
Festlegungen fur Einfriedungen wurden getroffen
Ddcher f. Hauptgebdude: Sattel-,0 Walm- bzw. Krippelwalmddcher, DN 35° bis 45°
gartenseitig auch Flachddcher zuldssig
Gaupen aller Arten von Dachaufbauten und Teilgiebelflachen, sowie Dacheinschnitte bis
zu hoéchstens der Halfte der jeweiligen Gebdudefront
Wenn ein NG direkt an ein HG anschlielt, ist bei der Errichtung von Pultddchern ein an die
seitliche Nachbargrenze ausgebildeter First nicht zuldssig
weitere, teils detaillierte Festlegungen betreffend die Gestaltung der Gebdude wurden
getroffen
Stellpldtze: 2 befestigte Vorpldtze (Stellpldtze) von mind. 6,0 m Tiefe, uneingefriedet,
Pergolen oder Schutzddcher sind zuldssig
Garagen: als NG in den Abstandsfldachen durfen eine Gesamtldnge von 11,0 m nicht
Uberschreiten und sind direkt an den 6,0 m Vorplatz anzubauen
Stltzmauern: max. 60 cm vom niederen Grundstick aus gemessen
Festlegungen fir Werbeanlagen, Antennen udgl. wurden getroffen
Besondere Bestimmungen fir eine Reihenhausbebauung wurden festgelegt

Teilbebauungsplan Springschitzgriinde |, 11, 111
Urfassungen 1995,1997

Inhalte:
Gebdudehdhe: KG, EG, DG
Bebauungsweise: offen, gekuppelt
Ddcher f. Hauptgebdude: Sattel-, Walm- bzw. Kriippelwalmddcher, DN 35° bis 45°bzw. 47°,
gartenseitig auch Flachddcher zuldssig
bei Reihenhdusern auch Flachddcher gestattet
Gestaltung: Festlegungen betreffend die Gestaltung der Gebdude
Garagen:im KG sind nicht zuldssig
Stellpldtze: mind. 1 Stellplatz je Wohneinheit, Festlegung von Bereichen in denen keine
Parkpldtze im 6ffentlichen Raum zuldssig sind,
auf Baupldtzen mit Garagen ist jeweils 1 befestigter Stellplatz fir KFZ von mindestens 6,0
m Tiefe vor der Garage zu errichten, uneingefriedet

Marktgemeinde Siegendorf Bebauungsplan Ortsgebiet
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Garagen, die an der seitlichen Grundsticksgrenze errichtet werden, dirfen nicht tber die
vordere Front des Hauptgebdudes hinausragen

Bepflanzung des 6ffentlichen Strallenraums mit standortgerechten, heimischen Pflanzen
Oberflachenwadsser sind auf Eigengrund zum Versickern zu bringen

Einfriedungen in ortsublicher Form herstellen

Reklame auf Hauswdnden und Ddchern ist untersagt

Besondere Bestimmungen fir die Errichtung von Reihenhdusern

Vorgabe zu den Dachformen inkl. GeschoRBanzahl fiir das gesamte Ortsgebiet von Siegendorf
Urfassung 2012

Inhalte:
Zentrale Bereiche, Ortskern inkl. Bereiche mit ortskerncharakteristischer Bebauung:
Gebdude mit bis zu zwei oberirdischen Geschossen
Samtliche Dachformen
Stralenseitig: DN mind. 30°, DN unter 20° bzw. Pult- und Flachddcher nur dann, wenn der
geschlossene Gesamteindruck nicht beeintrdchtigt wird.
Hofseitig: samtliche Dachneigungen
Pultdacher traufseitig zur Stralle anzustreben
geschlossener Gesamteindruck ist zu wahren
Empfehlung: kein Ausbau des DG tUber dem zweiten OG
Angleichung der Firsthdhen an die benachbarten Firsthohen

Uberwiegend offene und halboffene Einfamilienhausgebiete inkl. Ubergangs- und

Randzonen:

max. zwei 0G, ausgenommen bei Eignungszonen fir sozialen Wohnbau

Empfehlung: kein Ausbau des DG Uber dem zweiten OG, Beibehaltung des geschlossenen
Eindrucks

Samtliche Dachformen, DN von 0-45°

Gebaude mit zwei OG sind mit DN bis max. 20° auszufihren

Gebdudeteile Uber 5,0 m Uber dem bewilligten Geldnde im Bereich der seitlichen

Grundsticksgrenzen sind zurtickzuversetzen, sodass ein Lichteinfallswinkel von 45°

eingehalten wird

Sondergebiete: Festlegungen fur div. Sondergebiete wurden getroffen

Beidiesen Vorgaben handeltessichumvom Gemeinderat beschlossene Ziele, welche jedoch nicht
den Charakter von Bebauungsbestimmungen gem. Bgld. RPG 2019 haben.

Die TBP Bachdckergriinde sowie die TBP Springschitzgriinde werden aufgehoben und die
Gebiete in den Geltungsbereich des gegenstdndlichen Bebauungsplanes integriert.

Marktgemeinde Siegendorf Bebauungsplan Ortsgebiet
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2.3 BESTANDSANALYSE UND ZIELSETZUNGEN

Wie bereits im Kapitel 1angefihrtsind gem. dem Landesentwicklungsprogramm Burgenland (LEP
2011) Bebauungspldne bzw. Teilbebauungspldne auf der Grundlage eines ortlichen
Gestaltungskonzeptes zu erstellen. Dieses beinhaltet insbesondere eine Bestandsanalyse und
daraus abgeleitete Ziele fur die kiinftige Bebauung,

Auf Grundlage der Erhebungen vor Ort bzw. der Bestandsdaten lassen sich sogenannte
Gebietstypen (Gebiete mit unterschiedlicher Bebauungsstruktur bzw. Ortsbildqualitat)
abgrenzen. Diese sind im Plan Nr. 22032-02 graphisch dargestellt. Dabei wurden Bereiche mit
folgender Charakteristik abgegrenzt:

Gebietstyp A Ortskern

Gebietstyp B Ubergangsbereich

Gebietstyp C Einfamilienhausbebauung (halboffen und geschlossen)
Gebietstyp D Einfamilienhausbebauung (offen und halboffen)
Gebietstyp E Geschollwohnbauten und Reihenhduser

Gebietstyp F Sondergebiete

Gebietstyp G Grunfldchen

Auf der folgenden Seite sind die Gebietstypen zum Gestaltungskonzept (Plannummer 22032-02,
M 1:10.000) enthalten. Im Anschluss daran sind die naheren Analysen und Zielsetzungen erldutert.
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GEBIETSTYP A: ORTSKERN

Fotodokumentation
Hauptstrale
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Eisenstadter Stralle
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Analyse

Hierbei handelt es sich um den zentralen Bereich von Siegendorf. Ausgehend vom Rathausplatz
erstreckt sich der Ortskern entlang der Hauptstrale und der Eisenstddter StraRe Richtung
Stdwesten sowie in nordliche Richtung bis zum Sportplatz. Hier finden sich offentliche
Einrichtungen (Gemeindeamt, Arzte) und Dienstleistungsbetriebe (Geschafte, Gastronomie,
Banken, usw.), die mit Wohnnutzungen gemischt sind.

Charakteristisch fur diesen Gebietstyp ist die Uberwiegend geschlossene Bebauung, wobei
besonders im Bereich des Rathausplatzes groRere Freiflachen vorhanden sind. Sehr prdgnant ist
weiters, dass es hier kaum Vorgdrten gibt.

Im Ortskern dominieren eingeschossige Gebdude mit Steilddchern (Sattel- und Walmdadcher), die
teilweise ausgebaute Dachgescholle aufweisen, vereinzelt sind auch Dachgaupen vorhanden.
Eingescholige Gebdude mit Steilddchern sind daherin vielen Abschnitten charakteristisch. Es gibt
allerdings bereits einige zweigeschossige Gebdude, besonders im Nahbereich des Rathausplatzes
wurden auch einige Gebdude mit Flachdach ausgefthrt.

Uber weite Strecken sind die Dacher mit dem Hauptfirst parallel zur StraRe orientiert. Diese
Traufstandigkeit wird nur vereinzelt von Gebduden durchbrochen, deren Hauptfirstrichtung
senkrecht zur Stralle ausgerichtet ist.

Ziele

Ubergeordnetes Ziel fur diesen Gebietstyp ist es, den flir den Ortskern typischen geschlossenen
Eindruck durch entsprechende Festlegungen beizubehalten.

Vielfdltige Nutzungsmoglichkeiten (6ffentliche Einrichtungen und soziale Infrastruktur sowie
Dienstleistungen) in Kombination mit Wohnnutzung sollen auch zukunftig moglich sein.

Eine behutsame Verdichtung unter Bertcksichtigung der umliegenden Strukturen und
Einwohnerdichten soll ermoglicht werden.

Moderne/zeitgemdRe Architektur soll unter Berticksichtigung bestehender Strukturen und deren
MaRstdblichkeit das Ortsbild mitbestimmen.

Die diversen Anspriche aller Verkehrsteilnehmer (insbesondere der FuRgdnger und Radfahrer)
sind zu bertcksichtigen. Diesbezlglich besteht jedoch kaum Einflussmoglichkeit durch den
Bebauungsplan.

Ausgehend von der Analyse werden folgende Ziele festgelegt:

- Bebauungsweise: geschlossene oder halboffene Bebauung, strallenseitige Mauern im Falle
der halboffenen Bebauung zur Wahrung des geschlossenen Bebauungseindrucks, hofseitig
alle Bebauungsweisen

- Baulinie zwingend an der Strallenfluchtlinie, vereinzelt Abricken (und somit Vorgdrten)
moglich

- GeschoBanzahl bis max. zwei Vollgescholle mit Dachgeschol (11+)

- Festlegung eines Lichtraums und damit Einschrdnkung der Gebdudehohe an der seitlichen
Grundstlcksgrenze ab einer definierten Tiefe hinter der Stralenfluchtlinie mit Moglichkeit
der Uberschreitung des auReren Rahmens.
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- Dachformen: stralenseitig Steilddcher, Flachddcher nur in Kombination mit Steilddchern,
hofseitig samtliche Dachformen und Neigungen

- Gaupen:nurhofseitig zuldssig, stralenseitig nur Dachflachenfenster

- Hauptfirstrichtung in prdgenden Gebieten parallel zur Stralenfluchtlinie, um die
Problematik von giebelstandigen Gebduden mit zwei Obergeschofen zu verhindern

- bauliche Ausnutzung der Baupldatze max. 80 %, in Ausnahmefallen Uberschreitungen moglich

- Anteil unversiegelter Grun- und Freiflachen mind. 20 %

- MindestbauplatzgroRe von 350 m? je 200m? BauplatzgroBe 1 Wohneinheit

- je Wohneinheit mind. 2 private Kfz-Stellpldtze, Ausnahme bei der Errichtung von
Mindeststellplatzen méglich
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GEBIETSTYP B: UBERGANGSBEREICH

Fotodokumentation

Eisenstddter Stralie

Analyse

Der Gebietstyp Ubergangsbereich befindet sich direkt angrenzend an den Ortskern von
Siegendorf und gliedert sich in mehrere Teilbereiche. Einerseits wird dem Gebietstyp ein Teil der
Eisenstddter Stralle zugeordnet, der zwar eine zentrale Lage aufweist, aufgrund der derzeitigen
Nutzungjedoch dem Gebietstyp Ubergangsbereich zugeordnet wird. Weiters wird der Bereich der
HauptstraBe von der Sportplatzgasse Richtung Norden bis zur Eisenstddter Stralle sowie ein
Teilbereich der Gartengasse dem Ubergangsbereich zugeordnet.

Als Dachformen sind Steilddcher in Form von Sattel- oder Walmddchern vorzufinden, keine Pult-
oder Flachddcher.

Charakteristisch fir diesen Gebietstypist hier ebenfalls die iberwiegend geschlossene Bebauung,
wobei es hier durchaus in Teilbereichen auch Vorgdrten gibt.

Ziele

Auf die vorherrschenden Strukturen und die typische Charakteristik des Gebietes soll auch in
Zukunft Ricksicht genommen werden.

Vielfdltige Nutzungsmoglichkeiten (6ffentliche Einrichtungen und soziale Infrastruktur sowie
Dienstleistungen) in Kombination mit Wohnnutzung sollen auch zukunftig moglich sein.

Eine behutsame Verdichtung unter Bertcksichtigung der umliegenden Strukturen und
Einwohnerzahlen soll erméglicht werden.

Moderne/zeitgemadle Architektur soll unter Berticksichtigung bestehender Strukturen und deren
Malstdablichkeit das Ortsbild mitbestimmen.
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Ausgehend von der Analyse werden folgende Ziele festgelegt:

Bebauungsweise: geschlossene oder halboffene Bebauung, teilweise stralenseitige Mauern
im Falle der halboffenen Bebauung zur Wahrung des geschlossenen Bebauungseindrucks,
hofseitig zum Teil alle Bebauungsweisen

grofRteils zwingende Baulinie mit der Moglichkeit des Abriickens

Geschollanzahl max. zwei Vollgeschole, kein Dachgescholausbau tber dem zweiten
oberirdischen Geschol3

Festlegung eines Lichtraums und damit Einschrdnkung der Gebdudehohe an der seitlichen
Grundsticksgrenze ab einer definierten Tiefe hinter der Straenfluchtlinie mit Moglichkeit
der Uberschreitung des auRBeren Rahmens

Dachformen: stralenseitig Sattel- und Walmddcher, Flachddcher nur in Kombination mit
Sattel-und Walmddchern, hofseitig samtliche Dachformen und Neigungen

bauliche Ausnutzung der Baupldtze bis max. 75 %, in Ausnahmefallen Uberschreitungen
moglich

Anteil unversiegelter Grin- und Freiflachen mind. 20 %

MindestbauplatzgroBe von 350 m? je 200m? BauplatzgroBe 1 Wohneinheit

je Wohneinheit mind. 2 private Kfz-Stellpldtze, Ausnahme bei der Errichtung von
Mindeststellpldtzen moglich
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GEBIETSTYP C: EINFAMILIENHAUSER (HALBOFFEN UND GESCHLOSSEN)

Fotodokumentation
lgnaz Till Gasse

St. Margarethener Strafle

Haydngasse
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Analyse

Dieser Gebietstyp gliedert sich in mehrere Bereiche um den Ortskern von Siegendorf herum. Ein
Teilbereich erstreckt sich von der Schaftrieb- Giber die Ignaz Till- bis zur Konrad Patzenhofer Gasse.
Weitere Teilbereiche befindet sich im Bereich Sankt Margarethner Stralle / Haydngasse sowie
beiderseits der Bachgasse.

In diesem Gebietstyp findet sich vor allem Wohnnutzung, geschlossene Bebauungsstrukturen
sind vorherrschend. Die Bebauung ist (berwiegend eingeschossig, wobei einzelne
zweigeschossige Gebdude ebenfalls vorkommen. Es berwiegen geschlossene bzw. halboffene
Bebauungen mit stralenseitigen Mauern. Vorgdrten sind kaum vorhanden, nur entlang der Sankt
Margarethner Strale gibt es Abschnitte, in denen die Hauptgebdude von der StraRenfluchtlinie
abgerickt sind.

Typisch sind die relativ hohe Bebauungsdichte und die zum Teil steilen Dachneigungen. Die
Hauptfirstrichtung der Gebdude ist bei geschlossener Bebauung meist parallel zur Straenachse,
bei halboffener Bebauung oft auch senkrecht zur Stralenfluchtlinie oder mit Walmdach
ausgefihrt.

Ziele

Im Gebietstyp ,Einfamilienhduser (halboffen und geschlossen)® soll mit den zukinftigen
Festlegungen das vorherrschende Erscheinungsbild gewahrt bleiben, daher orientieren sich die
Festlegungen am Bestand.

Auch hier soll eine behutsame Verdichtung unter Bertcksichtigung der umliegenden Strukturen
und Einwohnerzahlen ermdéglicht werden.

Im Bereich zwischen der Konrad-Patzenhofer-Gasse und dem Erlenweg soll aufgrund der
Grundsticksgrolen die mogliche Bebauung der derzeit als Garten genutzten Fldchen
grundsdtzlich zuldssig sein. Das Ausmal der Bebauung soll jedoch eingeschrdankt werden, um
diese Gartenbereiche weiterhin tUberwiegend durchgrint zu erhalten und die gegenseitige
Beeintrdchtigung durch nachbarliche Bebauung gering zu halten. Somit soll in diesem sensiblen
Bereich die maximal verbaubare Fldache der Gebdude sowie die Hohe beschrdnkt werden und
damit die MaRstdblichkeit der Bauwerke, welche gemeinsam mit anderen Kriterien einen
wesentlichen Beitrag zur dulReren Gestaltung der Gebdude darstellt, gewdhrleistet werden.
Flachenmdlig Gberbordend grolRe und damit volumin®se Baukorper sollen somit unterbunden
werden.
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Obwohl teilweise bereits Einfriedungsmauern an den hinteren Grund- bzw. Widmungsgrenzen
zum Griunland vorhanden sind, soll zukunftig der Ubergang in die freie Landschaft bzw. zu
Grinfldchenwidmungen sanfter —im Sinne von griner - gestaltet werden.

In besonders sensiblen Bereichen soll der Ubergang von Siedlungsgebiet zu freier Landschaft
flieRend erfolgen. Mauern und andere undurchsichtige Einfriedungen sollen daher in einigen
Bereichen nicht zuldssig sein.

Ausgehend von der Analyse werden folgende Ziele festgelegt:

Bebauungsweise: geschlossene oder halboffene Bebauung, teilweise strallenseitige Mauern
im Falle der halboffenen Bebauung zur Wahrung des geschlossenen Bebauungseindrucks,
hofseitig zum Teil alle Bebauungsweisen

grolteils zwingende Baulinie, in einigen Bereichen auch Abriicken moglich

Geschollanzahl max. zwei Vollgescholle, kein DachgescholRausbau Uber dem zweiten
oberirdischen Geschol}

Festlegung eines Lichtraums und damit Einschrankung der Gebdudehohe an der seitlichen
Grundsticksgrenze ab einer definierten Tiefe hinter der StraRenfluchtlinie mit Moglichkeit
der Uberschreitung des duferen Rahmens

Dachformen: stralRenseitig Sattel- und Walmddcher, Flachddcher nur in Kombination mit
Sattel- und Walmddchern; zum Teil strallenseitig zusdtzlich auch Pult- und Flachddcher;
hofseitig teilweise samtliche Dachformen und Neigungen

Festlegung eines Bereichs flr Bebauung in zweiter Reihe in baulich eingeschrankter Form
bauliche Ausnutzung der Baupldtze bis max. 50 %, in Ausnahmefallen Uberschreitungen
moglich

Anteil unversiegelter Grin- und Freiflachen mind. 20%

MindestbauplatzgroBe von 450 m? je 300m?” BauplatzgroRe 1 Wohneinheit, keine
verdichteten Bauformen

je Wohneinheit mind. 2 private Kfz-Stellpldtze, Ausnahme bei der Errichtung von
Mindeststellpldtzen moglich
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GEBIETSTYP D: EINFAMILIENHAUSER (OFFEN UND HALBOFFEN)

Fotodokumentation

Dr. Ludwig Leser Gasse
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Siedlungsgasse
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Analyse

Die Bebauungsweise dieses Gebietstyps ist geprdgt von der offenen und halboffenen Bebauung,
Typisch ist das Vorhandensein von Vorgdrten (oft mit einheitlichen Tiefen). Diese sind durch
offene (locker wirkende) Einfriedungen umgeben. Es herrschteine eher geringe Bebauungsdichte
vor. Der offene Gesamtcharakter steht in diesem Gebiet im Vordergrund.

Es kommen ein- und zweigeschossige Gebdude vor. Es sind sowohl traufstandige (Sattel- und
Walmdadcher) als auch giebelstandige Dacher vorhanden, d.h. die Hauptfirstrichtung ist teilweise
parallel zur Stralenachse, teilweise normal dazu ausgerichtet.

Ziele

Ubergeordnetes Ziel ist es, die fr diese Bereiche typische lockere Einfamilienhausbebauung und
die durchgrinten Strukturen zu erhalten. Es soll aber auch die Méglichkeit einer Verdichtung
innerhalb dieses Gebietstyps geschaffen werden.

Obwohl im Moment eingeschossige Bauten Uberwiegen, soll es im Sinne einer Nachverdichtung
moglich sein, zweigeschossige Bauten (ohne ausbaufdhiges Dachgeschoss)an der Stralenfront zu
errichten (bei Einhaltung eines entsprechenden Lichtraumprofils zur seitlichen Grundgrenze).

In den Gebieten mit sehr grollen Grundsticken (Flurgasse, Siedlungsgasse usw.) soll die mogliche
Bebauung der derzeit als Garten genutzten Fldchen grundsdtzlich zuldssig sein. Das Ausmal der
Bebauung soll jedoch eingeschrankt werden, um diese Gartenbereiche weiterhin Uberwiegend
durchgrint zu erhalten und die gegenseitige Beeintrachtigung durch nachbarliche Bebauung
gering zu halten. Somit soll in diesen sensiblen Bereichen die maximal verbaubare Fldache der
Gebdude sowie die Hohe beschrdnkt werden und damit die Malistdblichkeit der Bauwerke, welche
gemeinsam mit anderen Kriterien einen wesentlichen Beitrag zur duferen Gestaltung der
Gebdude darstellt, gewdhrleistet werden. FldchenmadRig Uberbordend grolle und damit
volumindse Baukorper sollen somit unterbunden werden.

Ineinzelnen Lagen weichtder Bestand von der flrdiesen Gebietstyp typischen Bebauungin Bezug
auf Bauweise und Dichte ab. Fir diese Bereiche werden die Festlegungen an den Bestand
angepasst.

Obwohl teilweise bereits Einfriedungsmauern an den hinteren Grund- bzw. Widmungsgrenzen
zum Grinland vorhanden sind, soll zukinftig der Ubergang in die freie Landschaft bzw. zu
Grunflachenwidmungen sanfter - im Sinne von griner - gestaltet werden.

In besonders sensiblen Randbereichen soll der Ubergang von Siedlungsgebiet zu freier Landschaft
flieBend erfolgen. Mauern und andere undurchsichtige Einfriedungen sind daher in einigen
Bereichen nicht zuldssig.

Ausgehend von der Analyse werden folgende Ziele festgelegt:

- Bebauungsweise: offene oder halboffene Bebauung, lediglich offene Bebauung im Fall der
Wohnbebauung im Bereich der ehemaligen Zuckerfabrik

- grolteils zwingende vordere Baulinie, abgertckt von der Stralenfluchtlinie; teilweise nicht
zwingende Baulinien
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- keine allseits umschlossenen (berdachten Stellpldtze (Garagen) im Vorgartenbereich;
Uberdachte Stellplatze (Carports) sollen, von der Stralenfluchtlinie abgertickt, moglich sein

- GeschoRanzahl max. zwei VollgescholRe mit DachgeschoR, kein DachgeschoRausbau Uber
dem zweiten oberirdischen Geschol3

- Festlegung eines Lichtraums und damit Einschrdnkung der Gebdudehohe an der seitlichen
Grundstucksgrenze mit Moglichkeit der Uberschreitung des duReren Rahmens

- Dachformen: grol3teils samtliche Dachformen (S, W, P, F), in Teilbereichen lediglich Steildacher
(analog bestehender/aufzuhebender Bebauungsbestimmungen)

- Festlegung eines Bereichs fiir Bebauung in zweiter Reihe in baulich eingeschrdankter Form

- bauliche Ausnutzung der Baupldtze groliteils max. 45 %, in Einzelfdllen aufgrund der
kleinrdumigen Wohnbaulandwidmung hohere Bebauungsdichten

- Anteil unversiegelter Grin-und Freiflachen mind. 25%

- MindestbauplatzgroBe von 550 m? je 450m? BauplatzgroRe 1 Wohneinheit, keine
verdichteten Bauformen

- jeWohneinheit mind. 2 private Kfz-Stellpldtze

- flieBenden Ubergang zwischen Siedlungsgebiet und freier Landschaft in sensiblen Bereichen
absichern
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GEBIETSTYP E: GESCHOSSWOHNBAUTEN UND REIHENHAUSER

Fotodokumentation
Quergasse Kapellengasse

Augasse GZ0, BM-Widmung neben ehem. Zuckerfabrik

Analyse

Dieser Gebietstyp ist geprdgt durch zwei- und dreigeschossige Bauten mit Pultddchern und flach
geneigten Sattel-bzw. Walmddchern. Die DachgeschoRe wurden teilweise ausgebaut, teilweise
auch nichtausgebaut errichtet.

Die Anlagen mit mehreren Gescholen heben sich vom umliegenden Bestand ab und prdgen die
betreffenden Ortsbereiche. Daher werden diese Gebiete als eigener Gebietstyp behandelt.

Bei den Gebduden in diesem Gebietstyp handelt es sich um grovolumige Wohnbauten bzw.
dichte Reihenhausstrukturen in offener und halboffener Bebauungsweise.

Ziele

In diesem Gebietstyp soll auch in Zukunft die Mdglichkeit der Errichtung von dichteren Wohn-
formen bestehen bleiben. Die Bestimmungen werden anhand des derzeitigen Bestandes
festgelegt.

Die Ubergange zu den umliegenden Bereichen sollen abgesichert werden. Dem entsprechend ist
zu den angrenzenden ein- bis max. zweigeschossigen Einfamilienhausstrukturen eine
Gebdudeabstufung erforderlich.
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Im Gebietstyp E2 soll aufgrund der geplanten Errichtung von Reihenhdusern auch die
geschlossene Bebauung zuldssig sein, um zukinftige Grundsticksteilungen zu ermdéglichen.

Aufgrund des Strallenbildes sollen tberdachte Stellpldtze mind. 1,0 m von der Stralenfluchtlinie
abricken.

Ausgehend von der Analyse werden folgende Ziele festgelegt:

- Bebauungsweise: Uberwiegend offene oder halboffene Bebauung, am Bestand orientiert

- keine allseits umschlossenen Uberdachten Stellpldtze (Garagen) im Vorgartenbereich;
Uberdachte Stellpldtze (Carports) sollen, von der StraRenfluchtlinie abgertckt, moglich sein

- GeschoRanzahl am Bestand orientiert

- DachformenS,W,P, F

- bauliche Ausnutzung der Baupldtze bis max. 55 %

- Anteil unversiegelter Grin-und Freiflachen mind. 20%

- MindestbauplatzgroRe von 350 m? je 200 m* BauplatzgroRe 1 Wohneinheit

- je Wohneinheit mind. 2 private Kfz-Stellpldtze, Ausnahme bei der Errichtung von
Mindeststellpldtzen moglich
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GEBIETSTYP F: SONDERGEBIETE

Fotodokumentation
Puszta
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Safranoleum/Aussiedlerhof

Analyse

Bei den Gebduden im Gebietstyp ,Sondergebiete” handelt es sich um Bereiche/Gebdude/Zonen,
welche aufgrund ihrer Auspragung und Nutzung (oder geplanten Nutzung) eine Sonderstellung
einnehmen.

In Siegendorf handelt es sich hierbei um o6ffentliche oder halboffentliche Einrichtungen wie
Gemeindeamt, Arztordination, Kindergarten, Volksschule, Kirche, Freiwillige Feuerwehr, etc.
innerhalb des Siedlungsgebiets.

Aullerdem bestehen auf dem Gemeindegebiet von Siegendorf einige Baulandsplitter, die in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen und im Gebietstyp F zusammengefasst
werden. Dabei handelt es sich um die Bereiche Safranoleum/Aussiedlerhof, Puszta sowie den
Sommerhof.

Fir den Gebietstyp soll die bestehende Nutzung unter Bertcksichtigung der bestehenden und
nahegelegenen Strukturen abgesichert werden.

Ziele

Demzufolge sollen fir jene Sondergebiete, die sich innerhalb des Geltungsbereiches befinden,
individuelle, am Bestand und den jeweiligen Anforderungen orientierte
Bebauungsbestimmungen festgelegt werden. Ein wesentliches Ziel ist es, dass sich die Gebdude
harmonisch in die umgebende Landschaft einfugen.

Manche Sondergebiete sollen aufgrund ihrer Sonderstellung (Kirche, Kastell, Schulen, ..) vom
Geltungsbereich ausgenommen werden. Um fir die ausgenommen Gebiete dennoch eine
moglichst qualitdtsvolle Gestaltung sicherzustellen, wird angestrebt, bei zukinftigen
Bauvorhaben einen Wettbewerb durchzufihren.
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GEBIETSTYP G: GRUNFLACHEN

Analyse

Grunflachen, die aufgrund ihrer Widmung eine Bebauung zulassen, wurden im gesamten
Siedlungsgebiet erhnoben und einige - landschaftlich relevante - Bereiche in den Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes aufgenommen. Bei den ausgewdhlten Gebieten handelt es
sich um Hausgdrten, Erholungsgebiete und Parkflachen, welche sich Uberwiegend in
Privateigentum befinden. Vereinzelt wurden bereits Bauwerke errichtet, grolteils sind die Flachen
jedoch unbebaut.

Ziele

Der offene, durchgrinte Charakter des Gebietstyps soll erhalten bleiben. Besonderes Augenmerk
wird auf den Ubergang zur freien Landschaft gelegt. Generell sollen keine Mauern errichtet
werden konnen, nicht undurchsichtige Einfriedungen sollen zuldssig sein.

Aufgrund von vorhandenen Bebauungsbestimmungen fir das angrenzende Bauland sowie
aufgrund der Sensibilitdt soll im Gebietstyp G1 keine Bebauung zugelassen werden. Dies betrifft
die GE-Flache am nordostlichen Siedlungsrand von Siegendorf anschliefend an das Freibad.

Im Gebietstyp G2 sind Gebdude entsprechend der Widmung zuldssig, diese sollen jedoch in Grole
und Hohe eingeschrdnkt werden.

Diese Festlegung umfasst einige Grinflachen am norddstlichen Siedlungsrand von Siegendorf, in
der Ndhe des Freibades und im Bereich zwischen Wohnbebauung und Betriebsgebiet. (Richtung
St. Margarethen) sowie Grinfldchen entlang des Nodbaches im Bereich der Fabriksgasse, welche
dort den Siedlungsrand bilden.

Im Gebietstyp G3 sind Gebdude entsprechend der Widmung ebenfalls zuldssig, diese sollen jedoch
starkerin Grolle und Hohe eingeschrankt werden.

Diese Festlegung umfasst einige Grunflachen am o6stlichen und stdlichen Ortsrand von
Siegendorf, welche aufgrund der Lage und/oder Konfiguration moglichst wenig Bebauung
aufweisen sollen.
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3. VERORDNUNGSTEXT

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Siegendorf vom ... JZahl , mit welcher

ein Bebauungsplan fur das Gebiet ,,Ortsgebiet” erlassen wird.

GemdB § 48 Abs. 4 Burgenldndisches Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019, i.d.g.F., wird
verordnet:

Anderungen gegentber der Auflage sind im Text fett und kursivbzw. durchgestrichen dargestellt.

§1 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan legt die Einzelheiten der Bebauung flr das ,Ortsgebiet“ nach MaRgabe der
folgenden Bestimmungen fest. Die detaillierte Abgrenzung des Planungsgebiets ist aus der
beiliegenden, einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildenden Plandarstellung,
Plan Nr. 22032-03 (Planverfasser: A1 R Kommunal- und Regionalplanung GmbH, Stand: 12.12.2024,
in weiterer Folge als ,Rechtsplan® bezeichnet), ersichtlich. Ebenfalls einen integrierenden
Bestandteil der Verordnung bildet Anlage A (Stand: 12.12.2024).

§2 StraRenfluchtlinien, Baulinien, Bebauungsweisen, Bebauungsdichten

(1) FUr die Gebietstypen A, B, C, D, E und F gem. beiliegendem Rechtsplan sind die
StraRenfluchtlinien, Bebauungsweisen, Baulinien sowie Zusatzbestimmungen dem
beiliegenden Rechtsplan zu entnehmen.

(2) Furdie Gebietstypen A, B, C, D, E und F (Baulandfldchen) gem. beiliegendem Rechtsplan ist die
max. Bebauungsdichte dem beiliegenden Rechtsplan zu entnehmen. Diese entspricht der
max. baulichen Ausnutzung des Bauplatzesin %, beziehtsichaufden als Bauland gewidmeten
Teil des Bauplatzes und wird gem. § 2 Abs. 12 Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F. berechnet.
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In den Gebietstypen A, B und C gem. beiliegendem Rechtsplan ist in Ausnahmefdllen unter
besonderer Beriicksichtigung der Kriterien deutlich geringere BauplatzgroRe im Vergleich zu
den BauplatzgroRen in der Umgebung, Berticksichtigung von Grin- und Freifldchen, Art und
Weise der Nutzungen (gewerbliche oder sonstige betriebliche sowie 6ffentliche Nutzung)
eine Erhohung der im beiliegenden Rechtsplan festgelegten max. baulichen Ausnutzung des
Bauplatzes in % sowie eine Verringerung des in dieser Verordnung festgelegten
Mindestanteils der sickerfdhigen unversiegelten Flache am Bauplatz in % zuldssig, wobei
eines dieser oder mehrere Kriterien erfullt sein missen.

Wenn im Rechtsplan nichts anderes festgelegt ist, ist im Falle der halboffenen Bebauung an
jene seitliche Grundgrenze anzubauen, an die bereits in der Umgebung vorrangig angebaut
wurde.

In den Gebietstypen A, B und C gem. beiliegendem Rechtsplan sind Hauptgebdude zur Ganze
mit der Gebdudehauptfront an die zwingende Baulinie anzubauen.

In den Gebietstypen D und E gem. beiliegendem Rechtsplan sind Haupt- oder Nebengebdude
mit mind. 2/3 der Gebdudefront an die zwingende Baulinie anzubauen.

Ausgenommen davon sind Baupldtze, welche an der Strallenfluchtlinie eine im Vergleich zu
den umliegenden Baupldtzen deutlich schmadlere Breite aufweisen und welche ausgehend
von der StraRenfluchtlinie durch einen Verbindungsstreifen gekennzeichnet sind, der zur
ErschlieRung des dahinter liegenden, bebaubaren Teil des Bauplatzes dient. Bei diesen muss
die zwingende Baulinie nicht eingehalten werden.

Von der Anbaupflicht an die zwingende Baulinie ausgenommen sind Um- und Zubauten bei
Bestandsgebduden, die von der Stralenfluchtlinie Gber das im beiliegenden Rechtsplan
festgelegte MaR hinaus abgertckt sind.

Fallen Strallenfluchtlinie und Baulinie zusammen, sind Ausnahmen unter Anwendung des § 5
Abs. 4 und 5 Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F zuldssig.

Der Vorgarten, das ist der Bereich zwischen der vorderen Baulinie oder der vorderen
zwingenden Baulinie und der StraRenfluchtlinie, ist von Bebauung freizuhalten.

Ausgenommen davon sind
- Einfriedungen gem. & 41 Bgld. Bauverordnung 2008 i.d.g.F.
- untergeordnete Bauteile gem. & 5 Abs. 4 Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F,

- (Uberdachte Stellpldtze in Gebietstyp D und E, diese sind mind. 1,0m von der
Stralenfluchtlinie abzurtcken
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§ 3 GeschoRanzahl, Gebdudehdhe

Fur die Gebietstypen A B, C, D, E und F gem. beiliegendem Rechtsplan sind die max.
Gebdudehohe fur Hauptgebdude, die max. GescholRanzahl sowie Zusatzbestimmungen dem
beiliegendem Rechtsplan zu entnehmen.

Unabhdngig von den Festlegungen im jeweiligen Baublock ist in dem im Rechtsplan als
»eingeschrankte Bebauung in zweiter Reihe“ festgelegten Bereich die Errichtung eines
weiteren Hauptgebdudes mit einer Gebdude- und Firsth6he von max. 4,5 m zuldssig.

Die Gebdudehohe fur Hauptgebdude ist gemdll § 2 Abs. 11 Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F. von der
Schnittlinie der jeweiligen Gebdudefront mit dem verglichenen, gewachsenen Geldnde bis
zur Schnittlinie der Dachhaut die auf der Auenwand aufliegt, zu bemessen.

In den Gebietstypen A, B, C und E sind ab 15 m hinter der Strallenfluchtlinie im Bereich der
seitlichen Grundsticksgrenze samtliche Gebdudeteile (ber 5,5 m Hohe zurtickzuversetzen
oder abzuwalmen, sodass ein Lichteinfallswinkel von 45°, gemessen an der seitlichen
Grundsticksgrenze, eingehalten wird. Diese Hohe wird vom bestehenden Geldnde an der
seitlichen Grundsticksgrenze bemessen (gem. Skizze 1in Anlage A).

Ausgenommen davon sind zur betreffenden seitlichen Grundstiicksgrenze orientierte
AuRenwandflachen bis zu einer Flache von in Summe max. 15 m?.

Im Gebietstyp D gem. beiliegendem Rechtsplan sind im Bereich der seitlichen
Grundsticksgrenze sdmtliche Gebdudeteile tUber 5,5m Hohe zurickzuversetzen oder
abzuwalmen, sodass ein Lichteinfallswinkel von 45° gemessen an der seitlichen
Grundstlcksgrenze, eingehalten wird. Diese Hohe wird vom bestehenden Geldnde an der
seitlichen Grundsticksgrenze bemessen (gem. Skizze 1in Anlage A).

Ausgenommen davon sind zur betreffenden seitlichen Grundsticksgrenze orientierte
AuRenwandflachen bis zu einer Flache von in Summe max. 15 m?.
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§ 4 MindestbauplatzgroBen, Zahl der zuldssigen Wohneinheiten

Die Mindestbauplatzgrofe ist gem. Tabelle 1in Anlage A festgelegt.

Ausgenommen von der Mindestbauplatzgrole sind

bei Inkrafttreten des vorliegenden FeHbBebauungsplanes bereits bestehende Baupldtze
oder Parzellen, mit einer Flache kleiner als die vorgegebene Mindestbauplatzgrolle sowie
bestehende Baupldtze, die durch geringfligige Grenzberichtigungen kleiner als die
vorgegebene  MindestbauplatzgroRe  bleiben  oder unter die vorgegebene
MindestbauplatzgroRe fallen.

Die Zahl der max. zuldssigen Wohneinheiten je Bauplatz ist gem. Tabelle 1 in Anlage A
festgelegt.

Bei der Berechnung der BauplatzgrolRe sind im Fall von Bauvorhaben ab drei Wohneinheiten
Verbindungsstreifen, welche ausgehend von der Stralenfluchtlinie zur Erschlielung des
Bauplatzes dienen, und innere Erschlieungswege abzuziehen.

Unabhdngig von den Bestimmungen dieser Verordnung ist die Einhaltung des freien
Lichteinfalls gem. Pkt. 9.1.2 der OIB-Richtlinie 3, Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz,
idgF,auch bezogen auf den benachbarten Baubestand zu gewdhrleisten.

§ 5 Nebengebdude, Stellplidtze

(1) Die Errichtung von Nebengebduden ist bis zu einer Gebdudehdhe von max. 4,0 m und einer

Firsthohe von max. 5,5 m sowie einer verbauten Flache von insgesamt max. 35 m? zuldssig. In
den seitlichen und hinteren Abstandsflachen sind die Bestimmungen des § 5 Abs. 2
Burgenldndisches Baugesetz 1997 i.d.g.F. einzuhalten.

(2) Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellpldtze mit einer GréRe von jeweils mind. 2,5 x 5,0 m auf

dem Bauplatz herzustellen.

In den Gebietstypen A, B,Cund E gem. beiliegendem Rechtsplan sind in Ausnahmefallen unter
Berlicksichtigung der Kriterien deutlich geringere Bauplatzgroe im Vergleich zu den
BauplatzgroRen in der Umgebung oder Wohneinheiten kleiner 70 m*> Abweichungen von
dieser Festlegung zuldssig.

Im Fall von Wohneinheiten kleiner 7o m? sind je Wohneinheit mind. 1,5 Stellplatze mit einer
GroRe von jeweils mind. 2,5 x 5,0 m herzustellen.
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§ 6 Allgemeine Bestimmungen iiber die duBere Gestaltung der Gebdaude

Die zuldssigen Dachformen und Dachneigungen sind dem beiliegendem Rechtsplan zu
entnehmen.

Sofern im beiliegenden Rechtsplan nichts anderes festgelegt ist, ist die Hauptfirstrichtung
gemdfR den angrenzenden und umliegend dominierenden Ddchern auszufihren.

Bei der Errichtung von Gebduden mit Pultddachern darf die firstseitige Gebdude- bzw.
Fassadenhauptfront nicht zur Stralle orientiert sein.

Gaupen, Loggien und Erker sind mindestens 1,5 m vom seitlichen Dachrand oder mindestens
1,5 m von der seitlichen Grundsticksgrenze abzuricken.

Die Gesamtldnge der Gaupen, Loggien und Erkern darf 50 % der Gebdudefrontldnge nicht
Uberschreiten.

Abweichend von dieser Bestimmung ist im Gebietstyp A gem. beiliegendem Rechtsplan tber
dem zweiten Vollgeschol stralBenseitig die Errichtung von Gaupen, Loggien und Erkern nicht
zuldssig.

Als Dachdeckungsmaterial sind samtliche Materialien in rotbraunen, braunen, grauen und
dunkelgrauen Farben zuldssig. Glanzende Materialien und grelle Farben sind nicht zuldssig.
Die Ausbildung von begriinten Dachern ist zuldssig.

Die Gebdude haben dem Gebietscharakter zu entsprechen und durfen das Ortsbild nicht
beeintrachtigen. Fur die Farbgebung der Gebdude sind weill und natirliche, gedeckte, helle
Farben zuldssig. Grelle Farben und glitzernde Fassaden sind nicht zuldssig.

Terrassen und Balkone sind mind. 2,0 m von der seitlichen Grundgrenze abzurticken oder mit
einem parallel zur seitlichen Grundsticksgrenze angeordneten Sichtschutz in der Hohe von
1,8 bis 2,0 m auszufihren. Die Errichtung von Terrassen auf dem letzten tatsdchlich
errichteten Geschof sowie von strallenseitigen Terrassen und Balkonen in den Gebietstypen
A, Bund Cgem. beiliegendem Rechtsplan ist nicht zuldssig.

Die Anbringung von Reklamen auf Ddchern und Hauserwdnden ist untersagt oder nur dann
zuldssig, wenndiese in unmittelbarem Zusammenhang mit der Nutzung des Gebdudes stehen
und von dieser Anordnung keine negativen Wirkungen auf das Ortsbild ausgehen.
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Die Errichtung von Solar-und Photovoltaikanlagen ist zuldssig. Diese sind auf den Dach- oder
Wandfldchen aufliegend anzuordnen oder in die Dach- oder Wandfldchen einzufiigen. Im
Falle von Ddchern mit Neigungen bis 22° durfen aufgestdnderte Solar- und
Photovoltaikanlagen errichtet werden. Diese dirfen die Dachflache oder Attikahohe um
maximal 0,8 m tberragen und sind vom Dachrand bzw. von der Attikaaullenseite mindestens
1,0 meinzurtcken.

Die Errichtung von Rampen in Keller- oder UntergeschoRe ist strallenseitig nicht gestattet.

§ 7 Griin- und Freiflachen

In den Gebietstypen A, B, C und E gem. beiliegendem Rechtsplan sind mindestens 20 % des
Bauplatzes als sickerfdhige unversiegelte Grin- und Freifldche zu belassen. In den
Gebietstypen DundF gem. beiliegendem Rechtsplan sind mindestens 25 % des Bauplatzes als
sickerfdhige unversiegelte Grin- und Freifldche zu belassen.

Die Vorgartenfldchen sind als gdrtnerisch ausgestaltete Grunfladche umzusetzen.
Ausgenommen davon sind Zufahrten, Stellpldtze und Gberdachte Stellpldtz mit einer Breite
von insgesamt max. 7,0 m.

Gebietstyp G1 gem. beiliegendem Rechtsplan ist von Bebauung freizuhalten. Einfriedungen
gem. &8 (1) sind von dieser Bestimmung ausgenommen.

(12) In Gebietstyp G2 gem. beiliegendem Rechtsplan sind Gebdude in offener oder halboffener

(4)

Bauweise auszufthren. Zuldssig sind Gebdude mit einer Gebdudehohe von max. 3,5 m und
einer Firsthohe von max. 4,5m sowie einer verbauten Fldche von insgesamt max. 35 m?
Ddcher sind mit Neigungen von 0-25° auszufihren. Fur die Farbgebung der Gebdude sind
natlrliche, gedeckte, helle Farben zuldssig. Grelle Farben und glitzernde Fassaden sind nicht
zuldssig.

In Gebietstyp G3 gem. beiliegendem Rechtsplan sind Gebdude in offener oder halboffener
Bauweise auszufihren. Zuldssig sind Gebdude mit einer Gebdudehdhe von max. 3,0 m und
einer Firsthohe von max. 3,5 m sowie einer verbauten Flache von insgesamt max. 5 m?. Dacher
sind mit Neigungen von 0-25° auszufihren. Fur die Farbgebung der Gebdude sind natdrliche,
gedeckte, helle Farben zuldssig. Grelle Farben und glitzernde Fassaden sind nicht zuldssig.
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§ 8 Einfriedungen

In Gebietstyp G1 gem. beiliegenden Rechtsplan sind Einfriedungen zuldssig. Diese durfen eine
Hohe von max. 1,5 m nicht Gberschreiten und sind nicht undurchsichtig sowie ohne Sockel
auszufihren.

In Gebietstyp G2 gem. beiliegenden Rechtsplan sind Einfriedungen zuldssig. Diese durfen eine
Hohe von max. 2,0 m nicht Uberschreiten und sind nicht undurchsichtig sowie ohne Sockel
auszufuhren.

An den gem. beiliegenden Rechtsplan mit ,keine Mauern zuldssig“ gekennzeichneten
Widmungsgrenzen ist die Errichtung von Einfriedungen zuldssig. Diese dirfen eine Hohe von
max. 2,0 mnicht tberschreiten und sind nicht undurchsichtig sowie ohne Sockel auszufihren.

§ 9 Grundstiickseinfahrten, Lage der Versorgungsleitungen und Kanalisationsanlagen

Die Breite der Grundstickseinfahrten wird in den Gebietstypen A bis D auf 7,00 m je Bauplatz
beschrdnkt.

Fur den Bereich ,eingeschrdankte Bebauung in zweiter Reihe“ sind Versorgungsleitungen und
Kanalisationsanlagen Uber Eigengrund an die bestehenden Versorgungsleitungen und
Kanalisationsanlagen anzuschlielen.
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§ 10 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Firden Gemeinderat:

(BUrgermeisterin)

Die Genehmigung der Landesregierung gilt mit .............ueeueeeeen.. gemdB § 48a Abs. 2
Burgenldndisches Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019, i.d.g.F., als erteilt.
Dies ist im Landesamtsb/att fiir das Burgenland vom........... N Stiick, Nr. ....., verlautbart.

angeschlagenam: ...
abgenommen am: ...
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MindestbauplatzgroBe (MBG) und Zahl der max. zuldssigen Wohneinheiten (WE) je Bauplatz (BP), bezogen

auf die BauplatzgroRe (BPLGR)

Gebietstyp MBG Zahl der max. zuldssigen WE je BP bezogen auf die BPLGR
A - Ortskern 5 , 5
- - 350m je 200 m~max. 1 WE
B - Ubergangsbereich
C-Einfamilienhduser 2 ; 2
(halboffen und geschlossen) 4s0m je300 m* max. 1 WE
D - Einfamilienhduser (offen 2 . )
und halboffen) 550 Je4so0m”max.1 WE
E - GeschoRwohnbauten 2 . 5
und Reihenhduser 3s0m Je 200 m” max. 1 WE
F-Sondergebiete

Skizze1

Zuriicksetzen/Abwalmen von Gebdudeteilen {iber

Grundstiicksgrenze (Lichtraumprofil)

der definierten max. Hohe an der seitlichen

Darstellung des duleren Rahmens: Beispiel Pult- oder Flachdach an der seitlichen
Grundstucksgrenze (im  Fall der halboffenen
Bebauung):
45 45
/,/ //,/
[ [
I, I, X
B
l \
max. Hohe E max. Héhe X
1
1
1
1
1
1
|
!l\seitliche seitliche
Grundsticksgrenze Grundstucksgrenze
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4. WEITERE VORGABEN DER BAUBEHORDE

Weitere Vorgaben der Baubehérde

Diese dienen zur Prdzisierung der Zielsetzungen (ortliches Gestaltungskonzept) und der
festgelegten Bestimmungen und sind somit eine wichtige Grundlage/Hilfestellung der
Baubehorde zur Interpretation und Beurteilung des Orts- und Landschaftsbildes gem. § 3 Z 4 des
Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F.

- Um notwendige Uberprufungs-, Erneuerungs- oder Umbauarbeiten etc. an bestehenden
offentlichen Leitungsanlagen zur Ver- und Entsorgung (Kanal, Wasser etc) durchfiihren zu
kdnnen, kann die Gemeinde die mogliche Errichtung von Bauten untersagen.

- Niederschlagswadsser sind nach Moglichkeit auf Eigengrund zur Versickerung zu bringen
oder zu retendieren und gedrosseltin den Kanal einzuleiten.

- Das natirliche Gelande und sein Hohenverlauf sind weitgehend zu erhalten. Das Geldande
darf bis zu max. 1,0 m Uber dem nattrlich gewachsenen Geldnde angeschuttet werden. Bei
Vorliegen einer Notwendigkeit und in besonderen Ausnahmefdllen sind Anschittungen im
Nahbereich des Hauptgebdudes und Terrassen zuldssig.

Samtliche  Nachweise und nachvollziehbare Berechnungen (Bebauungsdichte,
Hohenermittlung, Grinflachenanteil, etc)sind den Einreichunterlagen anzuschlieRen.

Die Errichtung von Wdrme- und Klimagerdten ist strallenseitig nur dann zuldssig, wenn
diese immergriun umpflanzt oder eingehaust sind.
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5. ERLAUTERNDE BEGRIFFSDEFINITIONEN

Bauplatz

Gem.§ 2 Abs. 5 Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F besteht ein Baugrundstick aus einem Grundstick oder
mehreren Grundsticken, die fiir Bauvorhaben vorgesehen und geeignet sind.

In begrindeten Ausnahmefdllen wie z B. im Fall von Baulandgrenzen, die keine
Grundsticksgrenze bilden und/oder aus Erfordernis einer sinngemdRen Anwendung der
Bestimmungen und/oder bei Vorliegen konkreter klarer Nutzungseinheiten, konnen abweichend
von § 2 Abs. 5 Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F. auch eine oder mehrere Grundstlcksteile als Bauplatz
definiert werden bzw. zur Bauplatzflache hinzugenommen werden.

Der Begriff Bauplatz entspricht sinngemdfR dem Begriff Baugrundstuck.

Bebauungsweisen

Die Definitionistan §5Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F angelehnt, wobeiim Sinne der Handhabbarkeit
in Verbindung mit den unterschiedlichen Begriffen im Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F. und im Bgld.
Raumplanungsgesetz 2019 i.d.g.F. das Baugrundstiick als Bezugsflache verwendet wird.

offene Bebauung (o): gegen beide seitlichen (Bau)Grundsticksgrenzen muss ein
Abstand von mindestens 3 m eingehalten werden

halboffene Bebauung (ho). die Hauptgebdude sind an einer seitlichen
(Bau)Grundstucksgrenze anzubauen, gegen die andere
seitliche (Bau)Grundstiicksgrenze ist ein Abstand von
mindestens 3 m einzuhalten

geschlossene Bebauung(g): die Hauptgebdude sind in geschlossener StraRenfront
beidseitig. an die seitliche (Bau)Grundsticksgrenze
anzubauen.

GeschoRanzahl/Gebaudehéhe:
-l unterirdisches Gescholt (,Erdkeller)
I ein oberirdisches Geschol§ (ErdgeschoR)

I+ ein oberirdisches (ErdgeschoR) und ein
Dachgeschofly/Staffelgeschold

I zwei oberirdische Geschofe (Erdgeschofs und ObergeschoR)

[+ zwei oberirdische Gescholle (Erdgescholl und Obergescholl)
und ein Dachgeschol/Staffelgeschold

1l drei oberirdische Geschole (Erdgescholl und zwei
Obergeschole)

Marktgemeinde Siegendorf Bebauungsplan Ortsgebiet



-Seite 49 von 53 -

Definition DachgeschoB/StaffelgeschoR (als ,,+“ bezeichnet)
Aufgrund fehlender gesetzlicher Begriffsbestimmungen wird in Anlehnung an das Bgld. Baugesetz
und den OIB-Richtlinien folgende Definition des Dachgescholles festgelegt:
Als Dachgeschof/Staffelgescholl wird das oberhalb des letzten HauptgeschofRes/Voll- gescholles
liegende GeschoR bezeichnet, welches
e nachaullenganz oder teilweise durch das Dach umschlossen ist,
e dieerforderliche lichte Raumhdohe (gem. Pkt. 11.2 der OIB Richtlinie 3)
> von 2,4m fur Aufenthaltsraume bei Wohnungen in Gebduden oder Gebdudeteilen
mit nicht mehr als 3 Wohneinheiten,
> von 2,5m fur Aufenthaltsrdume bei Wohnungen in Gebduden mit mehr als 3
Wohneinheiten sowie
> von2,am flir Nebenrdumen
auf2/3 der Grundfldche des darunterliegenden Geschosses nicht iberschreitet, wobei
e ceine Staffelung bzw. Abwalmung an samtlichen Gebdudeseiten nicht erforderlich ist und
e im Fall eines Flachdaches oder flachgeneigten Daches von aufen (inbesondere vom
offentlichen Raum) als Staffelgescho wahrnehmbar sein muss (somit ist auch ein
Uberhdngendes GeschoRR moglich).

Uberschreitung des festgelegten duReren Rahmens (Beispiele fiir zur seitlichen
Grundstiicksgrenze orientierte AuBenwandflachen; ggf. je Abschnitt geregelt)

Beispiel bei Abwalmung von Gebdudeteilen Beispiel bei Zuriicksetzen von Gebdudeteilen
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Freier Lichteinfall (gem. OIB Richtlinie 3 - Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz, Ausgabe
April 2019)
Skizze aus ,Erlduternde Bemerkungen zu OIB Richtlinie 3, Anhang C, Abb. 4
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StraBenfluchtlinie
Die StraRenfluchtlinie ist die Grenzlinie zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen oder sonstigen
Erschliefungsstrallen und -wegen und den tbrigen Grundsticken.

Baulinien
Die Baulinien sind jene Abgrenzungen innerhalb eines Grundstiicks, tber die grundsdtzlich nicht
hinausgebaut werden darf. An eine zwingende Baulinie ist im Baufall anzubauen.

Vorgdrten

Der Vorgarten ist jener Bereich des Bauplatzes zwischen der Grenze der offentlichen
Verkehrsflache oder sonstigen Erschliefungsstralen und -wegen (Stralenfluchtlinie) und der
vorderen Baulinie.Im Falle einerzwingenden Baulinie mit der Moglichkeit des Abriickens (zB 4-6 m)
ist jener Bereich als Vorgarten zu betrachten, der durch die geringere Malangabe (zB 4 m)
vorgegeben ist.

Fahnenbauplitze

Diese weisen an der Stralenfluchtlinie eine im Vergleich zu den umliegenden Baupldtzen deutlich
schmadlere Breite auf und sind ausgehend von der StraRenfluchtlinie durch einen
Verbindungsstreifen gekennzeichnet, der zur Erschliefung des dahinter liegenden, bebaubaren
Teil des Bauplatzes dient.
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»Hofseitig“
Der hinter einem stralenseitigen Gebdude befindliche und daher von der Stralle nicht oder nur
geringfligig einsehbare Teil des Grundstiickes/Bauplatzes.

Verbaute Fliche

Als verbaute Fldche gilt die senkrechte Projektion des Bauwerkes einschliellich aller
raumbildenden oder raumergdnzenden Vorbauten, wobei als raumbildend oder raumergdnzend
jene Bauteile gelten, die wenigstens zwei Wdnde oder eine Uberdachung aufweisen. Davon
ausgenommen sind untergeordnete Bauteile (zB Balkone, Dachvorspriinge, Schutzddcher und
dgl).

In die Ermittlung der in der ggst. Verordnung angegebenen max. Bebauungsdichte bzw. max.
bauliche Ausnutzung des Bauplatzes in % sind sowohl oberirdische Flachen (zB iberdachte Stell-
und Sitzpldtze, Terrasseniberdachungen, Loggia) als auch unterirdische Fldachen (zB
Swimmingpools), die diese Kriterein erflllen, einzubeziehen.

Unversiegelte Fliche
Flache, auf welcher eine ungehinderte Versickerung in den Untergrund gewdhrleistet sein muss,
eine Oberfldchenversiegelung mit wasserundurchldssigen Materialien ist nicht gestattet. Ziel ist
eine Oberfldchenbegrinung und gdrtnerische Ausgestaltung (keine Kiesabdeckungen,
Schottergdrten udgl.).

Bei Gebrauch der Ausnahme Verringerung des festgelegten Mindestanteils der sickerfdhigen
unversiegelten Fldche auf dem Bauplatz ist das Kriterium ,,Grin- und Freifldchen®in besonderen
Ausnahmefdllen erflllt, wenn alternative wirksame Grinmalinahmen wie z B. Begrinung
grollerer Wandflachen vor allem im ErdgeschofRRbereich, Dachbegrinungen usw.errichtet werden.

Wohneinheit folgend der Definition fiir Wohnung (gem. OIB Richtlinien - Begriffsbestimmungen,
Ausgabe April 2019)

»Gesamtheit von einzelnen oder zusammenliegenden Rdumen, die baulich in sich abgeschlossen
und zu Wohnzwecken bestimmt sind und die Fihrung eines eigenen Haushalts ermdglichen.
(mind. Wohnschlafzimmer, Nassgruppe, Kochgelegenheit)

Zusatzlich zu dieser Definition sind folgende weitere Merkmale von Bedeutung:
— Getrennte Begehbarkeit der Einheiten und selbstdndige Benutzbarkeit zu Wohnzwecken.
— Relevant fur die Unterscheidung zwischen Wohneinheit/Wohnung und Beherbergungsstdtte
sind folgende Faktoren:
> Anteil der Wohnnutzung bzw. des Wohnzweckes (eine Wohneinheit ist gegeben, wenn der
Wohnzweck von Apartments Uberwiegt)
> Dienstleistungen fur Gdste bzw. Raumlichkeiten wie Gastroktche bzw. Frihsticks- oder
Speiseraum oder entsprechende Mitarbeiterrdumlichkeiten; diese Einrichtungen/Anlagen
sind neben der Bereitstellung von Wohnraum fur eine Beherbergung notwendig;
Bezeichnung ,Beherbergungsbetrieb® alleine reicht nicht
> Notwendigkeit von gemeinschaftlichen Anlagen (Beherbergung nur dann gegeben, wenn
die Unterkunftsnehmer fir das Wohnen auf gemeinschaftliche Anlagen angewiesen sind)
> Leitung oder Aufsicht durch einen Unterkunftsgebers fur ausschlielllichen oder
voribergehenden entgeltlichen oder unentgeltlichen Aufenthalt von wechselnden Gdsten
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Nebengebdude

Gem. § 2 Abs. 9 Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F ist ein Nebengebdude ist ein nicht fur Wohnzwecke
bestimmtes Gebdude, das aufgrund seiner Art, Grolle und des Verwendungszweckes einem
anderen auf demselben Baugrundstick befindlichen Gebdude untergeordnet ist (z.B. Garage,
Gerdteschuppen, Gartenhduschen und dgl). Ist das Nebengebdude mit dem Hauptgebdude
baulich verbunden, muss eine bauliche (statisch unabhdngig, keine Terrasse auf dem Dach oder
Wohnrdume dariber), optische (nicht in Hauptgebdude integriert, kein abgeschlepptes Dach)
sowie funktionale (Funktion, die auch ohne Hauptgebdude moglich ist; Anm. ein
Haustechnikraum ist dem Hauptgebdude zuzuordnen) Selbststandigkeit gegeben sein.
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6. ANHANG

- Rechtsplan, Plannummer: 22032-03, M 1:2.500, Stand: 12.12.2024

- Grundlagenplan (Flachenwidmungsplan mit Orthofoto), Stand: 12.12.2024
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LEGENDE

Flachenwidmung (Ausschnitt)

” Baulandwidmungen i.d.g. Fassung

(Stand: 10.And.d.FWP)

] BW ... Bauland-Wohngebiet
AW ... AufschlieRungsgebiet-Wohngebiet
[ BD ... Bauland-Dorfgebiet
. BG Bauland-Geschaftsgebiet
o Bl P Bauland-Industriegebiet
o BB ... Bauland-Betriebsgebiet
I BM ... Bauland-gemischtes Baugebiet
N

PLANGRUNDLAGEN:

*digitale Katastermappe (DKM), Stand 04.2024

Quelle: BEV fur Eich- und

*digitaler Flichenwidmungsplan, Stand Dezember 2023
Quelle: i i andis L i

MARKTGEMEINDE SIEGENDORF

Grundlagenplan
Ortsgebiet

Projektleiter: A.Taucher
Bearbeitung: S. Koch.,
J.Schmidtbauer, J. Welz-Késznar,

Plannr.: 22032-00

MaRstab: ohne MaRstab Stand: 12.12.2024

Al R KOMMUNAL-UND
REGIONALPLANUNG GMBH

ARCHITEKTUR | INFRASTRUKTUR | RAUMPLANUNG




