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1 REGELUNGSZWECK

Der Siedlungsraum Hagenberg im Muhlkreis ist ein historisch gewachsenes
Siedlungsgebiet in begehrter Lage im unmittelbaren Umfeld des Ballungsraumes
Linz. Aufgrund der attraktiven Lage und Nahe zu Linz ergeben sich insbesondere
Konflikte hinsichtlich der Ausnutzung. Raumplanerisch sind Nachverdichtungen
prinzipiell erwiinscht, weil sie zur besseren Auslastung vorhandener Infrastruktur
fihren. Andererseits bringen ungesteuerte, allein den Marktgesetzen gehorchende
Nachverdichtungen aber regelmallig mehr Nachteile als Vorteile. Vor allem unter
Bericksichtigung der bestehenden Siedlungs- und Bebauungsstruktur sowie der
vorhandenen Verkehrsinfrastruktur erscheint der Siedlungsraum nicht Gberall fir
eine ,,ibermalige” Nachverdichtung geeignet.

Zur Regelung der kinftigen Bebauungsmoglichkeiten werden daher (als Vorstufe
und Anleitung zu vertiefenden Bebauungsplanen) allgemeine Bebauungsrichtlinien
wie folgt definiert:

2 GELTUNGSBEREICH

Die allgemeinen Bebauungsrichtlinien gelten fir Neu- und Zubauten fir
Wohnzwecke bzw. fliir Gebdaude mit gemischter Nutzung innerhalb der
Baulandkategorien W, WE, D, M, K und bestehende Wohngebdude im Griinland
(Sternchengebaude) fur das Gebiet der Marktgemeinde Hagenberg im Mihlkreis mit
Ausgenommen sind die Bereiche mit einem rechtswirksamen Bebauungsplan und
die im Anhang dargestellten Bereiche der engeren und weiteren Kernzone (inkl.
Fachhochschule und Softwarepark).

Bei bestehenden, bewilligten Objekten mit einer zu den Bebauungsrichtlinien
abweichenden Bebauung, sind geringfligige Zu- und Umbauten unter der
Berlicksichtigung der jeweiligen, konkreten 6rtlichen Situation, nach einer Prifung
im Einzelfall moglich.

3 WIRKSAMKEIT

Die Bebauungsleitlinien werden vom Gemeinderat beschlossen und gelten als
Empfehlung fir die Baubehdrde. Fir den Fall von Abweichungen ist der
Bauausschuss mit dem konkreten Projekt zu befassen. Darauf aufbauend kann der
Gemeinderat die Verordnung eines Neuplanungsgebiets beschlieRen.



4 BAUWEISE

Offene Bauweise (Reihenhduser in gekuppelter oder Gruppenbauweise erfordern
die Erstellung eines Bebauungsplans)

5 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Bei der Errichtung von Neu-, Zu- oder Umbauten ist auf die Verwendung von
erneuerbaren bzw. regenerativen Energieanlagen zu achten. Regenerative
Energien sind nahezu unbegrenzt verfigbar und erneuern sich selbst. Dadurch
werden die fossilen Ressourcen der Erde geschont. Die Erneuerbaren sind sehr
klimafreundlich; sie tragen wesentlich dazu bei, den Klimawandel zu verlangsamen
und die Klimaauswirkungen zu begrenzen.

PV-Anlagen sollten errichtet werden. Dabei sind geltenden einschlagige Richtlinien
und gesetzlichen Vorlagen einzuhalten.

Zusatzlich sollten KFZ-Abstellplatze mit Lademdglichkeiten fir Fahrzeuge mit
Elektro-Antrieb ausgestattet werden.

6 OBERFLACHENENTWASSERUNG

Samtliche auf dem Baugrundstiick anfallenden Niederschlagswasser sind auf dem
eigenen  Grundstick in einer ausreichend dimensionierten Zisterne,
Regenwassertank oder Teich (Becken oder Behilter) zurlickzuhalten, fir die
Gartenbewasserung und Verwendung im Aullenbereich, ggf. als Nutzwasser im
Gebaude (Bewilligungspflicht!) zu nutzen und in einem ausreichend dimensionierten
Sickerschacht zu versickern. Abweichend davon sind im Zuge des Bauplatz- bzw.
Baubewilligungsverfahrens die erforderlichen MaRnahmen zur
Oberflachenentwasserung - auf der Grundlage eines Konzeptes (eines dafir
befugten Planungsbiros) - nachzuweisen.

Hinweis:

Leitfaden zur Verbringung von Niederschlagswassern von Dachflachen und
befestigten Flachen:

www.land-
oberoesterreich.gv.at/files/publikationen/ww Leitfaden Verbringung von Niederschlagswaess

ern.pdf

7 BAUGESTALTUNG

Die Gestaltqualitat der Baumassen, Fassaden und Dacher ist durch Ausformung,
Farbgebung und Materialwahl entsprechend zu gewahrleisten.


http://www.land-oberoesterreich.gv.at/files/publikationen/ww_Leitfaden_Verbringung_von_Niederschlagswaessern.pdf
http://www.land-oberoesterreich.gv.at/files/publikationen/ww_Leitfaden_Verbringung_von_Niederschlagswaessern.pdf
http://www.land-oberoesterreich.gv.at/files/publikationen/ww_Leitfaden_Verbringung_von_Niederschlagswaessern.pdf

8 BEBAUUNGSDICHTE
GeschoRflachenzahl (GFZ)

Zur Regelung der kiinftigen Bebauungsmoglichkeiten wird (als Vorstufen zu
vertiefenden Bebauungsplanen) festgelegt, dass im Geltungsbereich dieser
Richtlinie (siehe Punkt 2) kinftig fiir Wohnbauvorhaben eine zulassige
GeschoRflachenzahl (GFZ) von max. 0,5 nicht Gberschritten werden soll.

Die Gescholflachenzahl errechnet sich durch die GesamtgeschoRflache der
Hauptgebaude durch die Flache des Bauplatzes.

Als Gesamtgeschol¥flache der Hauptgebadude gelten:

- Summe der Bruttogeschol’flaiche aller GeschoRe, bei dem die
FuBbodenoberkante allseits Uber dem angrenzenden kiinftigen Gelande liegt
(EG+OG gem. 006. BauTG 2013; einschlieBlich flinfseitig umschlossener
Bereiche (z.B. Loggien)).

- Die Bruttogeschol¥flache von GeschoRen, bei denen die FuBbodenoberkante
nicht allseits Gber dem angrenzenden kiinftigen Gelande liegt, flieRt zu jenem
Anteil in die Berechnung der GFZ ein, wie der Anteil der auReren
Begrenzungsflachen Gber dem anschlieBenden Geldande nach Fertigstellung
liegt.

- Summe der BruttogeschoRfliche von DachgeschoRen (Ubermauerung mehr
als 1,2 m), auch wenn die Flachen dzt. noch nicht ausgebaut sind.

Bei der Berechnung der Gesamtgeschol’fliche werden Balkone, Terrassen,
Vordacher und ahnliche bauliche Anlagen nicht bericksichtigt.
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9 GEBAUDEHOHEN & DACHER
Gebaudehohe

Die Gebaudehohe wird mit max. 2 GesamtgeschoRen festgelegt.

GesamtgeschoR: Summe der oberirdischen GescholRe (je Gebdudeabschnitt gem.
OIB-Begriffsbestimmungen). Dachraume (Ubermauerung bis max. 1,2 m) sowie ein
einschreibbares, zurlickgesetztes GeschoR werden nicht zur max. zulassigen Anzahl
der oberirdischen Geschol3e hinzugezahlt.

Im Bereich von Wohnnutzungen ist bei Gescholen mit mehr als 4,0 m GescholRhéhe
die darliberhinausgehende Hohe als jeweils weiteres Geschol3 zu werten.

Die Gebaudehohe wird zusatzlich durch die Angabe der max. Firsthéhe in Meter
(hochster Punkt des Gebaudes inkl. Attika an der talseitigen Gebadudefront) —
bezogen auf die bewilligte, kiinftige Hohenlage des Gelandes (nach Fertigstellung
der Baufiihrung) — mit max. 12 m begrenzt.

Bei der Ausnutzung der 2 GesamtgescholSe darf max. 1,2 m ibermauert werden. Bei
Errichtung von 1+D (als DachgeschoB) wird die Ubermauerung mit max. 1,8 m
begrenzt.
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Erganzend zur festgelegten talseitigen Firsthohe diirfen talseitig max. 3 Geschole in
Erscheinung treten. Die Uberschreitung der obigen Festlegungen bei bestehenden,
genehmigten Gebaudehodhen, Hauptgesimshdéhen und Firsthbhen ist zuldssig. Im
Erweiterungsfall kann die bestehende Gebaude- bzw. Firsthohe fortgeflihrt werden.

Bezugspunkt fur die Firsthohe: Gemessen wird nach unten durch den Verschnitt an
der Hauskante mit der bewilligten, kinftigen Hohenlage des Geldandes (nach
Fertigstellung der Baufiihrung) bzw. im Falle von Anschiittungen: nach unten durch
den Verschnitt am tiefsten Punkt an der Hauskante mit der gewachsenen,
bestehenden Hohenlage des Geldndes (vor der Baufiihrung).



Dachneigung, Dachform, Dachraum- bzw. DachgeschoRausbau

Die Dachneigung und -form ist unter Berlicksichtigung des Ortsbildes —innerhalb der
aulleren Begrenzung fiir alle einschreibbaren Dachformen — grundsatzlich frei
wahlbar. Steildacher werden mit max. 45° begrenzt. Im Falle der Errichtung von 2
oberirdischen GeschoBBen werden Pultdacher mit max. 12° begrenzt.

Die Breite moglicher Dacheinbauten (Gaupen, m—
Dacheinschnitte und Dachaufbauten) darf insgesamt rﬁy Dacheinschnitte
max. 50 % der Gesamtlange der Gebaudefront betragen. = :
Dachaufbauten sind auch als Weiterfihrung der aufg;endes
Mauerwerk

Fassadenflachen zulassig. :
a < b/2

Anstelle eines Dachraumausbaues ist (bei Einhaltung der max. Firsthohe) innerhalb
des einschreibbaren Dachraumes grundsatzlich auch ein zurlickgesetztes Geschol
zulassig. Diese Ausnahmeregelung gilt auch fir ein Hybridgeschol3. Von einem
HybridgeschoR wird gesprochen, wenn eine Seite des Daches als Satteldach und die
andere als zurlickgesetztes GeschoR errichtet wird.
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Die Uberschreitung der obigen Festlegungen ist bei bestehenden, genehmigten
Dachformen, Dachneigungen und Dacheinbauten zuldssig. Im Erweiterungsfall kann
die bestehende Dachform und Dachneigung fortgefiihrt werden.

10 HAUPTGEBAUDE / NEBENGEBAUDE

Fiir kiinftige Bebauungsplane soll folgendes festgelegt werden:

Stiegenhduser, Windfange und dergleichen im AusmaR von max. 15m? verbauter
Flache sind auch aullerhalb der Baufluchtlinie zulassig. Allerdings ist ein
Mindestabstand von 3m zu den Nachbargrundgrenzen und von 2m zu den
StraBenfluchtlinien einzuhalten. Nur in begriindeten Ausnahmefdllen (nicht
ortsbildrelevant, keine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit sowie benachbarter
Grundstlicke, ... kann die Baubehorde geringere Abstande genehmigen.



11 RUHENDER VERKEHR

Bei Neu-, Zu und Umbauten von Kleinhausbauten sind fiir die erste Wohneinheit
(WE) mind. 2 unabhdngig voneinander nutzbare PKW-Abstellplatze auf dem
Bauplatz nachzuweisen. Je weiterer WE sind ebenfalls 2 Abstellplatze auf dem
Bauplatz erforderlich, jedoch missen diese nicht unabhangig voneinander nutzbar
sein (eine Garage + deren Vorplatz sind 2 Abstellplatze).

Bei der Errichtung einer Garconniere (Nutzflache von 18m? bis max. 45m?) ist nur ein
unabhangig nutzbarer Stellplatz erforderlich.

Bei der Errichtung von Carports ist einfahrtsseitig ein Abstand zur Strallenflucht von
mind. 1m, bei Garagen ein Abstand von mindestens 5m einzuhalten. Die
Baubehorde kann in begriindeten Ausnahmefallen (unter Berlicksichtigung der
ortlichen Verkehrsverhadltnisse, ...) auch einen geringeren Abstand genehmigen.

Bevorzugt sollen KFZ-Abstellflachen unversiegelt ausgefiihrt werden.

12 STUTZMAUERN, FREISTEHENDE MAUERN UND EINFRIEDUNGEN

Technisch notwendige Stiitzmauern mit einer Hohe von mehr als 1,5m Uber dem
jeweils tiefer gelegenen Gelande sind nur im direkten Zusammenhang mit einem
Hauptgebdude bzw. in begriindeten Ausnahmefallen

nicht ortsbildrelevant

keine Einschrankung benachbarter Bauplatze bzw. der Verkehrssicherheit
»Abriickung” von der Grenze des 6ffentlichen Gutes um mind. 0,6m
Begriinung der Mauer, etc.

mit Zustimmung der Baubehorde zulassig.

Einfriedungen und Stlitzmauern entlang von offentlichen StraRen, deren Breite
weniger als 7m betragt, missen jedenfalls 60cm von der Strallengrundgrenze
abgerickt werden.

Einfriedungen zum o6ffentlichen Gut sind im Zuge des Baubewilligungsverfahrens
unter Berlicksichtigung der rechtlichen Vorgaben (StraBengesetz, Sichten, gemaR
RVS, etc.) zwingend in den Einreichunterlagen darzustellen und einer Genehmigung
zuzufihren.

In Hinblick auf eine harmonische Einfligung ins Ortsbild kdnnen Einfriedungen
(jedweder Ausfiihrung) straRenseitig mit einer max. Gesamthoéhe von 1,5 m
(gemessen vom Strallen- bzw. Gehsteigniveau) ausgefiihrt werden. In Kreuzungs-
und Ausfahrtsbereichen sowie in Kurven ist hinsichtlich einer moglichst gefahrlosen
Benlitzung der StralRe auf die erforderlichen Sichtachsen Riicksicht zu nehmen.

https://hagenberg.at/leben-in-hagenberg/wohnen-und-bauen/tipps-fuers-eigenheim



https://hagenberg.at/leben-in-hagenberg/wohnen-und-bauen/tipps-fuers-eigenheim

13 GRUNFLACHENANTEIL (GFA)

Je Bauplatz ist ein Grinflachenanteil von mind. 30% nachzuweisen. Davon sind 50%
zwingend als Grinflache tiber gewachsenen Boden auszufiihren.

In den verbleibenden Grinflachenanteil sind wahlweise einzurechnen:

- Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen (z.B. Tiefgaragen, etc. ohne
Einbauten), bei denen die oberste Schicht des Dachaufbaues als
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50cm inkl. organischen
Pflanzen ausgefiihrt ist, kdnnen zu 100% angerechnet werden;

- begriinte Dachflachen kénnen je nach Starke der Vegetationsschicht wie folgt
prozentuell angerechnet werden:

= 30cm - 80%
= 15-30cm 2> 60%
= 8-15cm —2>40%
= >8cm 2> 20%

- Teilversiegelte Flachen auf gewachsenen Boden (Rasengittersteine,
Schotterwege, ...) mit einem Versiegelungsgrad von weniger als 50 % kénnen
zu 25 % angerechnet werden.

Sollte der geforderte Grinflachenanteil Gber gewachsenen Boden auf Grund der
bestehenden Bebauung bzw. Nutzung nicht moglich sein, ist zumindest der
bestehende Grinflachenanteil Gber gewachsenem Boden zu erhalten. Zusatzlich
sollten ErsatzmalRnahmen auch auf bestehenden Bauten mit dem
entsprechenden Umrechnungsfaktor vorgenommen werden.

Der Grunflachenanteil ist auf dem Bauplan nachzuweisen.

Versiegelungen sind auf das unbedingt erforderliche Ausmal} zu beschranken.

Hinweis:

Auf die RUF-Freiflachenstrategie wird verwiesen



14 SITUIERUNG DER HAUPTBEBAUUNG AM BAUPLATZ

Bei Neu-, Zu- und Umbauten ist auf die bestehende Situation vor Ort Riicksicht
zu nehmen. Neu- und Zubauten haben sich am Bestand bzw. an der bestehenden
Hauserflucht zu orientieren.

Fir den Fall einer Auflassung von dlteren Bebauungsplanen wird zumeist eine
flexiblere ~ Bebauung - im  Vergleich zu den bestehenden
Bebauungsplanbestimmungen —ermaoglicht (Entfall des Baufeldes). Die kiinftigen
Bebauungsmaoglichkeiten sollen sich aber nur innerhalb der gegenstandlichen
Bebauungsleitlinie bewegen.

Die Lage der kinftigen
Hauptbebauung konnte dann
durch den Wegfall der
Baufluchtlinie faktisch Uberall |
am Bauplatz erfolgen. Im Falle
einer vorgegebenen
stadtebaulichen Struktur
(= vgl. nebenstehendes Bild) [
wiren dahingehend aber H=&S

negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild als auch vermehrte
Beschattung benachbarter Liegenschaften zu erwarten. Demnach soll hier die
Lage der Hauptbebauung am Bauplatz wie folgt definiert werden:

Ein Bauplatz darf nicht vom vorderen Bauwich bis zum hinteren Bauwich bebaut
werden, sondern es muss eine , Gartenzone” verbleiben. Entsprechend des
stadtebaulich vorhandenen Charakters ist auch die Errichtung eines getrennten,
zweiten Hauptgebdudes (z.B. bei lang gestreckten Grundstiicken) in der
bisherigen Gartenzone unzuldssig. Beim Vorhandensein einer inhomogenen
stadtebaulichen Struktur und daher unklaren Situierung der Hauptbebauung
waren dann zusatzlich zum Einreichplan noch Beschattungsstudien, etc. durch
den Bauwerber beizubringen um eine unverhadltnismaBige Beeintrachtigung
benachbarter Grundstiicke (Bauplatze) zu verhindern.

Sollte dennoch bei lang gestreckten Grundstiicken ein zweites Hauptgebaude
ermoglicht werden, so ware in diesem Fall ein BBP zu erstellen, um wesentliche
negative Auswirkungen zu verhindern.

15 ANHANG

Ubersicht der Marktgemeinde Hagenberg im Mihlkreis mit Darstellung der
engeren und weiteren Kernzone.
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