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TEILBEBAUUNGSPLAN ,,KIRCHENACKER"

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Markigemeinde Weiden am See vom 26.03.2026 Zahl:
1172026, in der Fassung vom 29.12.2025 mit welcher der Teilbebauungsplan fir das
Gebiet ,Kirchend&cker" gedndert wird (1. Anderung)

GemdB §§ 46 und 49 Bgld. Raumplanungsgesetz 2019 idgF wird verordnet:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Der Teilbebauungsplan legt die Einzelheiten der Bebauung fUr das Gebiet ,Kir-
chendcker"” in der Gemeinde Weiden am See nach MaBgabe der folgenden
Bestimmungen und der beiliegenden, einen integrierenden Bestandteil dieser
Verordnung bildenden Plandarstellung, (Planverfasser: RAUMSTADT e.U., Datum:
29.12.2025, G1: 2210) fest.

Der rdumliche Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes ist in der beiliegenden
Plandarstellung abgrenzt.

§ 2 Baulinien, bauliche Ausnutzung,
Bebauungsweisen

(2) Die Baulinien sind der Plandarstellung zu entnehmen.

Innerhalb der Baulinien ist die Errichtung von Hauptgebd&uden zuldssig. Die Er-
richtung von Nebengebduden ist mit Ausnahme des Vorgartenbereichs auf
dem gesamten Baugrundstick zuléssig.

(3) Mit Ausnahme der Bestimmung in Abs. 3 kann das Hauptgeb&dude (mit der vor-
deren Gebdudefront) maximal 3,00 m von der vorderen Baulinie zurlckgerUckt
werden.

(4) An zwingende vordere Baulinien muss im Baufall angebaut werden.

(5) Die Anordnung der Hauptgebdude hat mit Ausnahme der Bestimmung in Abs.
7 parallel zur vorderen Baulinie zu erfolgen.
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{6) Auf den mit BB1 bezeichneten Fl&ichen kann die geschlossene Bauweise auch
Uber die Errichtung von Garagen, Nebengebduden oder Mauern mit einer
HA&he von mindestens 2,20 m und héchstens 3,00 m erfolgen.

(7) Auf den mit BB2 bezeichneten Fl&ichen kann die vordere zwingende Baulinie
Uber eine Lange von zwei Dritlel der Gebdudefront um 2,00 m Uberragt wer-
den.

(8) Auf den mit BB3 bezeichneten FlGchen ist eine vordere Gebdudefront im rech-
ten Winkel zur seitlichen Grundsticksgrenze zuldissig, sofern die vordere Geb&u-
defront in einem oder mehreren Punkten mit der vorderen zwingenden Baulinie
zZusammenféilt.

(?) Auf den mit BB4 bezeichneten Fl&ichen kdnnen Hauptgebdude die hintere Bau-
linie um 3,00 m Uberragen,

(10) Die maximal zul&ssige Bebauungsdichte je Baugrundstick betrligt 45%, wobei
sich die Bebauungsdichte auf Haupt- und Nebengebdude bezieht.

(11) Die festgesetzien Bebauungsweisen sind in der Plandarstellung ersichtlich.

§ 3 Gebdiude, Gebiiudehdhen

(1] Gestattet ist die Errichtung von unterkellerten und nicht unterkellerten Gebduden
mit maximal einem ErdgeschoB und einem Dachgeschof.

(2) Die EG-FuBbodenoberkante darf maximal 1,00 m Uber angrenzendem StraBen-
grund liegen.

(3) Die sichtbare AuBenwand des KellergeschoBes betrgt maximal 1,00 m Uber dem
angrenzenden Geldnde. '

(4) Bei der Wahl eines Flachdaches gemdB § 4 Abs. 3 sind Gebdude nur mit einem
oberirdischen GeschoB zul&ssig. In diesem Fall betréigt die maximal zuldssige und
von der angrenzenden Verkehrsfliche gemessene Gebdudehdhe (zugleich First-
und Attikahdhe) 4,50 m.

(5) Bei der Wahi eines flach geneigten Daches gemdB § 4 Abs. 4 sind Gebdude mit
zwei oberirdischen Geschossen zuldssig. In diesem Fall betrég?t die maximale zulds-
sige und von der angrenzenden Verkehrsfliche gemessene Gebkdudehdhe 5,60
m und die maximale zuldssige und von der angrenzenden Verkehrsfldche gemes-
sene Firsthdhe 7,10 m.

{6) Bei der Wahl eines geneigten Daches gemdiB § 4 Abs. 5 sind Gebdude mit zwei
oberirdischen Geschossen zuldissig. In diesem Fall betréigt die maximale zuldssige
und von der angrenzenden Verkehrsfliche gemessene Gebdudehdhe 5,25 mund
die maximale zuldssige und von der angrenzenden Verkehrsfliche gemessene
Firsthéhe 8,50 m,

{7} An der gemeinsamen GrundstUcksgrenze aneinandergebaute, zweigeschoBige
Gebdude (halboffene Bebauungsweise} und Uberdachte Einstellpléitze sind in Be-
zug auf die Gebdudehdhe und Haupftlirstrichtung aufeinander abzustimmen. Zu-
[&ssig ist eine H&henabweichung von 1,00 m,
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§ 4 AuBere Gestallung der Gebdude

Die Hauptgebdude mit mehr als einem oberirdischen Geschol sind mit flach ge-
neigten oder geneigten DAchern gemdB Abs. 4 und 5 abzuschlieBen, wobet bei
einer AusfUhrung mit einem Pultdach, dieses zur angrenzenden StraBe hin abzufal-
len hat.

Die Hauptgebdude mit einem oberirdischen GescholBl kénnen mit Flachddchern,
mit flach geneigten oder geneigten D&chern gemd&B Abs. 3, 4 und 5 abgeschlos-
sen werden,

Flachddcher haben eine maximale Neigung von 7° zu be’rrogen.

Flach geneigte D&cher haben eine Neigung von mindestens 7° bis maximal 25° zu
betragen.

Geneigte Ddcher haben eine Neigung von mindestens 25° bis maximal 40° zu be-
fragen.

Bei Gebdiuden mit einem oberirdischen GeschoB sind nur Sattel-, Walm-, Pult- und
Flachddcher zul&ssig.

Bei Gebduden mit zwei obetrirdischen GeschoBen sind nur Sattel-, Walm-, und Pult-
ddacher zul&ssig.

Die Errichtung von regionsuntypischen Gebduden wie z.B. Gebcude in sichtbarer
Holzblockweise ist nicht zuldissig.

Hinsichtlich der Farbgebung der Gebdude und Bauwerke sind ausschlieBlich ge-
dampfte, helle, nicht grelle Farben zuldssig. Die Verwendung von spiegelnden und
glénzenden Malerialien ist nicht zuldssig.

Die Dachdeckung ist ausschlieBlich in graver, brauner, ziegel- und dunkelroter
Farbe in matter AusfUhrung zuldssig.

{10) Die addierte Linge aller Dachgauken je Dachfront ist mit 40 % der Traufenlénge

begrenzt.

{11)Die Erichtung von Photovoltaikanlagen auf geneigten Déchern Ulber 30 Grad ist

(1)

ausschlieBlich in integrierter, dachfl&chenbindiger Form und matter AusfUhrung
zuldissig.
Die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Flachdéchern und geneigten D&-
chern unter 30 Grad ist ausschlieBlich in matter AusfOhrung und in aufgesténderter
Form bis zu einer Neigung von maximal 30 Grad gemessen von horizontaler Ebene
zuldssig.

§ 5 Einstellplatze

Im Neubaufall eines Hauptgebdudes sind je Wohneinheit zwei Einstellplétze auf
Eigengrund zu errichten.

Im Um- und Zubgufall eines Hauptgebdudes ist je Wohneinheit mindestens ein Ein-
stellplatz auf Eigengrund zu errichten.



(2) Im Falle der Errichtung eines Uberdachten und umbauten Einstellplatzes ist dieser
mindestens 5,00 m von der StraBenfluchtlinie abzurlcken.

(3) Die Errichtung eines Uberdachten Einstellplatzes ist im Vorgartenbereich zulGssig,

wobei das Bauwerk maximal an zwei Seiten abgeschlossen, zum StraBenraum hin
nicht eingefriedet und in Leichtbauweise (z.B. Holzkonstruktion) auszufUhren ist und
die duBere Breite maximal 6,00 m betr&gt.
Die Uber Grund errichteten, senkrecht aufgehenden Konstruktionsteile des Bau-
werks (z.B. StUtzen, Wéande) dUrfen maximal 2,00 m und die straBenseitige Dach-
kante des Bauwerks darf maximal 1,00 m an die StraBenfluchtlinie herangefUhrt
werden.

§ 6 Anzahl der zulassigen Wohneinheiten je Baugrundstick

(1) Je 350 m? BaugrundstUcksfldche ist maximal eine Wohneinheit zul&ssig. Bei einer
auf dem Baugrundstick verbleibenden Restfldche von mind. 245 m? (d.s. 70% von
350 m?) ist noch eine weitere Wohneinheit zul&ssig.

§ 7 Inkraftireten

(1) Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

2) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung zum Teilbebauungsplan
Kirchendcker 3" in der Fassung der 1. Anderung (Gemeinderatsbeschluss vom
4.2.2016, genehmigt mit Bescheid der Landesregierung vom 5.5.2016, Zahl:
LAD/RO.3480-10003-11-2016) auBer Kraft.
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Beilage zu Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde Weiden am See vom
26.03.2026 Zaht: 11/2026, in der Fassung vom 29.12.2025, mit welcher der Teilbebau-
ungsplan , Kirchendicker” geéndert wird {1. Anderung)

Darstellende Erléiuterung zu den maximal zuléissigen Gebéude- und Firsthéhen gemdan
§3 Abs. 4 bis 4 in Zusammenhang mit der maximalen Anzahl der oberirdischen Ge-

schoBle gemdiB §4 Abs. 1 und 2 und der zuléissigen Dachneigungen gemdnB §4 Abs.

bis 5 :
Dachform, | Moaximale An- | Gebéivdehéhe,
Dachnei- zahl der ober- | Firsthéhe
gung irdischen Ge-
schoBe
Flachdach | 1 ErdgeschoB | Gebdudehdhe
(bis 7 Grad) zugleich First-/At- 400
tikahdhe:
4,50 m
Flach ge- 1 Erdgeschofll | Gebdudehdhe:
heigtes und 5,60 m - 7.10
Dach 1 Dachge- Firsth&he: 7,10 m 5,60
{7 bis 25 schoB
Gradl)
/
Geneigtes 1 ErdgeschoB | Gebdudehdhe:
Dach und 5,25 m 8,50
(25 bis 40 1 Dachge- Firsthbhe: 8,50 m
Grad| schoB T




