MARKTGEMEINDE WEIDEN AM SEE

Teilbebauungsplan ,,Ortskerngebiet”

Verordnung

des Gemeinderates der Marktgemeinde Weiden am See vom 21.10.2025, Zahl; 48/2025, mit welcher
der Teilbebauungsplan , Ortskerngebiet” gedndert wird (6. Anderung).

GemdB § 48 Abs. 4 Burgenldndisches Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019 i.d.g.F., wird
verordnet:

(1)

(2)

§ 1 Geltungsbereich

Der Teilbebauungsplan legt die Einzelheiten der Bebauung fUr das ,Ortskerngebiet” in der
Gemeinde Weiden am See nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen und der
beiliegenden, einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildenden Plandarstellung,
Anlage 1 (Planverfasser: RAUMSTADT e.U., Datum: 05.08.2025, GZ: 2209) fest.
Derraumliche Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes ist in der beiliegenden Plandarstellung
flachenmaiig abgrenzi.

§ 2 Baulinien, bauliche Ausnutzung,
Bebauungsweisen

Die Baulinien sind der beiliegenden Plandarstellung zu entnehmen.

Wo in der beiliegenden Plandarstellung keine vordere Baulinie dargestellt ist, fallt diese mit der
StraBenfluchtlinie zusammen.

Auf den mit BB1 bezeichneten Flichen gemdaB Plandarstellung verlGuft die vordere Baulinie
entlang der straBenseitigen Gebdudefront (Zeifpunkt des Gebd&udebestandes gemdB DKM
2019).

Fallt die hintere Baulinie mit einer Baulandgrenze gemdB digitalem FiGchenwidmungsplan in der
Fassung der 7. Anderung zusammen, so ist im Fall der Errichtung eines Hauptgebd&udes von dieser
5,00 m abzurlcken.

Innerhalb dieser Baulinien ist die Errichtung von Hauptgebduden zulGssig. Die Errichtung von
Nebengebduden ist mit Ausnahme des Vorgartenbereichs auf dem gesamten Baugrundstick
zuldssig.

Ein AbrUcken von der vorderen Baulinie ist bis maximal 3,00 m zuldssig.

An zwingende Baulinien ist im Baufall anzubauen.

Verlauft die zwingende Baulinie nicht im rechten Winkel zur seitlichen Grundsticksgrenze, ist die
Anbaupflicht auch dann erfdllt, wenn durch das Anbauen im rechten Winkel zu einer seitlichen
Grundgrenze eine Gebdudekante in die zwingende Baulinie fdllt, wobei die vordere
Gebdudefront straBenseitig durchgehend zu errichten ist.

Die maximal zuldssige bauliche Ausnutzung je BaugrundstUck ist der beiliegenden
Plandarstellung zu entnehmen.

Die festgesetzten Bebauungsweisen sind in der beiliegenden Plandarstellung ersichtlich. GemdaB
Plandarstellung ist die offene, halboffene und geschlossene Bebauungsweise zuldssig.

Die geschlossene Bebauungsweise wird auch dann erfillt, wenn zwischen den angrenzenden
Hausfronten an der Baulinie eine Mauer zu errichten wird, welche eine Hohe von mindestens 1,80
m und maximal 2,50 m aufzuweisen hat.
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§ 3 Gebdude, Gebdudehdhen

Mit Ausnahme der mit BB2 bezeichneten FHéchen gemdB Plandarstellung ist die Errichiung von
unterkellerten und nichtunterkellerten Gebduden mit maximal zwel obertirdischen GeschoBen
gestattet.

Auf den mit BB2 bezeichneten Flachen gemdB Plandarstellung ist die Erichtung von
unterkellerfen und nichtunterkellerten Geb&uden mit maximal drei oberirdischen Geschollen
gestattet.

Die maximai zuldssigen Gebdude- und Firsthdhen gemessen Uber angrenzendem StraBenniveau
sind in der belliegender Plandarstellung ersichtlich.

Die EG-FuBbaodencherkante hat maximat 1,00 m Uber angrenzendem StraBengrund zu liegen,

Bei an der gemeinsamen Grundsticksgrenze aneinander gebauten Gebduden (halboffene und
geschlossene Bebauungsweise) hat der Hbhenunterschied der jeweiligen Gebdude- und
Firsth&hen maximal 1,00 m zu betragen, sofern die Gebdude dieselbe GeschoBanzah! aufweisen.

§ 4 AuBere Gestaltung der Gebéude

Die Houptgebdude mit mehr als einem oberirdischen GeschoB sind mit geneigten Dé&chern
abzuschlieBen, wobei bei einer AusfOhrung mit einem Pultdach, dieses zum &ffentlichen
StraBenraum hin abzufallen hat,

Die Dachneigungen ergeben sich aus den maximal zuld@ssigen Gebdude- und Firsthdhen geman
belliegender Plandarstellung, wobei die maximal zultissige Dachneigung 40 Grad betréigt,

Tonnenddcher und Mansarddd&cher sind nicht zulissig.
Die Erichtung von regionsuntypischen Gebd&uden ist nicht zuldssig.

Hinsichtich der Farbgebung der Gebdude sind ausschlieBlich geddmpfte, helle, nicht grelle
Farben zuldssig. Die Verwendung von spiegelinden und gldnzenden Materialien ist nicht zuléssig.

Die Dachdeckung ist ausschlieBlich in grauer, brauner cder ziegel- bzw. dunkelroter Farbe in
maftter Ausflhrung zuldssig.

Die addierte L&nge aller Dachgauben je Dachfront ist mit 40 % der Traufenidinge begrenzt.

Mit Ausnahme von untergeordneten und bautechnisch notwendigen Bauteillen ist auf den
Dé&chern ausschlieBlich die Errichtung von Photovaltaik- und Solaranlagen zuldssig.

Die Erichtung von Photovaltaikanlagen ist ausschlieBlich in integrierter, dachflichenbindiger
Form und matter Ausfihrung zuldssig.

Die Erichiung von Solaranlagen auf geneigten Dachern Uber 30 Grad ist ausschlieBlich in
integrierter, dachfiichenbindiger Form und matier AustUhrung zuldssig.

Die Errichtung von Sclaranlagen auf Flachdéchern und geneigten Dachern unter 30 Grad ist
ausschlieBlich in matter AusfUhrung und in aufgestéinderter Form bis zu einer Neigung von
maximal 30 Grad gemessen von horizontaler Ebene zuliissig.

§ 5 Einstellpléitze

Im Neubaufall eines Hauptgebdudes sind j& Wohneinheit zwei Einstelpléitze auf Eigengrund zu
arrichten.

im Um- und Zubaufall eines Houptgebdudes ist je Wohneinheit mindestens ein Einstelplatz auf
Eigengrund zu errichten.
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Im Falle der Errichtung eines Uberdachten und allseits umschlossenen Einstellplatzes ist dieser
mindestens 5,00 m von der StraBenfluchilinie abzuricken.

Die Errichtung eines Uberdachten Einstellplatzes ist im Vorgartenbersich zuldissig, wobei das
Bauwerk maximal an zwei Seiten abgeschlossen, zum StraBenraum hin nicht eingefriedet und in
Leichtbauweise duszufUhren ist und die &uBere Breite maximal 4,00 m beirbgt,

Die Uber Grund errichtelen, senkrecht aufgehenden Konstruktionsteile des Bauwerks sind
maximal 2,00 m und die straBenseitige Dachkante des Bauwerks maximal 1,00 m an die
StraBenfluchtlinie heranzufUhren.

Die Anordnung von Einstellpl&tzen im Kellergeschof ist mit Ausnahme bei Wohnhausanlagen mit
mindestens vier Wohneinheiten nicht zuldssig.

§ & Grinfldchen

Mit Ausnahme der Baugebiete, welche eine maximal zuléissige Bebauungsdichie von 100 bzw.
80 Prozent aufweisen, sind je Baugrundstick mindestens 20% als  unversiegelte,
versickerungsiéihige Grinfl&che auszufihren und gértnerisch auszugestalten.,

§ 7 Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten je Baugrundstick

Je 350 m? Baugrundsticksfléiche ist maximal eine Wehneinheit zuléissig. Bei einer auf dem
BaugrundstUck verbleibenden Restfliiche von mind, 245 m? (d.s. 70% von 350 m?) ist noch eine
weitere Wohneinheit zuldssig.

§ 8 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Mit Inkraftireten dieser Verordnung treten folgende Verordnungen des Gemeinderates auBer
Kraft:

- Yerordnung vom 22.11.2007, Zahl: 44/2007, genehmigt von der Burgenl&indischen
Landesregierung am 12,12,2007, Zahl; LAD-RO-4149-2007
(Bebauungsrichtlinien f0r das Siedlungsgebiet |, Setzgasse")

- Verordnung vom 26.3.2007, Zahl: 4-2007, genehmigt von der Burgenl&ndischen
Landesregierung am 11.5.2007, Zahl: LAD-RO-6144-2007
(Bebauungsrichtlinien fir das Siedlungsgebkiet |, Schuizeile-Rosenberg")

- Verordnung vom 17.12.2019 und 23.7.2020, Zahl: 40/2019, genehmigt von der
Burgenldndischen Landesregierung am 16.9.2020, Zahl: A2/L.RO-3480-10003-9-2020
(Bebauungsrichtiinien fir das Siedlungsgebiet | Lavendelgasse")

- Verordnung vom 19.6.2007, Zahl: 23-2007, genehmigt von der Burgenldndischen
Landesregierung am 16.8.2007, Zahl: LAD-RO-3480/34-2007
{Bebauungsricntliinien fOr das Siedlungsgebiet ,,Brunner”)

- Verordnung vom 23.1,19%6, Zahl: 14/19%6, genehmigt von der Burgenléndischen
Landesregierung am 23.2.1996, Zahl: LAD-RO-3480/19-1996
(Rebauungsrichtiinien Wohnhausanlage Seeuferplatz)

- Verardnung vom 15.12.1979, Zahl: 51/1979
[(Bebauungsrichtlinien fOr die Grundstlicke 1940/121 - 1940/152)
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Die Genehmigung der Landesregierung gilt mit 24.01.2026, gemdB § 48a Abs. 2 Burgenl&dndisches
Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019, i.d.g.F., als erteilt.

Dies ist im Landesamtsblatt fUr das Burgenland vom ......cccveeeevvvecieess cevnennnn STOCK, NI L., verlautbart.

angeschlagen am: 27.01.2026
abgenommen am: 11.02.2026>
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