MARKTGEMEINDE WEIDEN AM SEE

VERORDNUNG

TEILBEBAUUNGSPLAN ,RAIN"

des Gemeinderates der Marktigemeinde Weiden am See vom 30. Jénner 2025 Zahl: 2/2025,
mit welcher der Teilbebauungsplan ,,Rain® gedndert wird (3. Anderung).

GemdB §§ 46 und 49 Bgld. Raumplanungsgesetz 2019 idgF wird verordnet:
§ 1 Geltungsbereich

(1) Der Teilbebauungsplan legt die Einzelheiten der Bebauung fUr das Gebiet ,,Rain* in
der Gemeinde Weiden am See nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen und
der beiliegenden, einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildenden
Plandarstellung, (Planverfasser: RAUMSTADT e.U., Datum 02.12.2024, GZ: 2208) fest.
Der rdumliche Geltungsbereich des Teilboebauungsplanes ist in der beiliegenden
Plandarstellung abgegrenzt.

§ 2 Baulinien, bauliche Ausnutzung, Bebauungsweisen

(1) Die Baulinien sind der Plandarstellung zu entnehmen. Innerhalb dieser Baulinien ist die
Errichtung von Hauptgebduden zuldssig. Die Errichtung von Nebengebéuden ist mit
Ausnahme des Vorgartenbereichs auf dem gesamten BaugrundstUck zul&ssig.

(2) Mit Ausnahme der Bestimmungen in Abs. 3 ist das Abricken des Hauptgeb&udes von
der vorderen Baulinie bis maximal 3,00 m zul&ssig.

(3) Auf den mit BB1 bezeichneten Fldchen gemdB Plandarstellung kann das
Hauptgeb&ude maximal 1,00 m von der vorderen Baulinie abgerUckt werden.

(4) Die Anordnung der Gebdude hat mit Ausnahme der Bestimmung in Absatz 5 parallel
zur vorderen Baulinie zu erfolgen.

(5) Auf den mit BB2 bezeichneten Fiichen gemdB Plandarstellung muss die Anordnung
der Gebdude nicht parallel zur vorderen Baulinie erfolgen.

(6) Die maximal zul&ssige Bebauungsdichte je Baugrundstick betrégt 45%, wobei sich
die Bebauungsdichte auf Haupt- und Nebengebdude bezieht.

(7) Gemd&B Plandarstellung ist die offene, halboffene und geschlossene
Bebauungsweise zuldssig.

§ 3 Gebdude, Gebdudehohen
(1) Mit Ausnahme der Bestimmungen in Absatz 8 ist die Errichtung von unterkellerten und

nichtunterkellerten Geb&uden mit maximal einem ErdgeschoB und einem
Dachgeschol3 gestattet.
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(2) Die EG-FuBbodenoberkante darf mit Ausnahme der Bestimmungen in Absatz 7 und 8
maximal 0,50 m Uber angrenzendem StraBengrund liegen.

(3) Bei der Wahl eines Flachdaches gemdB § 4 Abs. 3 sind Gebdude nur mit einem
oberirdischen Geschof zul&ssig. In diesem Fall betragt die maximal zuldssige und von
der angrenzenden Verkehrsfliche gemessene Gebdudehdhe (zugleich First-
[Attikahdhe) 4,50 m.

(4) Bei der Wahl eines flach geneigten Daches gemdB § 4 Abs. 4 sind Gebdude mit zwei
oberirdischen Geschossen zul&ssig. In diesem Fall betrdgt die maximale zuldssige und
von der angrenzenden Verkehrsfldche gemessene Gebdudehéhe 5,60 m und die
maximale zul@ssige und von der angrenzenden Verkehrsfldche gemessene Firsthdhe
7,10m.

(5) Bei der Wahl eines geneigten Daches gemd&B § 4 Abs. 5 sind Gebdude mit zwei
oberirdischen Geschossen zul&ssig. In diesem Fall betrégt die maximale zul&ssige und
von der angrenzenden Verkehrsfldche gemessene Gebdudehéhe 5,25 m und die
maximale zul&ssige und von der angrenzenden Verkehrsfldche gemessene Firsthdhe
8,560 m.

(6) Auf den mit BB3 bezeichneten Fl&dchen gemdB Plandarstellung betrégt die EG-
FuBbodenoberkante maximal 0,70 m Uber angrenzendem StraBenniveau.

(7) Auf den mit BB4 bezeichneten Fi&chen gemaB Plandarstellung ist die Errichtung von
unterkellerten und nichtunterkellerten Gebduden mit maximal zwei oberirdischen
Geschollen und einem ausgebauten DachgeschoB gestattet, wobei die EG-
FuBbodenoberkante maximal 0,70 m, die maximal zuldssige Geb&udehdhe 92,00 m
und die maximal zuldssige Firsthdhe 11,00 m gemessen Uber angrenzendem
StraBenniveau betrégt.

(8) An der gemeinsamen Grundsticksgrenze aneinandergebaute, zweigeschoBige
Gebdude (halboffene Bebauungsweise) und Uberdachte Einstellplatze sind in Bezug
auf die Gebdudehdhe und Haupffirsirichtung aufeinander abzustimmen. Zuldssig ist
eine Héhenabweichung von 1,00 m.

(?) Auf den mit BB5S bezeichneten FlGichen beziehen sich die Héhenangaben auf das
angrenzende verglichene Gelénde.

§ 4 AuBere Gestaltung der Gebdude

(1) Die Hauptgeb&ude mit mehr als einem oberirdischen GeschoB sind mit flach
geneigten oder geneigten Ddchemn gemdB Abs. 4 und 5 abzuschlieBen, wobei bei
einer AusfOhrung mit einem Pultdach, dieses zur angrenzenden StraBe hin abzufallen
hat.

(2) Die Hauptgebd&ude mit einem oberirdischen GeschoB kdnnen mit Flachd&chern, mit
flach geneigten oder geneigten D&chern gemdB Abs. 3, 4 und 5 abgeschlossen
werden.

(3) Flachdd&cher haben eine maximale Neigung von 7° zu betragen.

(4) Flach geneigte D&cher haben eine Neigung von mindestens 7° bis maximal 25° zu
betragen.

(5) Geneigte Dacher haben eine Neigung von mindestens 25° bis maximal 40° zu
betragen.
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(6) Bei Gebd&uden mit einem oberirdischen GeschoB sind nur Sattel-, Walm-, Puli- und
Flachd&cher zuldssig. Bei Gebduden mit zwei oberirdischen GeschoBen sind nur
Sattel, Walm-, und Pultd&cher zuldssig.

(7) Die Errichtung von regionsuntypischen Gebd&uden wie z.B. Gebdude in sichtbarer
Holzblockweise ist nicht zuldssig.

(8) Hinsichilich der Farbgebung der Gebdude sind ausschlieBlich geddmpfte, helle,
nicht grelle Farben zuldssig. Die Verwendung von spiegelnden und gldnzenden
Materialien ist nicht zul&ssig.

(9) Die Dachdeckung ist ausschlieBlich in grauer, brauner, ziegel- und dunkelroter Farbe
in matter Ausfihrung zuléssig.

(10)Die addierte Lange aller Dachgauben je Dachfront ist mit 40 % der Traufenlédnge
begrenzt.

(11) Die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf geneigten Dé&chern Uber 30 Grad ist
ausschlieBlich in integrierter, dachfldchenbUndiger Form und matter AusfUhrung
zuldssig.

Die Erichtung von Photovoltaikanlagen auf Flachdé&chern und geneigten Da&chern
unter 30 Grad ist ausschlieBlich in matter AusfUhrung und in aufgesténderter Form bis
zu einer Neigung von maximal 30 Grad gemessen von horizontaler Ebene zuldssig.

§ 5 Einstellplatize

(1) Im Neubaufall eines Hauptgebdudes sind je Wohneinheit zwei Einstellplatze auf
Eigengrund zu erichten. Im Um- und Zubaufall eines Hauptgebd&udes ist je
Wohneinheit mindestens ein Einstellplatz auf Eigengrund zu errichten.

(2) Im Falle der Errichtung eines Uberdachten und umbauten Einstellplatzes ist dieser
mindestens 5,00 m von der StraBenfluchtlinie abzuriicken.

(3) Die Erichtung eines Uberdachten Einstellplatzes ist im Vorgartenbereich zul&ssig,
wobei das Bauwerk maximal an zwei Seiten abgeschlossen, zum StraBenraum hin
nicht eingefriedet und in Leichtbauweise (z.B. Holzkonstruktion) auszufGhren ist und
die duBere Breite maximal 6,00 m betréigt. Die Uber Grund errichteten, senkrecht
aufgehenden Konstruktionsteile des Bauwerks (z.B. StUtzen, Wdande) dirfen maximal
2,00 m und die straBenseitige Dachkante des Bauwerks darf maximal 1,00 m an die
StraBenfluchtlinie herangefhrt werden.

(4) Die Anordnung von Einstellplétzen im KellergeschoB ist mit Ausnahme der mit BB4
bezeichneten Fi&iichen gemdB Plandarstellung nicht zuléssig.

§ 6 Anzahl der zul&ssigen Wohneinheiten je
Baugrundstiick

(1) Je 320 m? Baugrundsticksfléiche ist maximal eine Wohneinheit zul&ssig. Bei einer auf

dem Baugrundstick verbleibenden Restfliche von mind. 240 m?2 (d.s. 75% von
320 m?) ist noch eine weitere Wohneinheit zuléssig.
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§ 7 Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

FOr gep, Gemeinderat:

Die Genehmigung der Landesregierung gilt mit 01. Mai 2025 gemdB § 48a Abs. 2
Burgenlandisches Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019, i.d.g.F., als erteilt.

Dies Tt i Landesaritsbiatt 0 das Burgenland vem Todal 44 siick e 427
verlautbart.

Angeschlagen am: 06.05.2025"

A
i

Abgenommen am: 21 .05.2025 :
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