GRORGEMEINDE WEIDEN AM SEE
TEILBEBAUUNGSPLAN ,,KIRCHENACKER""

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Grol3gemeinde Weiden am Seevom .........cccccceeveevveeneenee.
mit welcher ein Teilbebauungsplan fir das Gebiet Kirchenacker erlassen wird

Auf Grund der 88 21 Abs. 2 und 22 des Burgenlandischen Raumplanungsgeset-
zes, LGBI.Nr. 18/1969, i.d.F. der Novelle LGBI.Nr. 47/2006, wird verordnet:
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8 1 Geltungsbereich

Der Teilbebauungsplan legt die Einzelhei-
ten der Bebauung fir das Gebiet , Kirchen-
acker* nach Maldgabe der folgenden Be-
stimmungen und der beiliegenden, einen
integrierenden Bestandteil dieser Verord-
nung bildenden Plandarstellung (Anlage 1)
fest.

Der Teilbebauungsplan umfasst die
Grundstiicke Nr. 1023/1, 1023/17-20,
1023/22-30, 1023/127, 1023/162,
1023/170, 1023/189-190, 1031/10-59,

1031/64-65, 1356/3-24 und Teilflachen der
Grundstiicke Nr. 1023/2-5, 1023/7-16,
1023/85, 1023/130-131, 1023/164-165,
1023/167-168, 1023/186, 1356/1 der KG
Weiden am See.

8§ 2 Bebauungsweise, Baulinien

Die festgesetzten Bebauungsweisen sind in
der Plandarstellung (Anlage 1) ersichtlich.

Fir jedes Baugrundstiick werden in der
Plandarstellung (Anlage 1) vordere und
hintere Baulinien festgelegt. Uber die
durch diese Baulinien begrenzte Fléche
("bebaubare Flache') darf mit Ausnahme
der Bestimmungen in 82 Abs. 5 und 8 mit
dem Hauptgebdude nicht hinausgebaut
werden.

An zwingende vordere Baulinien muss im
Baufalle angebaut werden.

Auf den mit BB1 bezeichneten Flachen
darf die geschlossene Bauweise auch tber
die Errichtung von Garagen, Nebengebau-
den oder Mauern mit einer Héhe von min-
destens 2,20 m und hdchstens 3,00 m er-
folgen.

Auf den mit BB2 bezeichneten Fl&chen
darf die vordere zwingende Baulinie Uber
eine Lange von zwei Drittel der Gebaude-
front um 2,00 m Uberragt werden.

Auf den mit BB3 bezeichneten Fl&chen
darf das Hauptgebaude (mit der vorderen
Gebaudefront) maximal 3,00m von der
vorderen Baulinie zuriickgerickt werden.
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Auf den mit BB4 bezeichneten Fléchen ist
eine vordere Baulinie zuldssig, dieim rech-
ten Winkel zur seitlichen Grundstiicks-
grenze verlauft und in einem oder mehre-
ren Punkten mit der vorderen zwingenden
Baulinie zusammen fallt.

Auf den mit BB5 bezeichneten Flachen
dirfen Gebaude die hintere Baulinie um
3,00 m Uberragen.

§ 3 Bebauungsdichte

Die Baugrundstiicke durfen entsprechend
der Plandarstellung (Anlage 1) bis zu 45%
bebaut werden.

8 4 Gebaudehohe

Gestattet ist die Errichtung von unterkeller-
ten und nicht unterkellerten Geb&uden mit
einem Erdgeschol3 und wahlweise einem
Dachgeschol3 (EG + DG).

Die Errichtung eines Gebaudes mit Erdge-
schold und ev. einem ausgebauten Dachge-
schofl3ist bel der Ausbildung von geneigten
(25 bis maximal 40° Dachneigung) und
flachgeneigten Déchern (7 bis maximal
25° Dachneigung) zuléssig.

Bei Aushbildung von geneigten Déachern
darf die EG-Fufldodenoberkante maximal
1,00 m, die Gebaudehthe maximal 5,25 m
und die Firsthdhe maximal 8,50 m Uber
dem Niveau der jeweils anschlief3enden
Verkehrsfléche liegen.

Bei der Ausbildung von flachgeneigten
Déachern  (Pultdach) darf die EG-
FuRbodenoberkante maximal 1,00 m, die
Gebaudehthe maximal 6,25m und die
Firsthohe maxima 7,75 m Uber dem Ni-
veau der jeweils anschlief3enden Verkehrs-
flache liegen.

Die sichtbare AuRenwand des Kellerge-
schofRes darf an keinem Punkt 1,00 m Gber
Gelande Uberschreiten.
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8 5 Dacher

Die Gebaude sind mit flachen, flachge-
neigten oder geneigten Déchern abzu-
schlief3en.

Im Falle der Errichtung eines Gebaudes
mit einem Erdgeschol? und einem wahl-
weise ausgebauten Dachgeschol3 hat bei
geneigten Déachern die Neigung mindes-
tens 25°, maximal jedoch 40° zu betragen.

Im Falle der Errichtung eines Gebaudes
mit einem Erdgeschold und einem wahl-
weise ausgebauten Dachgeschofd hat bei
flachgeneigten Déchern die Neigung min-
destens 7°, maximal jedoch 25° zu betra-
gen.

Im Falle der Errichtung eines Gebaudes
mit einem Erdgeschol’ hat bei flachen D&
chern die Neigung maxima 7° zu betra-
gen.

Tonnenddcher haben sich in die umhullen-
de Dachneigung gemal3 85 Abs. 2 einzufi-
gen.

Die Verwendung von spiegelnden oder
glanzenden Materialien ist zur Dachdeck-
ung nicht zuléssig.

§ 6 AuRere Gestaltung der Gebaude

An der gemeinsamen Grundstiicksgrenze
aneinandergebaute Gebadude (gekuppelte
Bebauungsweise, welche der halboffenen
Bebauungsweise zuzuordnen ist) und U-
berdachte KFZ-Abstellplétze sind in Hohe
und Hauptfirstrichtung aufeinander abzu-
stimmen. Im Regelfall ist eine Hohenab-
weichung von maximal 0,50 m zul&ssig.
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Gebaude mit Pultdachern dirfen nur mit
der Traufenseite zum offentlichen Stral3en-
raum errichtet werden.

Dachgauben dirfen maximal bis zu einer
Lange von 40 % der jeweiligen Gebaude-
frontlange errichtet werden.

8§ 7 Sonstige Bestimmungen

Fir jede Wohneinheit ist mindestens ein
KFZ-Stellplatz zu errichten.

Im Einfahrtsbereich ist ein mindestens
5,00 m tiefer, zur Stral3e hin nicht einge-
friedeter KFZ-Abstellplatz vorzusehen.

Die Errichtung von zum Stral3enraum hin
offenen Carports ist im Vorgartenbereich
Zuléssig.

Die Errichtung von Garagen und Nebenge-
bauden ist zwischen Stralfenfluchtlinie und
vorderer Baulinie unzuléssig.

Im Kellergeschold sind Garagen unzulassig.

Soweit im Teilbebauungsplan keine be-
sonderen Hohen festgelegt sind, ist hin-
sichtlich der Hohenlage der Verkehrsflache
im Allgemeinen das diesbeziigliche Stras-
senprojekt as Grundlage heranzuziehen.

8 8 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag
ihrer Kundmachung in Kraft.



Fir den Gemeinderat:

Bgm. Wilhelm Schwartz
Genehmigt von der Bgld. Landesregierung am ..........ccccceeevenereenne. yZahl:
Verlautbart im Landesgesetzblatt fur das Burgenland vom ........................ y e StUCK, NI
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