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MARKTGEMEINDE WEIDEN AM SEE

TEILBEBAUUNGSPLAN ,,ORTSKERNGEBIET*
(ehemalige Bezeichnung: Bebauungsplan ,,Grundstufe*)

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Weiden am See vom 17. Dezember 2019 (Erstbe-
schluss), Zahl: 41/2019, in der Fassung vom 23. Juli 2020 (Korrekturbeschluss), mit welcher
der Teilbebauungsplan ,,Ortskerngebiet” (ehemalige Bezeichnung: Bebauungsplan ,,Grund-
stufe*) gefindert wird (5. Anderung)

Gemil §§ 46 und 49 Bgld. Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019, idgF iVm § 6 Bgld.
Raumplanungseinfithrungsgesetz, LGBI. Nr. 50/2019 idgF, wird verordnet
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§ 1 Geltungsbereich

(1) Der Teilbebauungsplan legt die Einzelheiten
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der Bebauung fiir das ,,Ortskerngebiet” in der
Gemeinde Weiden am See nach Mallgabe der
folgenden Bestimmungen und der beiliegen-
den, einen integrierenden Bestandteil dieser
Verordnung bildenden Plandarstellung, Anlage
I (Planverfasser: RAUMSTADT e.U., Datum:
24.06.2020, GZ: 1901) fest.

Der rdumliche Geltungsbereich des Teilbebau-
ungsplanes ist in der beiliegenden Plandarstel-
lung abgrenzt. Von diesem rdumlichen Gel-
tungsbereich sind folgenden, im offentlichen
Interesse liegenden Grundstiicke in der Ge-
meinde Weiden am See ausgenommen: Gst.
Nr. 189 (rém.-kath. Kirche),

Gst. Nr. 185 und 186 (Volksschule),

Gst. Nr. 197 (Gemeindezentrum),

Gst. Nr. 305 (Feuerwehrhaus),

Gst. Nr. 301/2 (Lagerhaus)

§ 2 Baulinien, bauliche Ausnutzung,
Bebauungsweisen

Fiir jedes Gebiet werden in der Plandarstellung
vordere und hintere Baulinien festgelegt.
Wo in der Plandarstellung keine vordere Bauli-
nie dargestellt ist, fallt diese mit der StraBen-
fluchtlinie zusammen.

Auf den mit BB1 bezeichneten Flachen gemif
Plandarstellung verlduft die vordere Baulinie
entlang der bestehenden, straflenseitigen Ge-
baudefront (Zeitpunkt des Gebaudebestandes
gemil DKM 2019).

Fallt die hintere Baulinie mit einer Bauland-
grenze gemiB Flachenwidmungsplan in der
Fassung der 6. Anderung zusammen, so ist im
Fall der Errichtung eines Hauptgebdudes von
dieser 5,00 m abzuriicken.

Innerhalb dieser Baulinien ist die Errichtung
von Hauptgebduden zuldssig. Die Errichtung
von Nebengebduden ist mit Ausnahme des
Vorgartenbereichs auf dem gesamten Bau-
grundstlick zuléssig.

Ein Abriicken von der vorderen Baulinie ist bis
maximal 3,00 m zulédssig.

An zwingende Baulinien ist im Baufall anzu-
bauen.

Verlduft die zwingende Baulinie nicht im rech-
ten Winkel zur seitlichen Grundstiicksgrenze,
ist die Anbaupflicht auch dann erfiillt, wenn
durch das Anbauen im rechten Winkel zu einer
seitlichen Grundgrenze eine Gebdudekante in
die zwingende Baulinie fillt, wobei die vordere
Gebiudefront stralenseitig durchgehend zu er-
richten ist.

Die maximal zuldssigen Bebauungsdichten je
Baugrundstiick sind in der Plandarstellung er-
sichtlich, wobei sich die jeweiligen Bebau-
ungsdichten auf Haupt- und Nebengebdude be-
ziehen.
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Die festgesetzten Bebauungsweisen sind in der
beiliegenden Plandarstellung ersichtlich. Ge-
mél Plandarstellung ist die offene, halboffene
und geschlossene Bebauungsweise zuldssig.

Die geschlossene Bebauungsweise wird auch
dann erfiillt, wenn zwischen den angrenzenden
Hausfronten an der Baulinie eine Mauer zu er-
richten wird, welche eine Hohe von mindestens
1,80 m und maximal 2,50 m aufzuweisen hat.

§ 3 Gebédude, Gebdudehdhen

Mit Ausnahme der mit BB2 und BB3 bezeich-
neten Flachen gemdll Plandarstellung ist die
Errichtung von unterkellerten und nichtunter-
kellerten Geb&uden mit maximal zwei oberirdi-
schen Gescholien gestattet.

Auf den mit BB2 und BB3 bezeichneten Fli-
chen gemdl Plandarstellung ist die Errichtung
von unterkellerten und nichtunterkellerten Ge-
bduden mit maximal drei oberirdischen Ge-
schofen gestattet.

Die maximal zuldssigen Gebdude- und Firstho-
hen gemessen iiber angrenzendem Stralenni-
veau sind in beiliegender Plandarstellung er-
sichtlich.

Die EG-FuBibodenoberkante darf mit Aus-
nahme auf den mit BB3 und BB4 bezeichneten
Flichen gemil Plandarstellung maximal 0,50
m iiber angrenzendem Strallengrund liegen.

Auf den mit BB3 bezeichneten Flachen gemal
Plandarstellung darf die Fuflbodenoberkante
des zweiten oberirdischen Geschofies maximal
2,25 m iiber angrenzendem Straflengrund lie-
gen.

Auf den mit BB4 bezeichneten Flachen gemél
Plandarstellung darf die EG-FuBbodenober-
kante maximal 1,00 m iber angrenzendem
Straflengrund liegen.

Bei an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze
aneinander gebauten Gebduden (halboffene
und geschlossene Bebauungsweise) darf der
Hohenunterschied der jeweiligen Gebéude-
und FirsthShen maximal 1,00 m betragen, so-
fern die Gebaude dieselbe GeschofJanzahl auf-
weisen,

§ 4 AuBlere Gestaltung der Gebiiude

Die Hauptgebiude mit mehr als einem oberir-
dischen Geschofl sind mit geneigten Déchern
abzuschliefen, wobei bei einer Ausfithrung mit
einem Pultdach, dieses zur Straf3e hin abzufal-
len hat.

Die Dachneigungen ergeben sich aus den ma-
ximal zuldssigen Gebdude- und Firsthohen ge-
mél beiliegender Plandarstellung, wobei die
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maximal zuldssige Dachneigung 40 Grad be-
tragt.

Tonnenddcher und Mansarddicher sind nicht
zuldssig.

Die Errichtung von regionsuntypischen Gebau-
den wie z.B. Gebdude in sichtbarer Holzblock-
weise ist nicht zuldssig.

Hinsichtlich der Farbgebung der Gebédude sind
ausschlieBlich geddmpfte, nicht grelle Farben
zuldssig. Die Verwendung von spiegelnden
und glinzenden Materialien ist nicht zuldssig.

Die Dachdeckung ist ausschlieBlich in grauer,
brauner, ziegel- und dunkelroter Farbe in mat-
ter Ausfithrung zuléssig.

Die addierte Liange aller Dachgauben je Dach-
front ist mit 40 % der Traufenldnge begrenzt.

Mit Ausnahme von untergeordneten und bau-
technisch notwendigen Bauteilen (z.B. Ka-
mine, SAT-Anlagen etc.) ist auf den Dédchern
ausschliefllich die Errichtung von Photovol-
taik- und Solaranlagen zulédssig.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen ist
ausschliefilich in integrierter, dachflichenbiin-
diger Form und matter Ausfithrung zuldssig.
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Die Errichtung von Solaranlagen auf geneigten
Diéchern iiber 30 Grad ist ausschlieBlich in in-
tegrierter, dachflichenbiindiger Form und mat-
ter Ausfithrung zuldssig.

Die Errichtung von Solaranlagen auf Flachda-
chern und geneigten Didchern unter 30 Grad ist
ausschlieBlich in matter Ausfithrung und in
aufgestinderter Form bis zu einer Neigung von
maximal 30 Grad gemessen von horizontaler
Ebene zuldssig.

§ 5 Einstellplitze

Im Falle der Errichtung eines iiberdachten und
eines lberdachten und umbauten Ein-stellplat-
zes ist dieser mindestens 5,00 m von der Stra-
Benfluchtlinie abzurticken.

Die Anordnung von Einstellplitzen im Keller-
geschof} ist mit Ausnahme bei Wohnhausanla-
gen mit mindestens vier Wohneinheiten nicht
zulassig.

§ 6 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer
Kundmachung in Kraft.

Genehmigt von Amt der Bgld. Landesregierung am
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