GROSSGEMEINDE WEIDEN AM SEE

BURGENLAND

BEBAUUNGSRICHTLINIEN

fiir die Grundstiicke 1940/121 - 1940/152 der KG.Weiden am See, gemaB dem Gemeinde=
ratsbeschluB vom 15.12.1979, 7Z1.51/1979 , die neben den Bestimmungen der Bauordnung
fiir das Burgenland und dem Naturschutzgesetz zwingend zu beachten sind.

1.

Die Grundstiicke 1940/121 bis 1940/152, KG.Weiden am See, sind im Flachen=
widmungspTan als "gemischtes Baugebiet™ BM" gewidmet. Mit Riicksicht auf den
bestehenden Bebauungsplan in der Sportplatzgasse dirfen jedoch nur Wohnhduser

errichtet werden. (§ 13 Abs. 5, lit.a BO)

Der Abstand der StraBenfluchtlinien der HaupterschlieBungsstraBe betragt
11,0 m, wobei folgendes Regelprofil festgelegt wird:
Fahrbahn 6,0 m; Park-bzw.Grilinstreifen 2,0 m; Gehsteige 1,5 m.

Fiir die SekundarerschlieBungsstraBe betragt das Regelprofil wie folgt:
Fahrbahn 6,0 m; Griinstreifen 1,6 m; Gehsteig 1,5 m.

Im Bereich der Grundstiicke 1940/147 bis 1940/152 ist eine Griinfldache von 12,0 m
Breite festgelegt (§ 13 Abs. 5, 1it.b BO).

Die vordere Baulinie wird mit 3,0 m von der StraBenfluchtlinie festgelegt. Sie
ste11t die Grenze dar, liber die straBenseitig nicht vorgebaut werden darf. Ein
Zuriickriicken um max. 2,0 m ist zulassig.

Die hintere Baulinie wird in einem Maximalabstand von 22,0 m von der StrafBen=
fluchtlinie festgelegt. (§13 ABs. 5, 1it.c BO).

. Die bauliche Ausnutzung der Baupldtze wird mit maximal 30 % festgesetzt(§13 Abs.5,

Tit. d:BOj.

. Flir die Baupldtze wird die offene Bebauungsweise (offen-freisteherd ,bzw.in

Abstimmung mit den MNachbarobjekten offen-gekuppelt) festgesetzt. Eine Mindest=
baubreite von 9,0 m bei offen-freistehender Bebauung ist einzuhalten. SchmaTere
Einheiten konnen nur in offen-gekuppelter Bebauungsweise ausgefiihrt werden.
GAragen und sonstige Nebengebdude sind nur in Abstimmung mit der Nachbarbebauung

und nur entlang der gemeinsamen Grundgrenzen und nur im Abstand von 6,0 m von der
StraBenfluchtlinie innerhalb der vorderen und hinteren Baulinie zulassig.

Als gemeinsame Grundgrenzen gelten die Grenzen zwischen den Grundstiicken 1940/121
und /122,/123 und /124, /125 und /126, 1940/127 und /128, /129 und /130, /131 und
/132, /133 und /134, 1940/136 und /137, /138 und /139, /140 und /141, /143 und /144
sowie 1940/145 und /146.

S Zu]ass1g ist nur die ebenerdige, unterke]1erte Bebauung.

DachgeschoBausbauten sind zuTassig, wenn sie sich dem Gesamtbild harmonisch ein=
fiigen und den GEbdudeumriB nicht Uberschreiten. Folgende GebadudehGhen werden
festgelegt:

a) FuBbodenoberkante: 50 cm iiber Randsteinoberkante;

b) Gesimsoberkante: 3,5 m bis 4,0 m ab FuBbodenoberkante;

c) Firsthche: maximal 7,0 m iiber FuBbodenoberkante.

Die im Seitenabstand errichteten Garagen und Nebengebdude diirfen max. 2,5 m hoch
sein und sind mit der Nachbarbebauung abzustimmen (§13 Abs. 5, 1it. f BO).
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Allgemeine Bestimmungen liber die duBere Gestaltung:(§13 Abs.5 1it.g BO):
Die duBere Erscheinung muB in Form und Material durch maBvollen Einsatz
bestimmt werden.

Die Hauptfirstrichtung muB parallell zur StralBe verlaufen.

Die Dachneigung wird mit 25% bis 35° festgesetzt.

Fiir die Dachdeckung ist rotes oder dunkelfarbenes Dachdeckungsmaterial
vorgeschrieben.

Dachgaupen: Bei Anordnung von mehreren Dachgaupen in einer Front dirfen diese
maximal je 2,5 m lang sein, ihre gesamte Lange darf die halbe Hausfront nicht
bersteigen, von der seitlichen Dachbegrenzung ist ein Mindestabstand von 1,5 m
einzuhalten.

Wird nur eine Dachgaupe angeordnet, die mehrere Fenster zusammenfaft, darf
diese in ihrem GesamtausmaPB nicht mehr als die halbe Hauslange einnahmen; von
der seitlichen Dachbegrenzung ist in diesem Fall ein Mindestabstand von 3,0 m
einzuhalten.

Einfriedungen gegen die offentliche Verkehrsflache diirfen gemaB § 85 der
BurgenTandischen Bauordnung nur insgesamt 1,5 m hoch bei max. 30 cm hohem
Sockel ausgefiihrt werden.

‘Die Einfriedungen der Vorgarten sind in Form von Hecken (lebende Zdune) oder

.2, .in Form einfacher Stab-oder Maschengitter in Holz oder Eisen auszufiihren. All=

10,
11.

fdllige Pfeiler sind einfarbig in Beton oder Putz bzw. in Naturstein herzu=
stellen.

Garagenvorpldtze und Einfahrten zu Pkw-Abstellplatzen im Bereich der in der
AnTage dargestellten Seitenabstanden diirfen weder an der gemeinsamen Grund=
grenze noch gegen die offentliche Verkehrsfldache eingefriedet werden.
Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken diirfen zwischen vorderer und hinterer

‘Baulinie analog den Bestimmungen iber Nebengebaude als 2,5 m hohe Mauern

hergestellt werden. Die Einfriedung zwischen hinterer Baulinie und hinterer
Grundstiicksgrenze sowie die Einfriedung der hinteren Grundstiicksgrenze sind
nach den Bestimmungen des Abs. 2 auszufiihren,

Garagen und sonstige Nebengebdude sind nur an den im Pkt. 5. angegebenen
gemeinsamen Grundgrenzen - in Abstimmung mit der Nachbarbebauung und in Form
der gekuppelten Bebauungsweise - zuldssig.

Sie missen 6, 0 m von der StraBenfluchtlinie zuriickgesetzt werden.

Die GArage kann auch als Durchfahrt (hinteres Tor) in das Grundstiick ausgebildet
werden.

Garagen haben in der Regel ein Flachdach zu erhalten; nur bei gleichzeitiger
Ausfihrung mit dem Nachbarobjekt ist die Ausbildung eines Satteldaches mit
First parallell zur StraBe zuldssig (§ 13 Abs. 5, 1it.g BO).

. Terrassen und offene Schwimmbecken sind auch auBerhalb der hinteren Baulinie

zulassig, wenn ein Mindestabstand von 3,0 m zur seitlichen Grundgrenze und von
5,00 m zur hinteren Grundstiicksgrenze eingehalten wird und das natiirliche
Terrain unter Ausbildung flacher Bdschungen nur max. 50 cm lberragt wird.

Die Freifldchen, insbesonders die Vorgarten, dirfen nur mit standortgerechten
Geholzen bepflanzt werden.

Das KellergeschoB kann nicht im Freigefdlle an die Kanalisation angeschlossen
werden.Eine Uberschreitung der vorgegebenen Bauhthen ist jedoch nicht gestattet.
Daher hat die Einleitung iiber eine Pumpanlage zu erfolgen.



