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Stadtgemeinde

|/ Firstenfeld

Verordnung

Uber den vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Flrstenfeld am
09.12.2025 beschlossenen Bebauungsplan ,Hofberg Resort”
(Hollerlgriinde) samt zeichnerischer Darstellung gem. §§ 38 und 40
StROG 2010 idF LGBI. Nr. #3/2023 68/2025.

. RECHTSGRUNDLAGEN, FESTLEGUNGEN,
BESCHRANKUNGEN

§ 1. Rechtsgrundlage

(1) Die Festlegungen des Bebauungsplanes ,Hofberg Resort”
(Hollerlgriinde), verfasst von der Nussmiller Architekten ZT
GmbH, Zinzendorfgasse 1, 8010 Graz, bestehend aus einem
Verordnungstext, einer planlichen Darstellung (Rechtsplan) und
dem Erlduterungsbericht erfolgen aufgrund der Bestimmungen
des StROG 2010 idF LGBI. Nr. #3/2023 68/2025 und des Stmk.
BauG 1995 idF LGBI. Nr. #3/2023 68/2025.

(2)  Die Festlegungen betreffen im Sinne des § 41 Abs. 1 StROG
2010 idF LGBI. Nr. #3/2023 68/2025 die vorgeschriebenen
Mindest-inhalte sowie im Sinne des § 41 Abs. 2 StROG 2010 idF
LGBI. Nr. #3/2023 68/2025 detaillierte Festlegungen hinsicht-
lich:

— Regelungen fir den flieBenden und ruhenden Verkehr
(Verkehrsflachen)

— Grundstlickszufahrten

— Lage, Hoéhenentwicklung und Gestaltung der Geb&ude

— Grln- und Freiflachen

— Oberflachenentwésserung

— Gestaltung von Gebauden und Anlagen

— Solar- und Photovoltaikanlagen

§ 2. Geltungsbereich | zeichnerische Darstellung

Der Geltungsbereich umfasst die GSt. Nr. 584/1 (Teilfache) und
585 (Teilflache) in der KG 62245 Stadtbergen, im
FlachenausmaB8 von rd. 5.100 m? auf Grundlage der
Katastermappe und Lage- und Hohenvermessung, GZ:
13751/21, verfasst von Permann & Schmaldienst Vermessung
ZT GmbH.
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§ 3. Festlegungen gem. Flaichenwidmungsplan

Das Planungsgebiet ist gem. Flachenwidmungsplan 1.00 idgF
der Stadtgemeinde Furstenfeld als Bauland — AufschlieBungs-
gebiet (AufschlieBungsgebiet Nr. 59) der Kategorie Dorfgebiet
(DO) mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,3 gem. § 30 Abs. 1 Z.
7 StROG 2010 festgelegt.

Gemé&B der Bebauungsplanzonierung ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes gem. § 40 StROG 2010 idF LGBI. Nr. #3/2023
68/2025 erforderlich.

Als AufschlieBungserfordernisse sind festgelegt:

e (2) Verkehrstechnische ErschlieBung

e (3) Parzellierung, Grenzanderung

e (7) Bodenmechanische Festigkeit (Untersuchung
Boden/Untergrund/Standfestigkeit)

o (8) Geregelte Oberflachenentsorgung

Als zu bertcksichtigende 6ffentliche Interessen sind festgelegt:
Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes
Berlicksichtigung der naturrdumlichen Gegebenheiten
Geordnete und flachensparende Bebauungsweise
Festlegung von Dachformen

Herstellung von Baulandvoraussetzungen Uber einen
Bebauungsplan

§ 4. Einschrankungen

(1) Fur das gegenstandliche Planungsgebiet liegt ein
Geotechnisches Gutachten, verfasst von Lugitsch & Partner ZT
GmbH vom 01.02.2022, vor. Vorgaben zur Grindung von
Gebduden sowie die Oberflaichenentwasserung sind gem.
zitiertem Gutachten im Zuge der nachfolgenden Individual-
verfahren umzusetzen.

(2)  Fur die westliche Teilflaiche des Planungsgebietes, im Grenz-
bereich zu GSt.-Nr. 270/1 der KG 62226 Kohlgraben, ist eine

Rodungsbewilligung zu erwirken.

(8)  Auf etwaig bestehende Infrastrukturleitungen im Planungsgebiet
ist in nachfolgenden Bauverfahren Ricksicht zu nehmen.
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. BEBAUUNG UND GEBAUDENUTZUNG
§ 5. Bauplitze und Baufelder

(1) Im Planungsgebiet sind-zur sind fur die Herstellung von bis zu 3
Bauplatzen Teilungen zulédssig. Die an-den in der zeichnerischen
Darstellung festgelegten Teilungslinien zuldssig sind verbindlich.

(2)  Teilungen und Vereinigungen sind weiters im Rahmen von
Abtretungen und zur Herstellung von StraBengrundstiicken im
Planungsgebiet zuléssig.

(3) Im Planungsgebiet sind insgesamt 6 Baufelder fir (auch
mehrgeschoBige) Gebdude mit daran angeschlossenen
Baufeldern (A und B) fir nur eingeschoBige Geb&ude(teile)
festgelegt.

4y Das_Baufeld Nr._7_ist_fir_die_Eri Verkehrsflicl
hen. Cine Bol ot nicht zuldssia.

§ 6. Bebauungsweise, Bebauungsdichte, Bebauungsgrad und
Bodenversiegelung

(1) Fir das Planungsgebiet wird eine offene und gekuppelte
Bauweise festgelegt

(@)  Die zulassige Bebauungsdichte (§ 4 Z. 16 Stmk. BauG) flr das
gesamte Planungsgebiet umfasst gem. Flachenwidmungsplan
1.00 idgF einen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,3.

Fir den Fall einer Teilung wird gemaB der zeichnerischen
Darstellung die Bebauungsdichte festgelegt mit:

- max. 0,35 auf dem mdglichen 1. Bauplatz

- max. 0,35 auf dem mdglichen 2. Bauplatz

- max. 0,35 auf dem méglichen 3. Bauplatz

Bei keiner Teilung gilt eine maximale Bebauungsdichte von 0,3.

(3)  Der Bebauungsgrad (§ 4 Z. 17 Stmk. BauG) wird mit max. 0,45
bezogen auf den jeweiligen Bauplatz festgelegt.

(4)  Der Grad der Bodenversiegelung wird mit max. 0,45 bezogen
auf den jeweiligen Bauplatz festgelegt.
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Lage und Abstédnde

Dio_Eeri Tief relischen_Bauteil

el nicht o skt

Im Bebauungsplan werden 6 bebaubare Bereiche gem.
zeichnerischer Darstellung festgelegt (Baufelder).

Gebaude sind innerhalb der Baugrenzlinien (vgl. § 4 Z 10 Stmk.
BauG) zu situieren.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir unterirdische Bauteile sowie
fur untergeordnete Bauteile wie Nebengebdude, Rampen und
deren Einhausungen, Kellerabgénge und deren Einhausungen,
Aufzugsanlagen, Balkone, Terrassen, Vordacher, Uberdachte
Fahrradabstellbereiche, eingehauste Mulllagerflachen, Pergola-
konstruktionen, Einfriedungen, Flugdécher, Treppenanlagen
und dergleichen sowie technische Infrastruktureinrichtungen.

Die Grenz- und Gebaudeabstédnde gem. § 13 Stmk. BauG sind
einzuhalten.

Hohe der Gebidude/GeschoBe

Die zuldssige maximale GeschoBanzahl wird auf allen
Baufeldern mit max. 2 OG festgelegt.

Die maximal zuldssige Gesamthdhe der Gebaude (§ 4 Z. 33
Stmk. BauG) wird auf allen Baufeldern mit max. 9,50 m
festgelegt. Fir technische Anlagen (z.B. Photovoltaik- oder
Solaranlagen, Sendeeinrichtungen, Rohraufsétze etc.) sind nur
im erforderlichen AusmaB punktuelle Uberschreitungen
zulassig.

Gestaltung und Dachform

Als zuldssige Dachformen Dachform werden wird das
Satteldach mit Dachneigungen zwischen 20° und 40° und
Flachdacher festgelegt. Fir untergeordnete Bauteile, PKW-
Abstellflachen sowie fir—und flr Nebengebdude sind flache
Flachdacher und flach geneigte Dacher mit Neigungen von max.
10° zulassig.

NUSSMULLER. ARCHITEKTEN
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(2)  Die Farbgebung und Materialwahl der Fassaden und Dé&cher ist
grundsatzlich auf das vorherrschende StraBen-, Orts- und
Landschaftsbild abzustimmen.

(83)  Satteldacher sind mit kleinteiligem, nicht gldnzendem
Deckungsmaterial oder als Metalldach in den Farben rot oder
grau auszufuhren. Grelle und optisch hervorstechende
Fassaden, glanzende Dé&cher und Gestaltungselemente sind
nicht zuldssig.

(4)  Als Fassadenfarben sind bei Putzfassaden max. zwei Farbtone
mit jeweiliger Abstufung der Helligkeitsgrad zulassig.

(5)  Flachen fur Alternativenergieanlagen (Solar- und Photovoltaik-
anlagen, etc.) sind auf Gebduden oder auf Uberdachungen zu
integrieren.

(6) Fur Flachdacher als Grindacher wird eine Vegetationsschicht in
der H6he von mind. 10 cm angestrebt Der Anteil der Begriinung
soll mindestens 75% der jeweiligen Dachflache betragen.

§ 10. Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Gebaude sind grundsatzlieh zu verputzen und in heller, dezenter
Farbgebung zu farbeln. Es kénnen auch Holzfassaden oder
tafelartige Fassadenelemente ausgefihrt werden.

lll. VERKEHRSANLAGEN, VER- UND ENTSORGUNG

§ 11. VerkehrserschlieBung - AuBere ErschlieBung

(1)  Die auBere ErschlieBung erfolgt Uber die 6ffentliche Verkehrs-
flache auf GSt. Nr. 270/1, KG 62226 Kohlgraben. Entsprech-
ende Zufahrtsbewilligungen (Nachweise, Servitute, etc.) sind im
Zuge der nachfolgenden Individualverfahren vorzulegen.

(2)  Die neue Zu- und Abfahrt fir den Kfz-Verkehr ist gemaB der
zeichnerischen Darstellung herzustellen.

(3) Eine Sekundarzufahrt ist Uber die GSt. 886-und 585 der KG
62245 Stadtbergen =zulassig. Entsprechende Zufahrtsbe-
willigungen (Nachweise, Servitute, etc.) sind im Zuge der
nachfolgenden Individualverfahren vorzulegen.

§ 12. Innere ErschlieBung und ruhender Verkehr

Seite 7/33



Stadtgemeinde

|/ Firstenfeld

Die Begrenzung der HaupterschlieBungsflachen der inneren
ErschlieBung ist in der zeichnerischen Darstellung festgelegt.
Geringflgige Abweichungen von + 1,50 m sind im Zuge der
Projektierung zulassig.

Im Planungsgebiet ist die erforderliche Anzahl der KfZ-Abstell-
platze It. den gelt. Bestimmungen des § 89 Stmk. BauG idgF zu
errichten.

Die Errichtung von KfZ-Abstellplatzen ist erfolgt nur in den It.
Plan vorgesehenen Flachen hangintegriert und oder in offener
Aufstellung méglich. Dabei kénnen auch Uberdachungen oder
Fiefgargen mit Grlndach errichtet werden. Geringflgige
Abweichungen (+1,50 m) hiervon sind im Zuge der
Projektausfiihrung méglich.

Abstellflachen fir Fahrrader sind gem. § 92 Stmk. BauG idgF
vorzusehen.

Barrierefreie Abstellflachen sind gem. OIB-Richtlinie 4 bzw. den
Grundséatzen des barrierefreien Bauens zu errichten.

Eine fuBlaufige maandrierende Durchwegung des Planungs-
gebietes bzw. fuBlaufige ErschlieBung der Bauplatze sind ist auf
den im Planwerk festgelegten Freiflachen zuldssig. Abweich-
ungen hiervon sind im Zuge der Projektausfihrung méglich.

Die (ggf. nachtrégliche) Errichtung von E-Ladestationen ist fur
Kfz-Stellplatze baulich vorzubereiten.

. Oberflachenentwéasserung

Oberflachenwasser und Dachwasser sind getrennt von
sonstigen Abwéssern zu sammeln, zu reinigen und normgerecht
gem. Oberflachenentwasserungskonzept, verfasst von TDC-
SKD GmbH vom 25.09.2025, zu verbringen.

GeméB dem vorliegenden Entwésserungskonzept und dem
Bodengutachten sind Retentionsmdglichkeiten in Form von
Grlindéachern, Retentionsmulden, Speicherkanalen, Speicher-
behéltern etc. mit einem Volumen flr die 20-J&hrlichkeit auf dem
Baugebiet zu schaffen. Der Drosselablauf jedes Baufeldes ist
derart auszulegen, dass ein Abflusswert von max. 1 I/s je 1.000
m?2 GrundstUcksflache erreicht wird.

NUSSMULLER. ARCHITEKTEN
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(2)  Oberflachenwésser, die auf StraBen-, Park- und Manipulations-
flachen anfallen und bei denen eine Verunreinigung durch Ol-
und StraBenabrieb nicht ausgeschlossen werden kann, sind nur
unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten
entsprechend dem Stand der Technik zur Versickerung zu
bringen.

(3)  Die Errichtung von Entwasserungs- und Retentionsanlagen ist
auch auf Verkehrs- und Freiflachen zuldssig.

(4)  Befestigte bzw. versiegelte Oberflachen sind grundsétzlich auf
das erforderliche Mindestausmal zu reduzieren.

§ 14. Technische Infrastruktur

(1)  Die Wasserversorgung hat durch Anschluss an das Wasser-
leitungsnetz der Gemeinde zu erfolgen.

2 Die Abwasserentsorgung hat durch Anschluss an das Kanalnetz
der Gemeinde zu erfolgen.

(3) Der Anschluss an die Energieversorgung hat durch Anschluss
an das bestehende Leitungsnetz des Energieversorgungs-
unternehmens zu erfolgen.

(4) Im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren sind entsprech-
ende Nachweise bezlglich des Bauens und dem Betrieb von
Leitungsfihrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen
(Leitungsrechte bzw. Servitute) vorzulegen.

IV. FREIFLACHEN UND GRUNANLAGEN

§ 15. Einfriedungen und lebende Zaune

(1) Einfriedungen sind mit Ausnahme von lebenden Zaunen in licht-
und luftdurchlédssiger Weise auszufihren und dirfen eine
Gesamthoéhe von max. 1,50 m nicht Uberschreiten.

2 FUr Hecken und BepflanzungsmaBnahmen sind heimische und
standortgerechte Gehdlze (Hartriegel, Liguster, Hainbuchen,
Forsythien, Spiraeen, Hundsrosen, Heckenkirschen etc.) zu

verwenden und dirfen eine Hohe von 2,0 m nicht Uberschreiten.

(8)  Thujen- und Fichtenhecken sind unzuldssig, genauso wie die
Anpflanzung neophytischer, invasiver Pflanzen.
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§ 16. Baulanddurchgriinung | Pflanz- und Erhaltungsgebote |
Freiflachen

(1) Nicht bebaute Flachen, welche auch nicht fiir die ErschlieBung
oder Abstellzwecke dienen, sind als Freiflachen auszubilden, zu
begriinen und die BepflanzungsmaBnahmen sind dauerhaft zu
erhalten.

2 Die im Rechtsplan angefiihrten Baumpflanzungen sind
zumindest in der dargestellten Anzahl zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Lage am jeweiligen Grundstick kann
abweichend vom Rechtsplan variieren.

(3) Im Falle von Neupflanzungen sind Badume in Baumschulqualitat
mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm (gemessen
in mindestens 1 m Hohe) vorzunehmen und dauerhaft zu
erhalten.

(4) Nach Fertigstellung der Wohnh&user ist das Gelande umgehend
zu humusieren, zu begriinen und entsprechend mit heimischen,
standortgerechten Gewachsen zu bepflanzen. Die Griinflachen
sind naturnah zu gestalten.

(5) Innerhalb der Freiflachen sind fuBlaufige Wegverbindungen zu
den geplanten Baukdrpern sowie zu den bestehenden und
geplanten AufschlieBungen zuldssig.

(6)  Auf den It. Planwerk festgelegten Freiflachen ist die Errichtung
von fuBlaufigen Durchwegungen, Gemeinschaftsplatzen,
Spielplatzen, Fahrradunterstellplatzen etc. zuldssig. Weiters ist
auf Allgemeinflachen die Errichtung von erforderlichen
Versickerungsanlagen zur Oberflachenentwésserung zuldssig.

(7) Im Falle von der Errichtung von hangintegrierten PKW-
Stellplatzen ist im Rahmen von Individualverfahren ist eine
ausreichende Uberschiittung zur wirksamen Bepflanzung
nachzuweisen.

(8) Die Errichtung von Wasserbecken, Trafos, Fernwarme-
Ubergabestationen, Kinderspielplatzen inkl. Geréten, Pergolen
und Terrassen ist auch auf Freiflachen zulassig.

(9) Die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen als Frei-

flachenanlagen ist unzuldssig.
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§17.

Stadtgemeinde
Furstenfeld

Die Errichtung von Solar- und/oder PV-Anlagen ist auf
Satteldachern dachhautparallel auszufihren. Auf Flachdachern
missen aufgestianderte Solar- und/oder PV-Anlagen von der
Fassade zurlickversetzt sein. Richtungsdndernde Aufstander-
ungen auf Satteldachern sind unzuldssig.

Geldndeveridnderungen

Stutzwénde sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zul&ssig.

Diese sind, ausgenommen Stiitzwénde aus glattem Sichtbeton,
dauerhaft und vollstdndig mit heimischen, standortgerechten
und immergrinen Kletterpflanzen (Efeu, immergriines Geiblatt
und Ahnliches) zu begriinen. Steinschlichtungen aus grob
grobschlachtigem Material (z.B. Flussbausteine) sind nicht
zulassig.

V. UMSETZUNG UND RECHTSKRAFT

§18.

Rechtskraft

Diese Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist
(2 Wochen) folgenden Tag in Rechtskraft.

Fir den Gemeinderat

Der Burgermeister

Franz Jost

NUSSMULLER. ARCHITEKTEN
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Erlauterungsbericht

1. Wahl des Verfahrens

Das Planungsgebiet ist als AufschlieBungsgebiet fir Bauland der
Kategorie Dorfgebiete (DO) (Ifd. Nr. 59) mit einer Bebauungsdichte von
0,2 - 0,3 im gelt. FWP ausgewiesen. Im offentlichen Interesse ist die
Erstellung eines Bebauungsplanes gem. § 40 StROG 2010 idF LGBI.
Nr. #3/2023 68/2025 festgelegt. Der ggst. Bebauungsplan dient der
Schaffung der raumordnungsrechtlichen Grundlagen zur planméaBigen
Errichtung von auf den Verwendungszweck abgestellten Bauten. Die
Erstellung des Bebauungsplans ,Hofberg Resort® (Hoéllerlgriinde)
erfolgt aus Griinden der ZweckmaBigkeit und Sparsamkeit gem. § 40
Abs. 6 Z 2 StROG 2010 idF LGBI. Nr. £3/2023 68/2025 in Form eines
Anhérungsverfahrens. Dies wird dahingehend begrindet, dass
aufgrund der Nachbarschaftssituation nur ein eingeschrankter Kreis an
betroffenen Liegenschaftseigentiimern zu verstandigen ist. Zudem
liegt es im Offentlichen - siedlungspolitischen Interesse die
raumordnungsrechtlichen Grundlagen rasch herzustellen.

2. Ausgangslage

Der Bebauungsplan legt in erster Linie Bebauungsweisen, das MaB der
baulichen Nutzung, die Baugrenzlinien, die Gebdudehdhe und die
GeschoBanzahl sowie Gestaltungsgrundsatze (Dachformen) fest.
Durch Bepflanzungs- und Erhaltungsgebote wird eine rasche
Einflgung der zukiinftigen Bebauung in die Struktur des Gebietes
gewahrleistet. Weitere Planungsvorgaben betreffen die
Gelandeverédnderungen sowie Planungsvorgaben bezlglich der
Boden- und Untergrundsituation, die Oberflaichenentwésserung und
den Emissionsschutz.

Zu Projekt und Standort

Das Planungsgebiet liegt nordwestlich des Firstenfelder Zentrums am
Hofberg Weg, und ist zur Katastralgemeinde Stadtbergen zugehoérig.
Nordlich ist das Planungsgebiet weitldufig durch eine Waldflache vom
Ortsteil Altenmarkt getrennt.

NUSSMULLER. ARCHITEKTEN
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__________________

Orthofoto Glé Stiermark, Erhebungsdatum 08/2025, mafBstabslos

Der Standort weist eine ginstige und ruhige Lage fir eine maBvoll
verdichtete Siedlungsentwicklung auf.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausgehend vom stdlich
verlaufenden Hofberg Weg Uber eine neu zu errichtende &ffentliche
Verkehrsflache auf einer Teilflache des GSt. 270/1 der KG 62226
Kohlgraben. Diese Verkehrsflaiche soll im Rahmen des
gegenstindlichen  Projektes in  Ubereinstimmung mit  der
verkehrstechnischen Planung Beurteilung durch das Ingenieurbiro DI
Johann Rauer, Angerweg 108/10, 8283 Bad Blumau errichtet werden.

Grundlage fir die Bebauungsplanung ist die Bebauungsstudie
~Hofberg Resort”, verfasst von Nussmiiller Architekten ZT GmbH vom
23.07.2025. Geplant ist die Errichtung von maximal 10 Wohneinheiten
die im Rahmen eines Beherbergungsbetriebes touristisch genutzt
werden sollen (Stichwort ,sanfter Tourismus®). In der Endausbaustufe
der Anlage ist ein sog. Haupthaus geplant, in dem eine Rezeption,
Seminarrdume und/oder ein Café/Restaurant untergebracht werden
kann. Die Nutzung des Haupthauses soll flexibel sein.

Festlegungen gem. Ortlichem Entwicklungskonzept

Das gegenstindliche Planungsgebiet ist It. gelt. OEK der
Stadtgemeinde Firstenfeld als Gebiet mit baulicher Entwicklung
Potential fir Landwirtschaft festgelegt.

NUSSMULLER. ARCHITEKTEN
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OEK 1.00 Anderung OEK 1.01 Teil W

(maBstabslos)

Im Rahmen der Anderung des OEK VF 1.01 der Stadtgemeinde
Firstenfeld wurde fur das Planungsgebiet eine Anpassung der
dorflichen Entwicklungspotentiale an die naturrdumlichen und
siedlungsstrukturellen ~ Gegebenheiten festgelegt, sodass ein
entsprechender Lickenschluss zum bestehenden Siedlungskoérper
sowohl westlich als auch 8stlich der Licke erfolgen kann.

Im OEK VF 1.01 wird das Planungsgebiet als Nr. W, Funktionsbereich
~Anpassung der Entwicklungsgrenzen  Hofbergenweg-Hdllerl*
bezeichnet.

Das R&umliche Leitbild ist Teil des rk. OEK 1.00 (§ 5). Der
Geltungsbereich beschréankt sich lediglich auf die Eignungszone fir
Energieerzeugungs-anlage Photovoltaik (,Entwicklungszone EVA-
Photovoltaik am Energieweg”) in § 5 (1)a sowie die Eignungszone fir
eine industriell-gewerbliche Entwicklung (,Burgauer StraBe / S7,
Entwicklungszone 1) in § 5 (2)a.

Zwischen diesen beiden Eignungszonen und dem vorliegenden
Bebauungsplan gibt es keine Berlihrungspunkte.

Festlegungen gem. Flachenwidmungsplan

Das Planungsgebiet ist gem. Flachenwidmungsplan 1.00 idgF der
Stadtgemeinde Firstenfeld als Bauland - AufschlieBungsgebiet
(AufschlieBungsgebiet Nr. 59) der Kategorie Dorfgebiet (DO) mit einer
Bebauungsdichte von 0,2-0,3 gem. §30 Abs. 1 Z. 7 StROG 2010
festgelegt.

GemaB der Bebauungsplanzonierung ist die Erstellung eines

Bebauungsplanes gem. § 40 StROG 2010 idF LGBI. Nr. #3/2023
68/2025 erforderlich.
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Auszug aus dem FWP 5.00 der Altgemeinde Séchau (maBstabslos)

Flachen im Anschluss weisen folgende Widmungen auf

Norden: Land- und Forstwirtschaftlich genutztes Freiland (LF)

Osten: Dorfgebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,3

Slden: Land- und Forstwirtschaftlich genutztes Freiland (LF),
daran anschlieBend Verkehrsflache des Hofberg
Weges

Westen: unbebaute Verkehrsflache, daran anschlieBend

Land- und Forstwirtschaftlich genutztes Freiland (LF),
daran anschlieBend Wohnen Allgemein mit einer
Bebauungsdichte von 0,2-0,4

Als AufschlieBungserfordernisse sind festgelegt:

e (2) Verkehrstechnische ErschlieBung:
Sicherstellung  verkehrstechnischer MaBnahmen  zur
Anbindung bzw. Anpassung des Planungsgebietes an das
StraBennetz in Abstimmung dem LandesstraBenverwalter.
Erforderlichenfalls ist Uber Aufforderung des Landes-

NUSSMULLER. ARCHITEKTEN
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straBenverwalters ein Leistungsfahigkeitsnachweis vorzu-
legen sowie eine Zustimmung fur alle Bauten innerhalb des
15m Bauverbotsbereiches neben der LandesstraBe
einzuholen.

e (3) Parzellierung, Grenzénderung:
Sicherstellung von nach Form und GréBe zweckmaBig
gestaltenden Baugrundstiicken auf der Grundlage eines
Bebauungsplanes und entsprechenden Parzellierung bzw.
Grenzénderung

¢ (7) Bodenmechanische Festigeit (Untersuchung
Boden/Untergrund/Standfestigkeit):
Sicherstellung der bodenmechanischen Voraussetzungen
auf Grundlage einer bodenmechanischen Untersuchung

o (8) Geregelte Oberflachenentsorgung:
Sicherstellung von MaBnahmen zur geregelten Ober-
flachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbau-
technischen Gesamtbetrachtung

Als zu berticksichtigende 6ffentliche Interessen sind festgelegt:
e Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes
e Beriicksichtigung der naturrdumlichen Gegebenheiten
e Geordnete und flachensparende Bebauungsweise
e Festlegung von Dachformen
e Herstellung von Baulandvoraussetzungen Uber einen
Bebauungsplan

3. Erlauterungen in Bezug auf die Festlegungen
gem. Verordnungswortlaut

Zu § 1 Rechtsgrundlage

Die Planungsgrundlage bildet der geltende Flachenwidmungsplan 1.0
(VF 1.09) der Stadtgemeinde Firstenfeld.

Zu § 2 Geltungsbereich | zeichnerische Darstellung

Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der GSt. Nr. 584/1 und 585
in der KG 62245 Stadtbergen, im FlachenausmaB von rd. 5.100 m?, auf
Grundlage der Katastermappe und Lage- und Héhenvermessung, GZ:
13751/21, verfasst von Permann & Schmaldienst Vermessung ZT
GmbH.

NUSSMULLER. ARCHITEKTEN
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Zu § 3 Festlegungen gem. Fliachenwidmungsplan

Das Planungsgebiet ist gem. Flachenwidmungsplan 1.00 idgF der
Stadtgemeinde Firstenfeld als Bauland - AufschlieBungsgebiet
(AufschlieBungsgebiet Nr. 59) der Kategorie Dorfgebiet (DO) mit einer
Bebauungsdichte von 0,2-0,3 gem. § 30 Abs. 1 Z. 7 StROG 2010
festgelegt.

Gemé&B der Bebauungsplanzonierung ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes gem. § 40 StROG 2010 idF LGBI. Nr. 7#3/2023
68/2025 erforderlich.

Zu den AufschlieBungserfordernissen und den im Rahmen eines
Bebauungsplanes zu regelnden 6ffentlichen Interessen wird auf § 3 der

Verordnung verwiesen.

Zu § 4 Einschrénkungen

Boden und Untergrund

FUr das gegenstandliche Planungsgebiet liegt ein Geotechnisches
Gutachten, verfasst von Lugitsch & Partner ZT GmbH vom 01.02.2022,
vor. Vorgaben zur Griindung von Gebauden sowie zur Oberflachen-
entwasserung sind gem. zitiertem Gutachten im Zuge der nachfolgen-
den Individualverfahren umzusetzen.

[...] Wegen der fehlenden Verdichtbarkeit ist aber insbesondere
bei dynamischen Belastungen etwa auf Verkehrs- und
Parkfldchen ein entsprechender Bodenaustausch bis in eine
Tiefe von 0,6m notwendig. Verkehrswege sind RVS 03.08.63
auszufihren. Hochbaugriindungen, auBBer von Leichtbauten,
sollten flachig errichtet werden, wobei auch hier ein
Bodenaustausch von rund 30cm unterhalb der
Fundamentplatte vorgenommen werden sollte. Als
Austauschmaterial sollte gut verdichtbares Bruchmaterial
herangezogen werden, welches auf einem Trennvlies
aufgebracht wird. Eine frostsichere Tiefe sollte mit den
Fundamenten in jedem Fall erreicht werden.

— Zit. Geotechnisches Gutachten, verfasst von Lugitsch &
Partner ZT GmbH vom 01.02.2022

Waldfidehen Baumbestand

Fir die westliche Teilflache des Planungsgebietes, im Grenzbereich zu
GSt.-Nr. 270/1 der KG 62226 Kohlgraben, ist eine Rodungsbewilligung
zu erwirken.

NUSSMULLER. ARCHITEKTEN
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Laut Kataster ist eine Teilfliche des Planungsgebietes als mit dem
Nutzungssymbol Wald gekennzeichnet. Fur die den betroffenen
Waldflachen Baumbestand ist vor Umsetzung der Bebauung um
Rodungsbewilligung anzusuchen. Dies gilt insbesondere fir den
Zufahrtsbereich (Verkehrsflache), ebenso fir die Baufelder 5 und 6.

Zu § 5 Bauplitze und Baufelder

Das Planungsgebiet besteht zum Zeitpunkt der Bebauungsplanung
aus Teilflachen zweier Grundstiicke, die optional im Rahmen eines
Grenzbereinigungsverfahrens zu einem eigenen Grundstiick heraus-
geteilt werden kénnen.

Das Planungsgebiet kann gemaB der festgelegten Teilungslinien in der
zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) viergeteilt werden. Es ist eine
Einteilung in 3 Bauplatze méglich.

Teilungen und Vereinigungen sind im Bereich der Zufahrt bzw. der
Verkehrsflache, sowie Abtretungen zur Herstellung von StraBengrund-
stlicken zulassig.

Das Baufeld Ne_7 it fir die Erri tor Vorkohraflial hen.
Eine. Dol ot nicht zulicsia

Zu § 6 Bebauungsweise, Bebauungsdichte, Bebauungsgrad und
Bodenversiegelung

Fir das Planungsgebiet wird eine offene und gekuppelte Bauweise
festgelegt.

FUr das Planungsgebiet wird der im Flachenwidmungsplan 1.00
angegebene obere Grenzwert der Bebauungsdichte von 0,3 gemai
§ 41 (1) Z.2 lit. Stmk. ROG 2010 erhéht.

GeméB § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 kénnen die im
Flachenwidmungsplan angegebenen Héchstwerte der Bebauungs-
dichte fir Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von
Grinden der VerkehrserschlieBung einschlieBlich der Vorsorge flir den
ruhenden Verkehr Uberschritten werden. Dies gilt fir den Fall einer
Teilung, da ein Teil des Planungsgebietes {Baufeld-Nr—7#) im Umfang
von rd. 540 m? als Verkehrsflache vorgesehen ist.

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 5.100 m? auf. Bei
einer max. zuladssigen Bebauungsdichte von 0,3 entspricht das ca.
1.530 m2 BGF gem. Bebauungsdichte-VO idgF.

Nach Abzug der rd. 540 m?, welche fur die VerkehrserschlieBung
vorgesehen sind, bleibt eine Bauplatzflache von 4.560 m?2.

NUSSMULLER. ARCHITEKTEN
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Um die max. zulassigen 1.530 m? BGF konsumieren zu kdnnen, wére
die max. zuldssige Dichte auf 0,34 zu erhéhen. Da im Rahmen des
verkehrsplanerischen Projektes zur Herstellung der Zufahrt
Grundabtretungen ins o6ffentliche Gut absehbar sind wird die
Bebauungsdichte vorsorglich mit 0,35 festgelegt.

Angestrebt wird eine stadtebauliche Struktur, die dem StraBen-, Orts-
und Landschaftsbild entspricht, ebenso wie stadtebaulichen
Kennwerte in Bezug auf Gebdudehdhe, Langserstreckung, Langen-
Breitenverhéltnis etc.

Bei Grundstiicksabtretungen in das 6ffentliche Gut ist eine Erhéhung
der Bebauungsdichte im entsprechenden AusmaB der Abtretung im
Planungsgebiet mdglich (dichtemaBige Kompensation). In diesem Fall
ist eine Abstimmung zwischen Projektwerber und StraBenbetreiber
vorzunehmen und ggf. vertraglich zu vereinbaren.

Der untere Grenzwert des im FWP 1.0 mit 0,2-0,3 festgelegten
Bebauungsdichterahmens wird im Bebauungsplan nicht weiter
geregelt. Unterschreitungen der Mindestbebauungsdichte werden in
§ 4 der Bebauungsdichteverordnung ermdglicht, die Festsetzungen in
einem Bebauungsplan nicht regelt.

Die Ermittlung der Bebauungsdichte erfolgt nach den Bestimmungen
der Bebauungsdichteverordnung 1993 idgF.

Der Bebauungsgrad (§ 4 Z. 17 Stmk. BauG) wird mit max. 0,45
bezogen auf den jeweiligen Bauplatz festgelegt. Dieser Wert
begriindet sich insbesondere aufgrund des klar strukturierten
Zufahrtsbereiches und der groBflachigen Freibereiche. Bodenver-
siegelung bedeutet, dass der Boden luft- und wasserdicht abgedeckt
wird (inkl. Bebauung), wodurch Regenwasser nicth oder nur unter
erschwerten Bedingungen versickern kann. Dahingehend begriindet
sich auch der Grad der der Bodenversiegelung mit max. 0,45.

Zu § 7 Lage und Abstande

Die Bebauung und die damit in Verbindung stehende ErschlieBungs-
funktion wird derart positioniert, dass verkehrstechnisch erforderliche
AufschlieBungen auf wenige und vorzugsweise ebene Bereiche
beschrénkt werden. Die Ausrichtung der Baukdrper orientiert sich am
Gelandeverlauf und insbesondere am Ausblick in den Sid-Westen in
Form von kleinteiligen bebaubaren Bereichen.

Weiters wurde die Lage der bebaubaren Bereiche/Bauplatze mit der
ErschlieBung abgestimmt. Durch die Baugrenzlinien wird eine
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geordnete Bebauung angestrebt. Geplante Baukérper koénnen
innerhalb der Baugrenzlinien (vgl. § 4 Z 10 Stmk. BauG) frei situiert
werden. Untergeordnete Bauteile, wie in der Verordnung aufgelistet,
kénnen die Baugrenzlinien auch tberschreiten.

Zu § 8 Hohe der Geb&dude/GeschoBe

Die zulédssige Lage der Gebaude ist durch die Baufelder in der
zeichnerischen Darstellung fixiert. Die Lage des Hdhenfestpunktes
eines Projektes wird im Rahmen des Bauverfahrens gepriift.

Die Gesamthohe stellt gem. § 4 Z 33 Stmk. BauG 1995 den vertikalen
Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Geldndeverschneidung
(nattirliches Gelande) mit der AuBenwandflache und der hdchsten
Stelle des Bauwerkes (First) dar, wobei kleinvolumige Bauteile wie
Rauchfange, Rohraufsétze und dgl. unberiicksichtigt bleiben.

Die maximale zuldssige GeschoBanzahl wird auf allen Bauplédtzen mit
max. 2 OG bzw. einer max. Gesamthdhe von max. 9,50 m festgelegt.

Diese Planungsvorgaben stellen eine ortsibliche Héhenentwicklung
dar. Durch die Héhenbeschrédnkung werden zu hohe und dominante

Gebaudefronten verhindert.

Zu § 9 Gestaltung und Dachform

Als gebietstypische Dachformen Dachform werden Satteldacher im
Bebauungsplan mit Dachneigungen zwischen 20°-40° wund
FElachdacher festgelegt. Fir untergeordnete und verbindende Bauteile
des Hauptbaukorpers, fur PKW-Abstellflachen und fir Nebengebdude
sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit Neigungen von max.
10° zulassig.

Rote, rotbraune und graue bis anthrazitfarbige Dacher, die auf
angrenzenden Bauplatzen bereits errichtet wurden fligen sich in das
bestehende Ortsbild ein. In den gleichen Farben k&nnen auch
Metalldacher (z.B. mit Stehfalzprofilen) ausgefltihrt werden.

Die Farbgebung und Materialwahl der Fassaden und Dé&cher ist
grundsatzlich auf das vorherrschende StraBen-, Orts- und
Landschaftsbild abzustimmen.

Das vorherrschende StraBen-, Orts- und Landschaftsbild ist von
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punktuellen Bebauungsstrukturen in vorwiegend offener, teilweise in
gekuppelter Bauweise geprédgt. Es kann unterschieden werden
zwischen von der StraBe abgerlckten alten Gehédften in Form von
traditionellen Drei- und Vierkanthéfen bzw. straBenbegleitenden
Einfamilienhdusern. Als Dachformen sind diverse Formen von
Steildachern (Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach) mit rétlicher,
rotbrauner und grauer Ziegel- und Eterniteindeckung vorherrschend.
Punktuell treten Pult- und Flachdécher auf.

Das vorherrschende StraBen-, Orts- und Landschaftsbild ist von
verputzten Fassaden in Uberwiegend dezenten und zurlckhaltenden
Farbtdénen (weiB, graulich, beige, hellblau) gepragt. Vereinzelt treten
orange und violette Fassadenfarben auf. Untergeordnete Bauteile oder
Nebengebdude sowie Uberdachte KfZ-Abstellplatze sind punktuell mit
Holzelementen ausgefihrt.

Unter dezenten Farben sind erdige, pastellige Téne verstanden, wie
gebrochene WeiB-, Beige- und Cremetbdne, helle Ocker- und
Sandfarben sowie helle bis mittlere Grautdne. Beispielhaft sind
Farbtdéne aus der RAL 10xx- oder 70xx-Reihe.

Grelle Farben wie orange, gelb, rot etc. sind bei Fassaden nicht
zuléssig.

Um durch die Errichtung von Solar- und/oder PV-Anlagen negative
Auswirkungen auf das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild zu
verhindern, sind diese auf Sattelddchern dachhautparallel auszu-
fuhren. Eine Aufstdnderung von Solar- und/oder PV-Anlagen auf
flachen oder flach geneigten Uberdachungen ist von der Fassade
zurtickversetzt zuléssig.

Zu § 10 Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Siehe Verordnungswortlaut.

Zu § 11 VerkehrserschlieBung — AuBere ErschlieBung

Die Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes erfolgt aus
westlicher Richtung Uber die neu zu errichtende Abzweigung auf einer
Teilflache des als Verkehrsflache gewidmeten GSt.-Nr. 270/1 der KG
62226 Kohlgraben ausgehend vom Hofberg Weg. Entsprechende
Zufahrtsbewilligungen (Nachweise, Servitute, etc.) sind im Zuge der
nachfolgenden Individualverfahren vorzulegen.

Fir den neuen Kreuzungsbereich bei der Abzweigung vom Hofberg
Weg wird auf die verkehrstechnische Planung Beurteilung des Blros
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DI Johann Rauer, Angerweg 108/10, 8283 Bad Blumau vom
28.11.2025 verwiesen.

Festlegungen zu mdglichen Teilungen und/oder Abtretungen zu
Herstellung von StraBengrundstlicken werden in diesem Bebauungs-
plan nicht gemacht.

Eine Sekundérzufahrt ist Giber GSt. 886 KG Stadtbergen (Offentliches
Gut) und weiterfolgend tber GSt. 585 KG 62245 Stadtbergen (Haus
Hollerl) zulédssig. Entsprechende Zufahrtsbewilligungen (Nachweise,
Servitute, etc.) sind im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren
vorzulegen.

Zu § 12 Innere ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die HaupterschlieBungsflache {Baufeld-Nr—7lt-—Bebauungsplan) fihrt
von der neu zu errichtenden Verkehrsflache auf GSt.-Nr. 270/1 KG

62226 Kohlgraben, gem. der Projektierung verkehrstechnischen
Beurteilung durch das Biro DI Johann Rauer, Angerweg 108/10, 8283
Bad Blumau vom 28.11.2025, in das Planungsgebiet (in diesem
Bereich eine Teilflache von GSt.-Nr. 585 KG 62245 Stadtbergen).

Die Begrenzung der inneren ErschlieBung ist in der zeichnerischen
Darstellung festgelegt. Diese als Verkehrsflache zonierte Flache hat It.
Bebauungsplan eine GréBe von rd. 540 m?.

Im Planungsgebiet ist die erforderliche Anzahl der KfZ-Abstellplatze It.
den geltenden Bestimmungen des § 89 Stmk. BauG idgF zu errichten.
Die Errichtung der PKW-Abstellplatze ist in hangintegrierten Uber-
dachten Flachen gem. zeichnerischer Darstellung vorgesehen.
Geringfligige Abweichungen (+ 1,50 m) hiervon sind im Zuge der
Projektausfiihrung méglich.

Erganzende Wege flr die nichtmotorisierte ErschlieBung (zB.
Hauszugénge inkl. allfalliger Treppenanlagen, Verbindungswege udgl|.)
kénnen innerhalb der Baugrenzlinien und auch auf Freiflachen errichtet
werden. lhre Festlegung ist im Bebauungsplan ist nicht zweckmaBig.

Zu § 13 Oberflachenentwasserung

Betreffend der Oberflachenentwdsserung des gegenstandlichen
Planungsgebietes wird festgehalten, dass die auf den Dachflachen
anfallenden Niederschlagswéasser entsprechend den Vorgaben eines
Entwéasserungsprojektes zur Verbringung gebracht werden muss.
Jene Niederschlagswasser, die auf Verkehrs-, Park- und Manipu-
lations- oder sonstigen befestigten Flachen anfallen, und bei denen
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eine Verschmutzung durch Ol, Reifenabrieb udgl. nicht ausge-
schlossen werden kann, dirfen nur nach entsprechender Reinigung
unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten zur
Versickerung gebracht werden. Auf die einschldgigen Normen wird
verwiesen.

Aufgrund der ortlichen Verhéltnisse wurde das AufschlieBungs-
erfordernis der Erstellung eines Entwé&sserungskonzeptes auf Basis
einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung festgelegt.

Im Zuge der Konzepterstellung gilt es die Untergrundverhéltnisse
sowie etwaige auf die Liegenschaft einwirkenden Hangwasser als
auch Hangwéasser ausgehend vom Planungsgebiet zu bertck-
sichtigen. Eine Ableitung der Oberflachenwasser aus dem Planungs-
gebiet in bestehende Entwasserungsanlagen ist zulassig.

Oberflachenwésser und Dachwésser sind getrennt von sonstigen
Abwéassern zu sammeln, zu reinigen und normgerecht gem.
Oberflachenentwédsserungskonzept, verfasst von TDC-SKD GmbH
vom 25.09.2025, zu verbringen.

Flr das gegenstandliche Planungsgebiet liegt ein Geotechnisches
Gutachten, verfasst von Lugitsch & Partner ZT GmbH vom
01.02.2022, vor. Vorgaben zur Grindung von Geb&uden sowie zur
Oberflachenentwasserung sind gem. zitiertem Gutachten im Zuge der
nachfolgenden Individualverfahren umzusetzen.

[...] Wegen der geringen Durchlassigkeit des Bodens ist eine
Versickerung nicht méglich und sollte auch aufgrund einer
mdglichen Aktivierung von Scherflachen nicht angedacht
werden. Ebenso ist darauf zu achten, dass lber die geplanten
Gewidsser (Naturbadeteich, Bach) keine malBgebliche
Versickerung stattfindet. Eine entsprechende Abdichtung mit
Ton, Bentonit oder Folien ist daher erforderlich.

Zu bertcksichtigen ist auch die Erosionsempfindlichkeit der
steilen Béschungen im Siden und Westen, weshalb darauf
geachtet werden sollte, dass es zukinftig zu keinen
konzentrierten Abfliissen von Hangwasser durch die
Verdnderung des Gelddes oder durch die Bebauung selbst
kommt.

— Zit. Geotechnisches Gutachten, verfasst von Lugitsch &
Partner ZT GmbH vom 01.02.2022

Zu § 14 Technische Infrastruktur
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Siehe Verordnungswortlaut. Wesentlich ist, dass im Zuge der
nachfolgenden Individualverfahren  entsprechende Nachweise
bezlglich des Baues und dem Betrieb von Leitungsfihrungen von Ver-
und Entsorgungsleitungen (Leitungsrechte bzw. Servitute) vorgelegt
werden.

Zu § 15 Einfriedungen und lebende Zdune

Einfriedungen sind zum Schutz des StraBen-, Orts- und Landschafts-
bildes nur bis zu einer Gesamthéhe von 1,5 m zuléssig. Um eine Z&asur
der Landschaft zu vermeiden sowie zur sozialen Kontrolle 6ffentlicher
Raume, sind Zaune, mit Ausnahme von lebenden Z&unen (Hecken), in
licht- und luftdurchlassiger Weise auszufiihren.

Als Beispiele von licht- und luftdurchldssigen Einfriedungen gelten
Holzlatten-, Maschendraht-, Streckmetall- und Metallgewebezdune
sowie Einstab- oder Doppelstabmattenzaune.

Zu § 16 Baulanddurchgriinung | Pflanz- und Erhaltungsgebote |
Freiflache

Der Grunstreifen entlang des Hohlweges soll mdglichst erhalten
bleiben und liegt im Interesse der Bauwerberinnen. Der Abstand der
Baufelder Nr. 5 und 6 wird entlang des Hohlweges auf 5 m erhoht.
Durch das Abricken der kinftigen Bebauung kann der bestehende
Gehdlzstreifen wirksamer geschitzt werden. Eine teilweise Entfernung
kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Der Bereich der Zufahrt stellt eine Ausnahme dar, da hier die
Hohenunterschiede im Gelande im Rahmen eines verkehrs-
planerischen Projektes ausgeglichen werden missen. Im Bereich der
Zufahrt wird der Geholzstreifen unterbrochen und durch saumende
und behutsame Neupflanzungen erganzt. Die Baumkrone der
Neupflanzungen bildet in ausgewachsenem Zustand kinftig das Tor
ins Projektareal.

Zur Erhaltung einer Verbindung der Grinstreifen fir die Tierwelt
(Kleintiere, Insekten etc.) soll im Rahmen eines verkehrstechnischen
Projektes unterhalb der Einfahrt ein Korridor errichtet werden, tGber den
die bodennahe Querung fur die lokale Fauna méglich ist.

Eine der drtlichen Charakteristik angepasste Griingestaltung und Be-
pflanzung wird angestrebt. Standortgerechte Gehdlze der heimischen
Flora sind zu bevorzugen. In Hinblick auf die fortschreitenden Klima-
verédnderungen, Starkregenereignisse in Verbindung mit l&ngeren
Hitze- und Trockenperioden, wird die Verwendung von klimafitten
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Baumarten empfohlen, die nachweislich gute Resistenzen gegen
vorgenannte Umwelteinflisse aufweisen.

Durch eine Begriinung von nicht bebauten Flachen soll die visuelle als
auch die klimatische Qualitat im Gebiet erhéht werden. Die Begriinung
weist kleinklimatisch positive Effekte auf. Grinflachen sind zu
gestalten, wobei diese in Form von o.g. standortgerechten heimischen
Flora auszufiihren sind.

Durch die Festlegung der Mindestpflanzqualitédt soll sichergestellt
werden, dass die Neupflanzungen zum einen ein gutes Anwachs-
potential haben, und zum anderen bereits zum Zeitpunkt der Pflanzung
raumpragenden Charakter und der Nutzung entsprechende Funktio-
nalitat aufweisen.

Im Falle von der Errichtung von Tiefgaragen ist im Rahmen von
Individualverfahren ist eine ausreichende Uberschiittung zur
wirksamen Bepflanzung nachzuweisen.

Der Ausschluss der Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen als
Freiflachenanlagen im Wohnbauland stellt die Vermeidung einer
Unternutzung des Baulandes (schonender Umgang mit der Ressource
Boden) sowie eine Fragmentierung des Siedlungskérpers durch
Flachenanlagen zwischen Geb&uden sicher. Solar- und Photovoltaik-
anlagen sollen als zweite Nutzungsebene prioritar auf Dach- und
Gebéaudeoberflachen errichtet werden.

Die Festlegungen fir die die Errichtung von Solar- und/oder PV-
Anlagen zielen auf eine behutsame optische Einfligung derartiger
Anlagen und um negative Auswirkungen auf das StraBen-, Orts- und
Landschaftsbild zu verhindern. Daher sind diese auf Satteldachern
dachhautparallel auszufihren. Aufstédnderungen auf Flachdacher
mussen von der Fassade zurtickversetzt sein.

Zu § 17 Geldndeverdnderungen

Das Planungsgebiet gestaltet sich nach Stidosten abfallend. Demnach
sind Gelandeveranderungen erforderlich (in Form eines Gelande-
ausgleiches bzw. in Form einer begriinten B&schung).

Dieser Geladndeausgleich erfordert auf dem gegenstandlichen
Planungsgebiet grundsatzlich keine Stutzbauwerke. Sollten im
Rahmen der Projektierung Stutzbauwerke erforderlich sein ist eine
Héhe von max. 1,5 m zuldssig. Steinschlichtungen aus
grobschlachtigem Material (z.B. Flussbausteine) sind nicht zulassig. Es
wird angestrebt, dass sich die zuklinftige Bebauung an das natirliche
Gelande anpasst und sich so in das Landschaftsbild einfugt.
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|/ Firstenfeld

Zu § 18 Rechtskraft

Nach einer sechswédchigen Anhoérung der Eigentlimer der im
Planungsgebiet liegenden und daran angrenzenden Grundsticke
sowie der Abteilung 13 des Amtes der Steiermarkischen
Landesregierung hat der Gemeinderat Uber allfallige Einwendungen
und Stellungnahmen zum Bebauungsplan befunden. Im Anschluss
wurde der Bebauungsplan beschlossen.

Die Verordnung tritt gem. der Bestimmungen des StROG 2010 und der
Stmk. Gemeindeordnung 1967 i.d.F. mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechtskraft.

NUSSMULLER. ARCHITEKTEN
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Fotos des Planungsgebietes

Blick vom Planungsgebiet Richtung Stden | Quelle: Nussmdiller

Architekten

Blick Richtung Haus Hollerl im Osten | Quelle: Nussmdiller Architekten

NUSSMULLER. ARCHITEKTEN
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Furstenfeld

~Neuer Kreuzungsbereich“ Hofberg Weg Blickrichtung Osten | Quelle:
Nussmdiller Architekten

sNeuer Kreuzungsbereich” Hofberg Weg Blickrichtung Richtung
Norden | Quelle: Nussmdiller Architekten
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5. 14 Stadtgemeinde NUSSMULLER. ARCHITEKTEN
. l. Furstenfeld

Modellfoto

Arbeitsmodell Hofberg Resort | Quelle: Nussmdiller Architekten
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Zeichnerische Darstellung

1. Rechtsplan — Anhérung Beschluss
verfasst von Nussmiller Architekten ZT GmbH

vom 01.12.2025

2. Gestaltungskonzept — Arhérung Beschluss
verfasst von Nussmiuiller Architekten ZT GmbH
vom 01.12.2025

NUSSMULLER. ARCHITEKTEN
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Stadtgemeinde

s Flirstenfeld
. Bebauungsplan ,Hofberg Resort” (Hollerlgriinde)
]
. Rechtsplan — Beschluss
i
LEGENDE
—————— DKM Grundstiicksgrenzen Baufeld fiir (auch mehrgeschossige) Gebaude “ Freiflachen

begrenzt durch Baugrenziinien

Gebaude Bestand
DKM

AuBere ErschlieBung

dffentliche und private Vehrsflachen

Baufeld fur nur eingeschossige Gebdude Bepflanzung neu
begrenzt durch Baugrenzlinien ungefahre Lage

Innere ErschlieBung V¥ A Zu-und Ausfahrt
HaupterschlieBungsflachen

Grenze des Planungsgebietes . -
[:] Innere ErschlieBung @@ Baufeldnummer
= i . ) ruhender Verkehr Unterteilungen zuléssig
E — — — — Teilungslinie optional
:] Innere ErschlieBung
E Aufzulésende Grundgrenze nicht-motorisierter Verkehr Widmung It. FWP | Bebauungsdichte
Bebauungsweise Dachformen
max. GeschoB3e max. Gesamthohe

MaBstab und Plangrundlage

MaBstab DKM Stand
1:500 Naturstandsaufnahme Permann & Schmaldiens

Von 09.10.2025 bis 18.11.2025 GZ: FF/4544)B
Anhérungsfrist Beschluss Gemeinderat é/
gem. § 40 (6) Z.2 Stmk. ROG 2010 gem. § 38 (6) 2.2 StmK. ROG 2010

]4 Datum: Datum: ?>0. 42 2025
I GZH‘F/st_lzw'R 0-Le 145/2024

Verordnungspriifung Rechtskraft
gem. § 100 Stmk. GemO
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5
5
3
=
=
3
3
|
3
3
3

. NUSSMULLER. ARCHITEKTEN
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(1. Stadtgemeinde
Flirstenfeld

Bebauungsplan ,Hofberg Resort” (Hollerlgrinde)
Gestaltungskonzept — Beschluss

MaBstab und Plangrundlage

MaBstab
1:500

Von 09.10.2025 bis  18.11.2025

Anhérungsfrist
gem. § 40 (6) Z.2 Stmk. ROG 2010

Datum:

GZ:

Verordnungspriifung
gem. § 100 Stmk. GemO

PLANVERFASSER:

NUSSMULLER. ARCHITEKTEN

ZTGmbH | Zinzendorfgasse 1

T +43 (0) 316 381812 | F +43 (0) 316 381812 - 9

www.nussmueller.at

buero@nussmueller.at

max. GeschoBe ] max. Gesamthohe

DKM Stand
Naturstandsaufnahme Permann & Schmaldie ermesst ZT Gmbh | GZ: 13751/21
ae} Ur\
: S
\\t ] /;?f\..
%) g
* &
Datum¥ 0942 2? ezirlf

S
GZ: FF/4544/BW-RQ-BE|

Beschluss Gemein era]!
gem. § 38(6) 2.2 S§mk.LROG 2010

Datum: 30,42 . QORS
2 FF f45u4/p10-RO-BE l45/2021

Rechtskraft

Plandatum: 01.12.2025

Planverfasser M//




Stadtgemeinde NUSSMULLER. ARCHITEKTEN
. Firstenfeld

Anlagen

1. Auszug digitale Katastermappe

2. Geotechnisches Gutachten, verfasst von Lugitsch & Partner
ZT GmbH vom 01.02.2022

3. Lage- und Héhenvermessung, GZ: 13751/21, verfasst von
Permann & Schmaldienst Vermessung ZT GmbH

4. Gutachten zur Oberflachenentwéasserung, verfasst von TDC-
SKD Gmbh vom 25.09.2025

5. Verkehrstechnische Beurteilung, verfasst von Ingenieurbiro
DI Johann Rauer GmbH, Angerweg 108/10, 8283 Bad
Blumau, vom 28.11.2025
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BAUVORHABEN

Hollerl Resort

DOKUMENTTITEL

Bodenbegutachtung

AUFTRAGGEBER

Hollerl Resort GmbH
Stadtbergen 88
8220 Fiirstenfeld

DATUM SEITENANZAHL

01. Februar 2022 8

VERFASSER

Panagiotis Anagnostopoulos

REVISIONSNUMMER

00

PRUFER

DI E. Anagnostopoulos
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Bauvorhaben und Gelandeverhaltnisse

Auf Teilen der Grundstiicke 585 und 584/1; KG Stadtbergen (62245), soll ein
Tourismusresort errichtet werden. Aus diesem Grund wurde die Lugitsch & Partner ZT
GmbH beauftragt, den Boden vor Ort auf seine diesbezlgliche Eignung, im Rahmen des
Raumordnungsverfahrens, zu untersuchen.

Das Grundsttick liegt 6stlich der Stadt Firstenfeld, nahe dem Gipfel eines Hiigels,
welcher nach Suden hin zum Grundstiick mit rund 12% flach abfallt und nach Norden hin
eine scharfe Abbruchkante aufweist. Bisher wurde die Flache augenscheinlich als Wiese
genutzt.

Zur sudlich angrenzenden Stral’e und zu einem im Westen angrenzenden Zufahrtsweg
hin, ist das Gelande jeweils steil gebdscht.

Stadtbergen

P o

Abbildung 1:Projektgebiet (GIS Steiermark)

Uberhdhung 1:1

T T T T T T T T

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
Horizontale Distanz (m)

Abbildung 2: Geléndeschnitt entlang der Nord-Siid Achse des Grundstiicks (ALS, GIS Steiermark)

U:\Bodengutachten Resort Holler\Bodengutachten Glampingplatz Stadtbergen.docx 2
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Abbildung 3: Lage Geléndeschnitt (GIS Steiermark)

In der Gelandeschummerung, aber auch im Gelande selbst, lassen sich Strukturen
erkennen, die sich aufgrund ihrer Form unter anderem vergangenen gravitativen
Hangbewegungen zuschreiben lassen. Eine menschengemachte Ursache ist ebenfalls
denkbar. Der vorgefundene steife bis halbfeste Lehm ist fast ohne
Schichtwasserzutritte.Die tiefe Lage der vorgefundenen, wasserdurchlassigeren
Sandschicht auf -3,6m, in welcher sich ein hoher Porenwasserdruck aufbauen
konnt,lassen jedenfalls eine aktuelle Gefédhrdung durch Rutschbewegungen
unwahrscheinlich erscheinen. Da die Gelandestrukturen laut der
Grundstlckseigentimerin und Anrainerin in dieser Form seit Gedenken unverandert
existieren und die bestehende Bebauung des Grundstiicks augenscheintlich keine Risse
oder Schiefstellungen aufweise und dem Verfasser auch keine anderslautenden
Erkenntnisse vorliegen erscheinen weitergehende Erkundungen diesbezuglich nicht
notig.

Diese Annahme wird auch vom Baumbewuchs, auf den im Siden und Westen
vorhandenen steilen Boschungen unterstiitzt. Ein ausgepragter Sabelwuchs oder eine
auffallige Schiefstellung konnte nur in Einzelfallen festgestellt werden.

Eine offensichtliche Scherflache wurde auch in Schurf 2, welcher direkt auf der
auffalligsten Struktur ausgehoben wurde, nicht entdeckt.

Die Abbildung auf der umliegenden Seite zeigt die gegenstandlichen Gelandestrukturen
in der Gelandeschummerung.

U:\Bodengutachten Resort Holler\Bodengutachten Glampingplatz Stadtbergen.docx 3
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Abbildung 4: Geldndestrukturen in der Geldndeschummerung

Datengrundlagen und Unterlagen

Es werden folgende Unterlagen verwendet:

Geodaten, GIS Steiermark, Janner 2022

GEOFAST-Karte, 166-Furstenfeld, Geologische Bundesanstalt, Stand: 2015

4 Baggerschurfe im Janner 2022

Handbuch der Baugeologie und Geotechnik; 2017; Wolfgang Dachroth; 4. Auflage
Grundbau Taschenbuch Teil 1-3; 2017; Karl Josef Witt; 8. Ausgabe

ONORM EN ISO 14688-1: 2020 12 01; Geotechnische Erkundung und Untersuchung -
Benennung, Beschreibung und Klassifizierung von Boden - Teil 1: Benennung und
Beschreibung

Planunterlagen ,Hofberg Resort Concept®, Dezember 2021

ONORM B 1998-1: Eurocode 8: Auslegung von Bauwerken gegen Erdbeben — Teil 1:
Grundlagen, Erdbebeneinwirkungen und Regeln fiir Hochbauten. Nationale Festlegungen zu
ONORM EN 1998-1 und nationale Erlauterungen

ONORM EN 1998-1: Eurocode 8: Auslegung von Bauwerken gegen Erdbeben — Teil 1:
Grundlagen, Erdbebeneinwirkungen und Regeln flr Hochbauten.

U:\Bodengutachten Resort Holler\Bodengutachten Glampingplatz Stadtbergen.docx 4
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Untergrundverhaltnisse

Geologie

Laut der geologischen Karte stellt sich die ortliche Geologie folgendermalen dar:
~ , RN -

Rutschhang, FlieRerde, Rutschmasse, Hangrutschung,
Kriechhang, HangflieRen, Bergschlipf

Paldau - Formation (Mayerhanselberg-Subformation:
15|  Gelber Feinsand mit Kreuzschichtung, blaugrauer
T = o] Tonund Mergel, Unteres Pannonium)

e 20 o o

/ AbriRkante, Rutschung (gesichert)

Abbildung 5: Ortliche Geologie, GEOFAST-Karte 166-Fiirstenfeld; Geologische Bundesanstalt;
2015

Der anzutreffende Boden bildet sich demnach aus feinkdrnigen neogenen Sedimenten
des pannonischen Meeres. Die ndrdlich liegende Abbruchkante stellt den Beginn einer
grof¥flachigen Rutschung dar.

In der Osterreichischen Bodenkarte (eBod) wird fiir das Gebiet Kulturrohboden mit
geringer Durchlassigkeit ausgewiesen. Zur Higelkuppe hin ist die Durchlassigkeit in der
Karte wiederum als hoch verzeichnet.

U:\Bodengutachten Resort Holler\Bodengutachten Glampingplatz Stadtbergen.docx 5
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3.2

33

Untergrunderkundung

Zur Erkundung des Untergrundes wurden am 20.01.2022 insgesamt vier Baggerschiirfe
verteilt Uber das Projektgebiet ausgehoben.
Es wurde jeweils ein sehr ahnlicher Bodenaufbau vorgefunden:

Unter einer rund 30cm starken, gering ausgepragten Humusschicht wurden bis 4m Tiefe
mehrheitlich steifer bis halbfester Lehm angetroffen. Teilweise sind geringe Mengen Kies
und Lignit eingelagert.

In Schurf 3 wurde in einer Tiefe von rund 3,6m eine geringe Menge Schichtwasser
angetroffen. In Schurf 2 wurde ein héherer Sandgehalt im Lehm festgestellt und in den
Schurfen 3 und 2 wurden ab rund 3,6m Tiefe Uberwiegend sandige Schichten (lehmiger
Sand) gefunden.

Aufgrund der geplanten Bebauung ist jedenfalls davon auszugehen, dass nur die
oberflachennahen Bodenschichten von Relevanz sind.

Auf eine detaillierte Beschreibung der Schichtfolge wird aufgrund des allgemein sehr
ahnlichen Schichtaufbaus und der Irrelevanz fiir das geplante Bauvorhaben verzichtet.

Die ungefédhre Lage der einzelnen Erkundungsschurfe kann der nachfolgenden
Abbildung entnommen werden:

Abbildung 6: Lage der Erkundungsschlirfe

Wasser

Schichtwasser wurde in sehr geringen Mengen in Schurf 3 angetroffen. Die Erkundungen
wurden jedoch in einer niederschlagsarmen Zeit durchgefiihrt.
Nach Perioden mit hohem Niederschlag kann es im vorliegenden Boden Ublicherweise
zu strahnenartigen Schichtwasserabflissen kommen.

U:\Bodengutachten Resort Holler\Bodengutachten Glampingplatz Stadtbergen.docx 6
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3.4

3.5

Vernassungen auf der Wiese konnten anhand der vorhandenen Vegetation
augenscheinlich keine gefunden werden. Auch in den Luftbildern der verschiedenen
Befliegungsperioden konnten solche nicht entdeckt werden.

Bodenkennwerte

Fiar bodenmechanische Bemessungen kénnen erfahrungsgemafl mindestens folgende
Bodenkennwerte angesetzt werden:

Oberflachennahe Lehme (bis etwa 3m Tiefe): y = 20,0 kN/m?
y' =9,5 kN/m?
p=25°
¢ = 3 kN/m?

Es = 8-10 MN/m?
k=1*10" m/s

Der angetroffene Boden kann, abgesehen von der Humusschicht (Bodenklasse 1), der
Bodenklasse 4 zugeordnet werden.

Es handelt sich augenscheinlich um natlrlich gewachsenen Boden ohne organoleptische
Auffalligkeiten.

Erdbeben

Firstenfeld liegt laut ONORM B 1998-1 in der Erdbebenzone 0 mit einer
Referenzbodenbeschleunigung von 0,35m/s? und der vorhandene Untergrund ist der
Bodenklasse C zuzuordnen.

Beurteilung der vorgefundenen Untergrundverhaltnisse im

Hinblick auf die geplante Bebauung

Es wird davon ausgegangen, dass die geplanten Bauten analog dem Ubermittelten
Lageplan vergleichsweise leichte, eingeschossige Bauten sind.

Der vorgefundene Boden kann die von der geplanten Bebauung eingebrachten Lasten
abtragen. Wegen der fehlenden Verdichtbarkeit ist aber insbesondere bei dynamischen
Belastungen etwa auf Verkehrs- und Parkflachen ein entsprechender Bodenaustausch
bis in eine Tiefe von 0,6m notwendig. Verkehrswege sind RVS 03.08.63 auszufuhren.
Hochbaugriindungen, auf3er von Leichtbauten, sollten flachig errichtet werden, wobei
auch hier ein Bodenaustausch von rund 30cm unterhalb der Fundamentplatte
vorgenommen werden sollte. Als Austauschmaterial sollte gut verdichtbares
Bruchmaterial herangezogen werden, welches auf einem Trennvlies aufgebracht wird.
Eine frostsichere Tiefe sollte mit den Fundamenten in jedem Fall erreicht werden.

Wegen der geringen Durchlassigkeit des Bodens ist eine Versickerung nicht maglich
und sollte auch aufgrund einer méglichen Aktivierung von Scherflachen nicht angedacht
werden. Ebenso ist darauf zu achten, dass Uber die geplanten Gewasser
(Naturbadeteich, Bach) keine maRgebliche Versickerung stattfindet. Eine
entsprechende Abdichtung mit Ton, Bentonit oder Folien ist daher erforderlich.

Zu berlcksichtigen ist auch die Erosionsempfindlichkeit der steilen B6schungen im
Siiden und Westen, weshalb darauf geachtet werden sollte, dass es zuklnftig zu keinen
konzentrierten Abflissen von Hangwasser durch die Veranderung des Gelandes oder
durch die Bebauung selbst kommt.

U:\Bodengutachten Resort Holler\Bodengutachten Glampingplatz Stadtbergen.docx 7
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Sollten Baugruben erforderlich sein, kdnnen diese bis 1,5m Tiefe mit 60° gebdscht
werden, wenn im Bereich der Bdschung kein Sand- oder Kieslinsen vorhanden sind.
Bei tieferen Baugruben ist mit einer Fachkundigen Person Ricksprache zu halten.

Da die Erkundungen punktuell durchgefiihrt wurden, kann nicht ausgeschlossen werden,
dass stellenweise ein anderer Boden als beschrieben angetroffen wird. In diesem Fall ist
ebenfalls eine fachkundige Auskunftsperson beizuziehen.

Bei einer von den vorliegenden Planen in wesentlichen Belangen abweichenden
Bebauung gilt dieser Umstand ebenso.

Graz, am 02.02.2022
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Fotodokumentation der Bodenschiirfe:

Schurf 1

dINLAYVd 8 HOSLION




Schurf 2
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Schurf 3
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Schurf 4:
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1  Allgemeine Grundlagen

1.1 Vorbemerkungen
1.1.1 Bezeichnung des Bauvorhabens

Bebauungsplan "Hofberg Resort" (Hollergriinde)

auf Teilflachen der Grundstiicke Nr.584/1 und 585,
beide KG Stadtbergen

1.1.2 Auftraggeber

Stadtgemeinde Frstenfeld
Augustinerplatz 1
8280 Furstenfeld

1.1.3 Projektant

TDC-SKD GmbH
Grune Lagune 1
8350 Fehring

1.2 Motivation und Ziel des Projekts

Fir die Bebauung ,Hofberg Resort* (Hollergriinde) auf den Teilflachen der
Grundstucke Nr. 584/1 und Nr. 585, beide KG Stadtbergen, liegt seitens der
Nussmililler Architekten ZT GmbH ein Entwurf des Bebauungsplans mit Uber-
mittlungsstand vom 22.09.2025 vor.

Zur Umsetzung des Bebauungsplans ist die Erstellung eines Oberflachenent-
wasserungskonzeptes zur Regenwasserbewirtschaftung erforderlich. Dieses
Konzept untersucht mogliche Gefahrdungen des Projektgebietes in Bezug auf:

e Hangwasser (Hinterlandentwasserung)

e Hochwasser

e Grundwasser

e Hangrutschungen

Daruber hinaus werden MaRnahmen zur Oberflachenentwasserung, insbeson-
dere im Zusammenhang mit der Befestigung von Flachen, unter Bertcksichti-
gung der Empfehlungen zur angepassten Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung des Landes Steiermark vorgeschlagen.

Fir die Beurteilung méglicher Gefahrdungen sowie zur Auswahl geeigneter
MafRnahmen werden digitale Fachinformationssysteme und Geodatenbanken
wie GIS-Land Steiermark, eHYD, eHORA und weitere herangezogen.

Ziel des Oberflachenentwasserungskonzeptes ist die Erhebung des Ist-Zu-
standes (bestehende Anlagen und potenzielle Gefahrdungen) sowie die Aus-
arbeitung geeigneter Mallinahmen zur ordnungsgemafien Ableitung und Be-
wirtschaftung der Niederschlagswasser aus dem Projektgebiet.
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1.3 Verwendet Unterlagen, Grundlagen

>

vV V V V VY

Entwurf, Bauungsplan ,Hofberg Resort* (Hollergrinde), Rechtsplan und
Gestaltungskonzept, Nussmuller Architekten ZT GmbH vom 22.09.2025

Bodenbegutachtung, Hollerl Resort, Lugitsch & Partner ZT GmbH vom
01.02.2022

Vermessung durch die Permann & Schmaldienst Vermessung ZT GmbH

Niederschlagswasser-Bewirtschaftungskonzept 2023 vom Oktober 2023,
Steiermarkische Landesregierung

Leitfaden fur Oberflachenentwasserung Version 2.1 vom August 2017,
Steiermarkische Landesregierung

eHYD — Hydrographischer Dienst Osterreich

geoland.at — Osterreichische Lander bzw. Amter der Landesregierung
GIS-Daten Land Steiermark

Kataster aus dem BEV (Stand 01.04.2025)

OWAV-Regelblatt 11: Richtlinien fiir die abwassertechnische Berechnung
und Dimensionierung von Abwasserkanalen,
Wien 2009

OWAV-Regelblatt 35: Einleitung von Niederschlagswasser in
Oberflachengewasser, Wien 2019

OWAV-Regelblatt 45: Oberflachenentwésserung durch Versickerung
in den Untergrund, Wien 2015

ONORM B2506-1: Regenwasser - Sickeranlagen fur Ablaufe von
Dachflachen und befestigten Flachen,
Ausgabe: 2013-08-01

DWA-A 118: Bewertung der hydraulischen Leistungsfahigkeit
von Entwasserungssystemen, Januar 2024
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1.4 Ortsangabe

> Politischer Bezirk:
» Gemeinde:
» Katastralgemeinde:

Hartberg-Furstenfeld
Flrstenfeld
Stadtbergen (62245)

Abbildung 1: OK-Karte (GIS STMK)
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2 Beschreibung der gegebenen Verhaltnisse

Ortliche Beschreibung des Projektgebietes

Das Projektgebiet liegt rund 3,2 km nordwestlich des Ortskerns von Fursten-
feld und befindet sich nérdlich des Hofbergwegs, Uber welchen die Erschlie-

Rung erfolgt.

Die Oberflachenentwasserung des Projektgebiets erfolgt in den bestehenden
Strallengraben entlang des Hofbergwegs. Dieser entwassert Gber einen
Durchlasses DN500 (Querung Hofbergweg) in den Julertalergraben.

Das Projektgebiet liegt auf den Teilflachen der Grundstiucke Nr. 585 und Nr.
584/1, beide KG Stadtbergen (Katasterstand 01.04.2025).
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Projektgebiet

Abbildung 2: Luftbild értliche Beschreibung (GIS STMK)

Das Projektgebiet befindet sich in Hanglage mit einer durchschnittlichen
Gelandeneigung von rund 13% in stddstlicher Richtung.

T

Abbildung 3: Umgebungskarte, Profil (geoland.at)
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Abbildung 4: Profildarstellung, Profil 1 (GIS STMK)

2.2 Beschreibung der bestehenden Anlagen

Sudlich des Projektgebiets verlauft entlang des Hofbergwegs ein bestehender
StralRengraben. Dieser entwassert Uiber einen Durchlasses DN500 (Querung
Hofbergweg) in den Julertalergraben (Vorfluter).

Projektgebiet

&5

Best. Durchlass AP -
DN300 ‘ ¥ gl Stralengraben

Hofbergweg

Abbildung 5: Lage bestehende Anlagen
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2.2.1 WIS - Rechtliche Anlagen

Laut GIS Steiermark befinden sich erst ab einer Entfernung von rund 400 m
zum Projektgebiet ein Speicherbecken, eine Enthahmequelle sowie zwei auf-

gelassene hausliche Klaranlagen.

'

= Sta(llbévgc;vwcg

Abbildung 6: Ubersichtskarte, WIS — Rechtliche Anlagen (GIS STMK)

2.3 Untergrundverhaltnisse, Grundwasser

Fir das Projektgebiet liegt eine Bodenbegutachtung der Lugitsch & Partner ZT
GmbH vom 01.02.2022 vor. Im Rahmen des Gutachtens wurden insgesamt

vier Erkundungsschirfe hergestellt.

Abbildung 7: Lage der Erkundungsschlirfe, Bodenbegutachtung, Lugitsch & Partner ZT GmbH
vom 01.02.2022
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Im Gutachten wird darauf hingewiesen, dass die Untersuchungen in einer nie-
derschlagsarmen Zeit durchgefihrt wurden.

Bei Schurf 3 konnte in einer Tiefe von rund 3,6 m eine geringe Menge Schicht-
wasser festgestellt werden. Grundwasser wurde hingegen nicht angetroffen.
Daraus wird abgeleitet, dass bis in eine Tiefe von rund 3,6 m kein Grundwas-
servorkommen vorhanden ist.

Zur Sickerfahigkeit des Untergrundes wird im Gutachten festgehalten:

,Wegen der geringen Durchlassigkeit des Bodens ist eine Versickerung nicht
moglich und sollte auch aufgrund einer méglichen Aktivierung von Scherfla-
chen nicht angedacht werden. Ebenso ist darauf zu achten, dass Uber die ge-
planten Gewasser (Naturbadeteich, Bach) keine maRRgebliche Versickerung
stattfindet. Eine entsprechende Abdichtung mit Ton, Bentonit oder Folien ist
daher erforderlich.”

Daruber hinaus wird auf die Erosionsempfindlichkeit der steilen Boschungen
im Suden und Westen hingewiesen:

,ZU berucksichtigen ist auch die Erosionsempfindlichkeit der steilen Boschun-
gen im Suden und Westen, weshalb darauf geachtet werden sollte, dass es
zukUnftig zu keinen konzentrierten Abflissen von Hangwasser durch die Ver-
anderung des Gelandes oder durch die Bebauung selbst kommt.*

Aufgrund der im Gutachten angefiihrten Untergrundverhéltnisse wird ein
System mit Retention und gedrosselter Ableitung vorgeschlagen.

2.4 Hangwasser — Hinterlandentwasserung

Laut FlieRpfadkarte und Hangwasserkarten (N30 und N100) aus dem GIS
— Steiermark ist mit keiner Gefahrdung durch Hangwasser zu rechnen.

Projektgebiet

a8

Abbildung 8: Ubersichtskarte, FlieBpfadkarte und Hangwasserkarte N30 (GIS STMK)
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2.5 Hochwasser

Laut den Daten des GIS Steiermark besteht flr das Projektgebiet keine Ge-
fahrdung durch Hochwasser. Das Gebiet liegt auf einer Hohenlage von min-
destens 360 m U. A.

Die Verschneidung der Uberflutungsflaichen mit dem Geléandemodell des GIS
Steiermark ergibt fir das HQ100-Hochwasserereignis der Feistritz eine Was-
serspiegelhdéhe von rund 265 m 0. A. Das Projektgebiet befindet sich somit
etwa 95 m oberhalb des HQ100-Wasserspiegels.

Aufgrund der Hohendifferenz von rund 95 m zum HQ100-Wasserspiegel
ist fur das Projektgebiet mit keiner Hochwassergefahrdung durch die
Feistritz zu rechnen.

Hochwassen‘]berﬂutungsberIche

Abbildung 9: Uberflutungsfléchen HQ30 und HQ100 (GIS STMK)
2.6 Hangrutschung

Laut GIS-Steiermark besteht im Projektgebiet keine Gefahrdung durch Rut-
schungen. Im Bodengutachten wird jedoch auf die Erosionsempfindlichkeit der
steilen Boschungen im Stden und Westen hingewiesen (Punkt 2.3 Unter-
grundverhaltnisse, Grundwasser).
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Nach derzeitigem Kenntnisstand ist im Projektgebiet mit keiner Gefahr-
dung durch Rutschungen zu rechnen.

r

Gravitative Naturgefahren
' . Rutschungen

Projektgebiet

a/ v
M _' n Gefahrenhinweiskarte (GHK)
LR | Tiefgriindige Rutschungen
keine oder Restgefahrdung
- gennge Gefahrdung
mittere Gefahrdung
erhebliche Gefahrdung

Abbildung 10: Rutschungen (GIS STMK)

2.7 Wasserschongebiet und WIS Schutzgebiet

Im Projektgebiet befindet sich, laut GIS — Steiermark, weder ein Wasser-
schongebiet noch ein Schutzgebiet.
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3.2
3.21

3.2.2

Oberflachenentwasserung

Allgemeines

Samtliche Berechnungen sind dem Anhang 4 zu entnehmen.

Die Berechnungen erfolgten unter Anwendung des OWAV-Regelblattes 45 bei
dem auch ein Tool fir die Bemessung von Versickerungs- und Retentions-
maflnahmen enthalten ist.

Entsprechend dem OWAV-Regelblatt 45 Tab. 4 wurde zur Bemessung des
gesamten Oberflachenentwasserungssystems ein 20-jahrliches Nieder-
schlagsereignis angesetzt (Wohngebiete).

Sollte ein hdheres Schutzbedurfnis bzw. ein geringeres Restrisiko angestrebt
werden, so ist fur die Bemessung ein Niederschlagsereignis mit einer hOheren
Jahrlichkeit zu wahlen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen,
dass ein absoluter Schutz nicht moglich ist und daher immer ein Restrisiko zu
Uberflutungen durch Oberflachenwasser besteht.

IST — Zustand (Bestand)
Beschreibung derzeitigen Abflussverhaltnisse

Das Projektgebiet umfasst eine Flache von rund 5.060 m? und liegt auf Teilfla-
chen der Grundstlcke Nr. 585 und Nr. 584/1, beide KG Stadtbergen. Derzeit
wird das Gebiet landwirtschaftlich als Grunflache genutzt.

Das Projektgebiet befindet sich in Hanglage mit einer durchschnittlichen Ge-
landeneigung von etwa 13 % in sudostlicher Richtung. Die anfallenden Nieder-
schlagswasser kénnen oberflachlich frei Gber das Gelande abflielen und ge-
langen uber den bestehenden Strallengraben des Hofbergwegs sowie den
Durchlass DN500 (Querung Hofbergweg) in den Julertalergraben (Vorfluter).

Beitragsflachen

Die Beitragsflache betragt rund 5.060 m? und wird derzeit landwirtschaftlich
(Grunflache) genutzt.

3.2.2.1 Abflussbeiwert

Die Ermittlung des derzeitigen Spitzenabflussbeiwertes (Grlnflache) erfolgte
entsprechend dem OWAYV Regelblatt 11, Tabelle 5-1.

Art der Entwasserungsflache Gelandeneigung Abflussbeiwert

Grunflache le>10 % 0,52

Tabelle 1: Abflussbeiwert IST — Zustand (Bestand)

P:\FFLD.GEM\250435_Oberfl.-Entw. BBPL Hofberg-Resort\08_Berichte\b250922_Oberf Konzept_BBPL Hofberg-Resort.docx Seite: 12



3.2.3 Berechnung derzeitige Abflussmenge

3.3
3.31

Fir den Vergleich der Zunahme der Abflussspitze durch eine kinftige Bebau-
ung (Befestigung) von Flachen, wurde eine Regendauer D = 15 min und eine
Wiederkehrzeit T = 1 Jahr angesetzt.

Entsprechend der Daten des hydrografischen Dienstes fur den Gitterpunkt
5221 betragt der Bemessungsniederschlag hns,1) = 14,7 mm bzw. die
Bemessungsregenspende ri51=163,3 I/s.ha.

Fir eine Gesamtflache von 5.060 m? (derzeit Grinflache) wird ein Spitzenab-
flussbeiwert von derzeit 0,52 (Gelandeneigung: lc < 10 %; Versiegelungsgrad:
0%) angenommen.

Bei einer Regendauer von 15 min und einer Wiederkehrzeit von einem
Jahr ergibt sich daraus eine derzeitige Abflussmenge von 43,0 I/s.

Dies entspricht zugleich dem maximal zulassigen Abfluss (Drosselab-
fluss) fur eine kiuinftige Bebauung bis zu einem Bemessungsereignis mit
einer Wiederkehrzeit von 20 Jahren.

PROJEKT - Zustand (Neu)
Projektbeschreibung

Laut dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans (Rechtsplan und Gestal-
tungskonzept) ,Hofberg Resort* (Hollergrinde) der Nussmiller Architekten ZT
GmbH vom 22.09.2025 sind sechs Baufelder, eine Zufahrtsstral’e sowie Uber-
dachte Parkflachen vorgesehen.

Entsprechend dem Flachenwidmungsplan ist eine Bebauungsdichte, im Pro-
jektgebiet, von maximal 30 % zulassig. Daher wird fur die Baufelder eine be-
festigte Flache von 30 % (Maximum) angenommen.

Aufgrund der Untergrundverhaltnisse (Punkt 2.3 Untergrundverhaltnisse,
Grundwasser) wird eine gedrosselte Ableitung in den bestehenden Stralien-
graben, entlang des Hofbergwegs, vorgeschlagen.

Im Rahmen des gegenstandlichen Oberflachenentwasserungskonzeptes wur-
den fur die Verkehrsflachen Berechnungen und Bemessungen fur ein System
durchgefuhrt, das eine Reinigung mittels technischer Filter sowie eine an-
schlieRende Speicherung in einer Retentionsanlage vorsieht. Diese besteht
aus Schachten mit gedrosselter Ableitung in den Strallengraben bzw. in den
Vorfluter. Unter Einhaltung der OWAV-Regelblatter 35 und 45 sind auch alter-
native Verfahren zur ordnungsgemafen Behandlung der Oberflachenwasser
zulassig.
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Abbildung 11: Entwurf, BBPL ,Hofberg Resort", Rechtsplan, Nussmiiller Architekten ZT GmbH
vom 22.09.2025
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Abbildung 12: Entwurf, BBPL ,Hofberg Resort, Gestaltungskonzept, Nussmdiller Architekten ZT GmbH
vom 22.09.2025
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3.3.2 Beitragsflachen

Es ergeben sich die Beitragsflachen wie folgt:

— Flache -
Teilflache A Flachentyp
(Beitragsflache) [m';] (Art der Entwasserungsflache)
- 30 % Bef.-Flachen, Typ A
Baufeld 1 478 - 70 % Grinflachen
- 30 % Bef.-Flachen, Typ A
Baufeld 2 355 - 70 % Grunflachen
- 30 % Bef.-Flachen, Typ A
Baufeld 3 526 - 70 % Grunflachen
- 30 % Bef.-Flachen, Typ A
Baufeld 4 407 - 70 % Grinfiachen
- 30 % Bef.-Flachen, Typ A
Baufeld 5 546 - 70 % Griinflachen
- 30 % Bef.-Flachen, Typ A
Baufeld 6 4T - 70 % Griinflachen
Parkplatze 470 Bef.-Flachen, Typ B
Zufahrt 537 Bef.-Flachen, Typ A
Grinflachen 1.330 Grunflachen
Gesamt 5.060

Tabelle 2: Beitragsfldchen im PROJEKT — Zustand

3.3.2.1 Abflussbeiwerte

Die Ermittlung der Spitzenabflussbeiwerte erfolgte entsprechend der
ONORM B2506-1, Tabelle 1 bzw. OWAV Regelblatt 11, Tabelle 5-1.

Teilflache und Art der Entwasserungsflache | Abflussbeiwert
Baufelder

- Bef.-Flachen, Typ A 1,00

- Grunflachen 0,52

Zufahrten

- Bef.-Flachen, Typ B 0,90

Parkplatze Uberdacht

- Bef.-Flachen, Typ A 1,00
Grunflachen 0,52

Tabelle 3: Abflussbeiwerte PROJEKT — Zustand (Neu)
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3.3.2.2 Bewertung der Niederschlagsabfliisse in Abhangigkeit

der Herkunftsflache
Die Beurteilung der Niederschlagswasser erfolgt in Abhangigkeit der

Herkunftsflache durch die Zuordnung zu einem Flachentyp gemal dem

OWAV- Regelplatt 35, Tabelle 3, wie folgt:

Flachentyp

Art der Flache

F1

» Dachflachen (Glas-, Griin-, Kies- und Tondacher, zementgebundene und
kunststoffbeschichtete Deckungen), gering verschmutzt

« Alle anderen Dachflachenmaterialien und Terrassen (gering verschmutzt) mit einem
Gesamtflachenanteil nicht gréRer als 200 m? projizierter Flache

« Rad- und Gehwege

* Nicht befahrene Vorplatze und Zufahrten fiir Einsatzfahrzeuge

F2

« Dachflachen und Terrassen, gering verschmutzt, die nicht dem Flachentyp F1 zugeordnet
werden kénnen

» Parkflachen fiir Pkw nicht groRer als 20 Parkplatze bzw. 400 m? (Abstellflachen inkl.
Zufahrt)

o Parkflachen fur Pkw groRer als 20 Parkplatze und nicht gréer als 75 Parkplatze
bzw. 2.000 m? (Abstellflachen inkl. Zufahrt) mit nicht haufigem Fahrzeugwechsel
(Wohnhausanlagen, Mitarbeiterparkplatze bei Betrieben, Park-and-Ride-Anlagen und
Parkplatze mit &hnlich geringem Fahrzeugwechsel)

» Fahrflachen mit einer JDTV bis 500 Kfz/24 h bzw. Gleisanlagen bis 5.000 Bto mit
Ausnahme der freien Strecke

Tabelle 4: Zuordnung zu den Flachentypen (Auszug aus dem OWAV — Regelblatt 35, Tabelle 3)

Flachentyp | Art der Flache

F1

Bef.-Flache, Typ A

- Dachflachen

- Terrassen

- Geh - und Radwege
Grunflachen

F2

Bef.-Flache, Typ B
- Zufahrten

Tabelle 5: Zuordnung zu den Fldchentypen

3.3.3 Oberflachenwasserbehandlung

Flachen, die gemal OWAV-Regelblatt 35 dem Flachentyp F1 zugeordnet wer-
den, kdnnen ohne vorherige Reinigung in die Retentionsanlagen eingeleitet

werden.

Fir Flachen des Flachentyps F2 wird gemal OWAV-Regelblatt 35 eine Be-
handlung der anfallenden Oberflachenwasser empfohlen. Dementsprechend
wird fur die Zufahrtsflache eine Reinigung, Uber z.B. Rigole mit technischem
Filter, vorgeschlagen. Das gereinigte Wasser kann anschlieRend in die Re-
tentionsanlage eingeleitet werden.
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3.3.4 Bemessung

3.3.4.1 Retentionsanlage gem. OWAV-Regelblatt 35

3.3.4.11

3.3.4.1.2

Kunftige Abflussmenge ohne Drosselung,
1-jahrliches Niederschlagsereignis

Bei einer kinftigen Bebauung ergeben sich die Abflussmenge ohne
Drosselung wie folgt:

S Flach red. Flach
Teilflache 10 € edA ache Abflussmenge
Beitragsfliche n red /s
Baufeld 1 478 317,39 5,18
Baufeld 2 355 235,72 3,85
Baufeld 3 526 349,26 5,70
Baufeld 4 407 270,25 4,41
Baufeld 5 546 362,54 5,92
Baufeld 6 411 272,90 4,46
Parkplatze
iiberdacht 470 470,00 7,7
Zufahrt 537 483,30 7,9
Grinflachen 1.330 691,60 11,3
Gesamt 5.060 3.453 56,4

Tabelle 6: Aufstellung kiinftige Abflussmenge ohne Drosselung

Zur Festlegung des maximalen Gesamtabflusses flr die kiinftigen Re-
genwasserentwasserungsanlagen wird ein 1-jahrliches Niederschlags-
ereignis (T=1) mit einer Dauer von D=15 min. herangezogen.

Die Abflusswassermenge nach Umsetzung der angenommenen Be-
bauung (Baufelder 30 % befestigt) ergibt sich aufgrund der Befestigung
von Flachen kunftig mit ca. 56,4 I/s (unretentiert).

Dies bedeutet, dass durch eine kinftige Bebauung bei einem 1-jahrli-
chen 15-minutigen Niederschlagsereignis eine Erhdhung der Regen-
wasserabflussmenge um ca. 13,4 I/s gegeben ware.

Diese Zunahme der Abflussspitze ist durch geeignete Malinahmen zu
kompensieren, um eine Verschlechterung der Abflussverhaltnisse von
angrenzenden Nachbargrundstlicken, bestehenden Vorflutern bzw. Ent-
wasserungsgraben zu verhindern.

Kinftige Abflussmenge mit Drosselung,
1-jahrliches Niederschlagsereignis

Um den kunftigen Abfluss maximal auf die Menge des derzeitigen un-
befestigten Abflusses bei einem 1-jahrlichen, 15-minttigen Regenereig-
nis zu reduzieren, sind Retentionsanlagen mit entsprechender Abfluss-
begrenzung vorzusehen.

Entsprechend der Vorgabe der Stadtgemeinde Firstenfeld wird flr
die EinzelretentionsmaRnahmen der Baufelder eine Einleitungs-
menge von 1 I/s je 1.000 m? Baufeldflache, in den Stralkengraben,
vorgeschrieben.
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3.3.41.3

Die nachstehende Tabelle stellt die Abflussbegrenzung gemal’ den
Vorgaben der Stadtgemeinde Furstenfeld dar.

Einzugsgebiet - 1
Teil- Nr Flache Flachen- An- Spitzenabfl. | red. Flache Abfluss-
flache A, typ merkung beiwert ATV A menge
H [ [m] Neigung [Versiegelt H [m3 [Vs]
Baufeld 1 143 Bef.-Flachen, Typ A Retentionsanlage BF1 0,5
335 Grunflachen 1G > 10% 0% | 052 | 17399 28
Baufeld 2 107 Bef.-Flf‘ichen, Typ A Retentionsanlage BF2 0.4
249 Grinflachen IG > 10% 0% | 052 | 12922 2,1
Baufeld 3 158 Bef -Flachen, Typ A Retentionsanlage BF2 0.5
368 Grunflachen 1G> 10% 0% | 052 | 19146 3,1
Baufeld | 4 122 Bef -Flachen, Typ A Rotomionsanlago BF2 04
285 Grunflachen IG > 10% 0% | o052 | 14815 24
Baufeld 5 164 Bef -Flachen, Typ A Retentionsanlage BF2 0.5
382 Gronflachen 1G > 10% 0% | 052 | 19874 32
Baufeld 6 123 Bef -Flachen, Typ A Retentionsanlage BF2 0.4
..... |- [ 288_ | _Grunachen _ I'TG>10%__ 0% 082 ] 1880_I 23 _
Parkplatze
uberz‘:cht pid Rel-Fachon, T A Retentionsanlage ZP1 8,6
it 2 B Pachen TYp Bl e D » I
Grunflachen ! 1330 Granflachen 1G > 10% 0% 052 691,60 113
Gesamt 5 060 - - 38,8

Tabelle 7: Kiinftige Abflussmenge mit Drosselung entspr. Vorgabe Gemeinde (T=1, D=15Min)

Im folgenden Diagramm sind die Abflussmengen der einzelnen Falle
gegenubergestellt.

Flache |red. Flache] Spitzenabfl. | Abfluss-
A, Aces beiwert menge
[m?] [m?] [ [Vs]
Derzeitige Abflussverhéitnisse 5060 2631 0,52 43,0
Kunftige Abflussverh. ohne Drosselun 5 060 3453 0,68 56,4
Gnfti Ussverh. mit Drosselung-vorga 5 060 = £ : '

Gegeniiberstellung Abflisse [I/s]
0,0 10,0 20,0 30,0 40,0 50,0 60,0
Derzeitige Abflussverhéltnisse W8 v — —— —
Kiinftige Abflussverh, ohne Drosselung

Kiinftige Abflussverh. mit Drosselung-Vorgabe SGEM

Diagramm 1: Gegendtiberstellung der Abfliisse (1-jahrliches, 15-Min. Niederschlagsereignis)

Bei einem 1-jahrlichen Ereignis wird dabei die derzeitige Abfluss-
menge sogar um ca. 4,2 l/s (10%) reduziert und somit mehr als It.
Berechnungen erforderlich. Es ware somit mit einer kuinftigen
Verbesserung der Abflusssituation gegeniiber dem IST-Zustand
(Bestand) zu rechnen.

Kunftige Abflussmenge mit Drosselung
bei Bemessungsereignis T20

Eine detaillierte Gegenuberstellung, des IST — Zustandes (Bestand)
zum PROJEKT - Zustand (Neu), ist dem Anhang 4 zu entnehmen.

Entsprechend der Vorgabe der Stadtgemeinde Furstenfeld wird fur die
EinzelretentionsmalRnahmen der Baufelder eine Einleitungsmenge von
11/s je 1.000 m? Baufeldflache, in den Strallengraben, vorgeschrieben.
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Durch die gedrosselte Ableitung wird die kunftige Abflussmenge bei
einem 20-jahrlichen, 15-minttigen Regenereignis wie folgt reduziert:

Einzu; - kil |
Teil- Nr Flache Flachen- An- Spitzenabfi. | red. Flache Abfluss-
flache A, typ merkung beiwert ATV Aces menge
i I [m?] Neigung __|Versiegelt = [ [Us]
Baufeld 1 143 Bef -Flachen, Typ A Retentionsanlage BF1 0,5
335 Grunflachen 1G > 10% 0% | 052 | 17399 6,4
Baufeld 2 107 Bef -Flachen, Typ A Retentionsanlage BF2 0.4
249 Grunflachen 1G > 10% 0% | 052 | 12922 4,7
Baufeld 3 158 Bef -Flachen, Typ A Retentionsanlage BF2 0,5
368 Grunflachen 1G > 10% 0% | 052 [ 19146 7,0
Baufeld 4 122 Bef.-Flf!d\en, Typ A Retentionsanlage BF2 0.4
285 Grunflachen 1G > 10% 0% | 052 | 14815 54
Baufeld 5 164 Bef.-Flachgn, Typ A Retentionsanlage BF2 0.5
382 Grunflachen 1G> 10% 0% | 052 | 19874 73
Baufeld 5 123 Bef.-Flachen, Typ A Retentionsanlage BF2 0.4
______ — L2 _Gunflachen _TTG>70% 0% _J_08 T 148s0_I 55
Parkplatze
uberxcht 470 Bel-Fachen, Typ A Retentionsanlage ZP1 8,6
B - D R Rt o
Grunflachen 1330 Grunflachen 1G > 10% 0% 0,52 ™ "691.60 253
Gesamt 5 060 - - 728

Tabelle 8: Kiinftige Abflussmenge mit Drosselung entspr. Vorgabe Gemeinde (T=20, D=15Min)

Flache |red. Flache] Spitzenabfl. | Abfluss-
A, Acd beiwert menge
[m7] [m?] [] [V/s]
Derzeitige Abflussverhéltnisse 5 060 2631 0,52 96,2
Kinftige Abflussverh. ohne Drosselun 5 060 3453 0,68 126,2
Gntti ussverh. mit Drosselung-Vorgabe 5060 2 = 728 1

Gegeniberstellung Abfliisse [I/s]

00 20,0 400 60,0 800 1000 1200 1400

W e - -

Derzeitige Abflussverhditnisse —

Kinftige Abflussverh. ohne Drosselung

Kunftige Abflussverh, mit Drosselung-Vorgabe SGEM

Diagramm 2: Gegendtiberstellung der Abfliisse (20-jéhrliches, 15-Min. Niederschlagsereignis)

Bei einem 20-jahrlichen Bemessungsereignis wird die Abfluss-
menge des Oberflaichenwassers durch die kunftige Bebauung in
Verbindung mit den vorgeschriebenen und vorgeschlagenen Re-
tentionsmaBnahmen gegeniiber dem derzeitigen Bestand sogar
um rund 23,4 I/s (24 %) reduziert.

P:\FFLD.GEM\250435_Oberfl.-Entw. BBPL Hofberg-Resort\08_Berichte\b250922_Oberf Konzept_BBPL Hofberg-Resort.docx Seite: 19



3.3.5 Vorgeschlagene MaBnahmen

3.3.5.1 Baufelder
Far die Baufelder werden EinzelretentionsmalRnahmen vorgeschlagen.

Die Niederschlagswasser der befestigten Flachen, der Baufelder, kdnnen
nach vorhergehender Drosselung (Reinigung je nach Flachentyp) in den
Strallengraben eingeleitet werden.

Entsprechend der Vorgabe der Stadtgemeinde Furstenfeld ist fur die Ein-
zelretentionsanlagen der Baufelder eine Einleitungsmenge von 1,0 I/s je
1.000 m? Baufeldflache in den Strallengraben einzuhalten. Da dieser Wert
unter der berechneten erforderlichen Drosselabflussmenge liegt, ist von einer
Verbesserung der Abflussverhaltnisse gegenltiber dem derzeitigen Bestand
auszugehen.

Laut Bemessung (Anhang 4) ist, bei einer Baufeldflache von 1.000 m? und
einer Bebauungsdichte von maximal 30 %, ein Retentionsvolumen von
ca. 15,0 m? vorzusehen. Dabei betragt der maximale Drosselabfluss Qor
1,0 I/s und der mittlere Drosselabfluss ca. 0,7 I/s.

Teilflache Flache Max. Drosselabfluss
(Beitragsflache) [m?] [I/s]
Baufeld 1 478 0,478
Baufeld 2 355 0,355
Baufeld 3 526 0,526
Baufeld 4 407 0,407
Baufeld 5 546 0,546
Baufeld 6 411 0,411
Gesamt 5.060 5,060

Tabelle 9: Einzelretentionsanlagen Baufelder

3.3.5.2 Zufahrt und uberdachte Parkplatze

Fir die Zufahrtsflache (Flachentyp F2 gemal OWAV-Regelblatt 35) wird ein
System zur Reinigung, Speicherung und Drosselung des Niederschlagswas-
sers vorgeschlagen. Die Reinigung erfolgt tGber technische Filter mit anschlie-
Render Einleitung in die Retentionsanlage. Von dort wird das gereinigte und
gedrosselte Oberflachenwasser abgeleitet.

Die Dachflachen der Parkplatze kdnnen hingegen ohne vorherige Reinigung
direkt in die Retentionsanlage eingeleitet und ebenfalls gedrosselt abgeleitet
werden.

30 cm technischer Filter,

/ oberflachennah

Abbildung 13: Beispiel, Reinigung (iber technische Filter (OWAV Regelblatt 35)
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> Retentionsanlage ZP1

Laut Bemessung (Anhang 4) ist ein Retentionsvolumen von ca. 36,0
m? vorzusehen. Dabei betragt der maximale Drosselabfluss Qor
8,55 I/s und der mittlere Drosselabfluss ca. 5,8 I/s.

Vorschlag: Retentionsanlagen ZP1 aus Schachten

Anzahl Abmessungen Einstau- | Durchmesser
Schachte tiefe Drossel
[Stk] [mm] [cm] [cm]
4 DN 2500 185 4,7

Tabelle 10: Vorschlag Retentionsanlage ZP1

Alternativ kann auch ein Speicherkanal mit entsprechender
Drosselung und Speichervolumen verwendet werden.

3.3.6 Wartung der Anlagen

3.4

Die Wartungsarbeiten sind gemal OWAV-Regelblatt 35, ONORM B 2506-1
bzw. B 2506-2 sowie DWA-A 138 in den vorgegebenen Intervallen durchzu-
fuhren. Zusatzlich sind die Anlagen nach Starkregenereignissen, Gewittern

oder starkem Laubfall einer Funktionskontrolle zu unterziehen.

Beschreibung moglicher Auswirkungen

Durch die vorgeschlagene gedrosselte Ableitung der Oberflachenwasser Gber
die Retentionsanlagen, ist mit keiner Verschlechterung der Abflusssituation
fur den bestehenden Stralengraben bzw. Vorfluter, aufgrund der Erhdhung
der Abflussspitzen durch eine kinftige Bebauung des Projektgebietes, zu
rechnen.

Zudem kann, bei einer kiinftigen Bebauung, mit einer Begrenzung der
Einleitungsmenge auf 1,0 I/s je 1.000 m? Baufeldflache (Vorgabe der
Stadtgemeinde Furstenfeld), eine Reduktion der Abflussspitzen und somit
eine Verbesserung der Abflusssituation fur den Stral3engraben bzw.
Vorfluter erzielt werden.

Auswirkungen auf fremde Rechte bzw. Nachbarrechte sind bei entsprechen-
der Bemessung und Planung der Anlagenteile nicht zu erwarten.
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Zusammenfassung

Fir die Bebauung ,Hofberg Resort* (Hollergriinde) auf den Teilflachen der
Grundstucke Nr. 584/1 und Nr. 585, beide KG Stadtbergen, liegt seitens der
Nussmililler Architekten ZT GmbH ein Entwurf des Bebauungsplans mit Uber-
mittlungsstand vom 22.09.2025 vor.

Im Rahmen des Bauungsplanes ist die Ausarbeitung eines Oberflachenent-
wasserungskonzeptes zur Regenwasserbewirtschaftung erforderlich.

Laut dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans sind sechs Baufelder,
eine Zufahrtsstralde sowie Uberdachte Parkflachen vorgesehen.

Aufgru

nd der Untergrundverhaltnisse (Punkt 2.3 Untergrundverhaltnisse,

Grundwasser) wird ein System mit Retention und gedrosselter Ableitung vor-
geschlagen.

Entsprechend dem OWAV-Regelblatt 45 Tab. 4 wurde zur Bemessung des
gesamten Oberflachenentwasserungssystems ein 20-jahrliches Nieder-
schlagsereignis angesetzt (Wohngebiete).

>

Anhang:

Anhang 1:
Anhang 2:
Anhang 3:
Anhang 4:

Einzelretentionsanlagen Baufelder:

Entsprechend der Vorgabe der Stadtgemeinde Fiirstenfeld ist fur die
Einzelretentionsanlagen der Baufelder eine Einleitungsmenge von
1,0 I/s je 1.000 m? Baufeldflache in den Strallengraben einzuhalten.
Da dieser Wert unter der berechneten erforderlichen Drosselabfluss-
menge liegt, ist von einer Verbesserung der Abflussverhaltnisse gegen-
uber dem derzeitigen Bestand auszugehen.

Zufahrt und Uberdachte Parkplatze:

Fur die Zufahrtsflache (Flachentyp F2 gemalR OWAV-Regelblatt 35)
wird ein System zur Reinigung, Speicherung und Drosselung des Nie-
derschlagswassers vorgeschlagen. Die Reinigung erfolgt Gber z.B.
technische Filter mit anschliel3ender Einleitung in die Retentionsanlage.
Von dort wird das gereinigte und gedrosselte Oberflachenwasser abge-
leitet. Unter Einhaltung der OWAV-Regelblatter 35 und 45 sind auch al-
ternative Verfahren zur ordnungsgemalfien Behandlung der Oberfla-
chenwasser zulassig.

Die Dachflachen der Parkplatze kdnnen hingegen ohne vorherige Reini-
gung direkt in die Retentionsanlage eingeleitet und ebenfalls gedrosselt
abgeleitet werden.

Aus der Bemessung der vorgeschlagenen Retentionsanlage fir die Zu-
fahrt und Uberdachten Parkplatze, ergibt sich ein erforderliches Re-
tentionsvolumen von ca. 36 m3.

OK-Karte

Lageplan, Beitragsflachen (Vorschlag Mal3hahmen)
Bemessungsniederschlag: Gitterpunkt: 5221
Bemessung (Vorschlag MaRnahmen)
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Anhang 1:
OK — Karte
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Anhang 2:
Lageplan, Beitragsflachen
(Vorschlag Malinahmen)

Im folgenden Lageplan wird beispielhaft eine Moglichkeit zur Reinigung

des Niederschlagswassers uber Rigole mit technischem Filter sowie zur

Speicherung mittels Schachten, mit anschlieender gedrosselter Ablei-
tung in den StralRengraben, dargestellt.
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Anhang 3:
Bemessungsniederschlag
Gitterpunkt: 5221
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Anhang 4:
Bemessung
(Vorschlag Malinahmen)
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TDC e SKD

Bebauungsplan "Hofberg Resort” (Hollergrunde)
auf Gstk. Nr.584/1 und 585, KG Stadtbergen

Oberflachenentwasserung

Bemessung
Retention - Drosselabfluss

Bemessung Retentionsanlage gem. OWAV Regelblatt 35 bzw. 45

TDC-SKD GMBH

STAATL. BEF. UND BEEID. ZIVILINGENIEUR FUR DAS BAUWESEN/ STAATL. BEF. UND BEEID. ZIVILINGENIEUR FUR DAS WIRTSCHAFTSINGENIEUR-
WESEN IM BAUWESEN/ ALLGEM. BEEID. UND GERICHTL. ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER/ EM. LEHRBEAUFTRAGTER AN DER TECHNISCHEN
UNIVERSITAT GRAZ/ STAATL. BEF. UND BEEID. ZIVILTECHNIKERIN FUR ARCHITEKTUR I. R./

INGENIEURBURO AUF DEM FACHGEBIET KULTURTECHNIK UND WASSERWIRTSCHAFT/

INGENIEURBURO AUF DEM FACHGEBIET VERKEHRSWESEN UND VERKEHRSWIRTSCHAFT/

INGENIEURBURO AUF DEM FACHGEBIET RAUMPLANUNG UND RAUMORDNUNG/

PLANENDE BAUMEISTERBEFUGNIS, SPEZIALISIERT AUF PLANUNG, ORTLICHE BAUAUFSICHT, PROJEKTSTEUERUNG, PROJEKTMANAGEMENT,
PLANUNGS- UND BAUSTELLENKOORDINATION,

Grine Lagune 1, 8350 Fehring
Tel.: +43 (0)3155/ 2843 - 0 Fax: +43 (0)3155/ 2843 — 20
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1. Ermittlung der Regenspenden

1-Niederschlag-Regenspende

Tabelle 1: Bemessungsniederschlag h [mm] It. hydrographischen Dienst Osterreich (HAO)
Gitterpunkt 5221
T [1/a] 1 | 2 | 3 5 | 10 | 20 | 25 | 30 50 75 100
D Niederschlagshohe hyp 1) [mm]
5|min 8,1 10,2 11,4 12,9 15,0 17,1 17,8 18,3 19,9 21,1 22,0
10|min 12,2 15,6 17,5 20,0 23,3 26,7 27,7 28,5 31,0 33,0 34,4
15|min 14,7 18,9 21,3 24,5 28,6 32,9 34,2 35,2 38,4 40,9 42,7
20{min 16,4 21,3 24,1 27,7 32,5 37,3 38,9 40,2 43,8 46,6 48,7
30{min 18,8 24,5 27,8 32,1 37,9 43,7 45,4 47,0 51,3 54,6 56,9
45[{min 21,0 27,6 31,5 36,3 42,9 49,5 51,5 53,4 58,2 62,1 65,0
60| min 22,6 29,6 33,8 39,0 46,0 53,1 55,3 57,3 62,5 66,7 69,6
90| min 24,5 31,9 36,2 41,6 49,0 56,5 58,9 60,8 66,2 70,6 73,5
120{min 2|Std. 26,0 33,5 37,9 43,4 51,0 58,5 60,9 63,0 69,0 73,8 77,2
180{min 3|Std. 28,5 36,1 40,5 46,1 54,3 62,8 65,5 67,8 74,0 79,0 82,5
240|min 4|Std. 30,5 38,2 42,7 48,6 57,3 66,2 69,0 71,3 77,9 82,9 86,6
360|min 6|Std. 34,1 42,0 47,3 54,3 63,7 73,2 76,2 78,6 85,5 91,2 95,0
540|min 9[Std. 37,5 47 1 53,2 60,8 71,2 81,5 84,8 87,4 94,9 101,0 105,3
720|min 12|Std. 40,4 51,5 58,0 66,1 77,0 88,0 91,4 94,3 102,3 108,8 113,4
1080|min 18|Std. 46,7 59,4 66,3 75,9 87,7 99,4 103,1 106,1 114,8 121,5 126,2
1440|min 1|Tag 52,4 65,3 72,8 82,6 96,0 108,0 111,7 114,8 123,6 130,3 135,1
2880|min 2|Tage 62,1 77,0 85,8 96,9 110,2 123,2 127,1 130,2 139,5 146,9 152,0
4320|min 3[Tage 68,1 84,3 93,7 105,8 122,0 136,4 140,8 144,3 154,8 163,1 168,5
5760|min 4|Tage 72,8 89,9 100,1 112,7 129,8 147,1 152,7 156,9 168,1 176,8 182,9
7200|min 5[Tage 77,0 95,0 105,3 118,5 136,3 154,2 160,1 164,9 178,0 188,6 195,9
8640|min 6|Tage 80,9 99,3 110,0 123.7 142,2 160,5 166,6 171,6 185,0 195,9 2034
r (D T) = hN(D T) * 166,67
D
hN = 1 mm =1 I/m? = 0,0001 I/ha — 1 = 166,67
D= 1 min=60s 60 * 0,0001
Tabelle 2: zugehorige Regenspende
T [1/a] 1 | 2 3 5 | 10 | 20 | 25 | 30 50 75 100
D Regenspende rp 1) [I/sha]
5|min 270,0 340,0 380,0 430,0 500,0 570,0 593,3 610,0 663,3 703,3 733,3
10|min 203,3 260,0 291,7 333,3 388,3 445,0 461,7 475,0 516,7 550,0 573,3
15|min 163,3 210,0 236,7 272,2 317,8 365,6 380,0 391,1 426,7 454,5 4745
20{min 136,7 177,5 200,8 230,8 270,8 310,8 324,2 335,0 365,0 388,3 405,8
30{min 104,4 136,1 154,4 178,3 210,6 242,8 252,2 261,1 285,0 303,3 316,1
45[{min 77,8 102,2 116,7 134,4 158,9 183,3 190,7 197,8 215,6 230,0 240,7
60|min 62,8 82,2 93,9 108,3 127,8 147,5 153,6 159,2 173,6 185,3 193,3
90| min 45,4 59,1 67,0 77,0 90,7 104,6 109,1 112,6 122,6 130,7 136,1
120{min 2|Std. 36,1 46,5 52,6 60,3 70,8 81,3 84,6 87,5 95,8 102,5 107,2
180{min 3|Std. 26,4 33,4 37,5 42,7 50,3 58,1 60,6 62,8 68,5 73,1 76,4
240|min 4|Std. 21,2 26,5 29,7 33,8 39,8 46,0 47,9 49,5 54,1 57,6 60,1
360|min 6|Std. 15,8 19,4 21,9 25,1 29,5 33,9 35,3 36,4 39,6 42,2 44,0
540|min 9[Std. 11,6 14,5 16,4 18,8 22,0 25,2 26,2 27,0 29,3 31,2 32,5
720|min 12|Std. 9,4 11,9 13,4 15,3 17,8 20,4 21,2 21,8 23,7 25,2 26,3
1080|min 18|Std. 7,2 9,2 10,3 11,7 13,5 15,3 15,9 16,4 17,7 18,8 19,5
1440|min 1|Tag 6,1 7,6 8,4 9,6 11,1 12,5 12,9 13,3 14,3 15,1 15,6
2880|min 2|Tage 3,6 4,5 5,0 5,6 6,4 7,1 7,4 7,5 8,1 8,5 8,8
4320|min 3[Tage 2,6 3,3 3,6 4,1 4,7 5,3 5,4 5,6 6,0 6,3 6,5
5760|min 4|Tage 2,1 2,6 2,9 3,3 3,8 4,3 4,4 4,5 4,9 5,1 53
7200|min 5[Tage 1,8 2,2 2,4 2,7 3,2 3,6 3,7 3,8 4,1 4,4 4,5
8640|min 6]|Tage 1,6 1,9 2.1 2.4 2.7 3,1 3,2 3,3 3,6 3,8 3,9
Bemessungsregenspende T=1 [l/s.ha]
© 300,0
<
K4
= 200,0
S
c
2 100,0 -
"
&
g 00 pe— e — e —
x 5 10 15 20 30 45 60 90 _120 180 240 360 540 720 1080 1440
Regendauer [min]
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2-Gegeniiberst Abfl_T1,15min

2. Ermittlung derzeitige und kunftige Ableitungsmenge - T1, 15 min

zur Festlequng des Drosselabflusses

Far die Ermittlung der Regenwassermengen werden
die Niederschlagsdaten des hydrographischen Dienstes angesetzt.

Gewadhlte Berechnungsregenspende fiir die Gegeniiberstellung:

Regendauer D

Wiederkehrzeit T
Bemessungsniederschlag hydr. Dienst:

Bemessungsregenspende rp 1,

15 min.

1

Jahre

14,7

163,

2.1 Ermittlung derzeitige Abflussmenge

3 [l(s.ha)]

mm = |/m?

Die Ermittlung der Spitzenabflussbeiwerte entsprechend OWAV Regelblatt 11, Tabelle 5-1.

Einzugsgebiet - derzeit

Teil- Nr. Flache Flachen- An- Spitzenabfl. | red. Flache Abfluss-
flache A, typ merkung beiwert ATV Ared menge
L] [] [m?] Neigung [Versiegelt [ [m?] [I/s]
Projektgebiet 5 060 Griinflache IG > 10% 0% 0,52 2 631,20 43,0
Gesamt 5060 0,5 2631 43,0

2.2 Ermittlung kunftige Abflussmenge ohne Drosselung

Die Ermittlung der Spitzenabflussbeiwerte entsprechend ONORM B 2506-1:2013, Tabelle 1 bzw. OWAV RB 11, Tabelle 5-1.

Einzugsgebiet - kijnftig

Teil- Nr. Flache Flachen- An- Spitzenabfl. | red. Flache Abfluss-
flache A, typ merkung beiwert ATV Ared menge
[l [] [m?] Neigung [Versiegelt [ [m?] [I/s]
Baufeld 1 143 Bef.-Flachen, Typ A - 100% 1 143,40 2,3
385 Grinflachen IG > 10% 0% 0,52 173,99 2,8
107 Bef.-Flachen, Typ A - 100% 1 106,50 1,7
Baufeld 2 —
249 Grinflachen IG > 10% 0% 0,52 129,22 2,1
Baufeld 3 158 Bef.-Flachen, Typ A - 100% 1 157,80 2,6
368 Griunflachen IG>10% 0% 0,52 191,46 3,1
— . S
Baufeld 4 122 Bef. Fl.gch"en, Typ A 100% 1 122,10 2,0
285 Grinflachen IG>10% 0% 0,52 148,15 2,4
Baufeld 5 164 Bef.-Flachen, Typ A - 100% 1 163,80 2,7
382 Grinflachen IG > 10% 0% 0,52 198,74 3,2
123 Bef.-Flachen, Typ A - 100% 1 123,30 2,0
Baufeld 6 —
AP -4 288 ___Griunflachen | 1G>10% ___ 0% __ 1 __ 052 _1 14960 1 __ 24 |
Parkplatze , o
iiberdacht 470 Bef.-Flachen, Typ A - 100% 1 470,00 7,7
_zufaht_ ¢ 537_ _| Bef Flachen TypB] 1%<1G<4% _ 90%_ | _ < 09 _ | 48330 1 _ 79 _
Grinflachen i 1330 Grinflachen IG > 10% 0% 0,52 691,60 11,3
Gesamt 5060 0,7 3453 56,4

P:\FFLD.GEM\250435_Oberfl.-Entw. BBPL Hofberg-Resort\10_Berechn\250923 Bemessung_BBPL Hofberg-

Resort.xIsm

Anhang Berechnungen: Seite 4 / 16



2-Gegeniiberst Abfl_T1,15min

2.3 Ermittlung kuinftige Abflussmenge mit Drosselunqg - Vorgabe Gemeinde

Entsprechend den Vorgaben der Stadtgemeinde Fiirstenfeld ist eine Einleitung von 1,0 I/s je 1.000 m? Bauplatzflache in
den StraRengraben zulassig. Bei einer maximalen Bebauungsdichte von 30 % ergibt sich somit eine Abflussmenge von

0,31/s (1,0 I/s + 1.000 m? x 1.000 m? x 30 %) je 1.000 m? Baufeldflache.
Die Niederschlagswasser der Griinflachen werden, wie im Bestand, frei Gber das Gelande abgefiihrt.

Einzugsgebiet - kijnftig

Derzeitige Abflussverhaltnisse

Kinftige Abflussverh. ohne Drosselung

Kinftige Abflussverh. mit Drosselung-Vorgabe SGEM

Teil- Nr. Flache Flachen- An- Spitzenabfl. | red. Flache Abfluss-
flache A, typ merkung beiwert ATV Areq menge
[] [ [m?] Neigung [Versiegelt [ [m?] [I/s]
Baufeld 1 143 Bef.-Flachen, Typ A Retentionsanlage BF1 0,5
335 Griinflachen IG > 10% 0% 0,52 | 173,99 2,8
Baufeld 2 107 Bef.-Flachen, Typ A Retentionsanlage BF2 0,4
249 Griinflachen IG > 10% 0% 0,52 | 129,22 2,1
Baufeld 3 158 Bef.-Flachen, Typ A Retentionsanlage BF2 0,5
368 Griinflachen IG > 10% 0% 0,52 | 191,46 3,1
Baufeld 4 122 Bef.-Flachen, Typ A Retentionsanlage BF2 0,4
285 Griinflachen IG > 10% 0% 0,52 | 148,15 2,4
Baufeld 5 164 Bef.-Flachen, Typ A Retentionsanlage BF2 0,5
382 Griinflachen IG > 10% 0% 0,52 | 198,74 3,2
Baufeld 6 123 Bef.-Flachen, Typ A Retentionsanlage BF2 0,4
_ o —l_288__| _Grinfiachen _ [ 1G>d0%__ 0% [ _ o052 | 14960 | _ 24 _ |
Parkplatze i
UberZacht 470 Bef.-Flachen, Typ A Retentionsanlage ZP1 8,6
_zufaht_ T 1 537 _|BefFachen Bl __ ___ _______________|_____
Grinflachen 1330 Grinflachen IG > 10% 0% 0,52 691,60 11,3
Gesamt 5 060 - - 38,8
2.4 Gegenuberstellung der Abflussmengen
Flache red. Flache] Spitzenabfl. Abfluss-
A, Arcq beiwert menge
[m?] [m?] [-] [I/s]
Derzeitige Abflussverhaltnisse 5060 2 631 0,52 43,0
Kinftige Abflussverh. ohne Drosselung 5 060 3453 0,68 56,4
IWﬂige Abflussverh. mit 5rosselung-Vor9abe SGEM 5 060 - - 38,8
Gegenlberstellung Abflisse [I/s]
0,0 10,0 200 30,0 400 50,0 60,0
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3-Gegeniiberst Abfl_T20,15min

3. Ermittlung derzeitige und kunftige Ableitungsmenge - T20, 15 min

Bemessung der Anlagenteile

Far die Ermittlung der Regenwassermengen werden
die Niederschlagsdaten des hydrographischen Dienstes angesetzt.

Gewadhlte Berechnungsregenspende fiir die Gegeniiberstellung:

Regendauer D

Wiederkehrzeit T
Bemessungsniederschlag hydr. Dienst:

Bemessungsregenspende rp 1,

15 min.

20

Jahre

32,9
365,6

3.1 Ermittlung derzeitige Abflussmenge

mm = |/m?

[l/(s.ha)]

Die Ermittlung der Spitzenabflussbeiwerte entsprechend OWAV Regelblatt 11, Tabelle 5-1.

Einzugsgebiet - derzeit

Teil- Nr. Flache Flachen- An- Spitzenabfl. | red. Flache Abfluss-
flache A, typ merkung beiwert ATV Ared menge
L] [] [m?] Neigung [Versiegelt [ [m?] [I/s]
Projektgebiet 5 060 Griinflache IG > 10% 0% 0,52 2 631,20 96,2
Gesamt 5060 0,5 2631 96,2

3.2 Ermittlung kunftige Abflussmenge ohne Drosselung

Die Ermittlung der Spitzenabflussbeiwerte entsprechend ONORM B 2506-1:2013, Tabelle 1 bzw. OWAV RB 11, Tabelle 5-1.

Einzugsgebiet - kijnftig

Teil- Nr. Flache Flachen- An- Spitzenabfl. | red. Flache Abfluss-
flache A, typ merkung beiwert ATV Ared menge
[l [] [m?] Neigung [Versiegelt [ [m?] [I/s]
Baufeld 1 143 Bef.-Flachen, Typ A - 100% 1 143,40 5,2
335 Grinflachen IG >10% 0% 0,52 173,99 6,4
Baufeld 5 107 Bef.-Flachen, Typ A - 100% 1 106,50 3,9
249 Grinflachen IG > 10% 0% 0,52 129,22 4,7
Baufeld 3 158 Bef.-Flachen, Typ A - 100% 1 157,80 5,8
368 Grinflachen IG > 10% 0% 0,52 191,46 7,0
Baufeld 4 122 Bef.-FI.%.;ich"en, Typ A - 100% 1 122,10 4,5
285 Grinflachen IG > 10% 0% 0,52 148,15 5,4
Baufeld 5 164 Bef.-Flachen, Typ A - 100% 1 163,80 6,0
382 Grinflachen IG > 10% 0% 0,52 198,74 7,3
Baufeld 6 123 Bef.-Flachen, Typ A - 100% 1 123,30 4.5
AP -4 288 ___Griunflachen | 1G>10% ___ 0% __ 1 __ 052 _1 14960 1 __ 55 _ |
Egrekrz':;‘f 470 Bef.-Flachen, Typ A - 100% 1 470,00 17,2
_Zufabrt i1 _ ¢ 537_ _|BefFlachen Typ Bl 1%<1G<4% _ 90%_  J __ ( 09 __ | _48330_ 1 177 |
Grinflachen ! 1330 Griinflachen IG > 10% 0% 0,52 691,60 25,3
Gesamt 5060 0,7 3453 126,2
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3-Gegeniiberst Abfl_T20,15min

3.3 Ermittlung kunftige Abflussmenge mit Drosselunqg - Vorgabe Gemeinde

Entsprechend den Vorgaben der Stadtgemeinde Fiirstenfeld ist eine Einleitung von 1,0 I/s je 1.000 m? Bauplatzflache in
den StraRengraben zulassig. Bei einer maximalen Bebauungsdichte von 30 % ergibt sich somit eine Abflussmenge von

0,31/s (1,0 I/s + 1.000 m? x 1.000 m? x 30 %) je 1.000 m? Baufeldflache.
Die Niederschlagswasser der Griinflachen werden, wie im Bestand, frei Gber das Gelande abgefiihrt.

Einzugsgebiet - kijnftig

Teil- Nr. Flache Flachen- An- Spitzenabfl. | red. Flache Abfluss-
flache A, typ merkung beiwert ATV Areq menge
[] [ [m?] Neigung [Versiegelt [ [m?] [I/s]
Baufeld 1 143 Bef.-Flachen, Typ A Retentionsanlage BF1 0,5
335 Griinflachen IG > 10% 0% | 052 | 17399 6,4
Baufeld 2 107 Bef.-Flachen, Typ A Retentionsanlage BF2 0,4
249 Griinflachen IG > 10% 0% | o052 | 129,22 4,7
Baufeld 3 158 Bef.-Flachen, Typ A Retentionsanlage BF2 0,5
368 Griinflachen IG > 10% 0% | 052 | 19146 7.0
Baufeld 4 122 Bef.-Flachen, Typ A Retentionsanlage BF2 0,4
285 Griinflachen IG > 10% 0% | 052 | 148,15 5,4
Baufeld 5 164 Bef.-Flachen, Typ A Retentionsanlage BF2 0,5
382 Griinflachen IG > 10% 0% | 052 | 198,74 7.3
Baufeld 6 123 Bef.-Flachen, Typ A Retentionsanlage BF2 0,4
_ _J_288__| _Guinflachen _ | 1G>10% __ 0% ] _o0g2_ 40 | _ 55 _ |
Parkplatze N
UberZacht 470 Bef.-Flachen, Typ A Retentionsanlage ZP1 8,6
_zutahr_ | 837 _|BefFEchenTypBl _ _ _ _ ________________|_____|
Griinflachen 1330 Grinflachen IG > 10% 0% 0,52 691,60 25,3
Gesamt 5 060 - - 72,8
3.4 Gegenuberstellung der Abflussmengen
Flache red. Flache] Spitzenabfl. Abfluss-
A, Arcq beiwert menge
[m?] [m?] [-] [I/s]
Derzeitige Abflussverhaltnisse 5060 2 631 0,52 96,2
Kinftige Abflussverh. ohne Drosselung 5 060 3453 0,68 126,2
IWﬂige Abflussverh. mit 5rosselung-Vor9abe SGEM 5 060 - - W'

Gegenuberstellung Abflisse [I/s]

0,0

Derzeitige Abflussverhaltnisse

Kinftige Abflussverh. ohne Drosselung

Kinftige Abflussverh. mit Drosselung-Vorgabe SGEM

20,0

40,0

60,0

80,0 100,0

120,0 140,0
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4-Retention Gesamt

4. Bemessung Retention - Gesamt
Berechnung It. Berechnungsprogramm OWAV Regelblatt 45

EINGABE
Einzugsflachen
Bezeichn. Art der Spitzenabfl A, [m7] Teileinzugsflaichen A .4
Flache Entwésserungsfliche |ussbeiwert [m?]
Baufeld Bef.-Flachen, Typ A 1,00 143 143
Baufeld Bef.-Flachen, Typ A 1,00 107 107
Baufeld Bef.-Flachen, Typ A 1,00 158 158
Baufeld Bef.-Flachen, Typ A 1,00 122 122
Baufeld Bef.-Flachen, Typ A 1,00 164 164
Baufeld Bef.-Flachen, Typ A 1,00 123 123
Es;':gﬁﬁf Bef.-Flichen, Typ A 1,00 470 470
Zufahrt Bef.-Flachen, Typ B 0,90 _537 _483
GESAMTEINZUGSFLACHE 1 824 1770
Fliekzeit vom entferntesten Punkt [min] 5,00 min
mittlerer Drosselabfluss [I/s] Qp '7'7 /s
mittlere Drosselabflussspende [I/s * ha] 9o 43.511/s* ha
Zuschlagsfaktor Risikomal3 f 1,15
Abminderungsfaktor f, 1,00

Berechnung Retentionsvolumen

Gitterpunkt 5221

Jahrlichkeit A

Jéhrlichkeit B

Jahrlichkeit C

Priifung der Entleerungszeit Bemessungsjéhrlichkeit Uberflutungspriifung
Jahrlichkeit 10 20 30
erford. erford. erford.
DAUER Regenhéhe| speicher- |Regenhdhe| speicher- [Regenhdhe| speicher-
qr [I/Im?] | volumen | g, [I/m?] | volumen | g, [I/m?] | volumen
Vs [m?] Vs [m?] Vs [m?]
0 min - - -
5 min. 15,00 27,9 17,10 32,2 18,30 34,6
10 min 23,30 42 1 26,70 49,0 28,50 52,7
15 min. 28,60 50,2 | 32,90 59,0 | 35,20 63,7
20 min. 32,50 55,5 37,30 65,3 40,20 71,2
30 min. 37,90 61,2 43,70 73,0 47,00 79,7
45 min. 42,90 63,4 49,50 76,9 53,40 84,8
60 min. 46,00 61,8 | 53,10 76,2 | 57,30 84,8
90 min. 49,00 519 56,50 67,2 | 60,80 75,9
2h 51,00 40,0 | 58,50 55,3 | 63,00 64,5
3h 54,30 14,9 62,80 32,2| 67,80 42,4
4 h 57,30 - 66,20 7,2 71,30 17,6
6 h 63,70 - 73,20 - 78,60 -
9h 71,20 - 81,50 - 87,40 -
12 h 77,00 - 88,00 - 94,30 -
18 h 87,70 - 99,40 - 106,10 -
1d 96,00 - 108,00 - 114,80 -
2d 110,20 - 123,20 - 130,20 -
3d 122,00 - 136,40 - 144,30 -
4d 129,80 - 147,10 - 156,90 -
5d 136,30 - 154,20 - 164,90 -
6d 142,20 - 160,50 - 171,60 -
ERGEBNIS / BERECHNUNG
Gewahlte Jahrlichkei{ Jahrlichkeit 10 ahrlichkeit Jahrlichkeit 30
eﬁordgrllches 63 me 77 m? 85 m?
Retentionsvolumen
MaRgebliches . . n
Reqenereianis 45 min. | 42,90 I/m?} 45 min. (49,50 I/m2} 45 min. | 53,40 I/m?
g g
Entleerungszeit 137 min. | 2 Std. 166 min. | 3 Std. § 183 min. | 3 Std.

spez. erf. Volumen
je eingeleiteter
reduzierter Flache

35,8 I/m? Ared

43,4 I/m? Ared

47,9 I/m? Ared

erforderliches

Speichervolumen V,;

5 min.
10 min.
15 min.
20 min.
30 min.
45 min.
60 min.
90 min.

2h
3h
4 h

6h |
9h

12 h
18 h
1d

2d |
3d |
4d |
5d |
6d |

0 50

[m?]

100
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4-Retention Gesamt

4.1 Drosselabfluss aus Retentionsanlage

al]

Ausfluzahl (nach Toricell)

Freier Auslauf aus einer Offnung in Abhéngigkeit der Einstautiefe

Lt. Wendehorst, Bautechnische Zahlentaflen, 29. Auflage

Annahme: kurze Drosselstrecke, da Rohrreibungsverluste nicht berticksichtigt sind
Qp, [m3/s] Drosselabfluss aus dem Behélter

Offnung | schlecht | scharf [abgeschr.|abgerund.
a 0,66-0,82 | 0,83-0,86 0,89 0,96 - 0,97
A [m?] Querschnitt der Ausflusséffnung
h [m] Hohendifferenz zwischen Wasserspiegel Behalter und Rohrachse Auslauf
AusfluRzahl a= 083 []
Durchmesser 5.3 [cm] Rohr
Abflussquerschnitt. 21,7 [cm?] = 0,0022 [m?]
Einstau- | Drossel-
tiefet |abfl. Qpg Drosselabfluss aus Retentionsbecken
[cm] [i/s]
250

13 2,91
27 4,12 200
40 5,04 —_
53 5,82 5
67 6,51 @ 150 A
80 7,13 2
93 7,70 2 100
107 8,23 UEJ
120 8,73
133 9,21 50
147 9,66
160 10,09 . —
173 10’50 0,0 2,0 4,0 6,0 8,0 10,0 12,0
187 10,89 Drosselabfluss [I/s]
200 11,28
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5. Bemessunqg Retentionsanlage - Baufeld 1.000 m?

Fir die folgende Bemessung wird eine Baufeldflache von 1.000 m? mit einer maximalen Bebauung von 30 %

5-Retention BF 1000m2

angenommen. Bei einer Versiegelung von 30 % ergibt sich eine befestigte Flache von 300 m2. Entsprechend den
Vorgaben der Stadtgemeinde Furstenfeld ist eine Einleitungsmenge von 1,0 I/s je 1.000 m? Baufeldflache in den

~

Berechnung It. Berechnungsprogramm OWAV Regelblatt 45

__EINGABEN

Einzugsflachen

Bezeichn. Art der Spitzenabfl A, [m7] Teileinzugsflachen A, .4
Flache Entwadsserungsflache |ussbeiwert [m?]
Baufeld Bef.-Flachen, Typ A 1,00 300 300
GESAMTEINZUGSFLACHE 300 300
FlieRzeit vom entferntesten Punkt [min] 5,00 min
mittlerer Drosselabfluss [I/s] Qp ET? /s
mittlere Drosselabflussspende [I/s * ha] 9o Tz'?'? I/s * ha
Zuschlagsfaktor Risikomalf3 f 1,15
Abminderungsfaktor i 1,00
Berechnung Retentionsvolumen
. Jahrlichkeit A Jahrlichkeit B Jahrlichkeit C
Gitterpunkt 5221 - - — - — -
Priifung der Entleerungszeit Bemessungsjéhrlichkeit Uberflutungspriifung
Jahrlichkeit 10 20 30
erford. erford. erford.
DAUER Regenh6he| speicher- |Regenhdhe| speicher- [Regenhdhe| gpeicher-
qr [I/m?] | volumen | g, [I/m?] | volumen | g, [I/m?] | volumen
Vs [m?] Vs [m?] Vs [m?]
0 min - - -
5 min. 15,00 4,9 17,10 5,7 18,30 6,1
10 min 23,30 7,6 26,70 8,7 28,50 9,4
15 min 28,60 9,2 32,90 10,6 35,20 11,4
20 min 32,50 10,3 37,30 11,9 40,20 12,9
30 min 37,90 11,7 43,70 13,7 47,00 14,8
45 min 42,90 12,7 49,50 15,0 53,40 16,3
60 min 46,00 13,0 53,10 15,5 57,30 16,9
90 min 49,00 12,7 56,50 15,3 60,80 16,7
2h 51,00 11,9 58,50 14,5 63,00 16,1
3h 54,30 10,2 62,80 13,2 67,80 14,9
4h 57,30 8,5 66,20 11,5 71,30 183
6 h 63,70 5,0 73,20 8,3 78,60 10,1
9h 71,20 - 81,50 2,7 87,40 4,7
12 h 77,00 - 88,00 - 94,30 -
18 h 87,70 - 99,40 - 106,10 -
1d 96,00 - 108,00 - 114,80 -
2d 110,20 - 123,20 - 130,20 -
3d 122,00 - 136,40 - 144,30 -
4d 129,80 - 147,10 - 156,90 -
5d 136,30 - 154,20 - 164,90 -
6d 142,20 - 160,50 - 171,60 -
ERGEBNIS / BERECHNUNG
Gewahlte Jahrlichkei{ Jahrlichkeit 10 ahrlichkeit Jahrlichkeit 30
eﬁordgrllches 13 me 15 m? 17 m?
Retentionsvolumen
MaRgebliches . . n
Reqenereianis 60 min. | 46,00 I/m?} 60 min. | 53,10 I/m?}] 60 min. | 57,30 I/m?
g 9
Entleerungszeit 318 min. | 5Std. § 378 min. [ 6Std. § 413 min. | 7 Std.
spez. erf. Volumen
je eingeleiteter 43,5 I/m? Ared 51,6 I/m? Ared 56,5 I/m? Ared
reduzierter Flache

erforderliches
Speichervolumen V,;
[m?]

5 min.
10 min.
15 min.
20 min.
30 min.
45 min.
60 min.
90 min.
2h
3h
4 h
6 h
9h
12h |
18h |
1d |
2d |
3d |
4d |
5d |

6d |

5

10

15

20
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5-Retention BF 1000m2

5.1 Drosselabfluss aus Retentionsanlage

Freier Auslauf aus einer Offnung in Abhéngigkeit der Einstautiefe

Lt. Wendehorst, Bautechnische Zahlentaflen, 29. Auflage

Annahme: kurze Drosselstrecke, da Rohrreibungsverluste nicht berticksichtigt sind
Qp, [m3/s] Drosselabfluss aus dem Behélter

al]

Ausfluzahl (nach Toricell)

Offnung | schlecht | scharf [abgeschr.|abgerund.
a 0,66-0,82 | 0,83-0,86 0,89 0,96 - 0,97
A [m?] Querschnitt der Ausflusséffnung
h [m] Hohendifferenz zwischen Wasserspiegel Behalter und Rohrachse Auslauf
AusfluRzahl a= 083 []
Durchmesser 1,7 [cm] Rohr
Abflussquerschnitt 2,2 [cm?] = 0,0002 [m?]
Einstau- | Drossel-
tiefet |abfl. Qpg Drosselabfluss aus Retentionsbecken
[cm] [i/s]
180

11 0,26 160
21 0,37
32 0,45 -
43 0,52 E. 120 /
53 0,58 2 0 /
64 0,63 2 /
75 0,68 2 80
85 0,73 & e
96 0,77 o
107 0,82
117 0,86 20
128 0,89 0
139 0,93 0,0 0,2 0,4 0,6 0,8 1,0 1,2
149 0,97 Drosselabfluss [I/s]
160 1,00
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6. Bemessunqg Retentionsanlage - BF1

Berechnung It. Berechnungsprogramm OWAV Regelblatt 45

__EINGABEN
Einzugsflachen
Bezeichn. Art der Spitzenabfl A, [m7] Teileinzugsflachen A4
Flache Entwéasserungsfliche |ussbeiwert [m?]
Baufeld 1 Bef.-Flachen, Typ A 1,00 143 143
GESAMTEINZUGSFLACHE 143 143
Flielzeit vom entferntesten Punkt [min] 5,00 min
mittlerer Drosselabfluss [I/s] Qp Eﬁ /s
mittlere Drosselabflussspende [I/s * ha] o 2'2'77 I/s * ha
Zuschlagsfaktor Risikomal} f 1,15
Abminderungsfaktor A 1,00
Berechnung Retentionsvolumen
. Jahrlichkeit A Jahrlichkeit B Jahrlichkeit C
Gitterpunkt 5221 - - — - - -
Priifung der Entleerungszeit Bemessungsjéhrlichkeit Uberflutungspriifung
Jahrlichkeit 10 20 30
erford. erford. erford.
DAUER Regenhﬁhe SPeicher- Regenhéhe Speicher- Regenh('ihe Speicher.
qr [I/m?] | volumen | g, [I/m?] | volumen | g, [I/m?] | volumen
Vs [m?] Vs [m?] Vs [m?]
0 min = - -
5 min. 15,00 2,4 17,10 2,7 18,30 2,9
10 min. 23,30 3,6 26,70 421 28,50 4,5
15 min. 28,60 441 32,90 5,1 35,20 5,5
20 min. 32,50 49| 37,30 5,71 40,20 6,2
30 min. 37,90 56| 43,70 6,51 47,00 7,1
45 min. 42,90 6,1 49,50 71 53,40 7,8
60 min 46,00 6,2 53,10 74| 57,30 8,1
90 min 49,00 6,1 56,50 7,31 60,80 8,0
2h 51,00 5,7] 58,50 6,91 63,00 7,7
3h 54,30 49| 62,80 6,3] 67,80 7,1
4 h 57,30 40| 66,20 551 71,30 6,4
6 h 63,70 241 73,20 40] 78,60 4,9
9h 71,20 - 81,50 1,3 87,40 2,2
12 h 77,00 - 88,00 - 94,30 -
18 h 87,70 - 99,40 - 106,10 -
1d 96,00 - 108,00 - 114,80 -
2d 110,20 - 123,20 - 130,20 -
3d 122,00 - 136,40 - 144,30 -
4d 129,80 - 147,10 - 156,90 -
5d 136,30 - 154,20 - 164,90 -
6d 142,20 - 160,50 - 171,60 -
ERGEBNIS /| BERECHNUN
Gewahlte Jahrlichkeif Jahrlichkeit 10 Jahrlichkeit 20 Jahrlichkeit 30
erforderliches
. 6 m? 7m? 8 m?
Retentionsvolumen
g:ggﬁg;;ﬁfs 60 min. | 46,00 /m2| 60 min. |53,10 Um2| 60 min. | 57,30 I/m?
Entleerungszeit 318 min. | 5Std. § 378 min. | 6Std. | 413 min. | 7 Std.
spez. erf. Volumen
je eingeleiteter 43,5 I/m? Ared 51,6 I/m? Ared 56,5 I/m? Ared
reduzierter Flache

6-Retention BF1

erforderliches
Speichervolumen V.
[m?]

5 min.
10 min.
15 min.
20 min.
30 min.
45 min.
60 min.
90 min.
2h
3h
4 h
6 h
9h
12h |
18h |
1d |
2d |
3d |
4d |
5d |
6d |

10

P:\FFLD.GEM\250435 Oberfl.-Entw. BBPL Hofberg-Resort\10_Berechn\250923 Bemessung_BBPL Hofberg-

Resort.xlsm

Anhang Berechnungen: Seite 12/ 16



6-Retention BF1

6.1 Drosselabfluss aus Retentionsanlage

Freier Auslauf aus einer Offnung in Abhéngigkeit der Einstautiefe

Lt. Wendehorst, Bautechnische Zahlentaflen, 29. Auflage

Annahme: kurze Drosselstrecke, da Rohrreibungsverluste nicht berticksichtigt sind
Qp, [m3/s] Drosselabfluss aus dem Behélter

al]

Ausfluzahl (nach Toricell)

Offnung | schlecht | scharf [abgeschr.|abgerund.
a 0,66-0,82 | 0,83-0,86 0,89 0,96 - 0,97
A [m?] Querschnitt der Ausflusséffnung
h [m] Hohendifferenz zwischen Wasserspiegel Behalter und Rohrachse Auslauf
AusfluRzahl a= 083 []
Durchmesser 1,2 [cm] Rohr
Abflussquerschnitt 1,1 [cm?] = 0,0001 [m?]
Einstau- | Drossel-
tiefet |abfl. Qpg Drosselabfluss aus Retentionsbecken
[cm] [i/s]
160
10 0,12 140 Y
19 0,17 /
29 0,21 . 120
39 0,25 5 . /
48 0,28 2 /
58 0,30 2w
68 0,33 s /
2 60
77 0,35 o
87 0,37 40
97 0,39
106 0,41 2
116 0,43 0
126 0,44 0,0 0,1 0,2 0,3 0,4 0,5 0,6
135 0,46 Drosselabfluss [I/s]
145 0,48
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7. Bemessunqg Retentionsanlage - ZP1

Berechnung It. Berechnungsprogramm OWAV Regelblatt 45

__EINGABEN

Einzugsflachen

7-Retention ZP1

Bezeichn. Art der Spitzenabfl A, [m7] Teileinzugsflachen A4
Flache Entwéasserungsfliche |ussbeiwert [m?]
Eg;':gitﬁf Bef.-Fléchen, Typ A 1,00 470 470
Zufahrt Bef.-Flachen, Typ B 0,90 527 483
GESAMTEINZUGSFLACHE 1007 953
FlieRzeit vom entferntesten Punkt [min] 5,00 min
mittlerer Drosselabfluss [I/s] Qp 5-5 /s
mittlere Drosselabflussspende [I/s * ha] do m I/s * ha
Zuschlagsfaktor Risikomal} f, 1,15
Abminderungsfaktor f, 1,00
Berechnung Retentionsvolumen
. Jahrlichkeit A Jahrlichkeit B Jahrlichkeit C
Gitterpunkt 5221 - - — - = =
Priifung der Entleerungszeit Bemessungsjéhrlichkeit Uberflutungspriifung
Jahrlichkeit 10 20 30 erforderliches
. erford. . erford. . erford. Speichervolumen Verf.
DAUER Regenhdhe | speijcher- [Regenhohe| speicher- |[Regenh6he| speicher- [m?]
qr [/m?] | volumen | g, [/m?] | volumen | q,[I/m?*] | volumen
Vs [mal Vs [mal Vs [ma] 0 2‘0 40 60
0 min - _ N 5 min.
5 min. 15,00 14,4 17,10 16,7 18,30 18,0 | 10 min.
10 min. 23,30 21,5 26,70 252 | 28,50 27,2 | 15 min.
15 min. 28,60 25,31 32,90 30,01 35,20 32,5 20min.
20 min. 32,50 276 | 37,30 32,8 | 40,20 36,0 | 30 min.
30 min. 37,90 29,51 43,70 35,81 47,00 39,4 | 45min.
45 min. 42,90 28,9 | 49,50 36,1 53,40 40,4 | 60 min.
60 min. 46,00 26,21 53,10 34,01 57,30 38,6 | 90 min.
90 min. 49,00 17,41 56,50 25,7 | 60,80 30,4 2h |
2h 51,00 7,5] 58,50 15,8 | 63,00 20,7 3h |
3h 54,30 - 62,80 - 67,80 1,8 4h |
4 h 57,30 - 66,20 - 71,30 - 6h |
6 h 63,70 - 73,20 - 78,60 - 9h |
9h 71,20 - 81,50 - 87,40 - 12h |
12 h 77,00 - 88,00 - 94,30 - 18 h
18 h 87,70 - 99,40 - 106,10 - 1d |
1d 96,00 - 108,00 - 114,80 - 2d |
2d 110,20 - 123,20 - 130,20 - 3d |
3d 122,00 - 136,40 - 144,30 - 4d |
4d 129,80 - 147,10 - 156,90 - 5d |
5d 136,30 - 154,20 - 164,90 - 6d |
6d 142.20 - 160,50 - 171,60 -
ERGEBNIS / BERECHNUNG
Gewabhlte Jahrlichkei{ Jahrlichkeit 10 ahrlichkeit Jahrlichkeit 30
eﬁordgrllches 20 m? 36 m* 40 m?
Retentionsvolumen
MaRgebliches . . . 2 . z
Regenereignis 30 min. | 37,90 I/m?] 45 min. | 49,50 I/m? 45 min. | 53,40 I/m
Entleerungszeit 84 min. 1 Std. 103 min. | 2Std. J 115 min. | 2 Std.
spez. erf. Volumen
je eingeleiteter 30,9 I/m? Ared 37,9 I/m? Ared 42,4 1/m? Ared
reduzierter Flache
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7.1 Drosselabfluss aus Retentionsanlage

7-Retention ZP1

Freier Auslauf aus einer Offnung in Abhéngigkeit der Einstautiefe

Lt. Wendehorst, Bautechnische Zahlentaflen, 29. Auflage

Annahme: kurze Drosselstrecke, da Rohrreibungsverluste nicht berticksichtigt sind
Qp, [m3/s] Drosselabfluss aus dem Behélter

al]

Ausfluzahl (nach Toricell)

Offnung | schlecht | scharf [abgeschr.|abgerund.
a 0,66-0,82 | 0,83-0,86 0,89 0,96 - 0,97
A [m?] Querschnitt der Ausflusséffnung
h [m] Hohendifferenz zwischen Wasserspiegel Behalter und Rohrachse Auslauf
AusfluRzahl a= 083 []
Durchmesser 4.7 [cm] Rohr
Abflussquerschnitt. 17,1  [cm?] = 0,0017 [m?]
Einstau- | Drossel-
tiefet |abfl. Qpg Drosselabfluss aus Retentionsbecken
[cm] [i/s]
200
12 2,21 180 2
25 3,12 160 /
37 3,82 — /
£ 140
49 4,42 S, /
62 4,94 2 12
74 5,41 :-g 100 /
86 5,84 2 8
99 6,25 UEJ o
111 6,63
123 6,98 40
136 7,32 20
148 7,65 0 — |
160 7,96 0,0 1,0 2,0 3,0 4,0 5,0 6,0 7,0 8,0 9,0
173 8,26 Drosselabfluss [I/s]
185 8,55
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Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. Johann Rauer GmbH.

A — 8283 Bad Blumau 108, Tel.: 03383 / 30 525, Fax: 03383 /30 595
Mobil: 0664/ 522 0 488 Mail: office@di-rauer.at

Bearbeitung: Dipl.-Ing. Johann Rauer
Dipl.-Ing. Richard Kubista

Ing. Martina Heschl

Gerald Zettl

An die
Stadtgemeinde Flrstenfeld
Stadtbauamt

Augustinerplatz 1

8280 Furstenfeld
Ergeht per Mail unter: bauamt@fuerstenfeld.gv.at

Bad Blumau, 28. November 2025

Gz: FF/4544/BW-RO-BE/15/2021-11

Ggst: Bebauungsplan (BPL) ,,Hofberg Resort“ (Hollerlgriinde)
Teilflachen Grundstiicke Nr. 584/1, 585 KG 62245 Stadtbergen

Verkehrstechnische Beurteilung

1. Beauftragung

Per Schreiben vom 26.08.2025 wurden wir seitens der Stadtgemeinde Furstenfeld beauf-
tragt, eine verkehrstechnische Beurteilung des Entwurfes des Bebauungsplanes ,Hofberg

Resort* auszuarbeiten und vorzulegen.

2. Verwendete und vorgelegte Planunterlagen
Fir die verkehrstechnische Beurteilung werden folgende Planunterlagen verwendet:

e BPL Hofbergresort Gestaltungskonzept, erstellt von Nussmiller Architekten ZT
GmbH, Zinsendorfgasse 1, 8010 Graz
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e BPL Hofbergresort Rechtsplan, erstellt von Nussmuller Architekten ZT GmbH, Zin-
sendorfgasse 1, 8010 Graz

¢ BPL Hofbergresort Bebauungsstudie, erstellt von Nussmiuiller Architekten ZT GmbH,

Zinsendorfgasse 1, 8010 Graz

e Lageplan Plan Nr. 25 062_FF_GU_01 vom 28.11.2025 im Mafstab 1:200 erstellt vom
Ingenieurburo Dipl.-Ing Johann Rauer GmbH mittels Daten und Geldndescan des

Bundesamtes fir Eich- und Vermessungswesen BEV

e Profile 1-2 Plan Nr. 25 062_FF_GU_02 vom 28.11.2025 im Malstab 1:100 erstellt

vom Ingenieurburo Dipl.-Ing Johann Rauer GmbH

e Langenschnitte Plan Nr. 25 062_FF_GU_03 vom 28.11.2025 im Malfstab 1:100 er-

stellt vom Ingenieurbtiro Dipl.-Ing Johann Rauer GmbH

3. Ausgangslage

Auf einem Planungsareal von ca. 5.100 m? auf Teilflachen der Grundsticke Nr. 584/1 und
585, KG 62245 Stadtbergen ist die Errichtung des ,Hofberg Resort* (Hollerlgrinde) vorgese-
hen. Der Entwurf des Bebauungsplans sieht insgesamt 6 Baufelder mit einem ,Haupthaus®

und 5 ,Doppelhdusern® vor.

4. Befund

Die zentrale VerkehrserschlieRung soll tber eine, entlang der stdlichen Baulandgrenze ver-
laufende ErschlieBungsstralle (Baufeld 7) erfolgen. Diese ErschlieBungsstralle wird an die,
an der Westseite des Bauareals verlaufenden Verkehrsflache auf Grundstiick Nr. 270/1 an-
gebunden. Diese nicht ausgebaute Verkehrsflache stellt die (historische) Verbindung zwi-
schen den ausgebauten Stralenziigen auf Grundstiick Nr. 270/1 im Siden (Hofbergweg)

und Norden (Unterbuch Bergweg) dar.
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Foto 2: Bestehende Anbindung des Verbindungsweges an den Hofbergweg Blickrichtung
Ost
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Foto 3: Bestehende Anbindung des Verbindungsweges an den Hofbergweg Blickrichtung
West

Foto 4: Verbindungsweg Blickrichtung Nord; historischer Hohlweg — ,eingeschnitten® in den

Hang, beiderseits Baumbewuchs an den Béschungen
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Foto 6: Ostseitige Einschnitt Boschung des Verbindungsweges im Bereich des geplanten

Anschlusses der Erschlieungsstralie

Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. Johann Rauer; File:2025-11-28 Bebauungsplan Hofberg Resort VT-Gutachten Seite 5 von 8



Foto 5: Bebauungsareal Blickrichtung Nordost

Der Hohenunterschied zwischen der Anbindung an den Hofbergweg und dem Bestandsge-
lande im Bereich der geplanten ErschlieRungsstral’e betragt etwa 5 m (Seehdhe: von 361 m
auf 366 m). Das Bestandsgelande des Bebauungsareals weist zwischen Sud- und Nord-
grenze einen Hohenunterschied von 8 m (Seehdhe: von 366 m auf 374 m an der Westseite)

bzw. einen H6henunterschied von 6 m (Seehdhe: von 365 m auf 371 m an der Ostseite) auf.

Der bestehende nicht ausgebaute Verbindungsweg (Hohlweg) hat im Einbindebereich zum
Hofbergweg auf eine Lange von etwa 10 m eine Steigung von 3,3 % bzw. 5,3 %. Danach
sind Steigungen bis zu 18,2 % gegeben. Der Hohenunterschied am Verbindungsweg zwi-
schen Hofbergweg und Unterbuch Bergweg betragt 14,5 m (Seehdhe: von 361 m auf 375,5
m). Die Gesamtlange des Verbindungsweges betragt etwa 120 m. Die durchschnittliche
Steigung ab km 0,0+10,0 (10 m ab Einbindung — Bestandshdhe 361,4 m) betragt 12,8 %
(Einlage 2: Langenschnitt Bestandsweg)

Gemal RVS 03.03.23 (Richtlinien und Vorschriften im StraRenwesen — Linienfuhrung und
Trassierung) soll auf ,StralRen mit geringer Verkehrsbedeutung®, wie dies hier gegeben ist,
eine Steigung von 10 % nicht Uberschritten werden. Im Ausnahmefall soll keine gréRere
Steigung als 12 % Anwendung gelangen. Theoretisch kann also der Bestandsweg mit einer

Maximalsteigung von 12 % ausgebaut werden.
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Um auf die Hohe des Bestandsgeléandes im Bereich der geplanten Stralenanlage (Seehdhe
= 366 m) zu gelangen, ist bei Einhaltung einer maximalen Steigung von 12 % ab km

0,0+10,0 eine Wegstrecke von etwa 40 m (Gesamtlange des Weges 50 m) erforderlich.

Der Weg wirde in diesem Fall in der Mitte des Baufeldes 4 das Bestandsniveau erreichen.
Es sind Einschnitte bis zu etwa 5 m Tiefe notwendig (Einlage 1: Lageplan, Einlage 2: Lan-

genschnitt ErschlieBungsstrale, Einlage 3: Profile 1 und 2).

Diese, wie im Lageplan in Einlage 1 dargestellte Wegfiihrung wirde aufgrund der Steigung
eine Anderung der Konzeption der Baukérper und Anordnung der Stellplatze im Bereich

Baufeld 4 und 6 (Haupthaus) erforderlich machen.

In der vorliegenden Bebauungsstudie, erstellt von Nussmiiller Architekten ZT GmbH, Zin-
sendorfgasse 1, 8010 Graz (Plandatum: 23.07.2025) zeigt eine Schnittdarstellung auf Seite
12, dass die geplanten, den Baukoérpern vorgelagerte Pkw-Abstellplatze auf den Baufeldern
2, 4 und 6 ins Gelande eingeschnitten werden und die Stellplatzen mit einer begriinten bzw.
als Terrasse genutzte Decke Uberbaut werden. Uber Stiegen Anlagen wird der Héhenunter-
schied zu den, durch das Bauareal zwischen den Baukoérpern situierten Gehwegen Uber-
wunden. Entsprechende Hoéhenangaben betreffend die geplanten Baukdrper bzw. Pkw-
Abstellplatze sind in der Bebauungsstudie bzw. dem Entwurf des Bebauungsplanes nicht

enthalten.

Entsprechend dem Entwurf des Bebauungsplanes miusste auf eine Lange von etwa 30 m
(Station 0,0 + 30,0) dem Bestandsweg gefolgt werden. Gemall RVS 03.05.12 (Richtlinien
und Vorschriften im Stralenwesen — Plangleiche Knoten, Kreuzungen und T-Knoten) darf im
Bereich der Einbindung auf eine Lange von 6 m (1 Fahrzeuglange) die maximale Steigung
von 6 % nicht Uberschritten werden. In der Plandarstellung (Einlage 1: Lageplan, Einlage 2:

Langenschnitte sind Langsneigungen von 3 % bzw. 5 %, wie am Bestandsweg berucksich-
tigt).

Bei einer Weglange von etwa 30 m bis zum Erreichen des westlichsten Pkw-Abstellplatzes
vor dem Haupthaus ist entsprechend diesen Vorgaben der RVS (6 m mit 6 % und 24 m mit
12 %, Ausrundung des Neigungswechsels) ein Héhenunterschied von etwa 3,0 m Uberwind-
bar. Dies bedeutet, dass bei der gegebenen Seehtéhe von 361 m am Hofbergweg (an der
Einbindung) das Niveau des westlichsten Pkw-Abstellplatzes vor dem Haupthaus mit einer
maximalen Seehdhe von etwa 364 m anzunehmen ist. Das Bestandsgelande in diesem Be-
reich weist eine Seehohe von etwa 367 m auf. Der Einschnitt (Stitzmauer) zwischen Parkie-

rungsflache und Bestandsgelande hatte also eine Héhe von etwa 3 m (Profil 1 in Einlage 3).
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5. Gutachten

Unter Einhaltung folgender Vorgaben ist die Herstellung einer richtlinienkonformen (RVS)

Erschlieungsstralle zum Hofberg Resort maglich:

Maximale Steigung im Einbindebereich auf eine Lange von 6 m mit 6 %

Daran anschlielend maximale Steigung von 12 % (Ausrundung fur Neigungswechsel
bericksichtigen)

Fahrbahnbreite im Bereich der Einbindung mindestens 6,0 m, um die Begegnung
zweier Fahrzeuge zu ermoglichen.

Ausrundung der Kreuzungstrompete unter Beachtung der Schleppkurven flr das Be-
fahren mit Lkw (Mullfahrzeug).

Wahrung der erforderlichen Sichtweiten an der Einbindung (Anfahrsichtweite, Anhal-
tesichtweite gemal RVS). Diese ist im Bestand gegeben, wie Foto 2 und 3 zeigen.
Die Einschrankung dieser gegebenen Sichtweiten durch Einbauten (Stutzmauer,

Steinschlichtung, etc.) ist unzulassig.

Die Beurteilung dieser Vorgaben aus verkehrstechnischer Sicht ist erst nach Vorlage eines

konkreten Einreichprojektes madglich.

F.d.R.d. A

Dipl.-Ing. Johann Rauer

Beilagen:

Einlage 1: Lageplan M 1:200

Einlage 2: Ldngenschnitte M 1:100
Einlage 3: Querprofile 1 und 2 M 1:200
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Tel: 03383/52 401
Mail: gde@fuerstenfeld.gv.at

Augustinerplatz 1, 8280 Firstenfeld

STADTGEMEINDE FURSTENFELD

Hofberg Resort

Matistab
M 1:200

Lageplan

28.11.2025

Planstand:

25 062_FF_GU_01

Plan Nr.:

Planverfassor:
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