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STADTGEMEINDE FURSTENFELD
TEILBEBAUUNGSPLAN “Riedenhof*
2. Anderung

VERORDNUNG
| (WORTLAUT)

TEILBEBAUUNGSPLAN
| “Riedenhof” - 2. Anderung -

Gemaf den §§27 u. 28 in Verbindung mit dem §§ 30 des Stmk. Raumordnungsgesetzes
1974 i.d.g.F. hat der Gemeinderat der Stadtgemeinde Fiirstenfeld in seiner Sitzung vom
. 20.6.2005 den Teilbebauungsplan “Riedenhof’ beschlossen. Dieser Teilbebauungsplan
' betrifft die Teilflichen der Grundstiicke Nr. 644/12 und 644/1 der KG Fiirstenfeld. Die 1.
f\nderung wurde vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Fiirstenfeld am 04.10.2006
beschlossen und ist mit 07.08.2007 in Rechtskraft erwachsen. Die 2. Anderung des
Teilbebauungsplanes wurde vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Furstenfeld in seiner
Sitzung am 10.07.2017 gemaR StROG 2010 i.d.F. LGBI. Nr. 139/2015 beschlossen.

Der Teilbebauungsplan besteht aus dem Wortlaut und der zeichnerischen Darstellung,
verfasst von Arch. Dipl.-Ing. Friedrich Ohnewein.

| §1 Inhalt des Wortlauts

Dieser Wortlaut enthalt ergdnzende Bestimmungen zur zeichnerischen Darstellung.

’ §2 Festlegung des betroffenen Gebietes

‘ Der Teilbebauungsplan erstreckt sich auf die Teilflichen der Grundstiicke Nr. 644/12
und 644/1 der KG Furstenfeld, welche im Flachenwidmungsplan 3.0 der Kategorie
»,Reines Wohngebiet* ,WR" mit einer Dichte von 0,2 - 0,8, gemal dem Beschluss vom

| 20.06.2005, ausgewiesen sind.

Die Abgrenzung ist der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

§3 Festlegungen fiir den Planungsraum

(1) Verwendungszweck der Bauten und Objekte:
Nutzungen im Rahmen der Kategorie “Reines Wohngebiet“
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(2) Bebauungsweise:
gekuppelte Bauweise ~ 5 Bauabschnitten mit je 2 Doppelhiusern (10 WE)
Nebengebéude sind freistehend oder in Verbindung mit dem Hauptgebaude
zulassig.

(3) Grundstlicksabstande:

Lt. Baugrenzlinien des Teilbebauungsplanes.

a. Innerhalb des von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiches kénnen Gebaude
unter Beriicksichtigung der Bestimmungen der Regelungen {iber Abstinde
gemal § 13 Stmk. BauG 1995 idgF. bzw. § 24 Stmk. LStVG. 1964 frei situiert
werden.

‘ b. Garagen, offene Garagen und anzeigepflichtige Kraftfahrzeugabstellplatze mit
Schutzdach sind innerhalb der festgelegten Baugrenzlinien zu errichten.

l c. Sonstige Nebengebéude die der Funktionserganzung zur Wohnnutzung dienen
wie z.B. Gartenhauschen, Gerateschuppen, Schwimmbecken etc. kénnen auch
auflerhalb von Baugrenzlinien errichtet werden.

(4) Bebauungsdichte:
alle 5 Abschnitte: 0,2 - 0,8

(5) Bebauungsgrad:
Maximal 0,4

(6) Geschosszahl:
Maximal 1 Geschoss mit ausgebautem Dachgeschoss oder 2 Geschosse mit nicht
ausbaufahigen Dachgeschossen

(7) Dachform/Dachneigung
Satteldach und Pultdach
Dachneigung: Satteldach maximal 45 Grad, Pultdach maximal 10 Grad.
’ Niedrigenergiehauser mit flach geneigten Dachneigungen sind zulassig
mind. 5°, max. 10° DN; einheitliche Dachneigung mit 5° - 10°
Ebenerdige Anbauten mit flachgeneigten Dachern sind zulassig.

(8) Gebaudehéhe minimal/maximal:
Hauptgebaude: 3,50m/7,00m
Nebengebidude: 2,80m/ 4,50m

(9) Gebaudeformen:
Die Hauptkorper sind als Langhaus auszufiihren.

(10) Einfriedungen:
Ortsiibliche Zaune bis 1,50m, auch Maschendrahtzdune, kein Stacheldraht.
Entlang der ErschlieBungsstrale sind Einfriedungen kommissionierungspflichtig.

(11) Abwasser:
Anschluss an das Ortskanalnetz.
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(12) Meteorwésser:
Versickerung auf eigenem Grund.
Parkplatzentwasserung durch Versickerungsmulden auf eigenem Grund.

(13) Erschlieftung:
Die Wege und Verkehrsflachen, sowie die Grundstiickszufahrten sind zu be-
festigen und staubfrei auszubilden.
Die Bodenversiegelung ist im Bereich der Parkplatze durch Verwendung von
Verbundsteinen oder Gleichwertigem méglichst gering zu halten.

(14) Mdllsammelplatz:
Ein Sammelplatz fir Weilglas und Buntglas ist in der néheren Umgebung
vorhanden

(15) Bio- und Restmll/ Plastik/Papier:
Bio- und Restmill, Plastik und Papier werden in Kleinbehaltern, in geeigneten
Lagerboxen am jeweiligen Grundstlick zwischengelagert.

§4 Gestaltung der Baukérper

Hinsichtlich der Vorgaben fur Fassaden- und Baukdrpergestaltung bestehen keine
besonderen vereinheitlichenden Vorgaben, jedoch ist auf das Ortsbild und die
bestehende Bebauung hinsichtlich Dach- und Gebaudeform Riicksicht zu nehmen.

§5 Gestaltung von Freiflachen

(1) Gartnerische Gestaltung
Der gartnerischen Gestaltung von Freiflaichen ist besonderes Augenmerk zu
widmen, dies gilt fur die Pflanzung standortgerechter Bdume und Straucher.

(2) Heckenpflanzungen

Strauch- und Heckenpflanzungen sollen vornehmlich aus bodenstandigen
Strauchern, wenn moglich aus Blitenstrduchern bestehen. Thujen oder andere
auslandische Nadelgeholze sind von vornherein auszuschlielRen.

§6 Sonstige Bewilligungen

Dieses Verfahren ersetzt nicht die erforderlichen baubehérdlichen und sonstigen
Bewilligungen.
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§7 Inkrafttreten

Der Teilbebauungsplan ,,Riedenhof* 2. Anderung tritt mit dem auf den Ablauf
der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Planverfasser: Der Burgermeister:

ARCHTENT
riedrich OHNEWEIN
Staatlfbef{fi. beeid. Zivitechniker

8280f Fuy enI’QS’LO/C{‘U (1

Arch. Dipl.- Ing. Friedrich Ohnewein

G110 2k F
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ANHANG

Planausschnitt 1: 5000
KG Fiirstenfeld
Flachenwidmungsplan 3.0
Stand: 20.06.2005
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ERLAUTERUNGSBERICHT

1.) Allgemeines

Der Teilbebauungsplan “Riedenhof’ wurde auf der Basis der bekannt gegebenen Skizze
sowie den Festlegungen in den Besprechungen des Bau- und Planungsausschusses
erstellt und erstreckt sich auf die Teilflichen der Grundstlicke Nr. 644/12 und 644/1 der KG
Flrstenfeld, im AusmaR von ca. 6.000 m2. Im Flachenwidmungsplan 3.00 sind die Flachen
der va. Grundstiicke als AufschlieBungsgebiet fiir Reines Wohngebiet ,L(WR)"
ausgewiesen worden.

Der Teilbebauungsplan gemeinsam mit dem Wortlaut und der zeichnerischen Darstellung
stellt ein Raumordnungserfordernis dar, um die ggst. Grundstlicke, welche im vorhandenen
~Aufschlielungsgebiet — Reines Wohngebiet “L(WR)” lagen, zusammen mit der Errichtung
der Kanalisation in vollwertiges Reines Wohngebiet “WR” umwandeln zu kénnen. Dies
wurde durch den Beschluss der Aufhebung des AufschlieBungsgebietes vom 20.06.2005
und den Beschluss des Teilbebauungsplanes ,Riedenhof* vom 20.06.2005 erfillt und die
Grundstlicke infolge in voliwertiges Bauland umgewandelt. Es wird dadurch eine den
Raumordnungsgrundsatzen entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung der
ggst. Grundstiicke erreicht. Der ggst. Teilbebauungsplan ,Riedenhof 1. Anderung
behandelt das Vorhaben, anstelle von 15 Reihenhausern in geschlossener Bauweise 5
Doppelhauser in gekuppelter Bauweise auszufiihren.

Mit der 2. Anderung des Teilbebauungsplans ,Riedenhof* wird durch eine Drehung der
gekuppelten Bebauungsweise um 90 Grad eine im Sinne der Raumordnungsgrundsatze

® wirtschaftlichere AufschlieBung  von  Grundflachen (eine  Zufahrt pro
Doppelwohnhaus) und

e bessere Abstimmung der Ordnung benachbarter Riume (Ausrichtung der
Baukorper bzw. gekuppelten Bauweise in Anlehnung an das benachbarte
Bebauungsplangebiet .Kospachstralle) erzielt.

Die im Sinne der Raumordnungsgrundséatze stehenden Zielsetzungen fir die Entwicklung
der Siedlungsstruktur von innen nach aufen und durch Ausrichtung an der Infrastruktur
konnen erfllit werden. Letztendlich wird durch die mit der Bebauungsplandnderung in
Aussicht gestellte Baulandkonsumation bzw. Baullckenfillung die Zersiedelung der
Landschaft reduziert und damit dem &ffentlichen Interesse entsprochen.

Damit sich die Baukérper und sonstige bauliche Anlagen in das Landschaftsbild einfugen,
wurden entsprechende Vorgaben in den Teilbebauungsplan aufgenommen.
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2.) Lage und AufschlieBungserfordernisse

Die ggst. Grundstiicke liegen in ebener bis leicht geneigter Lage und weisen daher keine
AufschlieBungserschwemnisse auf. Der westlich an den Planungsraum anschlieRende
Bereich der ,Siidtirolerbauten® sowie das Planungsgebiet ~Wieskapellenweg“ verfiigen
bereits (iber Wasserver- und Abwasserentsorgungsleitungen, die in den Planungsraum
weitergeflhrt werden kdnnen.

3.) Bebauung mit den Bebauungsweisen und dem Maf der baulichen
Nutzung

Die baulichen Anlagen sind aus Griinden der stédtebaulichen Struktur im Umfeld vorrangig
in gekuppelter Bauweise und die Hauptkorper in Rechteckform auszufiihren. Die
Ausrichtung der Hauser orientiert sich an der Gelandestruktur bzw. am Ortsbild.

Grundstiicksabstéande sind laut Baugrenzlinien und Baufluchtlinien einzuhalten. Entlang
der westlichen Grundstlicksgrenze wird in einem beschrankten AusmaR ein heranriicken
eingeschossigen Nebengebaude bis zur offentlichen Verkehrsflache (Wieskapellenweg)
ermoglicht. Eine Unterschreitung der It. Steiermarkischem Stralenverwaltungsgesetz
(LStVG. 1964) festgelegten Abstinde zur Gemeindestrale st projektbezogen im
Bauverfahren zu priifen und sind gegebenenfalls groRere Abstande vorzuschreiben.

Um eine Verunstaltung des Landschaftsbildes zu vermeiden, sind die Abzaunungen auf
das notwendige AusmaR zu beschrinken.

Die Anzahl der Geschosse orientiert sich an der bestehenden Bebauung und darf die
maximale Geschosszahl von 1 Voligeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss bzw. 2
Vollgeschossen mit nicht ausbaufahigem Dachgeschoss nicht Uberschreiten. Entlang der
offentlichen Verkehrsfidche ist eine maximal eingescholige Bauweise z.B. fiir Garagen,
Carport’s etc. vorgesehen. Sonstige Nebengebiude die der Funktionserganzung zur
Wohnnutzung dienen wie z.B. Gartenh&uschen, Gerateschuppen, Schwimmbecken etc.
kénnen auch auBerhalb von Baugrenzlinien errichtet werden.

Die vorgeschlagene Lage der Gebzude ist der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.
Die im Teilbebauungsplan schematisch dargestellten Baukérper sind als Vorschlag fiir eine
mogliche Bebauung zu verstehen, somit ist die Situierung der Baukdrper innerhalb der
Baugrenzlinien nicht verbindlich festgelegt, jedoch ist die Baukorperform einzuhalten. Die
Hauptfirstrichtungen sind bej gekuppelter Bauweise so auszurichten, dass ein
gemeinsamer First die zwei Bauplatze vereint (Langhauses). Bei nicht gekuppelter
Bauweise oder Nebengebauden kann die Hauptffirstrichtung auch parallel zum
Wieskapellenweg bzw. Kospachstrale ausgefiihrt werden.
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Um ein geschlossenes Erscheinungsbild zu ermoglichen, sind Dacher mit geneigten
Dachflachen, jedoch flir sémtliche Geb3ude einheitliche Dachneigungen und
Dachdeckungen, anzustreben. Niedrigenergiehauser mit flach geneigten Dachern sind mit
einer Dachneigung von 5° - 10° aus Griinden des Umweltschutzes und des Ortsbildes der
baulichen Anlagen im angrenzenden Siedlungsgebiet ebenso zulassig. Die Herabsetzung
der maximalen Geb&udehthe auf 7,0 Meter erfolgt in Ubereinstimmung mit dem
angrenzenden Bebauungsplangebiet ,Kospachstrale®. Die Dachdeckungen sind dem
Baukérper anzumessen, haben sich jedoch im Rahmen der vorhandenen Bebauung zu
halten.

Um ein harmonisches Erscheinungsbild zu gewahrleisten, ist die architektonische
Gestaltung der baulichen Anlagen auf die umgebende Landschaft und die vorhandene
Bebauung abzustimmen. Um das Erscheinungsbild der Gebaude aufzuwerten sind fiir
Offnungen kontrastierende Farbstellungen zuldssig. Von auRen sichtbare Holzteile sind in
einem der Farbgebung des Baukérpers entsprechenden hell- bis mittelbraunem Farbton zZu
streichen, kdnnen jedoch auch unbehandelt bleiben.

4.) Verkehrsflichen — Rad- und FuBwege, offentlicher Verkehr

Die Anbindung an das offentliche StraRennetz erfolgt Gber den Wieskapellenweg. Die
Ausfliihrung bezliglich der Breite ist dem Verwendungszweck anzupassen, wobei ein
besonderes Augenmerk auf die Verkehrssicherheit zu legen ist.

Flachen fir den ruhenden Verkehr sind gemaR Stmk. Baugesetz 1995 i.d.g.F auf eigenem
Grund vorgesehen, wobei hier zwei PKW-Abstellplatze je Wohnhaus (ein Garagenplatz
und ein zusétzlicher Kfz-Stellplatz) ausgefiihrt werden.

Die fuB- und radlaufige ErschlieBung erfolgt grundstlicksintern durch den Stichweg zum
Baulandbereich ,Wieskapellenweg.

5.) Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Leitungen sind generell unterirdisch zu fiihren. Die Kanal- und Wasserversorgung hat Uber
das Offentliche Netz zu erfolgen, dafiir erforderliche Leitungsverlegungen sowie sonstige
Leitungsverlegungen fiir Versorgungsleitungen sind im Zuge des Bauverfahrens
abzuhandeln. Die Entsorgung der Niederschlagswasser soll moglichst auf eigenem Grund
erfolgen, wobei die Schaffung von Regenwassersammelanlagen je Wohnhaus
vorgeschlagen wird. Die nicht auf eigenem Grund zur Versickerung gelangenden
Niederschlagswasser kénnen, nach Vorschaltung von Pufferspeichern, in die 6ffentlichen
Regenwasserentsorgungsleitungen eingeleitet werden.
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6.) Gestaltung von Freiflichen und AuRenanlagen

Gemaf §28 Abs.2 Zif.4 “Inhalt der Bebauungsplanung” Stmk. Raumordnungsgesetz 1974
i.d.g.F. sind in den Bebauungsplénen jedenfalls die Freiflachen festzulegen.

Des Weiteren werden durch die §§ 8 und 11 des Stmk. Baugesetzes 1995 i.d.g.F.
grundsatzlich Belange der Gestaltung von Freiflachen geregelt.

Abz&unungen sind zur besseren Eingliederung in die Landschaft auf das notwendige
Ausmal zu beschranken und, wenn méglich, zu begriinen bzw. mit heimischen Gehdlzen
auszufihren. Bei der gértnerischen Gestaltung der Freiflachen ist auf die umliegende
Vegetation unbedingt Bedacht zu nehmen. Heimische Gehélze und Stauden sollen
verwendet werden. Die Verwendung von Thujen und sonstigen auslandischen Gehdlzen
ist, als fiir die Region untypische Vegetation, zu vermeiden. Fiir Heckenpflanzungen sind
vornehmlich attraktive, heimische Bliitenstraucher zu verwenden.

7.) Kinderspielplatz

Der Kinderspielplatz der Stadtgemeinde Firstenfeld in der angrenzenden
Sudtirolersiedlung, der innerhalb der zulassigen Entfernung gem. Baugesetz liegt, soll in
Abstimmung mit der Stadtgemeinde Firstenfeld fiir die Wohnanlage mitgenitzt werden,
entsprechend die Ausstattung gegeben ist. Weiters soll im zentralen Bereich des
Fullweges eine offentliche Flache mit Sitzgelegenheiten und Kleinkinderspielplatz
vorgesehen werden.

8.) Grundabtretungen

Sind im Bereich des Wieskapellenweges zur Errichtung eines Gehsteiges sowie zur
Parzelle 644/5 fiur die Erichtung einer Zufahrt zum Baulandbereich des
Teilbebauungsplanes ,Kospachstrale” vorgesehen.

9.) Anderungen im ggst. Verfahren:
Die Anderungen der 1. Anderung sind nachstehend im Detail angefiihrt.

Wortlaut

1. Bauweise: gekuppelte Bauweise
2. Bebauungsdichte: 1. und 2. Abschnitt geteilt in 5 Bauabschnitte mit je?2
Doppelhdusern, Bebauungsdichte bleibt gleich: 0,2 — 0,8
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3. Dachneigung: Niedrigenergiehduser mit flacher Dachneigung sind zulassig,
einheitliche Dachneigung mit 5° - 10°

4.  Streichung der abhangigen Farben und Materialien fiir die Dacheindeckung,
dem Baukdrper angemessen, einheitliches Erscheinungsbild, im Rahmen der
vorhandenen Bebauung

5. Streichung der Vorgabe fiir die Wahl der Farbténe bei der
Fassadengestaltung

6. Geb3udehdhe: Nebengebiude: min 2,80m / max 4,50m

Plan
7. Punkte 8.1 — 8.4 der Textierung treffen auch auf die Darstellung am Plan
Zu.
neu: Anzahl der Grundstiicke, Grundstlicksgrofen, Grundstiicksnummern,
Lage der Neubau-, Einfahrts-, Zufahrtsvorschlage
5 Grundstiicke entfallen, aktuell sind 10 Parzellen
Grundstiicksflachen sind groRer
Plankopf: )
Titel: Teilbebauungsplan ,Riedenhof* 1. Anderung,
Datum: ,09 2006"

U

C oo

Die Inhalte der 2. i\nderung sind nachstehend im Detail angefiihrt.

Wortlaut: §3

(2) Bebauungsweise:
\ gekuppelte Bauweise — 5 Bauabschnitten mit je 2 Doppelhadusern (10 WE)

(3) Grundstiicksabstande:
Lt. Baugrenzlinien des Teilbebauungsplanes.
a. Innerhalb des von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiches kdnnen Gebaude
| unter Beriicksichtigung der Bestimmungen der Regelungen (iber Abstinde
b ‘& gemal § 13 Stmk. BauG 1995 idgF. frei situiert werden.
' b. Garagen, offene Garagen und anzeigepflichtige Kraftfahrzeugabstellplitze mit
Schutzdach sind innerhalb der festgelegten Baugrenzlinien zu errichten.
c. Sonstige Nebengebéaude die der Funktionserganzung zur Wohnnutzung dienen
wie z.B. Gartenh3uschen, Gerateschuppen, Schwimmbecken etc. kénnen auch
aulerhalb von Baugrenzlinien errichtet werden.

(7) Dachform/Dachneigung
Satteldach und Pultdach
Dachneigung: Satteldach maximal 45 Grad, Pultdach maximal 10 Grad.
Niedrigenergiehduser mit flach geneigten Dachneigungen sind zulassig
mind. 5°, max. 10° DN; einheitliche Dachneigung mit 5° - 10°
Ebenerdige Anbauten mit flachgeneigten Dachern sind zulassig.

(8) Gebaudehohe minimal/maximal:
Hauptgebdude: 3,50m/7,00m  3.50m/8.50m
Nebengebaude: 2,80m/ 4,50m
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Plan:

Weiterhin gekuppelte Bebauungsweise mit 5 Bauabschnitten (je 2 Doppelhiuser,
insgesamt 10 Wohneinheiten), wird jedoch die urspriinglich fiir eine Reihenhausanlage
festgelegten Baugrenzlinien auf die gedrehte Doppelhausvariante abgedndert. Durch
Drehung der Bebauungsweise ist je Doppelhauseinheit nur eine Zufahrt erforderlich. Am
Wieskapellenweg nun 1-geschoRige Bebauung fiir untergeordnete Bauwerke zulassig (z.B.
Abstellplatze, Lagerraume, etc.).

Aufgrund der Kuppelung (ber die kurze Seite des Planungsgebietes erfolgt ein
heranriicken der Bebauung an die siidéstliche Grundstiicksgrenze. Haupffirstrichtung
entsprechend der Bebauung in den angrenzenden Wohngebieten parallel/normal zum
Wieskapellenweg. Bei der Doppelhausvariante ist die Hauptfirstrichtung (iber die
gekuppelte Grundstlickgrenze auszurichten, sodass ein .Langhaus" entsteht.

Anderung 2006
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10.) Bestandserhebung / Fotodokumentation

AN
.
L
e

Blick entlang W'ieapellenweg Rhtun Norden (Foto 2006) ﬂ

* (Foto 2016)
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Abb.: Planungsgebiet; Orthofoto 2016, Datenquelle: Digitaler Atlas - GIS Land Steiermark
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C by Ohnewein: Dieser Plan ist geistiges Eigentum des Architekturbiiro Ohnéwein und darf nur mit ausdriicklictier Zustimmung vervielfaltigt oder an Dritte wéitergegeben werden, Die missbréuchliche Verwendung wird gerichitiich werfolgt.
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