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GEMEINDE SOCHAU
TEILBEBAUUNGSPLAN ,,Bahnhofsiedlung*

VERORDNUNG
(WORTLAUT)

TEILBEBAUUNGSPLAN
,Bahnhofsiedlung”

In seiner Sitzung vom 30.10.2001 hat der Gemeinderat der Gemeinde Séchau gemafl den
§§27 u. 28 in Verbindung mit dem §§ 29 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 1974 i.d.g.F.
beschlossen, den Entwurf zum Teilbebauungsplan ,Bahnhofsiedlung” éffentlich aufzulegen.
Dieser Teilbebauungsplan betrifft die Grundstiicke Nr. 1820, 1821, 1822/1 und Teilflachen
der Grundstiicke Nr. 1823 und 1824, alle KG Séchau.

verfasst von Arch. Dipl.-ing. Friedrich Ohnewein.

§1 Inhalt des Wortlauts

§2 Abgrenzung des Planungsraumes

Der Teilbebauungsplan erstreckt sich auf die Grundsticke Nr. 1820, 1821, 1822/1, eine
Teilflache von 1823 und 1824, alle KG Séchau im AusmalR von ca. 19.350 m2.

Die Abgrenzung des Planungsraumes ist der zeichnerischen Darstellung zu
entnehmen.

§3 Festlegungen im Flachenwidmungsplan

Bereits im Zuge der Revision 2.00 ist der Planungsraum als AufschlieBungsgebiet der
Kategorie L(WA) mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,4 ausgewiesen worden.
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§4 Festlegungen fiir den Planungsraum

(1) Verwendungszweck der Bauten und Objekte:

Nutzungen im Rahmen der Baugebietskategorie “Allgemeines Wohngebiet* des
Stmk. ROG idgF.

(2) Fur die Grundstiicke 1820, 1821 und 1822/1 ist mit den Osterreichischen
Bundesbahnen ein Dienstbarkeitsvertrag bezlglich Larm und Erschutterungen
abzuschliel3en.

(3) Bauweise:
Offene Bauweise
Nebengebdude sind freistehend oder in Verbindung mit dem Hauptgebaude
zulassig.

(4) Abstande der Baukérper von der Grundstiicksgrenze:
Lt. Baugrenziinien des Teilbebauungsplanes. Untergeordnete Bauten wie
Kleingaragen sind auch an der Grenze zu Nachbargrundsticken zugelassen und
kénnen dort aneinandergebaut werden.

(5) Bebauungsdichte:
Mindestens 0,2, héchstens 0,4

(6) Bebauungsgrad:
Hoéchstens 0,4

(7) Geschosszahl:
Hoéchstens 1 Geschoss mit ausgebautem Dachgeschoss (EG + DG)

§5 Festlegungen zur AuReren Gestaltung der Objekte

(1) Dacher sollen als Satteldacher mit einer Dachneigung mit mindestens 25° und
maximal 43° ausgefiihrt werden. Keine Aluminium oder Wellblechdacher.
Eine fur samtliche Gebaude einheitliche Dachneigung und Dachdeckung ist
unbedingt anzustreben.
Dachdeckungen haben sich im Rahmen der vorhandenen Bebauung zu halten und
in kleinteiligen Materialien und rotem Farbton zu erfolgen.
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(2)

3)

(4)

©®)

Gebaudehdhen:

(2.1) Erdgeschoss
Die Erdgeschoss-FuRboden-Oberkante darf maximal 0,3 m (ber dem
héchstgelegenen hangseitigen Schnittpunkt des natiirlichen Gelandes mit
der Gebaudeflucht liegen.

(2.2) Gebaudehohe/Traufenhéhe
Die Gebaudehdéhe gem. §4, Abs. 30 des Stmk. Baugesetz idgF. darf
héchstens betragen:
5,50 m iiber dem natirlichen Gelande

(2.3) Gesamthoéhe
Die Gesamthohe gem. §4, Abs. 31 des Stmk. Baurecht idgF. darf
héchstens betragen:
9,50 m tiber dem tiefsten Punkt des natirlichen Geléndes

Garagen:
Hausgaragen sind bevorzugt als tUberdachte Einsteliplatze — sogenannte ,Carports®

— zu gestalten. T
Keine versenkten Garagen. X e

A *«
Gelandekorrekturen: . b }‘
Fir unbedingt erforderliche Gelandekorrekturen sind bepflanzte Boschungen“éaé
moglichst heimischen Gehdlzen zu verwenden. Keine Léffelsteine. B
Einfriedungen:
Die Einfriedungen sind in Form von Hecken oder anderen ortsiiblichen Zaunen bis
1,50m Hohe auszufihren, kein Stacheldraht.
Zur AufschlieRungsstrae kommissionierungspflichtig.
Heckenpflanzungen sollen aus attraktiven Blutenstrauchern bestehen, keine

Thujen.

Fassaden- und Baukérpergestaltung:

Hinsichtlich der Vorgaben fiir Fassaden- und Baukérpergestaltung bestehen keine
besonderen vereinheitlichenden Vorgaben.

Seitens der Baubehérde wird jedoch die Erfullung einer Mindestqualitat in Bezug
auf die auBere Gestaltung und das farbliche Erscheinungsbild der Gebé&ude
gefordert.
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§6 Festlegungen zur Inneren und AuBeren ErschlieRung

(1) WohnstraRe:
Acht Teilplanungsraume werden Uber eine WohnstraBe und eine Sackgasse
erschlossen, die restlichen sechs Teilplanungsrdume Uber die im Westen und
Siden des Planungsraumes verlaufende Strasse namens Hartiweg.

(1.1) Lage der WohnstralRe
Die WohnstralRe veriduft als Ring-/Schieifenstrasse und mindet im
Westen in den Hartlweg, im Siiden in die Tautendorferstrasse. Der
WohnstralRe entlang verléuft ein zu befestigender Fuweg.
(1.2) Lage der StichstraBe
Die Stichstral3e veriduft ausgehend vom Hartiweg als Sackgasse.
(1.3) Verbundsteine
Die Bodenversiegelung ist im Bereich der Parkplatze durch Verwendung-
von Verbundsteinen oder Gleichwertigem méglichst gering zu halten N
(2) Abwasser: 5. \ew $/
Anschluss an das Ortskanalnetz. N 112~

(3) Meteorwasser:
Versickerung durch Sickerschachte oder Regenauffangbecken auf eigenem Grund.
Parkplatzentwéasserung durch Versickerungsmulden auf eigenem Grund.

(4) Mullsammelplatz:
Der Mullsammelplatz im Nordosten des Planungsraumes wird durch bauliche
MaRnahmen wie Uberdachungen, Larmwénden und &hnliches gegen die
Nachbargrundstiicke zur Vermeidung einer Larmbelastigung abgeschottet.

§7 Sonstigen Bewilligungen

Bevor der Konsenswerber um Baubewilligung ansucht, sind die Planungen der
Gemeinde Sdéchau zur Ansicht vorzulegen.

Dieses Verfahren ersetzt nicht die erforderlichen baubehdérdlichen und sonstigen
Bewilligungen.
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§8 Inkrafttreten

Die Verordnung uber den Teilbebauungsplan ,Bahnhofsiedlung” tritt nach der
Einwandbehandlung mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag
in Kraft.

Furstenfeld, am 14. Januar 2002

Planverfasser: Fir den Gemeinderat:

Der Blrgermeister
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(Arch. Dipl.-Ing. Friedrich Ohnewein)

Amt ter Steierma-kischen Landesiagiaung
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Gesehen am: 7(7 6/5('
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ERLAUTERUNGSBERICHT

1.) Grundlagen

Die Grundlage fur die Erstellung eines Teilbebauungsplanes fir die Grundstiicke Nr. 1820,
1821, 1822/1, eine Teilflache von 1823 und 1824, alle KG Séchau, im AusmaR von
ca. 19.350 m? bildet der Flachenwidmungsplan 2.00 inklusive der am 10. April 2001 vom
Gemeinderat beschlossenen  Aufhebung der Festlegung von Bauland als
AufschlieRungsgebiet. Betroffen davon ist eine Teilflache vom Grundstiick Nr. 1823 im
Ausmal von ca. 1.200 m?

Der Teilbebauungsplan stellt demnach im Zusammenhang mit dem Wortlaut und der
zeichnerischen Darstellung eine Raumordnungserfordernis dar. Die betroffenen
Grundsticke befinden sich im Bauland der Kategorie AufschlieBungsgebiet — Allgemeines
Wohngebiet ,L(WA)” und werden nach Erfillung der AufschlieBungserfordernisse im
Rahmen des Teilbebauungsplanes zu vollwertigem Bauland der Kategorie Allgemeines
Wohngebiet “WA".

2.) AufschlieBungserfordernisse

Im Wortlaut zum Flachenwidmungsplan 2.00 wurden fur den betroffenen Planungsraum
unter der Bezeichnung Séchau-Siid, Gebiet Nr. 1.4 AufschlieRBungserfordernisse festgelegt.
Damit sich die Baukérper und sonstigen baulichen Anlagen in das Landschaftsbild
einfigen, wurde die Verteilung der Baumassen im Planungsraum festgelegt, die Auflere
Gestaltung der Objekte definiert und die innere und &uRere ErschlieBung bestimmt. All
diese Bestimmungen wurden in den Teilbebauungsplan aufgenommen.

Die bestehenden Hauser am Weg Grundstiick Nr. 1824 werden abwassertechnisch bereits
Uber die Ortskanalisation entsorgt. Fir die restlichen Teilplanungsrdume wurde die
abwassertechnische Entsorgung im Zuge des Teilbebauungsplanes festgelegt und wurde in
die zeichnerische Darstellung aufgenommen.

Da sich die Grundstiicke mit den Nummern 1820, 1821 und 1822/1 im L&arm- und
Erschitterungsbereich der Bahn liegen, ist mit den Osterreichischen Bundesbahnen ein
Dienstbarkeitsvertrag beziglich Larm und Erschitterungen abzuschlieBen, in dem
festgehalten wird, dass eventuell auftretende Larm- und Erschitterungseinflisse
entschadigungslos geduldet werden. Es muss festgehalten werden, dass eine
Larmmessung im Bereich der Bahn geringe Belastungen ergab, da Ziige in diesem
Abschnitt ihre Geschwindigkeit aufgrund des Bahnilbergangs stark reduzieren.

66—
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Durch die solcherart erflllten AufschlieBungserfordernisse wird erreicht, dass sich die
Grundsticke Nr. 1820, 1821, 1822/1, eine Teilfliche von 1823 und 1824 in ihrem
Erscheinungsbild und ihrer raumlich-funktionellen Gliederung entsprechend den
Raumordnungsgrundsatzen entwickeln.

3.) Lage

Die Bahnhofsiedlung wird zukinftig die Bebauung des Ortes Séchau im Siidwesten
abschlieBen. Die Grundsticke der Bahnhofsiedlung befinden sich siidlich des
Bahnhofgeldndes und sind von diesem durch einen 20-30 m breiten Grinstreifen raumlich
getrennt.

Wochentags zwischen 5 und 19 Uhr frequentieren nur rund 15 Zugspaare (Personenziige)
den Bahnhof Séchau. Uberdies ist durch den vorgeschriebenen Griinstreifen ein
gebuhrender Abstand zwischen Wohnbebauung und Bahnhof vorgesehen, wodurch der
Schallimmission gemaR dem Planungsrichtwert fiir Allgemeine Wohngebiete ,WA" von
55 dB bei Tag und 45 dB bei Nacht Rechnung getragen wurde.

Die zukunftige Bahnhofsiedlung wird im Stdwesten vom Hartiweg umgirtet und manche
Teilplanungsraume von diesem aus erschlossen. Westlich vom Hartlweg fallt das Gelande
ab, sodall die gesamte Bahnhofsiediung gegeniiber dem Talboden der Rittschein etwas
erhoht ist.

4.) Bebauung mit den Bebauungsweisen und dem MaR der baulichen
Nutzung

Die baulichen Anlagen sind aus Griinden der Erhaltung des Landschaftsbildes in offener
Bauweise zu errichten. Grundstiicksabstédnde sind laut Baugrenzlinien einzuhaiten.

Um eine Verunstaltung des Landschaftsbildes zu vermeiden sind die Abzaunungen auf das
betrieblich notwendige AusmaR zu beschranken.

Die Anzahl der Geschosse darf die maximale Geschosszahl (1 Vollgeschoss mit
ausgebautem Dachgeschoss) nicht Uberschreiten.

Gebaude sind der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen, wobei die innerhalb der
Baugrenziinien  dargesteliten  Baukdrper  keine  verbindliche  Festlegung  der
Baukérpersituierung, sondern lediglich eine schematische Darstellung einer méglichen
Bebauung darstellen.

Um ein geschlossenes Erscheinungsbild zu erméglichen sind Dacher mit geneigten
Dachflachen mit einer Dachneigung von mindestens 25° und maximal 43° auszufithren,

—
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wobei fir sémtliche Gebaude eine einheitliche Dachneigung und Dachdeckung anzustreben
ist, sich die Dachdeckungen im Rahmen der vorhandenen Bebauung zu halten haben und
in rotem Material auszufiihren sind.

5.) Garagen

Hausgaragen sind bevorzugt als Uberdachte Einstellplatze — sogenannte ,Carports‘ — zu
gestalten. Empfehlenswert dabei ist eine geschlossene Wand zur Wetterseite und eine
Kombination mit einem geschlossenen Abstellraum.

6.) Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Das ostlich an den Planungsraum anschlieRende Allgemeine Wohngebiet verfugt bereits
uber Wasserver- und  Abwasserentsorgung. Die  Wasserversorgungs-  und
Abwasserentsorgungsleitungen werden gemal der zeichnerischen Darstellung in den
Planungsraum weitergefiihrt.

Die Abwéasser werden Richtung Rittschein hangabwarts entsorgt.

Die Kanal- und Wasserversorgung hat Uber das o&ffentliche Netz zu erfolgen, dafiir
erforderliche  Leitungsverlegungen  sowie  sonstige  Leitungsverlegungen  fir
Versorgungsleitungen sind im Zuge des Bauverfahrens abzuhandeln.

8
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