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VERORDNUNG
(WORTLAUT)

BEBAUUNGSPLAN “Jost”

Gemall den §§27 u. 28 in Verbindung mit den §§29, 31 und 38 des Stmk.
Raumordnungsgesetzes 1974 i.d.g.F. hat der Gemeinderat der Gemeinde Séchau, in
seiner Sitzung vom 7. August 2000 den Bebauungsplan “Jost” beschlossen.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut und der zeichnerischen Darstellung, verfait
von Arch. Dipl.-Ing. Friedrich Ohnewein.

§1 Dieser Wortlaut enthélt erganzende Bestimmungen zur zeichnerischen Darstellung.

§2 Der Bebauungsplan “Jost” erstreckt sich auf den siidlichen Teil des Grundstiickes mit
der Nr. 39/1 im AusmaR von ca. 9.300m? und auf das Grundstiick mit der Nr. 39/4,
beide KG Sochau, (nach dem derzeitigen Katasterstand) welche im
Flachenwidmungsplan 2.0 als AufschlieBungsgebiet — Reines Wohngebiet “L(WR)” mit
einer Dichte von 0,1 — 0,4 ausgewiesen sind.

Die Abgrenzung ist der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen. ,_/,ZE{;;F-H;}_;-

§3 Inhalt und Festlegungen des Bebauungsplanes:

a) AnlaRlich der baubehordlichen Genehmigung ist festzulegen:

(1) Verwendungszweck der Bauten und Objekte:
Nutzungen welche im Rahmen der Kategorie “Reines Wohngebiet’ des Stmk.

Raumordnungsgesetzes 1974 i.d.g.F. zuldssig sind.
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(8)

i A h:v

Bebauungsdichte:

Die Bebauungsdichte ist mit mindestens 0,2 und maximal 0,4 festgelegt.

Die Anhebung des Mindestwertes von 0,1 (laut Flachenwidmungsplan VF 2.00)
auf 0,2 erfolgt gem. der geltenden Bebauungsdichteverordnung der Stmk.
Landesregierung LGBI. Nr. 38/1993 i.d.F. des LGBI. Nr. 87/1994.

Grundsticksabstande:

Lt. Baugrenzlinien. Abstande gemaR Stmk. BauG §13 i.d.g.F. sind jedenfalls
einzuhalten.

Bauweise:

Die baulichen Anlagen sind in offener Bauweise zu errichten.

Geschosszahl:

Die Anzahl der GeschoRe darf nicht Uberschritten werden und ist aus der
zeichnerischen Darstellung zu entnehmen. Die maximale GeschoRanzahl betragt
1 Vollgeschol} fur die drei im westlichen Planungsteilraum situierten geplanten
Grundsticke bzw. 2 VollgeschoRe fiir die Gibrigen geplanten Grundstiicke.

Einfriedungen:
Einfriedungen und Abz&unungen sind auf das betrieblich notwendige AusmaR zu

beschranken und bei Méglichkeit zu begriinen. ",j..‘aii? o

Ver- und Entsorgung: ‘.

.
B

(7.1)  Leitungen sind generell unterirdisch zu fihren.

(7.2) Die Kanal- und Wasserversorgung hat Uber das vorhandene 6ffentliche
Netz zu erfolgen.

(7.3) Erforderliche Leitungsverlegungen fur Versorgungsleitungen sind im
Bauverfahren abzuhandeln.

Meteor- und Oberflachenwasser:
Meteor- und Oberflachenwéasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu

bringen.
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(9) ErschlieBung und Verkehrsflachen:

(9.1) Die verkehrsmaRige HaupterschlieRung hat kammartig tber eine
Wohnstrale, die als Einbahn, wie in der zeichnerischen Darstellung
festgelegt, nordlich der geplanten Grundstucke gefihrt wird, zu erfolgen.

(9.2) Die FahrstraBe und Verkehrsflachen, sowie die Grundstiickszufahrten
sind zu befestigen und staubfrei auszubilden.

(9.3) Fa!lrstrarsen sind unter Beriicksichtigung des Verwendungszweckes
entsprechend breit und verkehrssicher auszulegen. Steigungen tber 8 %
sind unzuldssig.

(9.4) Flachen fur den ruhenden Verkehr sind gem. Stmk. Baugesetz i.d.g.F.
vorzusehen.

(10) Gebaude sind der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen. Die innerhalb der
Baugrenzlinien dargestellten Baukérper stellen keine verbindliche /Feﬁl;[egung
einer Baukorpersituierung, sondern lediglich eine schematlsché “Dafste‘llunq

einer méglichen Bebauung dar. e EX } e
' !'gf.' ;* e/
o oF >/
b) Festlegung zur AuReren Gestaltung der Objekte: S8

(1) Dacher sind mit geneigten Dachflaichen als Sattel- oder Pultdacher mit einer
Dachneigung nicht unter 25° und nicht Gber 43° auszufiihren.
Flugdacher sind auf das notwendige Ausmal zu beschranken, ausgenommen
begrinte und begehbare Terrassendacher sowie untergeordnete Bauteile wie

Vordacher u.a.m.

(2) Eine fur samtliche Gebaude einheitliche Dachneigung und Dachdeckung ist
unbedingt anzustreben.

(3) Die Haupt- und Nebenfirstrichtungen sind der zeichnerischen Darstellung zu
entnehmen.
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C)

Dachdeckungen haben sich im Rahmen der vorh. Bebauung zu halten und
mdglichst in rotem Material zu erfolgen, wobei Blech- und Welleternitdeckungen
ausgeschlossen sind.

Fir die Farbelung sind helle Farbténe zu wahlen, diesbezuglich erfolgt eine
Festlegung anlaBlich des Baugenehmigungsverfahrens. Offnungen kénnen in
kontrastierenden Farbstellungen ausgebildet werden. Die architektonische
Gestaltung soll ein harmonisches Erscheinungsbild unter Beriicksichtigung der
vorh. Bebauung und der umgebenden Landschaft gewahrleisten.

Die Giebelfelder kénnen wahlweise gemauert und verputzt oder mit Holz
verschalt ausgefuhrt werden.

Samtliche von aullen sichtbaren Holzteile konnen unbehandelt bleiben oder sind
in einem hell- bis mittelbraunem Farbton zu streichen.

Stutzmauern sind auf das unbedingt erforderliche MaRR zu beschranken. Fur
Gelandekorrekturen sind weitgehend Bdéschungen mit Bepﬂanzunggq aus
moglichst heimischen Gehélzen zu verwenden.
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c) Gestaltung von Freiflachen : e ¢

(1)

(2)

1+ =~
e o

Die gartnerische Gestaltung von Freiflachen hat méglichst mit standortgerechten
Baumen und Strauchern zu erfolgen.

Heckenpflanzungen sollen aus bodenstandigen Mischhecken und maglichst nicht
aus Thujen oder anderen auslandischen Nadelgehélzen bestehen.

Dieses Verfahren ersetzt nicht die erforderlichen baubehérdlichen und sonstigen
Bewilligungen.
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§5 Die Verordnung tritt mit dem, auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden
Tag in Kraft.

Planverfasser:
Arch. Dipl.-Ing,
%‘%§ Fnedrlch Ohnewein
{f atl. bef, u, besid. Ziltechniker
828}(qustenfelr*
75 e
A

Furstenfeld, am 10.08.2000 C& (/‘L//"\

Arch. Dlpl. Ing. Friedrich Ohnewein

Fur den Gemeinderat:

-
-
™

g |
~
'
i Py
"t
b T




GEMEINDE SOCHAU /1

BEBAUUNGSPLAN “Jost” oAy,
AV Yy
ERLAUTERUNGSBERICHT

1.) Allgemeines

Die Grundlage fur die Erstellung eines Bebauungsplanes fir den sudlichen Teil des
Grundstiickes mit der Nr. 39/1 im Ausmal von ca. 9.300m? und das Grundstick mit der
Nr. 39/4, beide KG Soéchau, bildet der Flachenwidmungsplan VF 2.00 der Gemeinde
Séchau. B

Der Bebauungsplan gemeinsam mit dem Wortlaut und der zeichnerischen Darstellung
stellt ein Raumordnungserfordernis dar um die ggst. Grundstiicke, welche im vorhandenen
AufschlieBungsgebiet — Reines Wohngebiet (‘L(WR)") liegen, von AufschlieBungsgebiet —
Reines Wohngebiet (“L(WR)”") in vollwertiges Reines Wohngebiet (‘WR") umzuwandeln.
Es wird dadurch eine den Raumordnungsgrundsatzen entsprechende Entwicklung der
Struktur und Gestaltung ggst. Grundstucke erreicht.

Der ggst. Bebauungsplan behandelt das Vorhaben den sudlichen Teil des Grundstlickes
mit der Nr. 39/1 im AusmaR von ca. 9.300m? und das Grundstiick mit der Nr. 39/4, beide
KG Séchau, im Rahmen der Kategorie “Reines Wohngebiet” des Stmk.
Raumordnungsgesetzes 1974 i.d.g.F. vornehmlich fur Gebaude, die dem Wohnbedarf
dienen, zu nutzen und die fir diese Nutzung erforderlichen Freiflachen am Grundstiick
vorzusehen.

Damit sich die Baukérper und sonstige bauliche Anlagen in das Landschaftsbild einfugen,
wurden entsprechende Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Gestaltung von Freiflachen wurde deshalb besonderes Augenmerk geschenkt, da
westlich, nordlich und 6stlich des Planungsraumes Wald anschlief3t.

2.) AufschlieBungserfordernisse

Das sudlich an den Planungsraum anschlieBende Reine Wohngebiet verfigt bereits tiber
Wasserver- und Abwasserentsorgungsleitungen, die in den Planungsraum weitergefuhrt
werden kénnen.

Das zweite AufschlieBungserfordernis, die Rodungsgenehmigung ist ebenfalls vorhanden.
Es handelt sich hierbei um die Rodungsbewilligung fir den ggst. Teil des Grundstlckes
39/1 der Bezirkshauptmannschaft Firstenfeld vom 3. August 1995 mit der GZ.: 8.1 M 86 —
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95, sowie um die Rodungsbewilligung fir das Grundstick 39/4 der
Bezirkshauptmannschaft Firstenfeld vom 21. Juni 1996 mit der GZ.: 8.1 G 111 — 96. Die
Rodung wurde bereits durchgefiihrt.

3.) Bebauung mit den Bebauungsweisen und dem MaR der baulichen
Nutzung

Die baulichen Anlagen sind aus Griinden der Erhaltung des Landschaftsbildes in offener
Bauweise zu errichten. Die Ausrichtung der Hauser orientiert sich an der Gelandestruktur
und der sudlich anschlieRenden Bebauung.

Grundstiicksabstande sind laut Baugrenzlinien einzuhalten, soferne im §13 Stmk.
Baugesetz 1995 i.d.g.F. nicht gréRere Abstande gefordert sind.

Um eine Verunstaltung des Landschaftsbildes zu vermeiden, sind die Abzaunungen auf
das betrieblich notwendige Ausmal} zu beschranken.

Die Anzahl der GescholRRe darf die maximale GeschoRzahl (1 Vollgeschold fir die drei
geplanten Parzellen im westlichen Teil des Planungsraumes und 2 VollgeschoRe fur die
ubrigen geplanten Grundstticke) nicht liberschreiten.

Gebaude sind der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen, wobei die innerhalb der
Baugrenzlinien  dargesteliten  Baukérper keine  verbindliche Festlegung der
Baukdrpersituierung, sondern lediglich eine schematische Darstellung einer moglichen
Bebauung darstellen.

Um ein geschlossenes Erscheinungsbild zu ermdéglichen sind Dacher mit geneigten
Dachflachen als Sattel- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von mindestens 25° und
maximal 43° auszufiihren, wobei fur samtliche Gebaude eine einheitliche Dachneigung
und Dachdeckung anzustreben ist, sich die Dachdeckungen im Rahmen der vorhandenen
Bebauung zu halten haben und maglichst in rotem Material auszufiihren sind. Blech- und
Welleternitdeckungen sind nicht zuldssig. Die Haupt- und Nebenfirstrichtungen sind der
zeichnerischen Darstellung zu entnehmen. Die Ausgestaltung der Giebelfelder kann
entweder mit Holzverschalung oder gemauert und verputzt erfolgen. Flugdacher sind auf
das notwendige AusmaR zu beschranken, wobei fur begrinte und begehbare
Terrassendacher wie auch fiir untergeordnete Bauteile (z.B. Vordacher) Ausnahmen
zulassig sind.

Um ein harmonisches Erscheinungsbild mit der umgebenden Landschaft und der
vorhandenen Bebauung zu gewahrleisten, ist die architektonische Gestaltung der
baulichen Anlagen darauf abzustimmen, des weiteren sind fur die Farbelung helle
Farbténe zu wahlen. Kontrastierende Farbstellungen sind fir Offnungen zuldssig, um das
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Erscheinungsbild der Gebaude aufzuwerten. Von auBen sichtbare Holzteile sind in einem
hell- bis mittelbraunem Farbton, der Farbgebung des Baukérpers entsprechend, zu
streichen, konnen jedoch auch unbehandelt bleiben.

Etwaig notwendige Geléndekorrekturen sind als Béschungen mit Bepflanzungen aus
moglichst heimischen Gehdlzen auszufiuhren. Stitzmauern sind nur im unbedingt
erforderlichen AusmaR zul&ssig.

ad §2) und §3a) Abs.2 — Bebauungsdichte
Im Flachenwidmungsplan VF 2.00 der Gemeinde Séchau ist die Bebauungsdichte fur
ggst. Grundstlcke mit 0,1 — 0,4 angegeben. Durch die Bebauungsdichteverordnung der
Stmk. Landesregierung LGBI. Nr. 38/1993 i.d.F. des LGBL. Nr. 87/1994 wurde der
Mindestwert der Bebauungsdichte fiir Reine Wohngebiete von 0,1 auf 0,2 angehoben.
Durch die geanderte Gesetzeslage wird im Bebauungsplan der Mindestwert der
Bebauungsdichte fur ggst. Grundstiicke mit 0,2 festgelegt.

4.) Verkehrsflachen

Um die geplanten Grundstiicke optimal nutzen zu kénnen hat die Erschlieung kammartig
von Norden mittels einer als Einbahn geftihrten Wohnstralte zu erfolgen.

Bei der Ausfilhrung der Fahrstralen sind Steigungen Uber 8% nicht zulassig. Die
Ausfiihrung beziglich der Breite ist dem Verwendungszweck anzupassen, wobei ein
besonderes Augenmerk auf die Verkehrssicherheit zu legen ist.

Flachen fir den ruhenden Verkehr sind gemaR Stmk. Baugesetz 1995 i.d.g.F. vorzusehen.

5.) Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Leitungen sind generell unterirdisch zu fuhren.

Die Kanal- und Wasserversorgung hat Uber das offentliche Netz zu erfolgen, dafur
erforderliche  Leitungsverlegungen  sowie  sonstige  Leitungsverlegungen far
Versorgungsleitungen sind im Zuge des Bauverfahrens abzuhandeln.
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6.) Gestaltung von Freiflichen und AuBenanlagen

ad §3 lit. ¢) Gestaltung von Freiflachen
Gemalk §28 Abs.2 Zif.4 “Inhalt der Bebauungsplanung” Stmk. Raumordnungsgesetz
1974 i.d.g.F. sind in den Bebauungsplanen jedenfalls die Freiflachen festzulegen.
Des weiteren werden durch die §§ 8 und 11 des Stmk. Baugesetzes 1995 i.d.g.F.
grundsatzlich Belange der Gestaltung von Freiflachen geregelt.
Dariiber hinaus ist jedoch zur harmonischen Einfligung in das Orts- und Landschaftsbild
gerade fur ggst. Grundstiicke aufgrund ihrer Nahe zum Wald (westlich, nordlich und
ostlich des ggst. AufschlieRungsgebietes schlieBt Wald an) und der Lage in der
Landschaft die Gestaltung der Freiflachen von grofRer Bedeutung. Daher wurden
entsprechende Vorgaben in den ggst. Bebauungsplan aufgenommen.

Abzaunungen sind zur besseren Eingliederung in die Landschaft auf das betrieblich
notwendige AusmaR zu beschranken und wenn méglich zu begriinen bzw. mit heimischen
Geholzen auszufiihren.

Bei der gartnerischen Gestaltung der Freiflachen ist auf die umliegende Vegetation
unbedingt bedacht zunehmen, besonders aufgrund der N&he zum Wald, weshalb
méglichst standortgerechte, heimische Gehdlze und Stauden verwendet werden sollen.
Die Verwendung von Thujen und sonstigen auslandischen Gehdlzen ist unbedingt zu
vermeiden. Fur Heckenpflanzungen sind vornehmlich  attraktive, heimische
Blutenstraucher zu verwenden.
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