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GEMEINDE SOCHAU
1. Teil-Bebauungsplan
,Schulweg/Glanzerweg/Sindlerhauptweg*

VERORDNUNG

gemafl § 40 (6) 2.2 iVm § 38 des Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, LGBI. Nr.
49/2010 idF LGBI. Nr. 6/20201, wonach der vorliegende (erste) Teil-Bebauungsplan ,Schul-
weg/Glanzerweg/Sindlerhauptweg” samt zeichnerischer Darstellung (Planwerk) und Erlaute-
rungsbericht, verfasst von der Pumpernig & Partner ZT GmbH, Mariahilferstrafe 20/1/9, 8020
Graz, GZ: 141BN20, Stand der Ausfertigung: 02.02.2021 im Gemeindeamt der Gemeinde
Séchau innerhalb der Frist von 15.01.2021 bis 01.02.2021 (mind. zwei Wochen) angehért und
am 15.02.2021 durch den Gemeinderat beschlossen wurde.

(1)

§1
GELTUNGSBEREICH/ VERFASSER

Der Geltungsbereich betrifft den westlichen Teilbereich des AufschlieBungsgebietes fiir
Bauland - Reines Wohngebiet (WR) mit der Ifden. Nr. 4e des geltenden Flachenwidmungs-
planes Nr. 4.00 idgF der Gemeinde Séchau und umfasst die in der Plandarstellung ersicht-
lichen Grundsticke, alle KG 62243 Soéchau, in einem Gesamtflachenausmaf von ca.
10.750 m? (digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genau-
igkeit) und ist in der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) gesondert ausgewiesen. Die
Festlegungen und Inhalte erfolgen gemaf den Bestimmungen des § 41 StROG 2010 fiir
den gesamten o.g. Geltungsbereich des vorliegenden Teil-Bebauungsplanes. Fiir den Teil-
bereich 2 ist ein gesonderter Teilbebauungsplan unter Beriicksichtigung der vorliegenden
Vorgaben zu erstellen.

Verfasser der Verordnungsurkunden ist die Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ: 141BN20
mit Stand der Ausfertigung: 02.02.2021 und ist die zeichnerische Darstellung (Planwerk)
im Mafdstab M 1: 1.000, integrierender Bestandteil dieser Verordnung und stellt gesondert
den Geltungsbereich des vorliegenden Teil-Bebauungsplanes dar.

§2
FLACHENWIDMUNG

Die derzeitigen Grdste. Nr. 21/2, 22/2, 23/1, 24/1, 24/2, 25/2, 27/1 und 27/2 (Teilfl.),
alle KG 62243 Séchau, sind im geltenden 4. Flachenwidmungsplan der Gemeinde Sdchau
als Bauland - AufschlieBungsgebiet flir Reines Wohngebiet (WR) mit der Ifden. Nr. 4e mit
einem gebietstypischen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 festgelegt.

In der Folge kurz ,StROG 2010".
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(2) Als Planungsinstrument ist gem. § 4 (2) des Wortlautes zum geltenden 4. Flachenwid-
mungsplan der Gemeinde Sdchau die Erstellung einer Bebauungsrichtlinie zur Sicherstel-
lung nachfolgender AufschlieBungserfordernisse und éffentlicher Interessen festgelegt:

e Innere und auflere ErschiieBung
e Sicherstellung einer rechtlich gesicherten Zufahrt
e Bedachtnahme auf Orts- und Landschaftsbild

Da im StROG 2010 Bebauungsrichtlinien nicht mehr neu erstellt werden dirfen, ist statt-
dessen ein (Teil-)Bebauungsplan gem. § 40 (6) Z.2 StROG 2010 zu erlassen.
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(1)

§3
VERWENDUNGSZWECK/ BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

Die Art der baulichen Nutzungen hat nach dem baugebietstypischen Verwendungszweck
gemaR geltendem Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 der Gemeinde Sochau iSd Bestim-
mungen der Baugebietsdefinitionen des § 30 (1) Z.1 StROG 2010 (Bauland - Reines
Wohngebiet) zu erfolgen. Es sind daher Wohngebaude vorgesehen.

Baugrenzlinien? dirfen durch oberirdische Teile von Wohngebauden nicht Uberschritten
werden. Davon unberlhrt bleiben Bauteile, welche im Sinne der Bestimmungen des
§ 12 iVm § 13 Stmk. BauG 1995, LGBI. Nr. 59/1995 idF LGBI. Nr. 71/20203, {ber die
Baugrenzlinie hervortreten. Unabhangig davon ist die Errichtung jeweils einer Geratehitte
pro Bauplatz auch innerhalb der Freiflachen, somit auferhalb der Baugrenzlinien zulassig.

§4
BESCHRANKUNGEN/ ERSICHTLICHMACHUNGEN

20 kV Hochspannungsfreileitung. Die Leitung wird gem. Abstimmung mit dem Energiever-
sorgungsunternehmen samt Leitungsschutzzone ersichtlich gemacht.

Pumpstation.

Kanalhauptstrang: dieser ist von einer Bebauung freizuhalten.

§5
VERKEHRSERSCHLIESSUNG/ KFZ-ABSTELLFLACHEN/ GARAGEN/
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR/ MULL

Die aufiere Anbindung des gegenstéandlichen Gesamt-Planungsgebietes hat aus nordlicher
Richtung iiber das bestehende Offentliche Gut der Gemeinde ,Schulweg®, aus 6stlicher
Richtung Uber das bestehende Offentliche Gut der Gemeinde ,Glanzerweg” (Teilbebau-
ungsplan 2) und aus sidlicher Richtung tUber das bestehende Offentliche Gut der Gemein-
de ,Sindlerhauptweg” zu erfolgen. Die Einmindungsbereiche sind mit ausreichend dimen-
sionierten Ausfahrtstrompeten und Sichtbermen in Errichtung zu bringen.

Die innere Erschliefung des Bebauungsplangebietes hat gemaR zeichnerischer Darstellung
(Planwerk) zu erfolgen. Die einzelnen Einfahrten zu den geplanten Bauplatzen sind lage-
mafig variabel und kénnen entlang der neu in Errichtung zu bringenden ErschlieBungs-
strafRe im begrindeten Bedarfsfall lagemaRig +/- 10 m verschoben werden.

Begriffsdefinition gem. § 4 Z.10 Stmk BauG 1995.
In der Folge kurz ,Stmk BauG 1995“.
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3)

(4)

®)

(1)

2)

(3)

Je neu zu schaffender Wohneinheit sind mind. 2,0 Kfz-Abstellplatze gemaf den Bestim-
mungen der geltenden OIB Richtlinie 4, Tabelle 2, auf Eigengrund in Errichtung zu bringen.
Allenfalls sind zum Wenden von Fahrzeugen Garten-/Garagentore 5,0 m von der Strafde
rickzuversetzen.

Innerhalb der in der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) festgelegten Kombinationsfla-
chen ist die Errichtung von (Uberdachten) Kfz-Abstellflachen oder die Ausbildung von Grin-
flachen zulassig. Garagen sind ausschlieflich innerhalb der bebaubaren Bereiche zuléssig.
Bei nicht gegebenem Bedarf als Kfz-Abstellflachen sind die Kombinationsflachen dauerhaft
zu begrinen/ gartnerisch zu gestalten.

Die Errichtung der technischen Infrastrukturleitungen (Kanal, Trinkwasserversorgung,
Strom, Gas u.d.) hat unterirdisch zu erfolgen.

Die Wasserversorgung hat durch Anschluss an die Ortswasserleitung zu erfolgen.
Die Abwasserbeseitigung hat durch Anschluss an die Ortskanalisation zu erfolgen.

Fir eine geordnete Millabfuhr ist auf jedem Bauplatz ein leicht erreichbarer Standplatz fir
die Aufstellung von privaten Mullsammelbehaltern (z.B. Restmuill) vorzusehen. Dies ist auch
innerhalb der Kombinationsflachen auf Eigengrund zuldssig. Die Errichtung von privaten
Mullsammelstellen im 6ffentlichen Straenraum ist nicht zuldssig.

§6
GEBAUDEBEREICHE/ BAUPLATZE/ BEBAUUNGSWEISE/
BEBAUUNGSGRAD,/ BEBAUUNGSDICHTE/ VERSIEGELUNGSGRAD

Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche dirfen Gebdude unter Berlick-
sichtigung der Bestimmungen der §§ 12 und 13 Stmk. BauG 1995 idgF und den Vorgaben
der geltenden OIB Richtlinien 2, 2.2 und 3 frei situiert werden.

Die vorgeschlagene Bauplatzeinteilung (mit laufender Nummerierung) kann unter Beriick-
sichtigung der sonstigen Bestimmungen des gegenstandlichen Wortlautes in den nachfol-
genden Individualverfahren geringflgig modifiziert werden (+/- 10 % der Bauplatzflache,
+/- 2,5 m lagemafige Verschiebung der Baugrenzlinien).

Die in der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) festgelegte offene Bebauungsweise ist
verbindlich einzuhalten. Eine Kuppelung von Gebduden ist nicht zulassig.

Der maximal zulassige Bebauungsgrad wird gemaf zeichnerischer Darstellung (Planwerk)
grundsticksbezogen mit max. 0,5 festgelegt und ist einzuhalten.
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(5)

(6)

(1)

(3)

(4)

(5)

(1)

Die gem. Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 festgelegte und gebietstypische Bebauungsdichte
von 0,2-0,4 ist verbindlich einzuhalten. Dies gilt auch fir etwaige Realteilungen.

Flr das AufschlieBungsgebiet 4e wird ein Versiegelungsgrad von max. 60 % festgelegt.

§7
GESCHOSSANZAHL/ GEBAUDEHOHE/ FARBGEBUNG/ MATERIALWAHL/
ALTERNATIVENERGIEANLAGEN

Die max. zuldssige Geschoflanzahl wird mit max. zwei abstandsrelevanten4 Geschoen
festgelegt. Die Errichtung von Kellergeschofen ist zulassig.

Die max. Gesamthéhe wird gem. zeichnerischer Darstellung (Planwerk) im nahezu ebenen
bzw. leicht geneigten Gelande mit max. 9,0 m (gemessen an jedem Punkt des Dachsau-
mes) festgelegt.

Die Farbgebung und Materialwah! der Fassaden und Dé&cher ist grundsatzlich auf das vor-
herrschende Strafien-, Orts- und Landschaftsbild abzustimmen. Das sind helle Putzfassa-
den ohne auffallige Zierelemente sowie graue, rote und rotbraune unglasierte Dacher. Grel-
le, glanzende und optisch hervorstechende Fassaden, Dacher und Gestaltungselemente
sind nicht zuldssig.

Alternativenergieanlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen usw.) sowie Satelliten-
anlagen sind visuell in die baulichen Anlagen zu integrieren. Der héchste Punkt der Module
darf im Falle einer Aufstanderung max. 1,50 m tber der Dachhaut (bei Flachdachern) lie-
gen.

Durch Alternativenergieanlagen dirfen keine optischen Stérwirkungen (Blendungen und
Reflexionen) auf Luftfahrzeuge bzw. Luftfahrttreibende sowie auf Nachbarflachen und de-
ren Nutzungen verursacht werden.

§8
FREIFLACHEN/ BEPFLANZUNGEN/ GELANDEVERANDERUNGEN

Innerhalb des Planungsgebietes sind Freiflachen und sonstige unbebaute Flachen, soweit
sie nicht fur Zufahrten, Zugange, Kfz-Stellflachen benétigt werden, gértnerisch zu gestalten,
zu begrinen, dauerhaft zu pflegen und unversiegelt zu erhalten. Ausgenommen davon
bleibt die Errichtung von Gehwegen, Spielplatzen, Swimming-Pools, von Nebengebauden
gem. §4 ZA47 Stmk. BauG 1995 im Ausmafl von max. 6 m? (Gartenhitte) und von
Einfriedungen zulassig.

Gemaf § 13 Stmk. BauG 1995.
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(2)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

Bepflanzungs- und Bestockungsmafnahmen sind innerhalb des Planungsgebietes
verbindlich mit heimischen und standortgerechten Gewachsen (keine Thujen und invasive
Pflanzen) durchzuflhren und dauerhaft zu erhalten.

Bepflanzungen aller Art sind straffenseitig in einem Abstand von mind. 0,75 m von der
Grundgrenze derart vorzunehmen (gemessen ab Stamm), damit eine Pflege vom eigenen
Grundstiick aus erfolgen kann und die angrenzenden Verkehrsflachen nicht beeintrachtigt
werden.

Die Errichtung von Stutzmauern bzw. Steinschlichtungen u.dgl. ist auf dem Bauplatz in
landschaftsgerechter und ortsiiblicher Bauweise im technisch unabdingbaren Ausmaf zu-
lassig. Die HOohe von 1,50 m, darf nicht Uberschritten werden. Die Verwendung von grob-
schlachtigen Steinmaterialen ist nicht zuldssig. Stitzmauern und Steinschlichtungen sind
verpflichtend zu begriinen, begriinten Béschungen ist der Vorzug zu geben.

Die Einfriedungen von einzelnen Grundstiicken haben in transparenter d.h. licht- und luft-
durchlassiger Form (z.B. Maschendraht) zu erfolgen, ein durchgehender Sichtschutz ist zu
vermeiden. Die maximale H6he von Einfriedungen betragt 1,80 m.

§9
OBERFLACHENENTWASSERUNG/ HANGWASSER

Die Oberflachenwasser und Dachwasser sind getrennt von sonstigen Abwassern zu
sammeln, zu reinigen und vor Ort (auf dem eigenen Grundstiick) zur Versickerung zu
bringen (Einbau von Versickerungsschachten, Versickerungsmulden, etc.)s.

Oberflachenwasser, die auf Strafien-, Park- und Manipulationsflachen anfallen und beij
denen eine Verunreinigung durch Ol- und Strafenabrieb nicht ausgeschlossen werden
kann, sind nur unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten entsprechend dem
Stand der Technik zur Versickerung zu bringen.

Befestigte/ versiegelte Oberflachen sind grundsatzlich auf das erforderliche
Mindestausmaf zu reduzieren. Innere AufschlieBungsflachen, Vorplatze, Stellplatze udgl.
sind moglichst wasserdurchldssig (Pflastersteine mit Rasenfugen, Schotterrasen,
Drainasphalt etc., wobei Rasengittersteine zu vermeiden sind) zu gestalten.

Allenfalls anfallende Hangwésser sind bei der Oberflaichenentwasserung mit zu
berucksichtigen und schadlos abzuleiten.

Zur Erzielung einer geordneten Versickerung und/oder Ableitung von Meteorwéssern sowie zur Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen des Abflusses von Oberflachenwéssern sind die erforderlichen Mafnahmen in Analogie zu den Inhalten der
ONORM B 2506-1, Ausgabe 2013-08-01, der ONORM B 2506-2, Ausgabe 2012-11-15, des OWAV-Regelblattes 45, Ausgabe
2015 bzw. des DWA-Regelblattes A 138, Ausgabe April 2005 durchzufiihren.
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(2)

§10
ANHORUNG/ RECHTSWIRKSAMKEIT

Der erste Teil-Bebauungsplan ,Schulweg/Glanzerweg/Sindlerhauptweg” wurde im Gemein-
deamt der Gemeinde Soéchau innerhalb der Anhorungsfrist von 15.01.2021 bis
01.02.2021 (mind. zwei Wochen) gem. § 40 (6) Z.2 StROG 2010 idgF angehért. Innerhalb
der Parteienverkehrsstunden konnte in die Verordnung Einsicht genommen werden und
waren Einwendungen und Stellungnahmen fristgerecht beim Gemeindeamt Sdchau einzu-
bringen.

Diese Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat am 15.02.2021 mit
dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag in Rechtswirksam-
keit.

Flr den Gemeinderat
osef {(u{ i
/

Der Burgermeister
Josef Kapper

T

NP I ] P o [ S
Aﬂu[ﬁi}': D{EIIMI e
A13 Urmmwet und Raurs
8010 Graz, Stemniern

DI Dr. Birgit Skerpeiz &
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1)

2)

3)

er Burgermeister

1) ot o

VERFAHRENSBLATT

Gemeinde S6chau
1. TBBPL ,Schulweg/Glanzerweg/Sindlerhauptweg”

-BESCHLUSS-
Anhorung des ersten Teil-Bebauungsplanes ,Schulweg/Glanzerweg/Sindlerhauptweg” ge-

maf § 40 (6) Z.2 StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 6/2020, von 15.01.2021
bis 01.02.2021

vy
F

Datum: 11.01.2021
GZ: 031-3/1-2021 GZ: 141BN20

Beschluss des Teil-Bebauungsplanes ,Schulweg/Glanzerweg/Sindlerhauptweg” gemaf
§ 38 (8) StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 6/2020, durch den Gemeinderat

Flr den Gemeinderat:
Der Burgermeister

Datum: 02.02.2021
GZ: 141BN20

Verordnungsprifung gemafs § 100 Stmk. Gemeindeordnung 1967 idgF, ABT13

Datum:
GZ:




LEGENDE:
Geltungsbereich gem. § 1 des Wortlautes

bestehdende Grundsticksgrenze (DKM)

Gemeinde
Séchau

Grenze zwischen unterschiedlichen Nutzungen
gem. Flwpl. Nr. 4.00 idgF

Baugrenzlinie

7//%/ bebaubarer Bereich innerhalb der Baugrenzlinie
7

Freiflachen

1. Teil-Bebauungsplan
"Schulweg/Glanzerweg/Sindlerhauptweg"
- Beschluss -

Kombinationsflache

Verkehrsflache gem. § 32 (1) StROG 2010 idgF
{Flwpl. Nr. 4,00 idgF)

Verkehrsflache/ innere Erschliefung

1. Anhérung des ersten Teil-Bebauungsplanes in der
Zeit von 15.01.2021 bis 01.02.2021 gem. § 40
(6) Z. 2 StROG 2010

AuRere Anbindung an das iibergeordnete
Strafennetz

AV mogliche Zu- und Abfahrten (Vorschlag)
Q Geb&udebestand gem. DKM und Nachtrag

Bauplatzeinteilung (Vorschlag)

Laufende Bauplatznummer

T e 1m Hohenschichtenlinien

Trafo
Fr die Pumpernig & Partner ZT GmbH

als Planverfasser
Datum: 04.01.2021
GZ: 141BN20

der Burgermeister
Datum: 11.01.2021
GZ:031-3/1-2021

e S 20kV Hochspannungsfreileitung mit
i — Leitungsschutzzone

i

lan .

/ 0,2-0.4

2. Teilbebauun Kanalhauptstrang

2. Beschluss des ersten Teil-Bebauungsplanes

s (7
0,2-0,4/ 0,5 ™ VJ Einfamilienwohnhauser (Vorschlag) durch den Gemeinderat am 15.02.2021
9,0 m [ : A Pumpstation
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“) o Furden Gemeinderat Fiir die Pumpernig & Parter ZT GmbH
§ der Birgermelster als Planverfasser
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| § Nutzungsschablone: 9% SRAR1520
3. Verordnungsprifung durch die ABT 13 am.............
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1.2

PLANUNGSFACHLICHE ERLAUTERUNGEN

AUSGANGSSITUATION/ RECHTSGRUNDLAGEN:

Ausgangssituation:
Die Pumpernig & Partner ZT GmbH wurde von der Gemeinde Séchau mit der Erstellung ei-

nes Bebauungsplanes fur das gegenstandliche AufschlieBungsgebiet beauftragt. Diesbe-
zuglich erfolgte auch eine informelle Besprechung unter Einladung der Eigentiimerinnen im
Gemeindeamt. Innerhalb des gegenstandlichen Bebauungsplangebietes, sollen zukiinftig
ausschliefllich Einfamilienwohnh&user errichtet werden. Diese werden in gebietstypisch of-
fener Bebauungsweise errichtet und sollen aufgrund der nicht erfolgten Einigung der
Grundstickseigentimer/-Innen Uber Stichstraen verkehrlich erschlossen werden. Eine
Durchwegung wurde von allen Eigentimer/-Innen ausgeschlossen und wird daher auch ein
Teilbebauungsplan erlassen. Fir den westlichen Teilbereich liegen dringende Umsetzungs-
interessen vor, wahrend derzeit fur den Osten keine Dringlichkeiten bekannt sind. Fir den
Ostlichen Teilbereich bleibt ein gesondertes Teil-Bebauungsplanverfahren offen. Dieses hat
sich an den gegenstandlichen Festlegungen des ersten Teil-Bebauungsplanes zu orientie-
ren, damit eine harmonische und homogene Einfligung in das Strafen-, Orts- und Land-
schaftsbild gewahrleistet werden kann. Flr den 2. Teilbereich sind im Planwerk mogliche
verkehrliche Erschliefungen dargestellt, die erst Uber den dortigen zweiten Teilbebauungs-
plan Rechtsverbindlichkeit erreichen. Der Geltungsbereich des ersten Teilbebauungsplanes
ist im Planwerk eindeutig abgegrenzt.

Gebietsbeschreibung/ Straffen-, Orts- und Landschaftsbild:

Das gegenstandliche Planungsgebiet befindet sich im Nordosten des Hauptortes Sdchau,
unmittelbar stdlich des Schulweges (Offentliches Gut der Gemeinde), westlich des Glan-
zerweges (Offentliches Gut der Gemeinde), nérdlich des Sindlerhauptweges (Offentliches
Gut der Gemeinde) sowie der Landesstrafle L 442 SochauerstrafRe und 6stlich der Landes-
strafe L 454 GroRwilfersdorferstrafe.

Das umliegende Wohngebiet ist durch in offener Bebauungsweise errichtete Einfamilien-
hduser sowie Mehrparteienwohnhduser mit teils groffen Grundsticken und Wiesen-
/Gartenflachen gepragt. Nordlich angrenzend befindet sich die Volksschule der Gemeinde
mit vorgelagerten Kfz-Abstellplatzen.

Die vom gegenstandlichen Planungsgebiet aus, visuell wahrnehmbaren Wohnhausern wei-
sen unterschiedlichste Dachformen mit unterschiedlichen Materialien und Dachneigungen
auf. Im Uberwiegenden Ausmafi kommen das Sattel-, Walm- und Flachdach mit roter bzw.
grauer Dachdeckung vor, sodass insgesamt im relevanten Siedlungsraum eine heterogene
Dachlandschaft bestent. Es obliegt dem Bauwerber, die jeweils sich in den Umgebungsbe-
reich einfligende Dachform zu wéhlen und werden daher keine Vorgaben getroffen. Das
Pultdach soll vermieden werden.

Die Kubaturen der einzelnen Wohngebaude im Nahbereich sind Uberwiegend kleinvolumig.
Die Fassaden sind Uberwiegend als helle, glatte Putzfassaden ohne aufféllige Zierelemente
ausgebildet.
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1.3

1.4

Festlegungen im geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 der Gemeinde Séchau:

Das Bebauungsplangebiet ist gemafd geltendem 4. Flachenwidmungsplan der Gemeinde
Sochau als Bauland - AufschlieBungsgebiet fir Reines Wohngebiet (WR) mit der Ifden. Nr.
4e mit einem zulassigen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 festgelegt.

Die nordlich, Ostlich und westlich angrenzenden Grundstiicke sind als Bauland - Reines
Wohngebiet (WR) festgelegt und Uberwiegend mit ein- bzw. zweigeschofigen Einfamilien-
wohnhadusern bzw. im Norden zum Teil mit Mehrparteienwohnh&user bebaut. Die siidlich
angrenzenden Grundsticke sind als Bauland - Dorfgebiet festgelegt und mit einem Mehr-
parteienwohnhaus samt Nebengebduden bebaut bzw. als Aligemeines Wohngebiet festge-
legt und unbebaut.

Die AufschlieBungserfordernisse und o&ffentliche Interessen gem. Flachenwidmungsplan

werden durch die Festlegungen des vorliegenden Bebauungsplanes behandelt:

® Innere und &uflere Erschliefung (eine Anbindung an die bestehenden Infrastruktur-
leitungen ist méglich).

° Sicherstellung einer rechtlich gesicherten Zufahrt.

° Bedachtnahme auf Orts- und Landschaftsbild (auf Basis der Festlegungen des gelt.
Bebauungsplanes erfolgt die Einfligung in den Umgebungsbereich).

Ersichtlichmachungen im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00:

Seitens der Feistritzthaler Elektrizitatswerk eGen wurde per E-Mail vom 13.11.2020 nach-
folgende Leitungsauskunft zur bestehenden Mittelspannungsfreileitung (20 kV) Ubermittelt.
Die strichlierte Mittelspannungsleitung (20 kV) hat in diesem Bereich eine Héhe von rund
8 m. Der bauliche Abstand zum dufiersten Leiter hat mindestens 5 m zu betragen.

Die durchgezogene Linie ist eine Niederspannungsleitung auf ca. 6 m. Hier sollte der bauli-
che Abstand rund 1,5 m betragen.

Der bestehende und in der Plandarstellung ersichtlich gemachte Kanalhauptstrang ist in
Abstimmung mit der Gemeinde von einer zukinftigen Bebauung freizuhalten.
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2.1

GESTALTUNGS-/ PLANUNGSGRUNDLAGEN:

Verkehrstechnische Erschliefung, Kfz-Abstellfldchen (§ 5 des Wortlautes):

Die auBere Anbindung des gegensténdlichen Planungsgebietes hat aus ndrdlicher Richtung
Uber den bestehenden Schulweg, aus ostlicher Richtung lber den Glanzerweg und aus sid-
licher Richtung Uber den Sindlerhauptweg zu erfolgen. Bei der Errichtung von KFZ-
Zufahrten auf die Einzelbauplétze soll die OIB-Richtlinie Nr. 4 in Anwendung gelangen.

Die Bewilligung bzw. Baufreistellung von strafenseitigen Toranlagen wird nur unter der
Voraussetzung erteilt, dass diese im Einfahrtsbereich von der bestehenden Verkehrsflache
bei Senkrechtparkierung um 5,00 m und bei Langsparkierung um 2,50 m zurlickversetzt
sind. Ausnahmen konnen bei vorhandenen Parkbuchten im unmittelbaren Nahbereich
durch die Baubehérde gewahrt werden. Die Errichtung von Garagen ist deshalb ausschlief-
lich in den bebaubaren Bereichen zulassig, damit ausreichende Einfahrtsbereiche und
Sichtradien vor den Garagentoren bestehen kénnen. Uberdachte Stellplatze bieten diesbe-
zuglich keine mafigeblichen Sichtbehinderungen.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Sichtverhéltnisse im Bereich der Einmindung der neu
zu errichtenden ErschlieungsstrafRe in die bestehenden Gemeindestrafen ist dieser von
sichtbehindernden Bepflanzungen und baulichen Anlagen nachhaltig freizuhalten.

Pro neu zu schaffender Wohneinheit sind 2 Kfz-Stellplatze unter Einhaltung der Mindestfl&-
chen gemaf der jeweils geltenden OIB-Richtlinie 4 in Errichtung zu bringen. Die notwendi-
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2.2

2.3

gen Abstellflachen oder Garagen sind herzustellen, wenn nicht nachgewiesen werden kann,
dass aufierhalb von 6ffentlichen Verkehrsflachen Garagen oder Absteliflachen vorhanden
sind oder errichtet werden, die vom Bauplatz in der Gehlinie nicht mehr als 500 m entfernt
sind und deren Benutzbarkeit nachweislich gesichert ist.

Vor den Abstellplatzen ist grundsétzlich bei Senkrechtaufstellung eine Breite zum Wenden
der Fahrzeuge gem. geltender OIB Richtlinie 4 von mind. 6,0 m zu ber{icksichtigen und ge-
gebenenfalls die Lage der Garagen/Schutzdacher danach auszurichten.

Technische Infrastrukturanlagen (8§ 5 des Wortlautes):

Die Errichtung der technischen Infrastruktureinrichtungen (Kanal, Wasser, Gas, Strom, Te-
lefon, Datenleitungen u.a.) hat in Abstimmung mit der Gemeinde S6chau vor Inangriffnah-
me der Bautéatigkeiten zu erfolgen.

Alternativenergieanlagen sollen sich ordnungsgemaf ,visuell in die baulichen Anlagen in-
tegrieren”. Dies gelingt aber nur, wenn die Elemente auf geneigten Dachern dachparallel
und ohne richtungsandernde Aufstanderungen ausgeflihrt werden. Sofern die Errichtung
von Flachdachern maoglich ist, sind bei dieser Dachform die Aufstanderungen mindestens
1,5 m von der Attika abzurlicken.

MafR der baulichen Nutzung (§§ 6 und 7 des Wortlautes):

Der Umgebungsbereich des Bebauungsplangebietes ist im tberwiegenden Ausmaf durch
eine ein- bis zweigeschoRige offene Bestandsbebauung, jeweils mit heller Putzfassade so-
wie Mehrparteienwohnhausern gepragt. Um u.a. eine entsprechende Einfligung in das
Ortsbild zu erreichen, wird der Einsatz von grellen, gldnzenden Farben (leuchtende Rot-,
Gelb-, Blau- oder Grunténe) und auffélligen Gestaltungselementen fir die Gestaltung der
Fassaden und Dacher ausgeschlossen.

Der zulassige Bebauungsdichterahmen flr das gegenstandliche Planungsgebiet betragt
gemaf rechtskraftigem Flachenwidmungsplan der Gemeinde Sochau 0,2 bis 0,4. Die max.
zulassige Geschofiflache berechnet sich auf den bestehenden Baulandteil der Grundstlicke
gemaf gelt. FWP.

Der max. Bebauungsgrad wird mit 0,5 festgelegt und sind zur Ermittlung des klinftig in Er-
scheinung tretenden Bebauungsgrades die ONORM B1800 (Ausgabe 2014) iVvm ONORM
EN 15221-6 (Ausgabe 2011) heranzuziehen. Aufgrund der Lage in Siedlungsrandlage soll
die Versiegelung moglichst gering gehalten und gréRere, weitgehend zusammenhéngende
Grunflachen sichergestellt werden.

Die Gebaude sind innerhalb der Baugrenzlinien im bebaubaren Bereich zu errichten. Diese
orientieren sich an der bestehenden Baulandgrenze. Ein Bauen bis an die Baulandgrenze
ist zulassig. Von der Gemeindestrafe ist ein Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten und
Uber das Bauverfahren abzuhandeln.

Der Festlegung, dass Geratehitten max. 6 m2 grof3 sein dirfen, liegt ein siedlungspoliti-
scher Abwagungsprozess zugrunde, der darauf abzielt, dass es zu keiner Verhlttelung des
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2.4

25

Gebietes mit Nebengebdauden kommt. Ferner wird durch die Einschrankung des flachen-
mafigen Ausmafes auch die Versiegelungsflache gering gehalten. Dies wiederum liegt im
offentlichen Interesse der Gemeinde.

Einfriedungen, Bepflanzungen und Freiflachen (§ 8 des Wortlautes):

Alle im Planungsgebiet gelegenen Flachen, welche nicht bebaut bzw. als Verkehrs- oder Kfz-
Abstellflache genutzt werden, sind moglichst gartnerisch zu gestalten, zu begriinen und zu
pflegen sowie dauerhaft zu erhalten.

Einfriedungen sind ausschliefllich luft- und lichtdurchldssig auszugestalten. Der gegen-
standliche Bereich ist grundsatzlich flach ohne wesentliche Geldndekubatur. Das heift,
dass technisch unabdingbare Stlitzelemente grundsatzlich nicht zwingend erforderlich sind.
Da Einfriedungen mit bis zu 1,80 m Hohe als visuelle Barrieren wirksam werden kénnen,
sind diese auf ausschlieflich licht- und luftdurchlassige Ausflhrungen zu beschréanken.
Solite Sichtschutz erforderlich sein, ist dieser in Form von Hecken (heimische, standortge-
rechte) auszufiihren.

Um eine allseitige Pflege lebender Zdune (Hecken) dauerhaft sicherzustellen sind bei Er-
richtung dieser entlang der ErschlieBungsstrafie diese mind. 0,75 m von der Grundstiicks-
grenze abzurticken. Dies dient der Durchfihrbarkeit der allseitigen Pflege. Ferner kann
dadurch ein visuell offener Straflenraum erzielt werden.

Da Bepflanzungen ein wesentliches Gestaltungselement des StraRen-, Orts- und Land-
schaftsbildes darstellen, sollen diese nur mit heimischen, standortgerechten Gewéchsen
erfolgen. Nicht zu verwenden sind gem. EU Verordnung Nr. 1143/2014 Thujen oder neo-
phytische und v.a. invasive Arten wie zum Beispiel Robinie (Robinia pseudacacia, hispida &
viscosa), Gotterbaum (Ailanthus altissima), Essigbaum (Rhus typhina), Blauglockenbaum
(Paulownia tomentosa), Eschen-Ahorn (Acer negundo), Roteiche (Quercus rubra), Riesen-
oder Kanadische Goldrute (Solidago gigantea, canadensis), Staudenknéterich (Fallopia ja-
ponica, sachalinensis), Drusiges Springkraut (Impatiens glandulifera), Schlitzblattriger Son-
nenhut (Rudbeckia hirta), Riesenbarenklau (Heracleum mantegazzianum), Ambrasie (Amb-
rosia artemisiifolia), Topinambur (Helianthus tuberosus) und diverse Bambusarten.

Oberflachenentwédsserung (§ 9 des Wortlautes):

Damit eine geordnete Versickerung/Ableitung der Niederschlagswéasser gewahrleistet ist
sowie um nachteilige Auswirkungen des Oberflachenwasserabflusses infolge der Bebau-
ung/Versiegelung auf die Unterliegerbereiche hintan zu halten sind die Oberflachenwasser
auf dem eigenen Grundstlck zur Versickerung zu bringen.

Die Oberflachenentwasserung des Planungsgebietes ist so auszufiihren, dass die anfallen-
den Niederschlagswasser Ortlich auf Eigengrund zur Versickerung (mit Bodenpassage) ge-
bracht werden mussen und jene Niederschlagswasser, die auf Verkehrs-, Park- und Mani-
pulationsfléchen anfallen und bei denen eine Verunreinigung durch Ol, Reifenabrieb udgl.
nicht ausgeschlossen werden kann, nur unter Ausnutzung der oberen humosen Boden-
schichten entsprechend dem Stand der Technik zur Versickerung gebracht werden durfen.
Allenfalls sind ausreichend dimensionierte Retentionskorper in Errichtung zu bringen.
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2.6

Im GIS-Steiermark sind unter ,Naturgefahren” flachendeckend Fliepfade auf Basis eines
1 m x 1 m Gelandemodells dargestellt. Diese FlieRpfade resultieren aus einer Geldndeana-
lyse der Haupteinzugsgebiete, ohne Bericksichtigung von Regenereignissen, Bodeneigen-
schaften sowie kleinraumigen Strukturen (z.B. Mauersockeln, Durchldsse) sowie einer Ka-
nalisation. Die FlieBpfade dienen als erster Hinweis flir eine Gefahrdung durch Hangwas-
serabfllsse. Es kann jedoch keine Gewahr flr die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Daten
Ubernommen werden. Anfallende Hangwéasser aus den héher liegenden Bereichen des Pla-
teaus sind im Zuge der Oberflachenentwésserung zu beriicksichtigen. Ein Ableiten von
Wassern auf das Offentliche Gut der Gemeinde ist nicht zuldssig.

Verfahrensbestimmungen:
Der gegenstandliche Bebauungsplan wurde im Sinne der Raschheit, Sparsamkeit und

Zweckmagigkeit als Anhdrungsverfahren gemafl § 40 (6) Z.2 StROG 2010 mit mind.
2-wochiger Frist angehdrt. Dies begriindete sich aufgrund nicht vorhandener Auswirkungen
auf Rechte Dritter und wurden die Eigentimer/-innen der an das Planungsgebiet angren-
zenden sowie der darin liegenden Grundsticke und die Abteilung 13 des Amtes der Stmk.
Landesregierung angehort. Einwendungen waren schriftlich und begriindet beim Gemein-
deamt S6chau innerhalb der Anhorungsfrist einzubringen. Wahrend der Parteienverkehrs-
zeiten konnte in den Bebauungsplan-Entwurf Einsicht genommen werden.

Der Beschluss tber den Bebauungsplan in einer anderen als der zur Einsicht aufgelegten
Fassung ist nur nach Anhérung der durch die Anderung Betroffenen zuldssig, es sei denn,
dass durch diesen Beschluss Einwendungen Rechnung getragen werden soll und die Ande-
rung keine Rickwirkung auf Dritte hat. Nach erfolgter Beschlussfassung durch den Ge-
meinderat sind diejenigen, die Einwendungen vorgebracht haben, schriftlich davon zu be-
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nachrichtigen, ob ihre Einwendungen berlcksichtigt wurden oder nicht; erfoigt keine Be-
racksichtigung, ist dies zu begrinden.

Der Bebauungsplan (Beschluss des Gemeinderates) ist kundzumachen und erwdchst mit
Ablauf der Kundmachungsfrist formal in Rechtskraft (2 Wochen). Dem Amt der Stmk. Lan-
desregierung sind die gesamten Verfahrensunterlagen zur Verordnungsprifung gem. § 100
Steiermarkische GemO 1967 zu Ubermitteln (keine Frist zur Prifung).

In den Bebauungsplan mit samtlichen Planungsbestandteilen und in den Erlduterungsbe-
richt kann bei der Gemeinde wahrend der Amtsstunden Einsicht genommen werden.

3. BEILAGEN:

3.1 Orthofoto, Quelle: Digitaler Atlas Steiermark.
3.2 Bestandsaufnahme

Bearb.: Sc/Pa/HI/Pap
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3.1 Orthofoto, Quelle: Digitaler Atlas Steiermark
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3.2 Bestandsaufnahme
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