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TEILBEBAUUNGSPLAN
,,Riedenhof*

Plan, Wortlaut und Erlauterungsbericht

3. Anderung — Beschluss
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VERORDNUNGSWORTLAUT

TEILBEBAUUNGSPLAN
~Riedenhof* - 3. Anderung

GemalR den §§ 27 u. 28 in Verbindung mit dem §§ 30 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 1974 i.d.g.F.
hat der Gemeinderat der Stadtgemeinde Furstenfeld in seiner Sitzung vom 20.6.2005 den Teilbebau-
ungsplan "Riedenhof' beschlossen. Dieser Teilbebauungsplan betrifft die Teilflachen der Grundstiicke
Nr. 644/12 und 644/1 der KG Furstenfeld (Anm.: nach dem derzeit geltenden Katasterstand auch die
Grundstlicke 644/22, 644/21, 644/20, 644/19 und 644/18). Die 1. Anderung wurde vom Gemeinderat
der Stadtgemeinde Furstenfeld am 04.10.2006 beschlossen und ist mit 07.08.2007 in Rechtskraft er-
wachsen. Die 2. Anderung des Teilbebauungsplanes wurde vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Fiirs-
tenfeld in seiner Sitzung am 10.07.2017 gemal StROG 2010 i.d.F. LGBI. Nr. 139/2015 beschlossen.

3. Anderung

Die nunmehr geplante 3. Anderung des Teilbebauungsplanes ,Riedenhof* fiir den noch unbebauten
Bereich liegt im o6ffentlichen Interesse der Stadtgemeinde Firstenfeld. Wahrend urspriinglich aus-
schlieRlich die Errichtung von Doppelhausern vorgesehen war, soll nunmehr — im Sinne einer besseren

Bodennutzung — nur die Errichtung von Mehrparteienwohnhdusern maoglich sein.

Der Teilbebauungsplan besteht aus dem Wortlaut und der zeichnerischen Darstellung, verfasst von
Arch. Dipl.-Ing. Klaus Richter.

§ 1 Rechtsgrundlage

Die Erstellung des Teilbebauungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen der §§ 40 und 41 des Steier-
markischen Raumordnungsgesetzes (Stmk. ROG) 2010 idgF LGBI 73/2023.

§ 1b Verordnungswortlaut und Plandarstellung

Der Teilbebauungsplan "Riedenhof" basiert auf dem rechtsgiiltigen Flachenwidmungsplan der Stadtge-
meinde Firstenfeld im Verfahrensstand (VF) 1.00. Der gesamte Verordnungswortlaut und die zeichne-
rische Darstellung des Teilbebauungsplanes sind daher auf diese Verordnung abgestimmt.

Der Wortlaut enthalt erganzende Bestimmungen zur zeichnerischen Darstellung.

Der Teilbebauungsplan besteht aus dem Wortlaut und der zeichnerischen Darstellung, GZ:
TBPL_Riedenhof_3. Anderung_20240619, verfasst von Arch. Dipl.-Ing. Klaus Richter.
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§ 2 Festlegung des betroffenen Gebietes

Der Teilbebauungsplan erstreckt sich auf die Teilflachen der Grundstiicke Nr. 644/1 und 644/18 der KG
62212 Furstenfeld, welche im rechtsgultigen Flachenwidmungsplan 1.0 der Stadtgemeinde Furstenfeld

als Bauland der Kategorie ,Reines Wohngebiet (WR)" mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,8 gewid-

met sind.

Die Abgrenzung ist der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

(1)

)

®)

(4)

®)

(6)

§ 3 Festlegungen fiir den Planungsraum

Verwendungszweck der Bauten und Objekte:

Nutzungen im Rahmen der Kategorie "Reines Wohngebiet"

Bebauungsweise:
gekuppelte Bauweise mit je 2 Doppelhausern auf den Grundstiicken 644/12, 644/21, 644/20,
644/22 und 644/19

offene Bauweise Mehrparteienwohnhausern auf den Grundstiicken 644/1 und 644/18
Nebengebaude sind freistehend oder in Verbindung mit dem Hauptgebaude zulassig.

Abstande:

Lt. Baugrenzlinien des Teilbebauungsplanes.

a. Innerhalb des von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiches kdnnen Gebaude unter Beriick-
sichtigung der Bestimmungen der Regelungen Uber Abstande gemall § 13 Stmk. BauG 1995
idgF. bzw. § 24 Stmk. LStVG. 1964 frei situiert werden.

b. Garagen, offene Garagen und anzeigepflichtige Kraftfahrzeugabstellplatze mit Schutzdach sind
innerhalb der festgelegten Baugrenzlinien zu errichten.

c. Sonstige Nebengebaude die der Funktionserganzung zur Wohnnutzung dienen wie z.B. Gar-
tenhauschen, Gerateschuppen, Schwimmbecken etc. kdnnen auch aufderhalb von Baugrenzli-

nien errichtet werden.

Bebauungsdichte:
alle-5-Absehnitte: 0,2 - 0,8

Bebauungsgrad:
Maximal 0,4

Geschosszahl:
Maximal 1 Geschoss mit ausgebautem Dachgeschoss oder 2 Geschosse mit nicht ausbaufahigen
Dachgeschossen
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(7)

Dachform/Dachneigung

Satteldach und Pultdach

Dachneigung: Satteldach maximal 45 Grad, Pultdach maximal 10 Grad.

Hauser mit flach geneigten Dachneigungen sind zulassig mit mind. 5°, max. 10° Dachneigung;
einheitliche Dachneigung mit 5° - 10°

Ebenerdige Anbauten mit flachgeneigten Dachern sind zulassig.

Gebaudehdhe minimal/maximal:
Hauptgebaude: 3,50 m /7,00 m
Nebengebaude: 2,80 m /4,50 m

Gebaudeformen:

Die Hauptkorper sind als Langhaus auszufihren.

(10) Einfriedungen:

Ortstibliche Zaune bis 1,50 m, auch Maschendrahtzaune, kein Stacheldraht.

(11) Abwasser:

Anschluss an das Ortskanalnetz.

(12) Meteorwasser:

Primar sind Regenwasser von Dachern und befestigten Freiflachen zu verrieseln oder versickern.
Ist dies aufgrund der Bodeneigenschaften nicht moglich, ist eine Regenwasserretentionsanlage zu
errichten und der Ablauf zeitlich verzégert und gedrosselt in das 6ffentliche Regenwasserkanalsys-

tem einzuleiten.

Im jeweiligen Bauverfahren ist fur die Ermittlung des erforderlichen Sickervolumens bzw. Retenti-
onsvolumens eine Berechnung gemal OWAV-Regelblatt 45 durchzufiihren (30-Jahrlichkeit, im

Falle einer Retention — zulassige Ableitung von 2l/sec je Grundstuck).

(13) ErschliefRung:

Die Wege und Verkehrsflachen, sowie die Grundstuickszufahrten sind zu befestigen und staubfrei

auszubilden.

gelungsgrad*
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(Anm.: Diese

informative Angabe stellt keinen rechtsverbindlichen Verordnungsteil dar und wird daher ersatzlos

gestrichen).

(15) Bio- und Restmuill/ Plastik/Papier:

Bio- und Restmdill, Plastik und Papier sind in Kleinbehéltern, in geeigneten Lagerboxen am jewei-

ligen Grundstiick zwischenzulagern.

§ 3b Versiegelungsgrad

Der Versiegelungsgrad wird mit maximal 40 % festgelegt.

(1)

§ 4 Gestaltung der Baukorper

Die Gebaude sind in Anlehnung an die Gebaude der Umgebungsstruktur mit verputzten Fas-
saden auszuflhren.

Die Fassaden sind mit gedeckten, dezenten Farben auszufihren. Reinweil} oder grelle, auffal-
lende Farben sind unzulassig.

Holzelemente (z. B. Larchenlatten und Schalungen) sind in den Fassaden auf ein Ausmal} von
max. 25 % begrenzt, um den Massivbaucharakter der Gesamtsiedlung auch fir die neuen Ge-
baude zu gewahrleisten.

Nebengebaude und Uberdachungskonstruktionen kénnen auch in Holzbauweise ausgefiihrt
werden.

Sichtbare Holzteile sind wahlweise naturbelassen, oder mit einer Vorpatinierungslasur in grau-
brauner Farbe einzusetzen.

Die Wohnhauser sind mit kleinformatiger Dachdeckung in dunkelroter oder dunkelgrauer Farbe
auszufihren.

Dacher von Uberdachungskonstruktionen und Nebengebzuden, sowie dem Hauptdach des

Wohnhauses untergeordnete Dacher sind mit grauen oder dunkelgrinen Dachdeckungsmate-

rialien oder mit Glaseindeckungen auszufiihren.

—
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§ 5 Gestaltung von Freiflichen

(1) Gartnerische Gestaltung
Alle Freiflachen, welche nicht als befestigte Zu- und Abfahrten, Wege und Terrassen angelegt wer-

den, sind als begrinte Gartenfiachen anzulegen und mit einheimischen und standortgerechten Be-

pflanzungen (B&ume und Straucher) zu versehen.

(2) Heckenpflanzungen
Hecken sind mit einheimischen, standortgerechten Gehélzen (Hainbuche, etc.) anzulegen. Zypres-

sen (Thujen) und Nadelgehdlze sind nicht zuldssig.

§ 6 Sonstige Bewilligungen

Dieses Verfahren ersetzt nicht die erforderlichen baubehérdlichen und sonstigen Bewilligungen.

§ 7 Inkrafttreten

Der Teilbebauungsplan ,,Riedenhof” 3. l'\nderung tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist
folgenden Tag in Kraft.

Planverfasser:
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ERLAUTERUNGSBERICHT

1.) Aligemeines

Der Teilbebauungsplan “Riedenhof’” wurde auf der Basis der bekannt gegebenen Skizze sowie den
Festlegungen in den Besprechungen des Bau- und Planungsausschusses erstellt und erstreckt sich auf
die Teilflachen der Grundstlicke Nr. 644/12 und 644/1 der KG Firstenfeld, im Ausmafl von ca. 6.000
m?Z. Im Flachenwidmungsplan 3.00 sind die Flachen der va. Grundstlcke als AufschlieBungsgebiet fur

Reines Wohngebiet ,L(WR)* ausgewiesen worden.

Der Teilbebauungsplan gemeinsam mit dem Wortlaut und der zeichnerischen Darstellung stellt ein
Raumordnungserfordernis dar, um die ggst. Grundstiicke, welche im vorhandenen ,AufschlieBungsge-
biet — Reines Wohngebiet* “L(WR)” lagen, zusammen mit der Errichtung der Kanalisation in vollwertiges
Reines Wohngebiet “WR” umwandeln zu kénnen. Dies wurde durch den Beschluss der Aufhebung des
AufschlieRungsgebietes vom 20.06.2005 und den Beschluss des Teilbebauungsplanes ,Riedenhof*
vom 20.06.2005 erfillt und die Grundstlcke infolge in vollwertiges Bauland umgewandelt. Es wird
dadurch eine den Raumordnungsgrundsatzen entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung
der ggst. Grundstiicke erreicht. Der ggst. Teilbebauungsplan ,Riedenhof‘ 1. Anderung behandelt das
Vorhaben, anstelle von 15 Reihenhdusern in geschlossener Bauweise 5 Doppelhduser in gekuppelter
Bauweise auszufiihren. Die vorliegende 3. Anderung sieht nunmehr vor, Wohngeb&ude auf den Grund-

stiicken 644/1 und 644/18 in offener Bauweise auszufiihren.

Mit der 2. Anderung des Teilbebauungsplans ,Riedenhof* wird durch eine Drehung der gekuppelten
Bebauungsweise um 90 Grad eine im Sinne der Raumordnungsgrundséatze
o wirtschaftlichere AufschlieBung von Grundflachen (eine Zufahrt pro Doppelwohnhaus) und
e bessere Abstimmung der Ordnung benachbarter Raume (Ausrichtung der Baukdrper bzw. ge-
kuppelten Bauweise in Anlehnung an das benachbarte Bebauungsplangebiet ,Kospachstrafie)

erzielt.

Die im Sinne der Raumordnungsgrundsatze stehenden Zielsetzungen fir die Entwicklung der Sied-
lungsstruktur von innen nach auen und durch Ausrichtung an der Infrastruktur kdnnen erflllt werden.
Letztendlich wird durch die mit der Bebauungsplananderung in Aussicht gestellte Baulandkonsumation
bzw. Baullckenfiillung die Zersiedelung der Landschaft reduziert und damit dem 6&ffentlichen Interesse

entsprochen.

Damit sich die Baukodrper und sonstige bauliche Anlagen in das Landschaftsbild einfligen, wurden ent-

sprechende Vorgaben in den Teilbebauungsplan aufgenommen.
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2.) Lage und AufschlieBungserfordernisse

Die ggst. Grundstiicke liegen in ebener bis leicht geneigter Lage und weisen daher keine Aufschlie-
Rungserschwernisse auf. Der westlich an den Planungsraum anschlieBende Bereich der ,Sudtiroler-
bauten® sowie das Planungsgebiet ,Wieskapellenweg“ verfiigen bereits Uber Wasserver- und Abwas-

serentsorgungsleitungen, die in den Planungsraum weitergefiihrt werden kénnen.

3.) Bebauung mit den Bebauungsweisen und dem MaR der baulichen Nutzung

Die baulichen Anlagen sind aus Griinden der stadtebaulichen Struktur im Umfeld vorrangig in gekup-
pelter Bauweise und die Hauptkdrper in Rechteckform auszufiihren. Die Ausrichtung der Hauser orien-

tiert sich an der Gelandestruktur bzw. am Ortsbild.

Grundstiicksabsténde sind laut Baugrenzlinien und Baufluchtlinien einzuhalten. Entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze wird in einem beschrankten Ausmal} ein heranriicken eingeschossigen Nebenge-
baude bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache (Wieskapellenweg) ermdglicht. Eine Unterschreitung der It.
Steiermarkischem Strallenverwaltungsgesetz (LStVG. 1964) festgelegten Abstande zur Gemein-
destralle ist projektbezogen im Bauverfahren zu prifen und sind gegebenenfalls gréRere Abstande vor-

zuschreiben.

Um eine Verunstaltung des Landschaftsbildes zu vermeiden, sind die Abzdunungen auf das notwendige

Ausmal} zu beschranken.

Die Anzahl der Geschosse orientiert sich an der bestehenden Bebauung und darf die maximale Ge-
schosszahl von 1 Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss bzw. 2 Vollgeschossen mit nicht aus-

baufahigem Dachgeschoss nicht liberschreiten. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache ist eine maxi-
mal eingeschoRige Bauweise z.B. fiir Garagen, Carports etc. vorgesehen. Senstige-Nebengebaude-die
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Um ein geschlossenes Erscheinungsbild zu ermdglichen, sind Dacher mit geneigten Dachflachen, je-
doch fur samtliche Gebaude einheitliche Dachneigungen und Dachdeckungen, anzustreben. Niedrig-
energiehauser mit flach geneigten Dachern sind mit einer Dachneigung von 5° - 10° aus Griinden des
Umweltschutzes und des Ortsbildes der baulichen Anlagen im angrenzenden Siedlungsgebiet ebenso
zuléssig. Die Herabsetzung der maximalen Gebaudehdhe auf 7,0 Meter erfolgt in Ubereinstimmung mit
dem angrenzenden Bebauungsplangebiet ,Kospachstrafie“. Die Dachdeckungen sind dem Baukérper

anzumessen, haben sich jedoch im Rahmen der vorhandenen Bebauung zu halten.

Um ein harmonisches Erscheinungsbild zu gewahrleisten, ist die architektonische Gestaltung der bau-
lichen Anlagen auf die umgebende Landschaft und die vorhandene Bebauung abzustimmen. Um das
Erscheinungsbild der Geb&aude aufzuwerten sind fiir Offnungen kontrastierende Farbstellungen zulas-
sig. Von aul3en sichtbare Holzteile sind in einem der Farbgebung des Baukorpers entsprechenden hell-

bis mittelbraunem Farbton zu streichen, kbnnen jedoch auch unbehandelt bleiben.

4.) Verkehrsflachen — Rad- und FuBwege, 6ffentlicher Verkehr

Die Anbindung an das offentliche Strallennetz erfolgt Uiber den Wieskapellenweg. Die Ausfiihrung be-
zuglich der Breite ist dem Verwendungszweck anzupassen, wobei ein besonderes Augenmerk auf die

Verkehrssicherheit zu legen ist.

Flachen fir den ruhenden Verkehr sind gemafl Stmk. Baugesetz 1995 i.d.g.F auf eigenem Grund vor-
gesehen, wobei hier zwei PKW-Abstellplatze je Wohnhaus (ein Garagenplatz und ein zusatzlicher Kfz-

Stellplatz) ausgefihrt werden.

Die fulR- und radlaufige ErschlieBung erfolgt grundstiicksintern durch den Stichweg zum Baulandbereich

~Wieskapellenweg.

5.) Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Leitungen sind generell unterirdisch zu fiihren. Die Kanal- und Wasserversorgung hat Giber das 6ffentli-
che Netz zu erfolgen, dafiir erforderliche Leitungsverlegungen sowie sonstige Leitungsverlegungen fiir
Versorgungsleitungen sind im Zuge des Bauverfahrens abzuhandeln. Die Entsorgung der Nieder-
schlagswasser soll moglichst auf eigenem Grund erfolgen, wobei die Schaffung von Regenwassersam-
melanlagen je Wohnhaus vorgeschlagen wird. Die nicht auf eigenem Grund zur Versickerung gelan-
genden Niederschlagswasser kdnnen, nach Vorschaltung von Pufferspeichern, in die 6ffentlichen Re-

genwasserentsorgungsleitungen eingeleitet werden.
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6.) Gestaltung von Freiflachen und AuBenanlagen

GemalR §28 Abs.2 Zif.4 “Inhalt der Bebauungsplanung” Stmk. Raumordnungsgesetz 1974 i.d.g.F. sind
in den Bebauungsplanen jedenfalls die Freiflachen festzulegen.
Des Weiteren werden durch die §§ 8 und 11 des Stmk. Baugesetzes 1995 i.d.g.F.

grundséatzlich Belange der Gestaltung von Freiflachen geregelt.

Abzaunungen sind zur besseren Eingliederung in die Landschaft auf das notwendige Ausmal zu be-
schranken und, wenn méglich, zu begriinen bzw. mit heimischen Gehdlzen auszufiihren. Bei der gart-
nerischen Gestaltung der Freiflachen ist auf die umliegende Vegetation unbedingt Bedacht zu nehmen.
Heimische Gehdlze und Stauden sollen verwendet werden. Die Verwendung von Thujen und sonstigen
auslandischen Geholzen ist, als fir die Region untypische Vegetation, zu vermeiden. Fir Heckenpflan-

zungen sind vornehmlich attraktive, heimische Blutenstraucher zu verwenden.

7.) Kinderspielplatz

Der Kinderspielplatz der Stadtgemeinde Firstenfeld in der angrenzenden Sidtirolersiedlung, der inner-
halb der zulassigen Entfernung gem. Baugesetz liegt, soll in Abstimmung mit der Stadtgemeinde Firs-
tenfeld fir die Wohnanlage mitgenitzt werden, entsprechend die Ausstattung gegeben ist. Weiters soll
im zentralen Bereich des FuRweges eine 6ffentliche Flache mit Sitzgelegenheiten und Kleinkinderspiel-

platz vorgesehen werden.

8.) Grundabtretungen

Sind im Bereich des Wieskapellenweges zur Errichtung eines Gehsteiges sowie zur Parzelle 644/5 fir
die Errichtung einer Zufahrt zum Baulandbereich des Teilbebauungsplanes ,KospachstralRe® vorgese-
hen.

9.) Anderungen des (Teil-)Bebauungsplanes:

Die Anderungen der 1. Anderung sind nachstehend im Detail angefiihrt.

Wortlaut

1. Bauweise: gekuppelte Bauweise

2. Bebauungsdichte: 1. und 2. Abschnitt geteilt in 5 Bauabschnitte mit je 2 Doppelhausern, Bebau-
ungsdichte bleibt gleich: 0,2 — 0,8
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3. Dachneigung: Niedrigenergiehduser mit flacher Dachneigung sind zulassig,
einheitliche Dachneigung mit 5° - 10°

4. Streichung der abhangigen Farben und Materialien fur die Dacheindeckung, dem Baukorper ange-
messen, einheitliches Erscheinungsbild, im Rahmen der vorhandenen Bebauung
Streichung der Vorgabe fiir die Wahl der Farbténe bei der Fassadengestaltung

Gebaudehohe: Nebengebaude: min 2,80 m / max 4,50 m

Plan
7. Punkte 8.1 — 8.4 der Textierung treffen auch auf die Darstellung am Plan zu.
neu: Anzahl der Grundstiicke, GrundstlicksgroRen, Grundstiicksnummern, Lage der Neubau-, Ein-
fahrts-, Zufahrtsvorschlage
5 Grundstucke entfallen, aktuell sind 10 Parzellen
Grundstiicksflachen sind groRer
10. Plankopf:
Titel: Teilbebauungsplan ,Riedenhof* 1. Anderung,
Datum: ,09 2006*

Die Inhalte der 2. Anderung sind nachstehend im Detail angefiihrt.

Wortlaut: § 3
(2) Bebauungsweise:
gekuppelte Bauweise — 5 Bauabschnitten mit je 2 Doppelhdusern (10 WE)

(3) Grundsticksabstande:

Lt. Baugrenzlinien des Teilbebauungsplanes.

a. Innerhalb des von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiches kdnnen Gebaude unter Beriick-
sichtigung der Bestimmungen der Regelungen ber Abstande gemaf § 13 Stmk. BauG 1995
idgF. frei situiert werden.

b. Garagen, offene Garagen und anzeigepflichtige Kraftfahrzeugabstellplatze mit Schutzdach
sind innerhalb der festgelegten Baugrenzlinien zu errichten.

c. Sonstige Nebengebaude die der Funktionserganzung zur Wohnnutzung dienen wie z.B. Gar-
tenhauschen, Gerateschuppen, Schwimmbecken etc. kénnen auch aufierhalb von Baugrenz-

linien errichtet werden.

(7) Dachform/Dachneigung
Satteldach und Pultdach
Dachneigung: Satteldach maximal 45 Grad, Pultdach maximal 10 Grad.
Niedrigenergiehduser mit flach geneigten Dachneigungen sind zuldassig mind. 5°, max. 10°
DN; einheitliche Dachneigung mit 5° - 10°

Ebenerdige Anbauten mit flachgeneigten Dachern sind zulassig.
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(8) Gebaudehdhe minimal/maximal:

Hauptgebaude: 3,50 m /7,00 m 3,50 m/ 8,50 m

Nebengebaude: 2,80 m / 4,50 m
Plan:
Weiterhin gekuppelte Bebauungsweise mit 5 Bauabschnitten (je 2 Doppelhduser, insgesamt 10
Wohneinheiten), wird jedoch die urspriinglich fiir eine Reihenhausanlage festgelegten Baugrenzlinien
auf die gedrehte Doppelhausvariante abgeandert. Durch Drehung der Bebauungsweise ist je Doppel-
hauseinheit nur eine Zufahrt erforderlich. Am Wieskapellenweg nun 1-geschofRige Bebauung fir unter-

geordnete Bauwerke zulassig (z.B. Abstellplatze, Lagerraume, etc.).

Aufgrund der Kuppelung Uber die kurze Seite des Planungsgebietes erfolgt ein Heranriicken der Be-
bauung an die sudostliche Grundstiicksgrenze. Hauptffirstrichtung entsprechend der Bebauung in den
angrenzenden Wohngebieten parallel/normal zum Wieskapellenweg. Bei der Doppelhausvariante ist
die Hauptffirstrichtung iber die gekuppelte Grundstlickgrenze auszurichten, sodass ein ,Langhaus” ent-
steht.

R ‘ ‘ ER H R H | E K R
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Die Inhalte der 3. Anderung sind nachstehend im Detail angefiihrt.
(1) Anderung der zuldssigen Bebauung von ,Doppelwohnhaus* in ,Mehrparteienwohnhaus®

(2)  Anderung der Baugrenzlinie — Abstand 8,00 m anstelle 10,00 m zum &ffentlichen Gut

(3)  Anderung der Bebauungsweise auf eine ,offene Bebauungsweise*
(4)  Anderung der Baugrenzlinie im Bereich der jeweils westlichen Grundstiicksbereiche

5 Einfihrung des Versiegelungsgrades von max. 40 % flr jenen Bereich, welcher nicht durch Ge-
g J gsg J

b&aude bebaut ist.
(6)  Einfuhrung von verbindlichen Gestaltungsvorgaben flr Baulichkeiten

(7)  Einfuhrung von verbindlichen Vorgaben fir Griinanlagen

Begriindung fiir die 3. Anderung:

Die gegenstandliche 3. Anderung wurde einerseits seitens der Stadtgemeinde Firstenfeld angeregt,
um eine bessere Grundstiicksausnutzung zu gewahrleisten. Durch die nunmehr mdgliche Errichtung
von Mehrparteienwohnhausern ist es moglich, bei annahernd gleichem Gebaudevolumen die urspriing-
lich vorgesehenen Doppelhduser auch in den Obergeschossen mit Wohnungen auszustatten und daher

je Grundstlick 4 Wohneinheiten zu schaffen.

Es wurde andererseits auf die geanderte Wohnbaustruktur und Immobilienentwicklung Riicksicht ge-
nommen. Um Leistbaren Wohnbau zu gewahrleisten, ist es die Intention der Stadtgemeinde Firstenfeld,

auf den gegenstandlichen Grundstiicken auch marktfahige Wohnungen errichten zu kénnen.

Beide Anderungsgriinde liegen daher im &ffentlichen Interesse der Stadtgemeinde Firstenfeld.
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Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Fiirstenfeld beschiieBt in seiner Sitzung vom
35-«06.109.‘1 die wéhrend der Anhérung der Verordnung des Bebauungsplanes ,,Riedenhof*

eingelangten Einwendungen und Stellungnahmen wie folgt zu behandeln:

Amt der Steiermérkischen Landesregierung, Abteilung 13, Referat Bau- und Raumordnung,
DI Dr. Birgit Skerbetz, v. 13.06.2024

Den nachstehenden Einwendungen wird vollinhaltlich stattgegeben und die nachstehenden
Ergédnzungen bzw. Adaptierungen vorgenommen:

1. Begriindung fiir die gegenstiindliche Anderung

Die Begriindung, warum die gegenstandliche Anderung erfolgen soll, wurde im Erlauterungsbericht
nunmehr ausfiihrlicher dargesteiit.

2. Betroffene Grundstiicke

Die Bestimmung des § 3, Abs. 2 wird dahingehend korrigiert, dass nur mehr die Grundstiicke 644/1
und 644/18 in roter Farbe aufscheinen und daher Gegenstand der 3. Anderung sind.

3. Trennung Wortlaut - Erlduterungsbericht

Der Erlduterungsbericht wurde ohne Veranderung aus dem rechtsgiiltigen BPL - Stand ,2.
Anderung* ibernommen und nur die Ergdnzungen ,Inhalt der 3. Anderung* (gekennzeichnet durch
rote Farbe) durchgefiihrt.

4. Bebauungsweise: Widerspruch Wortlaut — Erlduterungsbericht

Der Erlauterungsbericht wurde aus dem rechtsgultigen BPL — Stand 2. Anderung Ubernommen,
wird jedoch nunmehr dahingehend ergénzt bzw. adaptiert, dass die Ubereinstimmung mit dem
Wortlaut gegeben ist.

5. Begriffsbestimmung ,,Absténde”

Der — bereits im rechtsgltigen BPL enthaltene — Terminus ,Grundstiicksabstande” wird durch den

Terminus ,Abstéande” ersetzt.
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6. Oberflichenwasserkonzept - Retentionsanlage

Die Prafung der Verbringung von Oberflachenwassern wurde bereits durchgefiihrt und wird auf die
bereits errichteten Wohngeb&ude im Planungsgebiet verwiesen. Aufgrund der kleinrdumig doch
unterschiedlichen Bodenverhéltnisse ist es jedoch erforderlich, im jeweiligen Bauverfahren fir
jeden Bauplatz primér die Versickerung zu untersuchen und nur nach Feststellung der widrigen

Bodenverhalinisse eine fir den jeweiligen Bauplatz konzipierte Retentionsanlage zu errichten.

Die gemeinsame Retentionsanlage fiir die beiden Grundstiicksflachen wére aus
wasserwirtschaftlicher Sicht daher eher die zweitbeste Moglichkeit und wurde daher nicht

vorgesehen.

7. Nutzungsschablone ,,Geschossigkeit*

Die Nutzungsschablone wurde auf ,zweigeschossig” korrigiert.

Amt der Steiermarkischen Landesregierung, BBL Oststeiermark, Referat fiir StraBenbau
und Verkehrswesen, Helmut Stubenberger, v. 10.06.2024

KEIN EINWAND

Amt der Steiermdrkischen Landesregierung, BBL Oststeiermark, Referat fiir Wasser,
Umwelt und Baukultur, DI Eva Maria Leitner, v. 11.06.2024

KEIN EINWAND

Dem Einwand wird vollinhaltlich stattgegeben.

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Fiirstenfeld beschlieft in seiner Sitzung vom
1‘061‘)&‘4 den Bebauungsplan ,,Riedenhof” in der gednderten Form des 19.06.2024.

Planverfasser:
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10.) Bestandserhebung / Fotodokumentation

Blick entlang Wieskapellenweg Richtung Norden (Foto 2006) ﬂ
(Foto 2016)
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