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& HAUPTSTADT DER THERMENSPORTREGION

WORTLAUT

GemaB den §§27, 28 und 28 des StROG 1974 i.d.F. LGBI. 89/2008 hat der
Gemeinderat der Stadtgemeinde Firstenfeld in seiner Sitzung vom 29.09.2009
die Bebauungsrichtlinie ,Sozialhilfeverband Firstenfeld”, verfasst von Arch. Dipl.-
Ing. Friedrich Ohnewein, GZ: 17/02/09 beschlossen.

§1 Inhalt des Wortlautes

Dieser Wortlaut regelt die duBere Gestaltung der Baukérper und Bauplatze
enthalt jedoch keine ergénzende zeichnerische Darstellung.

§2 Festlegung des betroffenen Gebietes

Die Bebauungsrichtlinie erstreckt sich auf das Grundstick Nr. 140/2: KG
Furstenfeld; im FlachenausmaB von ca. 324 m2, welches gemaB FWP-Anderung
VF 3.22 von Freiland-Obstgarten ,L-Og“ in Bauland-Kerngebiet ,KG“ mit einer
Bebauungsdichte von 0,3-2,5 umgewidmet werden soll.

Das betroffene Gebiet liegt innerhalb der Ortsbildschutz-Kernzone und sind die
Bestimmungen des seit 12.11.2006 rechtskraftigen Ortsbildkonzeptes der
Stadtgemeinde Firstenfeld einzuhalten. Darlber hinaus betreffen die Auflagen
des Ortsbildgutachtens Arch. Frei gemaB den Festlegungen des FWP VF 3.22
folgende Punkte:

1) Bebauung des Wallgrabens in einer Art Schlucht hat so zu erfolgen, dass
von Stadtmauer ein ausreichender Abstand zu dessen Sanierung oder
Freilegung eingehalten und die kiinftige Bebauung im Wallgraben auf die
vorgefundenen Hd&henentwicklungen der bestehenden Bebauung am\
Kéckweg begrenzt wird. #odisthey -
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2) Fdr zukinftige Bebauungen des Areals bis zur theoretisch-logischen
letzten Abrundung inkl. Gst.Nr. 136/3 sind Bebauungsvorgaben in
Ubereinstimmung mit dem Ortsbildkonzept der Stadtgemeinde Fiirstenfeld
festzulegen.

3) Die in den Punkten 1) und 2) angefiihrte Sensibilitdt des ggst. Bereiches ist
durch entsprechende Bebauungsvorgaben im Sinne des
Stadtentwicklungs- und Ortsbildkonzeptes unter Einbeziehung der
historischen Stadtmauer zu sichern.

4) Die ggst. Baulanderweiterung ist unter Einhaltung der rdum- und
ortsplanerischen Bedingungen unter der nachvollziehbaren Begriindung
eines offentlichen Interesses gerechtfertigt.

5) Aufgrund der Kriterien ,Kéckweg — Stadtmauer — Stadtsilhouette und
Wallgraben® wére im Zuge einer Bebauung im Wallgraben vor allem auf die
bestehende Proportionen der Bebauung gréBtméglich Ricksicht zu
nehmen.

§3 Bebauungsweise und -dichte

(1) Innerhalb der Bauplatzgrenzen sind die offene, die gekuppelte und die
geschlossene Bebauungsweise zulassig.
(2) Bebauungsdichte: 0,3-2,5 It. Flachenwidmungsplan VF 3.22

§4 Baugrenzlinie

(1) Unter Einhaltung eines Abstandes von 4 Metern parallel zur ndrdlichen
Grundstiicksgrenze bzw. zum BéschungsfuBB gilt eine Baugrenzlinie fir
Haupt- und Nebengebaude. Ansonsten gelten die einzuhaltenden Abstande
gemaB §13 Stmk. Baugesetz 1995 i.d.g.F.

§5 Gesamthohe

(1) Als maximal zuldssige Gesamthéhe flir die zukiinftigen Bebauung gilt die
Firsthohe der gegenwartig bestehenden Gebaude an den sidlich
angrenzenden Grundstlicken am Kéckweg. -
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§6 Formale Gestaltung von Gebauden

(1) Beriicksichtigung der bestehenden Proportionen der Bebauung am Kéckweg
zur Sicherung des vorherrschenden StraBBen, Orts- und Landschaftsbildes.

(2) Die zukunftige Gestaltung der Bebauung hat in Zusammenwirken mit dem
natlrlichen  Geldnde bzw. der historischen Wehranlage unter
Bericksichtigung der ,Schluchtenwirkung” am Baugrundstiick zu erfolgen. Die
zukinftige Baukorperentwicklung ist daher bis zu den in § 4 und § 5 ggst.
Verordnung dargelegten maximalen horizontalen bzw. vertikalen Grenzen
maoglich.

§7 Dachgestaltung, Fassade

(1) Eine fur samtliche Gebdude einheitliche Dachneigung und Dachdeckung ist
unbedingt einzuhalten. Dachdeckungen haben sich im Rahmen der
vorhandenen Bebauung zu halten.

(2) Dachaufbauten (Dachgauben, Seitengiebel, etc.) sind in Form, Material und
Dimensionierung dem  Dachkdérper anzugleichen und in den
Umgebungscharakter unter Berlcksichtigung des StraBen-, Orts- und
Landschaftsbildes zu integrieren.

(3) Die Festlegung der Fassadengestaltung hat im Baugenehmigungsverfahren
zu erfolgen, wobei auf die helle Farbtongebung der angrenzenden Bauten am
Kdckweg zu achten ist.

§8 Freiflichen, Einfriedungen

(1) Bei der Gestaltung von Freiflachen ist grundsétzlich auf die historische
Wehranlage sowie auf die ehemalige und gegenwartige Nutzung des
Wallgrabens als Erholungsraum einzugehen.

(2) Der Bereich zwischen der nérdlichen Baugrenzlinie bis zum Béschungsfu3
sowie die Béschung selbst ist von einer Bebauung mit Objekten grundsatzlich
freizuhalten. Im Bereich zwischen dem BdschungsfuB und der Baugrenzlinie
ist eine fuBlaufige ErschlieBung zulassig.

(3) Die maximale Hohe der Einfriedungen darf 1,5 m nicht Giberschreiten (davon
max. 25 cm Sockelmauerwerk) Einfriedungsmauern sind nicht zuldssig.
Strauch- und Heckenpflanzungen bis max. 1,6 m haben aus heimischen,
bodenstédndigen Strduchern, wenn moglich aus Blltenstrauchern zu
bestehen. AE gy
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§10 Inkrafttreten

Die Bebauungsrichtlinie ,Sozialhilfeverband Furstenfeld” tritt mit dem auf den
Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechtskraft.
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§3 Festlegung des betroffenen Gebietes

Die Bebauungsrichtlinie erstreckt sich auf das Grundstick Nr. 140/2; KG Fiirstenfeld; im
FlachenausmaBB von ca. 324 m? welches gemdB FWP-Anderung VF 3.22 von Freiland-
Obstgarten ,L-Og” in Bauland-Kerngebiet ,KG“ mit einer Bebauungsdichte von 0,3-2,5
umgewidmet werden soll.

Das betroffene Gebiet liegt innerhalb der Ortsbildschutzkernzone und sind die Bestimmungen des
seit 12.11.2006 rechtskréftigen Ortsbildkonzeptes der Stadtgemeinde Fiirstenfeld einzuhalten.
Dariiber hinaus betreffen die Auflagen des Ortsbildgutachtens Arch. Frei gemdB den
Festlegungen des FWP VF 3.22 folgende Punkte:

1) Bebauung des Wallgrabens in einer Art Schlucht hat so zu erfolgen, dass von Stadtmauer
ein ausreichender Abstand zu dessen Sanierung oder Freilegung eingehalten und die
kinftige Bebauung im Wallgraben auf die vorgefundenen Héhenentwicklungen der
bestehenden Bebauung am Kéckweg begrenzt wird.

2) Fir zukinftige Bebauungen des Areals bis zur theoretisch-logischen letzten Abrundung
inkl. Gst.Nr. 136/3 sind Bebauungsvorgaben in Ubereinstimmung mit dem Ortsbildkonzept
der Stadtgemeinde Flirstenfeld festzulegen.

3) Die in den Punkten 1) und 2) angefiihrte Sensibilitit des ggst. Bereiches ist durch
entsprechende  Bebauungsvorgaben im  Sinne des  Stadtentwicklungs-  und
Ortsbildkonzeptes unter Einbeziehung der historischen Stadtmauer zu sichern.

4) Die ggst. Baulanderweiterung ist unter Einhaltung der rdum- und ortsplanerischen
Bedingungen unter der nachvollziehbaren Begriindung eines o6ffentlichen Interesses
gerechtfertigt.

5) Aufgrund der Kriterien ,Kéckweg — Stadtmauer — Stadisilhouette und Wallgraben” wére
im Zuge einer Bebauung im Wallgraben vor allem auf die bestehende Proportionen der

Bebauung gréBtmdéglich Riicksicht zu nehmen.

1. Allgemeines

Der  Sozialhilfeverband  Firstenfeld beabsichtig als Eigentimer des
Freilandgrundstiickes Nr. 140/2 sowie des bebauten Gst.-Nr. .359, KG Fiirstenfeld,
die Erweiterung des Wohn- & Pflegeheim Augustinerhof, um die derzeitige
Auslastung sowie die zunehmende Nachfrage abdecken zu kénnen. Um den
Kapazitdtsausbau bzw. bauliche Erweiterung des Wohn- und Pflegeheim zu
ermdglichen wurde eine Anderung des Flachenwidmungsplanes VF 3.22
durchgefiihrt. Die Lage des Areals innerhalb der Ortsbildschutzzone bedingt die
Rahmensetzung flr die zukiinfige Bebauung in  Form der ggst.
Bebauungsrichtlinie.
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SOLL Planausschnitt 1:5.000, KG Fiirstenfeld
FWP-Anderung VF. 3.22

O Planungsareal

2. Bebauung mit den Bebauungsweisen und dem MaB der baulichen Nutzung

Aufgrund der Lage innerhalb der Kernzone und aufgrund der geringen GroBe des
Grundstiickes und der beabsichtigten Nutzung der ggst. Grundflache als bauliche
Erweiterungsflache im Anschluss an den Augustinerhof, sind bauliche Anlagen in
offener, gekuppelter und geschlossener Bebauungsweise zuléssig.

GeméaB Ortsbildkonzept von Arch. Norbert Frei ware aufgrund der Kriterien
,Kockweg“ — ,Stadtmauer* — ,Stadtsilhouette“ und Wallgraben* im Zuge einer
Bebauung im Wallgraben vor allem auf die bestehenden Proportionen der
Bebauung des Kéckwegs groBtmadglich Riicksicht zu nehmen und miisste von der
Handkante der Stadtmauer ein so ausreichender Abstand eingehalten werden,
dass die Sanierung oder einer weiteren Freilegung der Stadtmauer und so
zugleich einer Ersichtlichmachung dieses historischen Denkmals nicht im Wege
steht.

Als entscheidendes Kriterium wird gemaB Ortsbildgutachten die Aufrechterhaltung
der ,Schluchtenwirkung“ am Baugrundstiick hervorgehoben, welche sich aus der
bestehenden Bebauung in Verbindung mit dem natiirlichen Geldnde ergibt. Die
zukiinftige Baukérperentwicklung hat daher wie nachstehend Dargestellt, unter
Einhaltung einer maximalen horizontalen bzw. vertikalen Grenzen zu erfolgen.
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"Schluchtwirkung” am Baugrundstlick
durch bestehende Bebauung in
Verbindung mit dem natrlichen
Gelande.

(Quelle: Ortsbildgutachten Arch.
Norbert Frei; Seite 9)

Eine Baugrenzlinie in einem Abstand von 4 Metern parallel zum BéschungsfuBB
bzw. zur Grundstlcksgrenze, soll die gemaB Ortsbildgutachten geforderten
,ausreichenden Abstand” fiir eine eventuelle Freilegung und Sanierung der
Stadtmauer gewahrleisten. AuBerdem soll durch die bauliche Freihaltung der
Boschung sowie eines Teiles der Wallgrabensole die jetzt vorhandene
»~Schluchtwirkung®, wenn auch raumlich begrenzt, erhalten bleiben.

Im Zusammenhang mit dieser ,Schluchtwirkung® ist besondere Riicksicht auf die
vorgefundene Hohenentwicklung vor allem der Bebauung am Kéckweg,
gemeinsam mit dem gegeniberliegenden Béschungshiigel und dem 4-
geschossigen Augustinerhof, zu nehmen. Fir die kiinftige Bebauung der ggst.
Grundstiicke wurde daher als Gesamthéhe jene der angrenzenden Gebaude am
Kockweg festgelegt.

Zur Sicherung des vorherrschenden StraBen, Orts- und Landschaftsbildes der
Bebauungsstruktur am Kdckweg erfolgt durch Beriicksichtigung der bestehenden
Proportionen der Bebauung, Dachdeckung, Dachaufbauten und
Fassadengestaltung im Wortlaut zu ggst Bebauungsrichtlinie.

3. Gestaltung von Freiflaichen und AuBenanlagen

In Natura liegt das Planungsareal im Bereich des historischen Stadtgrabens
weshalb die Gestaltung der verbleibenden Freiflaichen so vorzunehmen ist, dass
die historische Komponente des Wallgrabens hervorgehoben wird. GemaB
vorliegendem Ortsbildgutachten kénnte die Bebauung in einer Art ,Schlucht* so
geplant werden, dass eine Freilegung von Stadtmauerteilen in Verbindung mit
einem FuB- bzw. Wanderwegen entlang der Stadtmauer erfolgt.

Abz&unungen sind zur besseren Eingliederung in die Landschaft auf das
notwendige AusmaB zu beschranken und, wenn méglich, zu begriinen bzw. mit
heimischen Geholzen auszufiihren. Bei der gartnerischen Gestaltung der
Freiflachen ist auf die umliegende Vegetation unbedingt bedacht zu nehmen und
sollen heimische Gehélze und Stauden verwendet werden.

brl zu pr-vf3-22_anhoerung_doc



