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WORTLAUT

Verordnung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Hartl* den der Gemeinderat der
Stadtgemeinde Firstenfeld gemal den Bestimmungen des 840 Abs. 6 Ziff. 1 StROG
2010 i.d.g.F. in einem Anhdrungsverfahren durchgefiihrt und in seiner Sitzung am
28.06.2022 beschlossen hat.

I. Grundlagen

81 Rechtsgrundlage

(1) Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut und Erlauterungsbericht sowie der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung (Planwerk) mit der
GZ.: SRG - 220R001, erstellt von der SRG Stadt- und Raumplanungs GmbH, 8280
Flrstenfeld.

(2) Die Festlegungen betreffen im Sinne des § 41 Abs. 1 und Abs. 2 StROG 2010 idgF
die vorgeschriebenen Mindestinhalte sowie detaillierte Festlegungen hinsichtlich:

e Regelungen fir den flieBenden und ruhenden Verkehr
e Grundstickszufahrten

e Lager- und Manipulationsflachen

e Lage, H6henentwicklung und Gestaltung der Gebaude
e Grin- und Freiflachen, lebende Zaune

e Gestaltung von Gebauden und Anlagen

e Oberflachenentwéasserung

e Einfriedungen

e Solar- und Photovoltaikanlagen

82 Geltungsbereich, Planungsgebiet

(1) Der Planungsraum fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hartl“ umfasst den im
Planwerk als Planungsgebiet gekennzeichneten und kotierten Bereich in der KG
62219 Hartl, im Flachenausmalf3 von ca.1,92 ha.
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(2) Bei der Auslegung der ggst. Verordnung sind die Begrifflichkeiten und
Bestimmungen des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes und des
Steiermarkischen Baugesetzes idgF. heranzuziehen.

(3) Baulandareal: Nutzungen im Rahmen der Baulandkategorie fir Gewerbegebiete
geman Stmk.StROG 2010 idgF.

(4) Die im Flachenwidmungsplan festgelegten Aufschliel3ungserfordernisse umfassen:

a. Sicherstellung von verkehrstechnischen Mal3nahmen zur Anbindung des
Planungsgebietes an das Stralennetz in Abstimmung mit dem
Landesstral3enerhalter.

b. Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.

83 Ersichtlichmachungen, Beschrankungen

(1) Eisenbahnlinie: OBB-Bahnstrecke Fehring — Friedberg: Innerhalb des
Bauverbotsbereiches gemali § 42 und § 43 Eisenbahngesetzt 1957 ist im Vorfeld
von Bauabsichten das Einvernehmen mit dem Eisenbahnunternehmen
herzustellen.

(2) Landesstral3e: L442 - Sochauerstral3e: Innerhalb des Bauverbotsbereiches gemani
Landesstral3enverwaltungsgesetz 1964 ist im Vorfeld von Bauabsichten das
Einvernehmen mit der LandesstraRenverwaltung herzustellen.

(3) Offentliche Gewasser: Das bestehende Entwasserungssystem ist zur Wahrung
wasserwirtschaftlicher Interesse dauerhaft funktionsféhig zu halten. Im Vorfeld von
Bauabsichten in Bereichen mit geregelten Oberflachenentwasserung ist das
Einvernehmen mit der zustandigen Baubezirksleitung herzustellen.

Il. Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgung

84 Verkehrsanbindung und innere Erschlie3ung

(1) Das gegenstandliche Baulandareal ist Uber die im Planwerk dargestellte
VerkehrserschlieBung im Ausmald von 2 Zufahren, einer PKW-Zufahrt und einer
LKW-Zufahrt, an das bestehende o6ffentliche Verkehrswegenetz anzubinden.

(2) Die Verkehrsanlagen fur die innere ErschlieRung des Planungsgebietes und die
Zufahrtswege sind zu versiegeln und staubfrei auszubilden.




Stadtgemeinde Furstenfeld
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Hart

|“

(3) Verkehrsflachen kénnen auch als Lager- und Manipulationsflichen im Rahmen
der gewidmeten Baulandkategorie genutzt werden.

(4) Verkehrsflachen fur den ruhenden Verkehr sind so auszugestalten, dass befestigte
Flachen auf das unbedingt erforderliche Ausmal beschrankt werden. Soweit keine
anderen gesetzlichen Bestimmungen entgegenstehen oder es sich nicht um
barrierefreie Stellplatze handelt, sind diese Flachen wasserdurchlassig (z.B. mit
Rasengittersteinen) auszufthren.

(5) Einfriedungen und Veradnderungen des natlrlichen Gelandes an offentlichen
Verkehrsflachen und Bahnlinien sind mit der zustandigen Verwaltung der
Verkehrsinfrastruktur abzustimmen. Lebende Z&une mussen in Abhangigkeit von
ihrem zu erwartenden Platzbedarf von der Grundstiicksgrenze zurilickversetzt
gepflanzt werden.

[1l. Mall der Bebauung

85 Bebauungsweise, Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

(1) Bebauungsdichterahmen: Abanderung gegentber dem Flachenwidmungsplan
entsprechend der beabsichtigten Flachennutzung, sodass flr den betrieblichen
Produktionsteil und flr den betrieblichen Verwaltungsteil unterschiedliche, aber
einheitliche Bebauungsdichten gelten.

a. Baufeld A: Bebauungsdichte 0,2-0,8
b. Baufeld B: Bebauungsdichte 0,2-0,6

(2) Bebauungsweise: offen oder gekuppelt; ausgenommen Zone 5: offen

(3) Bebauungsgrad: maximal 0,8; ausgenommen Zone 5 mit maximal 0,6

86 Bebaubare Bereiche

(1) Baugrenzlinien sind der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes zu
entnehmen, wobei folgende Regelungsinhalte gelten:

a. Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kdnnen Gebaude
unter Berlcksichtigung der Regelungen Uber Abstande gemalRl den
Bestimmungen des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idgF. frei situiert
werden.
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b. Die Errichtung von baulichen Anlagen ohne Geb&audeeigenschaften und von
Nebengebauden ist auch aullerhalb von Begrenzlinien zulassig -
ausgenommen jene Bereich, die aufgrund der Sicherstellung von
Ubergeordneten Mallnahmen gemdafd 8§ 3 ggst. Bebauungsplanverordnung
freizuhalten sind.

(2) Gesamthohen fiur Gebaude sind Zonen im Planwerk zugeordnet, welche folgende
maximal zulassigen Hohenentwicklungen umfassen:
a. maximal 16 Meter, Zone 1 It. Planwerk
b. maximal 14 Meter, Zone 2 It. Planwerk
c. maximal 12 Meter, Zone 3 It. Planwerk
d. maximal 5 Meter; Zone 4 und 5 It. Planwerk

87 Gestaltung der Fassaden

(1) Die geplante Fassadengestaltung und Gliederung der Baukérper ist der
Baubehtrde in Form eines Gestaltungskonzeptes noch vor Ansuchen um
Baubewilligung vorzulegen und hat nachstehende Mindestinhalte zu umfassen:

(2) Fassaden sind in Material und Farbe so zu gestalten, dass ein der Nutzung und
Funktion des Gebaudes (z.B. Bdrotrakt, Produktionshalle, Lager, etc.)
entsprechende und einheitliche Gliederung erfolgt.

(3) Fassadenfarben: Die Farbgebung hat in matten, nicht glanzenden, gedampften
Farbtonen und im Baufeld A abgedunkelt zu erfolgen. Die Verwendung von
Signalfarben bei der Fassadengestaltung von Baukdrpern ist grundsétzlich
unzulassig.

(4) Eine Gebaudebeleuchtung ist nur zur Akzentuierung im geringen Ausmal zulassig.

(5) Werbeaufschriften sind in die Fassade zu integrieren und durfen nicht auf oder Giber
dem Gebaude angebracht werden. Zur Vermeidung von Blendwirkungen sind
innenbeleuchtete Werbeflachen zu verwenden.

88 Gestaltung der Dachlandschaft

(1) Dachform und Dachneigung: Hauptgebaude sind mit flach geneigten Satteldéchern
bis max. 25°, Pultdachern oder Flachdéachern zu errichten.
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(2)

®3)

Dacheindeckung: Generell sind bei Dacheindeckungen nicht glanzende
Oberflachen mit Farbtone in Rot, Rotbraun oder dunklem Grau zul&dssig. Davon
ausgenommen sind Belichtungsflachen und solartechnische Kollektorflachen.

Solartechnische Anlagen (Photovoltaikanlagen, thermische Solaranlagen udgl.)
sind innerhalb der Dachflache zu positionieren d.h. in die Dachflache zu integrieren
oder parallel zur Dachhaut auszurichten. Bei Flachdachern darf der héchste Punkte
der PV-Anlage die HOhe der Attika nicht tberragen. Bei Flachdachern ohne Attika
ist ein Abstand von mindestens 1,5 Metern von Traufe oder Ortgang einzuhalten.
Richtungsandernde Aufstdnderungen und Freiflachenaufstellungen  sind
unzulassig.

IV. Freiflachen und AulRenanlagen

89 Freiflachen und Einfriedungen

(1)

)

3)

(4)

Die unbebauten Freiflachen und jene Flachen, die nicht der ErschlieBung,
Parkierung, Manipulationsflachen, Lagerflachen u. dgl. dienen, sind als
Grunflachen auszubilden und gartnerisch auszugestalten.

Einfriedungen sind blick- und luftdurchlassig auszugestalten und bis zu einer
maximal Gesamththe von 2,00 Metern zuldssig. Davon ausgenommen sind
lebende Z&une, sowie Blend- und Larmschutzwande und fur den Betrieb
erforderliche Einfriedungen (z.B. Staubschutz).

Die Verwendung von groR3formatigen Flussbausteinen, Loffelsteinen oder anderen
landschaftsuntypischen  Baustoffen  zur  Landschaftsgestaltung ist im
Planungsgebiet unzulassig. Ausgenommen technisch erforderliche Mal3inhahmen
bei Ruckhaltebauwerken zur geregelten Oberflachenentwésserung (z.B.
Retentionsbecken, Entwésserungsgraben, etc.).

Eine Freiflachenaufstellung von solartechnischen Anlagen (z.B.
Photovoltaikanlagen, thermische  Solaranlagen udgl.)) ist unzulassig.
Ausgenommen ist eine zulassige Uberdachung von PKW-Abstellplatze mit
solartechnischen Anlagen.
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810 Bepflanzungsgebote

(1) Alifallige Bepflanzungen sind naturnah und standortgerecht mit regionstypische
,heimischen“ Pflanzenarten vorzunehmen. Die Pflanzung von Thujen sowie
neophytischer, invasiver Pflanzen — insbesondere folgender Arten ist untersagt:
Gotterbaum, Staudenknéterich, Robinienarten, Bambusarten, Riesen-Barenklau,
Kanadische- und Riesen-Goldrute.

(2) Entsprechend einem zu erstellenden Bepflanzungskonzept sind hochstammige
und grof3blattrige Baume in Baumschulqualitat in folgenden Bereichen zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten:

a. Zur visuellen Verschattung der Baukorper im Bereich der im Rechtsplan
dargestellten  Griunstreifen an der nordwestlichen und westlichen
Baulandgrenze.

b. Zur Verschattung und zur Schaffung eines Mikroklimas bei Parkplatzen im
Ausmal’ von je einem Baum pro 5 PKW-Abstellplatze.

811 Ver- und Entsorgungsleitungen

(1) Die Errichtung der technischen Ver- und Entsorgungsleitungen (Kanal, Wasser,
Energieversorgung, Telefon od. ahnlichem) hat in Abstimmung mit der
Stadtgemeinde vor Inangriffnahme der Bautatigkeiten zu erfolgen.

812 Obherflachenwasser

(1) Die Erstellung eines Gesamtkonzeptes zur Ruckhaltung von unbelasteten
Meteorwédssern bzw. deren Einleitung in den Vorfluter ist fir neu versiegelte
Flachen erforderlich und in den nachgereihten Bewilligungsverfahren zu regeln.

(2) Das Ein- und Ableiten von Dach-, Drainagen- und Oberflachenwasser auf bzw. in
die Landesstral3e und deren dazugehdrenden Anlagen ist nicht gestattet.

(3) Die Funktionsfahigkeit der Hinterlandentwasserung, welche in Form eines
verrohrten Regenwasserkanals durch die L442 und das Planungsgebiet in
Richtung Sutden zu den offenen Entwasserungsgraben fuhrt, ist aufrecht zu
erhalten.

(4) Die im Planungsgebiet anfallenden Meteorwasser sind vor Einleitung in einen
Regenwasserkanal auf Eigengrund zurtckzuhalten bzw. sind diese durch
entsprechende Ruckhaltebauwerke zu puffern.
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V. Umsetzung und Rechtskraft

§13 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hartl* tritt mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag in Rechtskraft.

Planverfasser: fir die SRG Burgermeister:
Stadt- und Rau['nplanungs GmbH

............................

4022

DI Daniel Kamplis
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ERLAUTERUNGSBERICHT

Das gegenstandliche Planungsgebiet umfasst die im Flachenwidmungsplan als Bauland
ausgewiesene Teilflache des Grundstickes Nr. 900, KG 62219 Hartl im
Gesamtflachenausmal von ca. 1,92 ha.

|. GRUNDLAGEN DER ORTLICHEN RAUMPLANUNG

1.1 STADTENTWICKLUNGSKONZEPT

Im rechtkraftigen Stadtentwicklungskonzept OEK 1.01 sind im gegenstéandlichen Bereich
gewerbliche Entwicklungspotenziale vorgesehen. Hinsichtlich der Baulandentwicklung dieser
Entwicklungspotentiale wurde im OEK 1.01 Anderungspunkt Z folgendes festgehalten:

,Um Entwicklungsmaglichkeiten fur den bestehenden Betrieb zu schaffen, wird die vorhandene
gewerbliche Funktion im Zwickel zwischen Bahndamm und Landesstra3e erweitert. Die
Funktionsfestlegung erfolgt, da fir die Erweiterung des Verwaltungstraktes keine
anderweitigen Flachen zur Verfigung stehen. MalRnahmen zur Einflgung der zukinftigen
Bebauung in das dortige Areal werden in der nachfolgenden Planungsebene des
Flachenwidmungsplanes 1.0 durch eine Bebauungsplanverpflichtung festgelegt.”
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1.2 FLACHENWIDMUNGSPLAN

AufschlieBungserfordernis zur Erstellung eines Bebauungsplanes:

Die im Zuge des FWP 1.0 definierenden AufschlieBungserfordernisse fir das
AufschlieBungsgebiet Nr. 71 sind fir den Bebauungsplan B75 hinsichtlich ihrer Umsetzbarkeit
in entsprechenden Konzepten zu definieren und sind Vorgaben fiir die zukiinftige Bebauung
zu treffen.

| 117/5‘ \ !
11'9128/5: 114/

l\‘/

L
| | e

Abb.: Flachenwidmungsplan VF 1.0 Abb Bebauungsplanzonlerungsplan VF 1.0

AufschlieRungserfordernis der verkehrstechnischen ErschlieRung:
Das Gewerbegebiet Grst. 900, KG Hartl, ist Gber 2 Zufahrten — eine Birozufahrt und eine LKW-
Zufahrt zu erschlieBen. (Bezug: GZ: ABT16-65109/2018-5 im Zuge der Revision FWP 1.0).

AufschlieBungserfordernis der geregelten Oberflachenentwésserung:

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung. FiUr Flachen, die im Einzugsbereich der
LandesstralRen liegen, sind fachkundige Oberflachenentwasserungskonzepte auszuarbeiten.

Dabei ist zu beachten, dass die Entwéasserungsanlagen der LandesstralRe nicht in Anspruch
genommen werden.

Sanierungsgebiet Larm entlang von Landesstral3en:

Die im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Sanierungsgebiete 45dB (Nacht) betreffen die
Wohngebiete entlang der Landesstral3e. Das Gewerbegebiet mit einem Planungsrichtwert von
65dB/55dB (Tag/Nacht) wird vom LandesstralRenlarm nicht substanziell bertihrt, weshalb fur
das gegenstandliche Planungsgebiet keine diesbeziglichen Sanierungsmal3inahmen
erforderlich sind.

11
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II. VERKEHRSANLAGEN, VER- UND ENTSORGUNG

Die Wahrung der Interessen der Landesstral3enverwaltung ist im Rahmen der nachfolgenden
Individualverfahren zu erzielen. Im Bebauungsplan-Wortlaut ist dazu folgendes festgelegt:

LANDESSTRASSE

o Das gegenstandliche Baulandareal ist Uber die im Planwerk dargestellte
VerkehrserschlieBung an das bestehende 6ffentliche Verkehrswegenetz anzubinden.
Die Pandarstellung des Bebauungsplan bezieht sich auf die vorliegenden Zufahrts-
Vertrage: Errichtung einer ZUFAHRT L442 km 9,550 und Errichtung einer AUSFAHRT
L442 km 9,600 vom Februar 2006. Errichtung einer gewerblichen Zufahrt L442 km
9,505 vom 08.10.2019. (Mitteilung der BBLOS vom 17.05.2022 im Zuge der
Bebauungsplanerstellung).

¢ Das Ein- und Ableiten von Dach-, Drainagen- und Oberflachenwasser auf bzw. in die
LandesstralRe und deren dazugehdérenden Anlagen ist nicht gestattet.

¢ Innerhalb des Bauverbotsbereiches gemaf Landesstral3enverwaltungsgesetz 1964 ist
im Vorfeld von Bauabsichten das Einvernehmen mit der LandesstralBenverwaltung
herzustellen.

BAHNLINIE

¢ Die Festlegungen des Bebauungsplanes befinden sich teilweise im Bauverbotsbereich
gem. 842 und 843 EisbG 1957 idgF. Da es fir Teilbereiche noch keine Zustimmung
seitens des der OBB gibt, ist der Bauverbotsbereich entlang der Bahntrasse im
Bebauungsplan ersichtlich gemacht.

¢ Innerhalb des Bauverbotsbereiches gemal} Eisenbahngesetz 1957 ist im Vorfeld von
Bauabsichten das Einvernehmen mit dem Eisenbahnunternehmen herzustellen.

[ll. MASS DER BEBAUUNG

BEBAUUNGSDICHTE

Fir den Verwaltungstrakt im dstlichen Teil des Baulandes ist eine geringere Bebauungsdichte
von maximal 0,6 festgelegt, als fur das westliche Baulandareal mit einer fir den
Produktionstrakt erforderlichen hoheren Bebauungsdichte von maximal 0,8. Da der
Bebauungsplan fur das Planungsgebiet erstmals neu erstellt wird und auch tber den bereits
vorhandenen Bestand festgelegt wird, kann die Zonierung der Bebauungsdichte entsprechend
der vorhandenen und angestrebten Nutzung erfolgen.

12
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Im Bebauungsplan erfolgt nun eine Konkretisierung der Bebauungsdichten entsprechend der
vorhanden und kinftig beabsichtigten Flachennutzung, sodass fur den betrieblichen
Produktionsteil (Baufeld A) und fir den betrieblichen Verwaltungsteil (Baufeld B)
unterschiedliche, aber einheitliche Bebauungsdichten gelten.

BEBAUUNGSWEISE UND BEBAUUNGSGRAD

Im Planungsgebiet ist eine offene oder gekuppelte Bebauungsweise und ein Bebauungsgrad
von maximal 0,8 zuldssig, ausgenommen im Bereich der fir die PKW-Abstellplatze
vorgesehenen Flachen (Zone 5) nach Mal3gabe folgender Punkte:

e Eine eventuelle Uberdachung der PKW-Abstellplatze soll in offener Bebauungsweise
erfolgen, sodass u.a. auch eine Bepflanzung mit Baumen ermoglicht werden kann.

¢ Um den Versiegelungsgrad im Bereich der Parkierungsflachen zur reduzieren, wird fur
diese Flachen eine Bebauungsrad von maximal 0,6 festgelegt.

BAUGRENZLINIE

Gegenuber dem im Bebauungsplan (Rechtsplan) dargestellten Baugrenzlinien sind von den
Grundgrenzen grol3ere Absténde einzuhalten wenn:

e Dies gemaR den Regelungen Uuber Abstande It. den Bestimmungen des
Steiermarkischen Baugesetztes vorzuschreiben ist.

e Dies aufgrund von (bergeordneten Beschrankungen gemal 83 ggst.
Bebauungsplanverordnung und in  Abstimmung mit den  zusténdigen
Infrastrukturtragern  (z.B.  Eisenbahnunternehmen, LandesstralRenverwaltung)
erforderlich ist.

GESTALTUNG VON FASSADEN

Zur Wahrung des Gebietscharakters, welcher in Siedlungsrandlage von dem angrenzenden
Naturraum mit Wald, Wiesen und Feldern von dorflichen Siedlungsstrukturen mit vorwiegend
Einfamilienwohnh&usern geprégt ist, wurde hinsichtlich der Gestaltung der Baukdrper unter
anderem folgende Festlegung getroffen:

o Die geplante Fassadengestaltung und Gliederung der Baukoérper ist der Baubehdrde
im Form eines Gestaltungskonzeptes noch vor Ansuchen um Baubewilligung
vorzulegen. Das  Gestaltungskonzept hat als Mindestinhalte die im
Bebauungsplanwortlaut festgelegten Gestaltungsvorgaben der Fassaden und der
Gliederung der Baukorper zu umfassen, wobei insbesondere auf eine blendfreie
Materialwahl im gesamten Planungsgebiet sowie auf eine dunkle Farbgebung im
Bereich der zu erwartenden groRvolumigen Baukérper des betrieblichen
Produktionsteiles (Baufeld A) zu achten ist.

13
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GESTALTUNG DER DACHLANDSCHAFT

Das gegenstandliche Gewerbegebiet ist im Ostlichen Teilbereich bereits bebaut. Bei den
Bestandsgebauden sind flach geneigte Dachneigungen mit maximal 25 Grad sowie als
Dachformen das Satteldach, das Pultdach und das Flachdach vorhanden, sodass der
Bebauungsplan im Sinne einer Bestandsicherung und Fortfihrung auf entsprechende
Gestaltungsvorgaben abzielt.

SOLARTECHNISCHE ANLAGEN

Da solartechnische Anlagen ausschlieRBlich am Dach oder als zulassige Uberdachung von
PKW-Abstellplatzen zu errichten sind, ist deren Aufstellung auf Freiflachen unzulassig. Fir
solartechnische Anlagen wird ausschlielich ein Nutzungsiberlagerung angestrebt, da die
dortigen industriell-gewerblichen Entwicklungspotenziale raumlich knapp bemessen sind. Um
eine Einfugung solartechnischer Anlagen in die Dachlandschaft zu gewahrleiste, sind diese
innerhalb der Dachflache zu positionieren. Der Verordnungswortlaut enthalt diesbezlgliche
Festlegungen.

IV. FREIFLACHEN UND AUSSENANLAGEN

FREIFLACHEN UND EINFRIEDUNGEN

Grunflachen sind so zu gestalten, dass durch eine umfangreiche Begriinung von nicht
bebauten Flachen die Aufenthaltsqualitat im Gebiet erhoht wird und kleinklimatische positive
Effekte erzielt werden konnen. Das MindestmalR der Gestaltung hat mit Strauch- und
Baupflanzungen entsprechend dem Plangeboten zu erfolgen.

Einfriedungen sind in licht- und luftdurchlassiger Weise auszufihren. Ausgenommen von
dieser Regelung sind lebende Zaunen, Larmschutzwéanden bzw. Blendschutz betreffend den
StralRenverkehr und fur den Betrieb erforderliche Zahnanlagen (z.B. Staubschutz).

PFLANZUNGSGEBOETE

BepflanzungsmalRnahmen sind mit regionstypischen und standortgerechten Pflanzenarten
vorzunehmen. Nicht zulassig sind die im Wortlaut angefiihrten neophytischen Pflanzenarten,
da diese das Potenzial haben die Infrastruktur nachhaltig zu schadigen.

Baumpflanzungen sind in Hinblick auf eine raumbildende Eingrinung in entsprechender
Pflanzqualitdét nach Maligabe eines fachgerecht zu erstellenden Bepflanzungsplanes in
folgenden Bereichen verpflichtend vorgeben:

o Im Bereich der Parkierungsflachen ist eine Strukturierung der PKW-Abstellplatze durch
Gruninseln und einem Baum pro 5 Parkplatze vorzusehen und dauerhaft zu erhalten.
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e Im Bereich der westlichen Baulandgrenze, um im Ubergang zu den angrenzenden
Freilandarealen eine visuelle Verschattung der Kubaturen von Gebauden zu schaffen.

Um eine dem Regelungszweck des Bebauungsplanes entsprechende und dauerhafte
Bepflanzungsqualitat und raumbildende Eingriinung des Areals zu gewahrleisten, ist ein
fachlich fundiertes Bepflanzungskonzept zu erstellen und ist dieses geméafld Baumschulnorm
umzusetzen.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Das Planungsgebiet ist bereits zum Teil bebaut und befindet sich im Anschluss an vorhandene
Infrastruktur. Die  Weiterfihrung und Errichtung der technischen Ver- und
Entsorgungsleitungen hat in Abstimmung mit den Leitungstragern und der Stadtgemeinde vor
Inangriffnahme von Bautatigkeiten zu erfolgen.

OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Wahrung der wasserwirtschaftlichen Interessen ist im Rahmen der nachfolgenden
Individualverfahren zu erzielen. Im Bebauungsplan-Wortlaut ist dazu unter anderem folgendes
festgelegt:

e Das bhestehende Entwasserungssystem ist dauerhaft funktionsfahig zu halten. Im
Vorfeld von Bauabsichten in Bereichen mit geregelten Oberflachenentwésserung ist
das Einvernehmen mit der zustandigen Baubezirksleitung herzustellen.

o Die Erstellung eines Gesamtkonzeptes zur Rilckhaltung von unbelasteten
Meteorwassern bzw. deren Einleitung in einen Regenwasserkanal oder Vorfluter ist flr
neu versiegelte Flachen erforderlich und in den nachgereihten Bewilligungsverfahren
zu regeln. Im Rechtsplan (Bebauungsplan) ist zur Sicherstellung des Flachenbedarfes
fur potenzielle Ruckhaltebauwerke zur Retention von Oberflachenwéssern eine Zone
ausgewiesen.

e Zum gegenstandlichen Planungsgebiet wurde seitens der Baubezirksleitung
Oststeiermark aus wasserwirtschaftliche Sicht folgendes mitgeteilt: Im Zuge der FWP
Anderung VF 0.10, GG Franks-Hartl wurde ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept,
TDC ZT Depisch GmbH vom 17.09.2018 erstellt und wurde dieses dem damaligen
Anderungsverfahren  beigefugt. In  diesem sind u.a. bezuglich  der
Oberflachenentwasserung unter Punkt 5.6 Festlegungen getroffen, die eine
Retentionsanlage mit gedrosselter Ableitung in den offenen Graben vor der OBB
Querung vorschlagen. Weiters wurde festgelegt, dass die daflr erforderlichen
Detailplanungen im Bauverfahren behandelt werden sollen. Es wird daher darauf
hingewiesen, dass im Zuge des Bau- sowie Gewerbeverfahrens die Inhalte des
genannten Konzeptes, namlich Vorsehen einer Retention mit gedrosselter Einleitung
der Oberflachenwésser in den Vorflutgraben sowie die breitflachigen Uberflutungen
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vom Hinterland kommend - wie im Konzept unter ,Beschreibung des
Abflussgeschehens aus dem Hinterland bei Uberlastung der Regenwasserzulaufe*
dargelegt — zu bertcksichtigen sind. (siehe Beilagen zum BPL-Erlauterungsbericht).

V. UMSETZUNG UND RECHTSKRAFT

Auch nach Rechtskraft des Bebauungsplans bleiben die AufschlieBungserfordernisse und
damit die Widmung als AufschlieRungsgebiet bis zu deren tatsachlichen Erfiillung aufrecht. Im
Sinne des 88 Abs.4 StROG 2010 sind die Bewilligungsbescheide an die Erfillung der
fehlenden Baulandvoraussetzungen zu kntpfen.
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FOTODOKUMENTATION
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BEILAGEN

e Auszug aus dem Regenwasserbewirtschaftungskonzept;
TDC ZT Depisch GmbH; 17.09.2018
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3 Beschreibung des Projektgebietes

Das Projektgebiet befindet sich ca. 1,5 km Nordwestlich des Ortszentrums von
Ubersbach in der Stadtgemeinde Firstenfeld an der Westausfahrt siidlich der
Landesstral3e L442 - S6chauerstral3e.

LR

o *ﬁ" "*J

" st ersbach

@ Das Land Digitaler Atlas Steiermark A g s,
Steiermark Ubersnchtskane " oy
N

© 048 Land Stermans. BEV. 1900875061 Zwe
Ve

Abbildung 1: Lage des Projektgebietes

Es umfaldt die Grundstiicke Nr. 901 und 902, KG Hartl mit einer Gesamtflache
von ca. 10.500mz2.

Das Projektgebiet weist ein leichtes Gefélle Richtung Stden zur sudlich in
Dammlage befindlichen OBB-Bahnstrecke Fehring — Friedberg auf.

Auf dem Grundsticke Nr. 901 ist ein Regenwasserkanal von der Landes-
stral3e Richtung Suden in der Dimension DN600 gegeben.

@ \M‘ Digitaler Atlas Steiermark e
Stelermark Kataster e

© 03 Lang Swwmrmant BEV,

Abbildung 2: Katasterlageplan mit Projektgebiet
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4.1.5

4.1.6

Beschreibung des Abflussgeschehens aus dem Hinterland bei Uberlastung
der Regenwasserzulaufe:

Bei Niederschlagsereignissen mit Abflussmengen aus dem Hinterland die auf-
grund lhrer Abflussmenge bzw. aufgrund verlegter Einlaufgitter nicht tber die
Zulaufe in die Regenwasserkanalisation eingeleitet werden kénnen ist mit ei-
ner Uberflutung Richtung Stiden zu rechnen.

Da der an der Nordseite der Landesstral3e befindliche Gehweg geringfiigig tie-
fer als die Landesstral3e liegt ist davon auszugehen, dass der Oberflachen-
wasserabfluss vorerst in Richtung Osten entlang dieses Gehweges erfolgt.

In weiterer Folge ist eine Uberflutung der Landesstrale L442 mit einem breit-
flachigen Abfluss Richtung Stiden zu rechnen.

Fur diesen Fall ist bei der Bebauung und Gestaltung der AuRenanlagen der
Grundstiicke darauf zu achten, dass dieser Oberflachenabfluss nicht in Ge-
baude eindringt sondern wie bisher seitlich Richtung OBB-Bahnstrecke abge-
leitet werden kann.

Zusammenfassung Hangwasser — Hinterlandentwasserung - Regenwasserka-
nalisation

Die bestehende Regenwasserkanalisation ist sowohl hydraulisch als
auch bautechnisch in sehr gutem Zustand. Die Dimensionen liegen zwi-
schen DN300 und DN600 sowie bei DN1000 beim OBB-Durchlass.

Hinsichtlich Uberlastung der bestehenden Regenwasserkanalisation ist

diese im Bereich der Landesstral3e (inkl. LandesstralRenquerung) bereits
bei einem 1-jahrlichen Niederschlagsereignis gegeben.

Im Bereich des Projektgebietes ist die Verrohrung bis zu einem 3-jahrli-

chen Niederschlagereignis dimensioniert.

Bzgl. Oberflachenwasser aus dem Hinterland ist bei entsprechenden
starken Niederschlagsereignissen mit einer breitflachigen Uberflutung
der LandesstralRe L442 sowie des Projektgebietes zu rechnen. Es sind
dabei jedoch nur geringe Wassertiefen zu erwarten.

Das Oberflachenwasser ist durch entsprechende Bebauung und Model-
lierung der Oberflachengestaltung an den Gebauden vorbei Richtung
OBB-Bahnlinie abzuleiten. Es ist dabei darauf zu achten, dass es zu kei-
ner Verlagerung von oberflachlich zu- und abflieRenden Wéassern kommt.

Grundsatzlich ist unter Berlicksichtigung der zulassigen statischen Be-
lastung des Regenwasserkanals eine Uberbauung maoglich.

Um die Abflusskapazitat zu gewahrleisten ist die Funktionsfahigkeit der
Verrohrung auf dem Projektgebiet aufrecht zu erhalten.

Far evtl. erf. Sanierungsmaflinahmen, sollten im Nahbereich zu geplanten
Gebauden Kontrollschachte auf die bestehende Verrohrung aufgesetzt
werden.

P:\FFLD.GEM\090406E\2018-FWP 0.10-GWP Franks-Hartl\08_Berichte\Regenwbewirtkonz Frank-Hartl_180917.docx Seite 10



5.4

5.5

5.6

Versickerung/Verrieselung auf3erhalb des eigenen Grundstickes

Eine Versickerung/Verrieselung ist wie aus der Abbildung 7: Durchléassigkeiten
Untergrund (eBOD Lebensministerium) ersichtlich auch auRerhalb des eige-
nen Grundstickes nicht moglich.

In diesen Bereichen ist mit den gleichen Untergrundverhaltnissen wie im Pro-
jektgebiet zu rechnen.

Aus diesem Grund ist eine Versickerung/Verrieselung aul3erhalb des ei-
genen Grundstuckes nicht mdglich.

Ableitung in eine Vorflut

Direkt im bzw. um das Projektgebiet ist kein Vorfluter vorhanden.

Es wird daher vorgeschlagen das Oberflachenwasser kuinftig gedrosselt in den
offenen Graben vor dem OBB-Durchlass einzuleiten.

Die Drosselung hat dabei so zu erfolgen, dass trotz Befestigung von Flachen
kunftig bei einem Niederschlagswasser nicht mehr Oberflachenwasser in die-
sen Graben eingeleitet wird als derzeit.

Aufgrund der Gegebenheiten wird daher vorgeschlagen die gedrosselten
Oberflachenwasser in den offenen Graben vor dem OBB-Durchlass ein-
zuleiten.

Vorgeschlagenes Regenwasserbewirtschaftungskonzept

Nach Priufung der It. Leitfaden zur Oberflachenentwéasserung moglichen
Oberflachenentwasserungsverfahren wird eine Retentionsanlage (Wie-
senmulde, unterirdische Hohlkdrper, etc.) mit gedrosselter Ableitung in
den offenen Graben vor der OBB-Querung vorgeschlagen.

Hierfir sind entsprechende Platzreserven fir die Retentionsmal3inahmen
vorzusehen.

Zur Drosselung der Einleitungsmenge ist im Bauverfahren eine Retenti-
onsanlagen mit Drosselabfluss vorzuschreiben.
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