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S _Stadtgemeinde Fiirstenfeld

WORTLAUT

GemaB den Bestimmungen der §§ 28 und 29 Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. hat der
Gemeinderat der Stadigemeinde Frstenfeld in seiner Sitzung am 12.01.1995 die
Aufstellung des Teilbebauungsplanes ,Welsdorfweg*“ beschlossen.

Der Teilbebauungsplan besteht aus dem Wortlaut, Erlduterungsbericht und der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklérung, verfasst von Architekt Dipl.-
Ing. Hans Richter, ge&ndert von Architekt Dipl.-Ing. Friedrich Ohnewein und wiederum
geandert von der SRG Stadt- und Raumplanungs GmbH, Firstenfeld.

Die vorliegende 2. Anderung des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes mit der GZ:
SRG-200R008 wurde gemaf den Bestimmungen des § 40 Abs. 6 Ziff. 2. StROG 2010
i.d.g.F. in einem Anh6rungsverfahren durchgefilhrt und vom Gemeinderat der
Stadtgemeinde Firstenfeld am 30.09.2021 beschlossen. Die 2. Anderung umfasst
hinsichtlich der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) den Geltungsbereich Baufeld
B; hinsichtlich des Verordnungswortlautes den gesamten Geltungsbereich (Baufeld A
und B).

§ 1 Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich umfasst das im Rechtsplan als Planungsgebiet dargestellte
Planungsgebiet im GesamtflachenausmanB von ca. 12.200 m2 mit der Unterteilung
in zwei Areale. Das Baufeld A umfasst ca. 5.126 m? und das Baufeld B umfasst ca.
7.074 m2,

(2) Die zeichnerische Darstellung im MaBstab 1:500, verfasst von Arch. Dipl.-Ing. Hans
Richter und geéndert von der SRG Stadt- und Raumplanungs GmbH, Fiirstenfeld,
ist Teil der Verordnung. Die zeichnerische Darstellung im Baufeld A bleiben
aufrecht. Mit der gegenstandlichen Anderung der zeichnerischen Darstellung
erfolgt eine Neuordnung im Baufeld B.

(3) Fur das Planungsareal gilt die im rechtskraftigen Fladchenwidmungsplan der
Stadtgemeinde Firstenfeld ausgewiesene Widmung fir Bauland der
,Reines Wohngebiet”, mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,6.
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(4)

(1)

(4)

Soweit der Inhalt des Teilbebauungsplanes im Planwerk samt
Planzeichenerklarung nicht oder nicht hinreichend beschrieben ist, gelten die
nachstehenden Festlegungen.

§ 2 MaB der Bebauung

Bebauungsweise: Fir das gesamte Planungsgebiet wird eine offene
Bebauungsweise festgelegt. Die zusétzliche Méglichkeit einer gekuppelten
Bebauungsweise besteht im Bereich der gemaB Planwerk dargestellten -
GeschoBwohnbauten (Bauplatzareal Nr. 1). Die Flachen fiir die Reihenhausiedlung
(Bauplatzareal Nr.2). sowie fiir die Mehrparteienhduser (Bauplatzareal Nr. 3)
kénnen dariiber hinaus auch eine geschlossene Bebauungsweise aufweisen.

Bei der Gestaltung der Bauten ist auf das charakteristische Orts- und
Landschaftsbild besonders Bedacht zu nehmen.

Baugrenzlinien: Flr das Planungsgebiet wurden Baugrenzlinien entlang der
offentlichen Verkehrsflache und der ErschlieBungswege sowie der Grundgrenze
zum nordwestlich verlaufenden Graben festgelegt. Nebengebaude und bauliche
Anlagen mit Schutzdachern (z.B. Carports, Muallsammelstellen,
Fahrradabstellplatze, etc.) kénnen auch auBerhalb der Baugrenzlinien bis an die
Grundgrenze des benachbarten Bauplatzes herangebaut werden. Zwingende
Baufluchtlinien sind nicht vorgesehen.

Gebaudehdhe: Gestattet ist die Errichtung von kommunalen Bauten und
Wohnbauten mit einer maximalen GeschofRzahl von:

a. Bauplatzareal Nr. 3: zwei oberirdische GeschoBe ohne ausbaufihiges
Dachgescho8 fir die Einzelparzellen (Bauplatze Nr. 4 bis 9).

b. Bauplatzareal Nr. 2: zwei oberirdischen GeschoBen im Bereich der Bauplatze
flr die Reihenhaussiedlung.

c. Bauplatzareal Nr. 1: drei oberirdischen GeschoBen im Bereich der Bauplatze
flr die GeschoBwohnbauten.
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§ 3 Gestaltung der Gebaude

(1) Gebaudeform: Die Hauptkérper sind als Langhaus auszufiihren, bzw. ist eine
deutliche Rechteckform d.h. ein langgestreckter Baukdrper mit einem
Rechteckgrundriss im Seitenverhélinis von ca. 1:2 anzustreben.

(2) Dachform / Dachneigung: Mit der Zuordnung zu Bauplatzarealen ist im
Planungsgebiet hinsichtlich des Geb&udetypus folgende Dachform festgelegt:

a. Bauplatzareal Nr. 3: Fir die Mehrparteienwohnh&user (Eigenheime in
verdichteter Bauweise mit mindestens 3 Wohneinheiten) das Flachdach -
Hauptgebdude max. 2 OG ohne ausbaufahiges DachgeschoB. Flachdacher
sind zumindest extensiv zu begriinen.

b. Bauplatzareal Nr. 2: Fiir den Reihenhaustypus sind Pultdacher, zulassig.

c. Bauplatzareal Nr. 1: Bei GeschoBwohnbauten ist die Dachform des Bestandes,
das ist das Satteldach, fortzufihren.

Fir das Planungsgebiet gilt, dass Haupt- und Nebengeb&ude unterschiedliche
Dachformen aufweisen kdnnen. Fiir Nebengebaude und bauliche Anlagen mit
Schutzdachern sind zusétzlich zu den oben genannten Dachformen auch
Walmdacher und Schopfwalmdacher zuléssig.

(3) Das farbliche Erscheinungsbild der Geb&aude ist so zu bestimmen, dass die
architektonische Einheit gewahrt bleibt. Grelle auffallende Farben (Signalfarben)
sind jedenfalls unzulassig.

(4) Dem Ansuchen um Erteilung der Baubewilligung sind genaue Angaben {iber die
zur  Verwendung gelangenden Materialien und beabsichtigte farbliche
Ausgestaltung beizufligen.

(5) Dacheindeckung/-material: Die Farbgebung und die Materialwahl der
Dachdeckung sind in Anlehnung an die nahere Umgebung und innerhalb des
Planungsgebietes aufeinander abzustimmen. Nicht zuldssig ist die Verwendung
von  Wellasbestzementplatten u. glanzendem bzw. reflektierendem
Dachdeckungsmaterial.

(6) Sonnenkollektoren und solartechnische Anlagen sind derart anzuordnen, dass eine
entsprechende Gestaltung und Einbindung in die Dachlandschaft gewahrleistet ist.

Derartige Anlagen sind parallel zur Dachhaut anzubringen. Richtung;é(nq%
Aufstanderungen an Steildachern und Freiﬂéibhenaufstellungen sind un _Iﬁ‘s\%ig.e,7 R

{’N
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§ 4 Einfriedungen

(1) Einfriedungen zu o&ffentlichen Verkehrsflachen sind mit dem StraBenerhalter
abzustimmen.

(2) Aufgrund des Platzbedarfes von lebenden Zdunen missen diese mindestens 1 m
von der Grundstlicksgrenze zuriickversetzt gepflanzt werden. Die Errichtung von
Thujen-Hecken ist unzul&ssig.

§ 5 Garagen und Abstellplatze

(1) Je zu schaffender Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz fir Kraftfahrzeuge auf
dem jeweiligen Bauplatz sicherzustellen.

(2) Besucherparkplatze sind auf den dafiir vorgesehenen zentral im Planungsgebiet
liegenden Parkierungsflachen bereitzustellen.

(3) Garagen im KellergeschoB sind nur bei Hanglagen zulassig, sofern dadurch der
EG-FuBboden nicht hdéher als 1 Meter an der hochsten Stelle iber dem
Gelandeniveau liegt.

(4) Garagenvorplatze sind bei aneinandergebauten Garagen tunlichst durch einen
Griinstreifen oder durch Badume zu gliedern.

§ 6 Griinflachen / AuBenanlagen

(1) Aliféllige Bepflanzungen sind naturnah und standortgerecht vorzunehmen;
heimische Baum- und Straucharten, insbesondere Laubgehdlze und Obstbaume,
sind zu bevorzugen.

(2) Offene Vorgérten sind tunlichst mit standortgerechten Gehdlzen unter
Ricksichtnahme auf die einheitliche Gesamtgestaltung des Baugebietes zu
bepflanzen.

(3) Die Grinstreifen in den StraBen sind mit standortgerechten Laubbaumen zu
bepflanzen. Als gestalterisches MindestmaR sind die im Rechtsplan dargestellten
vorgeschlagenen Baumpflanzungen vorzunehmen.

(4) Anstelle von Gehsteigen kdnnen im Bereich der WohnstraBe auch GW
angelegt werden. /5
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(5) Gelandestufen diirfen eine Hohe von 1,50 Metern, gemessen vom Urgelande, nicht
tberschreiten. Die Schaffung von weichen Ubergéngen von einer Gelandestufe zur
nachsten ist anzustreben.

(6) Bdschungs- und Stlitzmauern diirfen eine Ansichtshéhe von insgesamt maximal 1
Meter, gemessen vom natlirlichen Geldnde, nicht Uberschreiten. Als Material fiir
Boschungs- und Stltzmauerelemente sind groBformatige Steinschichtungen wie
z.B. dem menschlichen Maf nicht entsprechende felsblockmaBige Ausfihrungen
wie Flussbausteine und dergleichen unzuléssig. Béschungs- und Stiitzmauern sind
mit gebietstypischen Pflanzen zu begriinen.

(7) Beibehaltung bzw. Errichtung einer Sichtschutzhecke und / oder eines Erdwalls an
der Grundgrenze zum Umspannwerk im Sinne der Plandarstellung zum
Teilbebauungsplan.

§ 7 Versorgungsleitungen und Kanalisationsanlagen

(1) Den Versorgungsleitungen sind die nach den einschlagigen Gesetzen
genehmigten Projekte zugrunde zu legen.

(2) Bei Planungen von zukiinftigen Versorgungsleitungen ist deren Verlauf tunlichst
auf Verkehrsflachen vorzusehen.

(3) Kontroll- und Putzschidchte zum Anschluss eines Grundstiickes sind an der
Grundstiicksgrenze oder inneren Verkehrsflachen, aber nicht auf den 6ffentlichen
Verkehrsflachen vorzusehen.

(4) Die Zugénglichkeit von Kabelkopfkasten, MUIIgeféBstandplé’[zen, Z&hlernischen
usw. ist zu gewabhrleisten. Wenn der Vorgarten nicht eingefriedet wird, sind diese
nach Mdglichkeit an der Hausfront zu errichten.

(5) Die im Planungsgebiet anfallenden Meteorwasser sind Gber
EinzelretentionsmaBnahmen auf Eigengrund zuriickzuhalten und vor Einleitung in
einen Regenwasserkanal {ber entsprechende Retentionsanlagen im Bereich der
inneren Verkehrsfldchen zu sammeln und gedrosselt abzuleiten.

§ 8 Sonstige Bestimmungen

>
(1) Anlagen wie Terrassen, Schwimmbecken etc. sind auch auBerhalb der Baulinien
zulassig, wenn ein Mindestabstand von 3 Meter zur seitlichen Grundsticksgrenze
und von 5 Meter zur siidwestlichen Grundstlicksgrenze (Nachbargrundstiick. Nr.

7
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331/1) eingehalten wird und das natirliche Terrain bei Ausbildung flacher
Bdschungen nur maximal 50 cm tGberragt wird.

(2) Die Anordnung von Miulltonnenplatzen und Kabelkopfkasten ist tunlichst so
vorzunehmen, dass die Zuganglichkeit jederzeit mdglich ist und das allgemeine
Erscheinungsbild des Wohngebietes nicht gestort wird.

(3) Die Aufstellung von Reklametafeln, wie die Anbringung von Reklame auf Dachern,
Hausern, Wanden udgl. ist unzulassig.

(4) Neu zu errichtende Trafostationen sind als ,Garagentrafos moglichst in
Verbindung mit anderen Garagen zu situieren.

§ 9 Inkrafttreten

Der Teilbebauungsplans ,Welsdorfweg“ in der Fassung 2. Anderung tritt mit dem auf
den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag in Rechtskraft.

Planverfasser: SRG Fir den Gemeinderat:

@ Stadt- und Ra

Hauptplatl 1

Dipl.-Ing. Daniel Kampus

kel
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ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Planungsgebiet / Lage im Umraum

Das gegensténdliche Planungsgebiet ~Welsdorfweg“ befindet sich im Westen der
Stadtgemeinde Firstenfeld nahe der Gemeindegrenze. Die stadtebaulich gunstigere Lage
ergibt sich durch die fuBlaufig erreichbaren Platze der Stadt Fiirstenfeld (Grazer Platz und
Hauptplatz) als sozial-kulturell-wirtschaftliche Zentren, sowie andererseits durch die Vorzige
einer verkehrsberuhigten Lage etwas abseits vom stéadtischen Verkehrsgeschehen.

2. Flachenwidmung

Im rechtskréftigen Stadtentwicklungskonzept VF 1.0 ist die Bebauung des gesamten Hanges
am Welsdorfweg vorgesehen, um einen kompakten Siedlungskarper in relativer Zentrumsnahe
(Luftlinie zum Hauptplatz ca. 900m) zu erhalten. Als raumliches Ziel ist des Weiteren angefihrt,
dass aufgrund der Exponiertheit des Hanges besonders auf eine formale und funktionale
Bebauung zu achten ist.

Umspannwerk: Im Zuge der FWP-Anderung 3.30 ,Wohngebiet Leitgebweg“ wurde vom
Betreiber des Umspannwerkes (STEWEAG-STEG GmbH) am 17.08.2011 eine Stellungnahme
mit dem Inhalt abgegeben, dass Beeintrachtigungen durch Larm sowie elektromagnetische
Felder nicht génzlich ausgeschlossen werden kénnen. Es wurde angeregt im Bereich der
Grundgrenze zum Umspannwerk bauliche Anlagen von untergeordneter Bedeutung zu
errichten sowie Schiaf- und Wohnraume jedenfalls vom Umspannwerk weg zu planen. Seitens
der STEWEAG-STEG wird aufgrund von Erfahrungen des Weiteren aufgezeigt, dass die
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Errichtung von Griinstreifen / Erdwall an der Grundgrenze zum Umspannwerk bestens
geeignet sich, optische und akustische Beeintréchtigungen der zukUnftigen Bewohner
hintanzuhalten bzw. deutlich abzumindern.

Diesen Forderungen wurde mit einer entsprechenden Festlegung im bezugnehmenden
Teilbebauungsplan ,Leitgebgriinde nachgekommen. Diese Festlegungen werden nun in das
gegenstandliche Planungsgebiet weiter gefilhrt. Beibehaltung bzw. Errichtung einer
Sichtschutzhecke und / oder eines Erdwalls an der Grundgrenze zum Umspannwerk. Die Lage
ist der Plandarstellung des Teilbebauungsplanes zu entnehmen.

'—'—ﬂ
Wﬂl?ﬁlmspannwerk und "
obilfunkmast

T TN N

'''''''
‘

DY SRS LS e

Blick nach Westen: Umspannwerk (110kV-20kV) und Mobilfunksender nord-westlich des Planungsareals

3. MaB der Bebauung

Die Parz. 331/19, 331/21 und 331/22; welche Bestandteile des Gesamtareals der Siedlung
Welsdorfweg sind, waren bereits bei der Aufstellung des Teilbebauungsplanes bebaut. Diese
Planungen beruht auf der Grundlage eines Architekturwettbewerbes.

Fir den stdlichen Teil der Parzellen 331/4 und 331/20 gab es ein baureifes Projekt (bestehend
aus dem Haus 3 mit sechs Wohneinheiten, dem Haus 4 und 5 mit elf Wohneinheiten), welches
in der Zwischenzeit auch realisiert wurde.

Die Grundteilung wird so erfolgen, dass an der Nordseite ein Zufahrtsstreifen in der Breite von
6,5 m (Fahrbahn 5,00 m) fiir die im Nordwesten liegenden Flichen als Verkehrsfliche
ausgeschieden wird und die Bauplatzgrenze so angeordnet wird, dass die Bebauungsdichte
von 0,6 nicht Uberschritten wird. Die relativ kurzen Wohnwege erhalten eine Breite von 4-5m.

Auf den verbleibenden Flachen sollte urspriinglich im Sidwesten eine ebenfalls bereits
geplante Einfamilienhausgruppe in Reihenhausform und zwar die Hauser 6 und 9, mit
insgesamt sechs Wohneinheiten, errichtet werden. Fir diese Reihenhausgruppe sollte ein
eigenes Grundstlick abgeteilt werden. Mit der Anderung im Jahr 2021 soll nun eine
Reihenhausgruppe mit 3 Gebauden und insgesamt 7 Wohneinheiten entstehen.

10
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Auf der letztendlich verbleibenden Restflache im Norden waren urspringlich 8 Grundstiicke,
mit Gr6Ben zwischen 460 m2 und 620 m2, die erforderlichen Verkehrsflachen, FuBwege und
ein  Kinderspielplatz  vorgesehen. Die relativ  kleinraumige Parzellierung  der
Einfamilienwohnhaus-Bauplatze fand jedoch zwischen 1995 — 2020 keinen Abnehmer,
weshalb nun eine dem Bedarf entsprechende Neuordnung und Neuausrichtung dieses
Bauplatzareales fir 6 Mehrparteienhauser zu je 3 Wohneinheiten erfolgen soll.

Mit der 1. Anderung des Teiloebauungsplanes war auch die Errichtung von 2 oberirdischen
GeschoBen ohne ausbaufahiges DachgeschoB méglich, weil dies fiir Dachformen wie z.B.
Flachd&cher relevant ist. Entsprechend dem Gebaudebestand sind GeschoBwohnbauten mit
maximal drei oberirischen GeschoBBen (EG, 1. OG, 2. OG) und Reihenhauser mit maximal zwei
oberirischen GeschofBBen (EG, 1. OG) zu errichten.

Bestandsgebaude:

Reihenhaus GeschoBRwohnbau

4. Gebaudegestaltung

Neben Wohngebauden befinden sich auch Gebaude mit industriellem, gewerblichem und
infrastrukturtechnischem Charakter (Ziegelwerk, Gartnerei, Umspannwerk) in unmittelbarer
Nahelage und unterstreichen dadurch den stddtischen Charakter des gegenstandlichen
Planungsgebiets.

Die im Umraum vorhandenen Dachform weisen ein vielfiltiges Erscheinungsbild auf
(Satteldacher, Walmdé&cher, Pultdacher, Flachddcher und davon abgewandelte Dachformen).
Wenn in Zusammenschau mit dem Hauptgebaude die architektonische Qualitat gewabhrleistet
bleibt, ist auch die Ausbildung von Steildichern oder abgewandelten Formen wie z.B.
Schopfwalmdach, Doppelpultdach bzw. versetztes Satteldach zulassig. Mit der Zuordnung der
Gebaudetypen zu den Bauplatzarealen erfolgt auch eine Einschrdnkung der mdglichen

11
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Dachformen. Einschrankungen hinsichtlich der méglichen Dachformen bestehen fiir
GeschoBwohnbauten und Reihenhauser sowie Mehrparteienhauser.

Bauplatzareal Nr. 1: Unter Bedachtnahme auf das charakteristische Orts- und
Landschaftsbild sind fiir GeschoBwohnbauten die Dachformen des GeschoBbau-
Bestandes fortzufiihren, das ist das Satteldach.

Bauplatzareal Nr. 2: Fir den lang gestreckten Reihenhaustypus ist als Dachform das
Pultdach, zulassig.

Bauplatzareal Nr. 3: Die eher kubischen Mehrparteienhiuser bzw. Eigenheime in
verdichteter Bauweise sind mit Flachdachern und extensiv begrint auszubilden.

Im Sinne ausgewogener Baukérperproportionen und Baukorpertypologien sind die |
Baukérper méglichst einfach und kubisch zu halten und sollen wenige Durchbrechungen
aufweisen. Nach Moglichkeit sollen quadratische Grundrisse vermieden werden. Der
Baukérper soll eine klare Langsgliederung aufweisen, wobei die Breite des Hauptbaukérpers
9 m nicht Gberschreiten soll.

Aus Grinden von méglichen Blendwirkungen sind reflektierende bzw. stark glanzende
Dacheindeckungsmaterialien nicht zuldssig. Die Grundlagen fir diese Festlegungen
orientieren sich an der bestehenden Bebauung im angrenzenden allgemeinen Wohngebiet.
Diese Gebaude sind lberwiegend mit roten, rot-braunen und grauen Materialien (Blech,
Betonstein oder Ziegeleindeckungen) eingedeckt.

Da die Farbe ein pragendes Merkmal fiir ein Bauwerk in der Landschaft und im Ortsgefiige
darstellt, ist die Verwendung von Signalfarben bei der Fassadengestaltung von Wohnhausern
und deren Nebengeb&uden auszuschlieBen. Ansonsten bestehen hinsichtlich der Fassaden-
und Baukdrpergestaltung keine besonderen vereinheitlichten Vorgaben, wird seitens der
Baubehérde jedoch die Erfillung einer Mindestqualitat in Bezug auf die duBere Gestaltung
gefordert, weshalb noch vor Ansuchen um Baubewilligung die Planungen der Stadtgemeinde
Flrstenfeld zur Ansicht vorgelegt werden soll.

Hinsichtlich der Eingliederung von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen in das StraBen-,
Orts- und Landschaftsbild sind Sonnenkollektoren und solartechnische Anlagen derart
anzuordnen, dass eine entsprechende Gestaltung und Einbindung in die Dachlandschaft
gewahrleistet wird. Damit wird den geltenden Bestimmungen des Ortsbildkonzept der
Stadtgemeinde sinngemaB entsprochen. Derartige Anlagen sind parallel zur Dachhaut
anzubringen. Richtungsandernde Aufstanderungen an Steildachern und
Freiflachenaufstellungen sind unzulassig.

12
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Blick vom Planungsgebiet nach Nordosten (iber das Stadtgebiet.

DS 1

ir

Blick vom Planungsgebiet nach Nordwesten; Fotos aus dem Jahr 2013

5. Freiflachen / Gestaltung von AuBenanlagen

Bei der gartnerischen Gestaltung der Freiflachen ist unbedingt auf die umliegende Vegetation
zu achten. Heimische Gehdlze und Stauden sind anderen vorzuziehen. An den
Verkehrsanlagen sind als gestalterisches MindestmaB die im Rechtsplan dargestellten
vorgeschlagenen Baumpflanzungen vorzunehmen.

Um das Landschaftsbild maglichst wenig zu verandern sind Eingriffe in das natirliche Gelande
so schonend wie méglich durchzufiihren. Baukérper sind daher so zu situieren, dass es zu
keinen aufwéndigen Gelandeveranderungen kommt.

Weiche, sanfte Ubergiange von einer Gelandestufe zur néchsten Gelandestufe sind zu
schaffen, da harte Linien als Begrenzung in Bezug auf das dortige Orts- und Landschaftsbild
von Nachteil sind.

GroBe Verénderungen des Gelandes sollen vermieden werden, weshalb Béschungs- und
Stiitzmauern eine Hohe von insgesamt 1,0 Metern, gemessen vom Urgelande, nicht
tberschreiten dirfen. D.h. Bdschungs- und Stiitzmauern diirfen zwischen dem Niveau des
héheren natlirlichen Gelandes und dem Niveau des niedrigeren natiirlichen Gelandes eine
Ansichtsh6he von maximal 1,0 Meter nicht Gberschreiten.
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Steinschlichtungen entsprechen aufgrund ihrer Wuchtigkeit und felsblockmaBigen Ausflihrung
generell nicht dem menschlichen MaBstab und wirken daher meist schwerfallig und stérend im
Landschaftsbild. Im Gegensatz dazu wirken zum Beispiel terrassenfdrmig angelegte
Trockenmauerwerke (deren Terrassen bepflanzt werden kdnnen) oder auch begrinte
Boschungen weniger bzw. gar nicht machtig und fligen sich in den Umraum gut ein.

Im Sinne der Abstimmungen mit dem Energieversorger ist die Beibehaltung bzw. Errichtung
einer Sichtschutzhecke und / oder eines Erdwalls an der Grundgrenze zum Umspannwerk
empfehlenswert. Die im angrenzenden Teilbebauungsplan ,Leitgebgriinde* festgelegte
Sichtschutzhecke (wahlweise mit oder ohne Erdwall) wird in das gegenstandliche
Planungsgebiet weitergeflihrt.

Der Kinderspielplatz bzw. der Quartierstreff im Baufeld B wird in den nérdlichen Teil des
Planungsgebietes verschoben und soll hier gleichzeitig auch eine Sichtschutzhecke,
wahlweise mit Erdwall, in Richtung Umspannwerk errichtet werden. In Baufeld B soli- eine
gestalterische Einbindung des Erdwalls in den Kinderspielplatz (z.B. Rutschen, Stiegen,
Spielhdhlen, etc.) angestrebt werden. Der ausgewiesene zweite Kinderspielplatz im Baufeld A
bleibt - entsprechend dem bereits realisierten Bestand - planintegrierter Bestandteil.

6. Abstellflachen und Garagen

Um eine effizientere Nutzung der Einzelparzellen zu erméglichen, kdnnen Nebengebaude wie
z.B. Garagen und bauliche Anlagen mit Schutzdachern wie z.B. Carports, Millsammelstellen,
Fahrradabstellplatze, etc. auch auBerhalb der festgelegten Baugrenzlinien zum benachbarten
Bauplatz hin situiert werden.

Besucherparkplatze ,PB* sind auf den dafiir vorgesehenen Parkierungsflachen bereitzustellen.
Im Rechtsplan sind diese Stellplatze einem eigenen und allgemein zuganglichen Grundstlick
im Bereich der Baufelder A und B zugewiesen.

7. Technische Ver- und Entsorgung

Fir das Planungsgebiet ist die Anschlussméglichkeit an das &ffentliche Kanalnetz gegeben.
Eine Millsammeistelle fiir Reststoffe befindet sich am Weg zur Stadt gegentiiber der Gartnerei
bzw. neben dem Friedhof.

In Abstimmung mit den Stadtwerken Flrstenfeld wird die neue 20kV-Leitung in threm Verlauf
im Bereich der ErschlieBungsstraBe liegen (siehe Plandarstellung).

Eine geregelte Oberflachenentwésserung ist nach dem vorliegenden Gesamtkonzept zu
realisieren. Die Detailplanungen erfolgen in den nachgereihten Bewilligungsverfahren.
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8. Oberflachenentwasserungskonzept

Im  Teilbebauungsplan werden die grundséatzlichen Bedingungen und natlrlichen
Gegebenheiten fur eine ordnungsgemaBe Oberflichenentwasserung in der Form eines
wasserwirtschaftlichen Konzeptes abgebildet (siehe TDC T GmbH,
Oberflachenentwésserungskonzept, Technischer Bericht vom 15.07.2021 ).

Die natlirlichen Gegebenheiten wurden im Projektgebiet durch eine Baugrunduntersuchung
erkundet. Aus dem Bodengutachten (Quellverweis siehe Oberflachenentwésserungskonzept)
geht hervor, dass aufgrund der relativ hohen Schiuffanteile die Durchldssigkeit der
Bodenschichten als sehr gering zu werten sind. ,Aufgrund der geringen Durchiassigkeit des
Untergrundes ist eine Versickerung der Niederschlagswasser auf eigenem Grund und Boden
nicht méglich. Es wird daher eine Retention mit gedrosselter Ableitung in den bestehenden
Regenwasserkanal vorgeschlagen.*

Im vorliegenden Oberflachenentwasserungskonzept werden die Retentionsvolumina
abgeschatzt und die Lage der Pufferspeicher vorgeschlagen. (...) ,Aus der Berechnung der
Anlagen ergeben sich 3 Retentionsanlagen mit einem erforderlichen Retentionsvolumen von
rund 51 m? bis 62 m®.* Vorgeschlagen wird, die Retentionsanlagen getrennt nach Teilflachen,
allesamt im Bereich der inneren ErschlieBungsstraBen als Speicherschichte oder alternativ
als Speicherkanal zu errichten. (siehe TDC ZT GmbH, Oberflachenentwasserungskonzept vom
15.07.2021, Seite 7 u. Seite 16ff)

Teilfldche 1 Teilfliche 2 Teilflache 3

Abbitdung 7. Flachenaufsteliung

Der Situierungsvorschiag fiir die Speicherschichte wurde im ggst. Teilebebauungsplan
dargestellt, welche sich im Bereich der Verkehrsflachen fiir die innere ErschlieBung des
Planungsgebietes befinden. Eine Option besteht in Form von Speicherkanalen, jedoch keine
offenen Retentionsbecken. In einer Besprechung am 16.09.2021 wurde die technische
Umsetzbarkeit des vorliegenden Konzeptes von den Fachplanern bestétigt.
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BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN

Gegenstand der 1. Anderung

Mit der 1. Anderung im Jahr 2013 erfolgt eine Anpassung des seit 03.03.1995 rechtskréftigen
Verordnungswortlautes  an  die  inzwischen geénderten Rahmenbedingungen
(Flachenwidmungsplanrevision 3.0 hinsichtlich des sich gednderten
Bebauungsdichterahmens, Bebauungsplan flir das benachbarte Planungsgebiet). Der
Verordnungsplan von 1995 bleibt unberlhrt und unverandert in Rechtskraft!

Die wesentlichen Anderungen betreffen eine Anpassung der Bebauungsbestimmungen fiir
die auBere Gestaltung der Geb&dude, den Einfriedungen, sowie bei Griinflichen und
AuBenanlagen. Der Griinordnungsplan wird nun mit der 1. Anderung des Teilbebauungsplans
aufgehoben.

Eine Erganzung des Wortlautes betrifft die im Rechtsplan bereits festgelegte gekuppelte
Bauweise flr GeschoBwohnbauten im Bereich Wohnhaus 2 und 3. Die Erganzung der
,maximalen® GeschoRzahl war zur Klarstellung hinsichtlich der méglichen Gebaudehshen
erforderlich, da auch eine eingeschossige Bebauung nicht ausgeschlossen ist.

Die Adaptierung des Bebauungsdichterahmens von 0,1 — 0,8 auf nunmehr 0,2 — 0,6 erfolgte
entsprechend den nunmehr geltenden Bestimmungen des Flachenwidmungsplanes.

Gegenstand der 2. Anderung
Stadtebauliche Rahmenbedingungen und geénderte Planungsvoraussetzungen

Die Stadtgemeinde Flrstenfeld ist als regionalen Siedlungsschwerpunkt mit entsprechender
technischer, sozialer und wirtschaftlicher Infrastruktur ausgestattet. Die Bedeutung der Region
wurde zuletzt auch mit dem Bau an der Flrstenfelder SchnellstraBe — S7 hervorgehoben.
Insbesondere seit der Gemeindefusion ist eine dynamische Bevélkerungsentwicklung zu
verzeichnen. Mit der Bevodlkerungszunahme ist auch eine dynamische Siedlungsentwicklung
verbunden, was u.a. am zunehmenden Wohnbedarf erkennbar ist.

Um den Flachenverbrauch an den Randern der Stadt einzuddmmen ist daher eine maBvolle
Verdichtung in zentrumsnahen Lagen erstrebenswert. Die Bauliicken am Welsdorfweg sind so
in den letzten Jahren zunehmend baulich konsumiert worden. Infrastrukturell wurde zudem ein
FuB- und Radweg am Welsdorfweg errichtet. Die Attraktivitat des Areals als Wohnstandort hat
nicht zuletzt auch aufgrund der SchlieBung des angrenzenden Wienerberger Ziegelwerkes
zugenommen.

Adaptierung und Anderung der Bebauungsvorgaben:

Mit der vorliegenden Anpassung des Teilbebauungsplanes an die geénderten
Planungsvoraussetzungen erfolgt erstmals eine Anderung des seit 1995 rechtskraftigen
Planwerkes und Neuordnung und kleinrdumige Erweiterung von Baufeld B sowie die damit
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verbundene 2. Anderung des Verordnungswortlautes im gesamten Geltungsbereich - Baufeld
A und B. Im Geltungsbereich des gegenstandlichen Planungsgebietes war schon bisher eine
verdichtete Bauweise vorgesehen. So sind im Baufeld A bereits GeschoBwohnbauten sowie
einer Reihenhausanlage errichtet worden. Das Baufeld B blieb jedoch im Zeitraum von 1995
bis heute unbebaut, da offensichtlich die relativ kleinrdumige Parzellierung fir freistehende
Eigenheime in Gruppen keinen Zuspruch fand.

Die Anpassung des Teilbebauungsplans umfasst daher in erster Linie die Anderung des
Bauplatzareals Nr. 3 von vormals Bauplatzen fiir freistehende Eigenheime in Gruppen in
nunmehr Eigenheimen in verdichtet Bauweise zu je 3 Wohneinheiten. Die damit
einhergehende Neuordnung dieses Bauplatzareals umfasst eine neue Parzellierung und
innere ErschlieBung mit Parkierungsméglichkeiten. Die Allgemeinflachen im Baufeld B sollen
infrastrukturell an die inzwischen gewachsenen Anspriiche angepasst werden. Mit den
Festlegungen im Teilbebauungsplan wird die Méglichkeit fiir zusatzliche Parkierungsflachen
und einer Millsammelstelle im Bereich zwischen dem Baufeld A und dem Baufeld B
geschaffen. Der Kinderspielplatz bzw. der Quartierstreff im Baufeld B wird in den nérdlichen
Teil des Planungsgebietes verschoben und soll hier gleichzeitig auch eine Sichtschutzhecke,
wahlweise mit Erdwall, in Richtung Umspannwerk errichtet werden. In Baufeld B soll eine
gestalterische Einbindung des Erdwalls in den Kinderspielplatz (z.B. Rutschen, Stiegen,
Spielhdhlen, etc.) angestrebt werden. Der ausgewiesene zweite Kinderspielplatz im Baufeld A
bleibt - entsprechend dem bereits realisierten Bestand - planintegrierter Bestandteil.

AuBerdem wird die Gebdudegestaltung derart angepasst, dass z.B. hinsichtlich der moglichen
Dachformen eine Entflechtung bzw. Zuordnung nach den Bauplatzarealen erfolgen kann. Far
den Gebaudetypus des GeschoBwohnbaus ist das Satteldach die einzig zutragliche Dachform
fir diesen groBvolumige Baukdrper. Fir den maximal 2-geschoBigen Reihenhaustypus ist das
Pultdécher zuldssig. Fir die Eigenheime in verdichteter Bauweise sind extensiv begriinte
Flachdacher (zwei oberirdische GeschoBe ohne ausbaufihiges DachgeschoB3) méglich. Mit
diesen Vorgaben zur Dachlandschaft wird eine Quartiersbildung je nach Wohngebéaudetypus
innerhalb des Planungsareals geschaffen.

Weitere Anpassungen des Wortlautes umfassen konkretere Vorgaben fiir eventuelle
solartechnische Anlagen, verschérfte Hhenbeschrankungen fiir notwendige Béschungs- und
Stitzmauern sowie die bereits erwahnten MaBnahmen zur Abminderung von optischen und
akustischen Beeintrachtigungen durch das nahe gelegene Umspannwerk. AuBerdem wurden
auch bereits geltenden Vorgaben des Teilbebauungsplan-Wortlautes zum Verlauf von
Versorgungsleitungen im Bereich von Verkehrsflachen nun in der Plandarstellung ersichtlich
gemacht (20 kV-Leitung). Zudem Festlegungen fiir eine ordnungsgemafe
Oberflachenentwasserung des zum Zeitpunkt der 2. Anderung des Bebauungsplanes noch
umbauten Baufeldes B.
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BEILAGEN

Fotos Baufeld B, vom Marz 2021

Auszug aus dem Oberflachenentwésserungskonzept; Juli 2021
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Plan
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Fotos vom Baufeld B
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Oberflachenentwésserungskonzept (Ausziige)
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1

3.4 Geplante MaBRnahmen zur Reduzierung des

Oberflichenabflusses

Aufgrund der geringen Durchlissi
Versickerung der Niederschia
nicht zu empfehlen.

Vorgeschlagen werden daher Retentionsa

bestehenden Regenwasserkanal.

Durch die MaBnahmen wird der kiinfti
derzeitigen unbefestigten Abflusses,

miniitigen Regenereignis, reduziert.

gkeit des Untergrundes ist eine
gswasser auf eigenem Grund und Boden

nlagen mit Ableitung in den

ge Abfluss auf die Menge des
bei einem 1-jidhrlichen, 15-

Flache red Flache | Spitzenabfl. | Abfluss-
A, Ay beiwert ‘menge
Iov] fm] £l [Vs]
Derzeitige Abliussverhahisse. 4372 1574 0,36 284
Kinftige Abflussverh ohne Drosselung 4372 K310 087 61,3
Kunftige Abflussverh_mit Drossehing 4372 - - 254
Gegenliberstellung Abfliisse [I/s)
a0 100 200 300 460 560 600 700
Derzeitige Abflussverhiitrisse

Diagramm 1: Gegenuberstellung der Abfliisse (1-j&hrliches, 15-

Die Bemessung erfolgte, ents
Regelblattes 45) Wohngebiet

Kinftige Abflussverh, ohre Drosselung

Kinftige Abflusseerh. mit Drosselung

Min. Niederschlagsereignis)

pricht der Nutzungskategorie (It. OWAV-
e, auf ein 20-jahrliches Niederschlagsereignis.

TECHNISCHER BERICHT
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Zusammenstellung der Retentionsanlagen

Anlage | ‘SEanlder | essungen | Einstautiefe D":rtt::lser
RS 1 3 Schacht | 3 x DN 2500 mm 3,50m 3,60 cm
RS 2 3 Schacht | 3 x DN 2500 mm 3,55m 3,90 cm
RS 3 4 Schacht | 4 x DN 2500 mm 3,20 m 4,40 cm J

Tabelle 2: Retentionsanlagen (Anzahl, Abmessungen, Einstautiefe, Durchmesser Drossel)

erf. max. mittl.
Speicher- | Drossel- | Drossel-
Anlage | yolumen | abfluss abfluss
[m?] [iis] [Us]
RS 1 51 6,99 48
RS 2 52 8,49 5,8
RS 3 62 9,88 6,7

Tabelle 3: Retentionsanlagen (erforderliches Volumen, max. Drosselabfluss, mittl. Drosselabfluss)

Teilflache 1 Teilfliche 2 Teilflache 3

Abbildung 7:Flachenaufstellung

P:\Furstenfeld\210315_GWS OberflIEntwKonzept\08_Berichte\b210705.docx
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Alternative Speicherkanal

Anlage durtl:r;:::g;ser Gesamtlinge
RS 1 DN/ID 1000 mm 65,00 m

| RS 2 DN/ID 1000 mm 67,00 m

‘ RS 3 DN/ID 1000 mm 80,00 m

Tabelle 4: Retentionsanlagen Speicherkanal (Innendurchmesser, Gesamtlinge)

erf. max. mittl.
I Speicher- | Drossel- Drossel-
Anlage volumen | abfluss | abfluss
[m3] [lis] [i/s]
RS 1 51 6,99 4.8
RS 2 52 8,49 5,8
RS 3 62 9,88 6,7
Tabelle 5: Retentionsanlagen Speicherkanal (erforderliches Volumen, max. Drosselabfluss, mitt.

Drosselabfluss)

Teilflache 1 Teilfliche 2

Teilfliche 3

Abbildung 8:Fldchenaufstellung (Speicherkanal)
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A

4  Zuordnung von Fliachentypen

Die Beurtei

lung der Niederschlagswasser erfolgt in Abhangigkeit der

Herkunftsflache durch Zuordnung zu einem Flachentyp gemaR OWAV-
Regelblatt 35, Tabelle 3, wie folgt:

Art der Fldche

Fidchentyp

i

‘7| kunststoffbeschichtete Deckungen). gering verschmutzt - A e e o gl
4 -« .| * Alle anderen Dachflschenmaterialien und Terrassen (gering verschmutzt) mit einem
<o Gesamtfldchenanteil nicht grd j : e
" |» Rad- und Gehiwege

» Dachflachen (Glas-; Grin., Kies- und Tondacher, zementgebundeneund

it “ﬁgg?a'!s;'%a,m?;;?m}f of Flache .o, .

» Nicht befahrene Vorplétze und Zufahrten fiir Einsatzfahrzeuge .

F2

| |

| « Fahrflachen mit einer JDTV bis 500 Kfz/24 h bzw. Gleisanlagen bis 5.000 Bto mit

* Dachflachen und Terrassen, gering verschmutzt, die nicht dem Fléchentyp F1 zugeordnet
werden kdnnen

* Parkflachen fir Pkw nicht gréRer als 20 Parkplatze bzw. 400 m? (Abstelifizchen inkl.
Zufahrt)

* Parkflachen fir Pkw groRer als 20 Parkplatze und nicht groRer als 75 Parkplatze
zw. 2.000 m? (Abstelifiachen inkl. Zufahrt) mit nicht hdufigem Fahrzeugwechsel
{(Wohnhausanlagen, Mitarbeiterparkptétze bei Betrieben, Park-and-Ride-Anlagen und
Parkplatze mit hnlich geringem Fahrzsugwechsel)

, Ausnah{ng der freien Strecke

Tabelle 6: Zuordnung zu den Fléchentypen (Auszug aus OWA V-Regelblatt 35, Tabelle 3)

5 Zusammenfassung

Fur die Anderung des Bebauungsplanes in Furstenfeld — Welsdorfweg ist ein
Konzept fur die Verbringung der Oberflachenwisser zu erstellen.

Es istdie E

rrichtung von neun Baukérpern, vier Carports, einem Uberdachten

Mullplatz, Parkplatzen, Geh- und Radweg und die Zufahrten zu den
Baukérpern vorgesehen.

Aufgrund der geringen Durchléssigkeit des Untergrundes ist eine Versickerung
der Niederschlagswasser auf eigenem Grund und Boden nicht zu empfehlen.
Es wird daher eine Retention mit gedrosselter Ableitung in den bestehenden
Regenwasserkanal vorgeschlagen.

Im gegenst

andlichen Oberfléchenentwasserungskonzept wurden daher

Retentionsanlagen mit Ableitung in den bestehenden Regenwasserkanal
vorgeschlagen.

Durch die MaBnahmen wird der kiinftige Abfluss entsprechend der
derzeitigen unbefestigten Abflussmenge, bei einem 1-jdhrlichen, 15-

miniitigen

Regenereignis, reduziert.

Zur Bemessung des Oberflachenentwésserungssystems wurde ein 20-

jahrliches

Niederschlagsereignis, entspricht der Nutzungskategorie (It.

OWAV-Regelblattes 45) Wohngebiete, angenommen.

Aus der Be

rechnung der Anlagen ergeben sich 3 Retentionsanlagen mit

einem erforderlichen Retentionsvolumen von rund 51 m? bis 62 m3.

TECHNISCHER BERICHT
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