@ Stadt- und Raumplanungs GmbH

STADTGEMEINDE
FURSTENFELD

Teilbebauungsplan

,otelzer-Weg, Supper — Rath”

_WORTLAUT
1. Anderung Beschluss



STADTGEMEINDE FURSTENFELD
TEILBEBAUUNGSPLAN
,Stelzer-Weg, Supper — Rath“ 1. Anderung

VERORDNUNG
(WORTLAUT)

TEILBEBAUUNGSPLAN
“Stelzer - Weg Supper — Rath”

GemanB den §§27 u. 28 in Verbindung mit dem §§ 30 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 1974 i.d.g.F.
hat der Gemeinderat der Stadtgemeinde Frstenfeld in seiner Sitzung vom 26.03.2007 den
Teilbebauungsplan “Stelzer — Weg Supper - Rath” beschlossen. Der Geltungsbereich des
Teilbebauungsplanes umfasst das im Rechtsplan als Planungsgebiet dargestellte Areal im
Flachenausmaf3 von ca. 30.000 m2.

Der Teilbebauungsplan besteht aus dem Wortlaut und der zeichnerischen Darstellung, verfasst von
Arch. Dipl.-Ing. Friedrich Ohnewein, abgeandert von der SRG- Stadt- und Raumplanungs GmbH,
Hauptplatz 10, 8280 Fiirstenfeld. Die 1. Anderung des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes mit
der GZ: SRG — 200R010 wurden vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Fiirstenfeld gemaB den
Bestimmungen des StROG 2010 idgF. am 16.12.2020 beschlossen.

§1 Inhalt des Wortlauts

Dieser Wortlaut enthalt erganzende Bestimmungen zur zeichnerischen Darstellung.

§2 Festlegung des betroffenen Gebietes
Der Teilbebauungsplan erstreckt sich auf die Zusammenlegung des seit 24.6.1999
rechtskraftigen Teilbebauungsplanes ,Muhlbreitenstral’e Stelzer", 1. Bauabschnitt, welche im
Flachenwidmungsplan 3.0 in der Kategorie WA mit einer Dichte von 0,2 — 0,4 ausgewiesen sind,
mit dem ggst. Teilbebauungsplan ,Stelzer — Weg Supper — Rath®, 2. Bauabschnitt, welche im
Flachenwidmungsplan 3.0 im vorhandenen ,AufschlieBungsgebiet — Allgemeines Wohngebiet®
“L(WA)” mit einer Dichte von 0,2 — 0,4 ausgewiesen sind. Fir den 2. Bauabschnitt wurden die
AufschlieBungserfordernisse per Verordnung mit 24.05.2007 aufgehoben.
Die Abgrenzung ist der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

§3 Festlegungen fiir den Planungsraum

(1) Verwendungszweck der Bauten und Obijekte:
Nutzungen im Rahmen der Kategorie “Allgemeines Wohngebiet*
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Bauweise:
offene Bauweise
gekuppelte Bauweise, in ausgewahlten Parzellen, welche der zeichnerischen Darstellung
zu entnehmen sind

Nebengebdude sind freistehend oder in Verbindung mit dem Hauptgebaude zulassig.

Grundstlcksabstande:
Lt. Baugrenzlinien des Teilbebauungsplanes.

Bebauungsdichte: 0,2 — 0,4
0,2 — 0,3 fur den Bauplatz am Waldrand It. Plandarstellung

Bebauungsgrad:
Maximal 0,4

Geschosszahl:
Maximal 1 Geschoss mit ausgebautem Dachgeschoss oder 2 Geschosse mit nicht
ausbaufahigen Dachgeschossen

Dachform/Dachneigung/Farbgestaltung

- Satteldach und Pultdach (eingeschossig mit ausbaufédhigem Dachgeschoss):
DN mind. 15°, max. 45°

- Pultdach (zweigeschossig)
DN mind. 5°, max. 15°

Ebenerdige Anbauten mit flachgeneigten Dachern sind zuldssig.

Bei der Auswahl der Farbgestaltung der Dachdeckung sind méglichst rote oder
kupferfarbene Materialien zu verwenden.

Gebaudehéhe minimal/maximal:

Hauptgebdude: 4,00m/ 5,50m fir 1-geschossige Gebaude mit ausgebautem
Dachgeschoss

Hauptgebaude: 4,00m/ 8,50m fir 2-geschossige Gebaude mit nicht ausgebautem
Dachgeschoss

Nebengebdude: 3,00m/ 4,50m

Gebaudeformen:
Die Hauptkdrper sind als Langhaus auszufthren, bzw. soll eine deutliche Rechteckform
angestrebt werden
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(10) Einfriedungen:
Ortstbliche Zaune bis 1,50m, auch Maschendrahtzaune, kein Stacheldraht.
Entlang der ErschlieBungsstrafie sind Einfriedungen kommissionierungspflichtig.

(11) Abwasser:
Anschluss an das Ortskanalnetz.

(12) Meteorwasser:
Versickerung auf eigenem Grund.
StraBentwasserung erfolgt durch Versickerungsmulden bzw. Vorschalten von
Retentionsbecken vor Einleitung in den 6ffentlichen Vorfluter.

(13) ErschlieBung:
Die Wege und Verkehrsflachen, sowie die Grundstlickszufahrten sind zu befestigen
und staubfrei auszubilden.
Die Bodenversiegelung ist im Bereich der Parkplatze durch Verwendung von
Verbundsteinen oder Gleichwertigem mdglichst gering zu halten.

(14) Mullsammelplatz:
Der Miillsammelplatz ist durch bauliche MaBnahmen, wie Uberdachungen, Larmwanden
und &hnliches gegen die Nachbargrundstiicke zur Vermeidung einer Larmbelastigung
abgeschottet und nur fir jene Abfallstoffe mit groBem Entleerzyklus, wie Altpapier, etc.,
welche keine Geruchsemissionen verursachen, zugelassen.

(15) Bio- und Restmill/ Plastik/Papier:
Bio- und Restmiill, Plastik und Papier werden in Kleinbehaltern, in geeigneten Lagerboxen
am jeweiligen Grundstiick zwischengelagert.

§4 Gestaltung der Baukorper

Hinsichtlich der Vorgaben fir Fassaden- und Baukérpergestaltung bestehen keine
besonderen vereinheitlichenden Vorgaben, jedoch ist auf das Ortsbild und die bestehende
Bebauung hinsichtlich Dach- und Gebaudeform Rucksicht zu nehmen.

Seitens der Baubehérde wird jedoch die Erfullung einer Mindestqualitat in Bezug auf die
auBere Gestaltung gefordert.

§5 Gestaltung von Freiflachen

(1) Gartnerische Gestaltung
Der gartnerischen Gestaltung von Freiflachen ist besonderes Augenmerk zu widmen, dies
gilt fr die Pflanzung standortgerechter Baume und Straucher.
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(2) Heckenpflanzungen
Strauch- und Heckenpflanzungen sollen vornehmlich aus bodenstédndigen Strauchern,

wenn moglich aus Blutenstrduchern bestehen. Thujen oder andere auslandische
Nadelgehdlze sind von vornherein auszuschlie3en.

§6 Sonstige Bewilligungen
Dieses Verfahren ersetzt nicht die erforderlichen baubehérdlichen und sonstigen
Bewilligungen.
§7 Inkrafttreten
Der Teilbebauungsplan ,Stelzer — Weg Supper — Rath“ in der Fassung der

1. Anderung tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
Gleichzeitig wird der bestehende Teilbebauungsplan auBer Kraft gesetzt.

Planverfasser: Flr den Stadtgemeinderat:
Flrstenfeld, am 16.12.2020 Flrstenfeld, am

Dipl.-Ing. Daniel Kampus Bilrgermeister Franz Jost
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ANHANG

Planausschnitt 1: 5.000
KG Firstenfeld
Flachenwidmungsplan 3.0
Stand 20.06.2005

Planausschnitt 1:5.000
KG Furstenfeld
Flachenwidmungsplan 3.0
Stand 24.05.2007
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ERLAUTERUNGSBERICHT

Gegenstand der 1. Anderung (Fassung 2020)

Grundsatzlich soll bestehendes Bauland einer méglichst raschen Konsumation zugefihrt werden. So
wurde auch flir das bereits als Bauland gewidmete, jedoch groB3flachig noch unbebaute Grundstiick
Nr. 771/2, KG Furstenfeld, mit einem Flachenausmal von ca. 1 ha nun eine Bebauungsfrist
festgelegt, welche ab rechtskraftwerden des neuen FWP 1.0 zu laufen beginnt.

Das Planungsgebiet des seit 2007 geltenden Teilbebauungsplanes ,Stelzer-Weg Supper/Rath®,
welches auch dieses Grundstiick umfasst, befindet sich im Bereich der sogenannten ,unteren
Miihlbreiten®. Fiir das dortige Siedlungsgebiet wird geman den Festlegungen im neuen OEK 1.0 der
Stadtgemeinde Firstenfeld eine gemaBigtere Siedungsentwicklung aufgrund unglnstiger
kleinklimatischer Bedingungen (Kaltluftsee) in Kombination mit der vorhandenen landwirtschaftlichen
Nutzung in Siedlungsrandlage angestrebt.

Aus den vorgenannten Rahmenbedingungen ergibt sich in Ricksprache mit dem grundbucherlichen
Eigentimer von Grundstick Nr. 771/2, KG Furstenfeld, ein Handlungsbedarf bei dem noch nicht
parzellierten Grundstiick. In diesem Bereich soll gegenliber dem geltenden Teilbebauungsplan die
Anzahl der Bauplatze reduziert werden und gleichzeitig eine Anpassung der Bauplatzgré3e an das
im dortigen Bereich Ubliche Flachenausmal3 erfolgen. Die neue BauplatzgréBe von rund 930m?2
entspricht dem dortigen Siedlungscharakter und erfolgt in Anlehnung an das REPRO Oststeiermark.
In Waldrandlage ist hingegen aus raumlich-funktionellen Griinden eine eingeschrankte Bebaubarkeit
zu erwarten und in diesen Féllen auch ein gréBeres Flachenausmal der Bauplatze denkbar. Um ein
anndhernd gleichbleibendes Ausmal der Kubaturen pro Bauplatz zu gewahrleisten, wird fur den
vergréBerten und am Waldrand situierten Bauplatz die héchstzulassige Bebauungsdichte auf 0,3
herabgesetzt (anstatt 0,4).

Der Wortlaut bleibt - bis auf die Dichtereduktion flr den gréBeren Bauplatz am Waldrand -
unverandert in Rechtskraft. In der Plandarstellung werden fir das Grst 771/2 anstatt von 11
Bauplatzen nunmehr 9 Baupléatze festgelegt. Der noch zu errichtende Kinderspielplatz bleibt sowohl
in Lage als auch im Flachenausmaf unveréndert ausgewiesen. Auch die Zufahrten und Servituts-
Wege bleiben geman den Festlegungen des geltenden Teilboebauungsplanes bestehen. Mit dem
aktuell verfligbaren und nun eingespielten Grenzkataster vom Okt. 2019 ergeben sich geringfligige
Anpassungen der AuBBengrenze im sudlichen und westlichen Bereich des Planungsgebietes sowie
am sidwestlichen Ende des Stelzerweges. In diesem Zusammenhang wurden auch die
Baugrenzlinien entsprechend adaptiert.

Da der Stelzerweg vor dem letzten Bauplatz in Stidwesten Uber eine T-Kreuzung mit entsprechend
groBzigiger Umkehrmdglichkeit auf 6ffentlichem Gut verflgt, ist dies am Wegende nicht mehr
zusatzlich erforderlich. Die im Plan dargestellten kleinrAumigen Ausbuchtungen am Ende des Weges
kénnen daher dem Bauplatz einerseits bzw. dem Servitutsweg andererseits zugeschlagen werden,
sodass diese Flachen mit dem derzeit geltenden Kataster und Weg Utbereinstimmen.
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7 T A i W
77373 7734 ?
777‘}1
776/1 \
309/7
773/21
73/22
734/5
734/4

Der Teilbebauungsplan umfasst geman derzeit vorliegendem Katasterstand vom Okt. 2019 die
Teilflachen der Grundstlicke Nr. 771/2, sowie 773/8, 773/9, 773/10, 773/11, 773/12, 773/13 und
773/15, 773/16, 773/17, 773/18, 773/19, 773/20, 773/21, 773/22, 773/23, 773/24, 773/25, 773/26,
773/27; alle KG Furstenfeld.
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1.) Allgemeines

Der Teilbebauungsplan “Stelzer — Weg Supper - Rath” wurde aufgrund der nun gegebenen
Verfigung des westlich angrenzenden Baulandes und der sich daraus fir den 1.
Bauabschnitt ergebenden Anderungen sowie den Festlegungen in den Besprechungen des
Bau- und Planungsausschusses erstellt. Dieser erstreckt sich auf den seit 24.6.1999
rechtskraftigen Teilbebauungsplan ,Muhlbreitenstral’e Stelzer", 1. Bauabschnitt, mit den
Teilflachen der Grundstiicke Nr. 773/8; 773/9; 773/10; 773/11; 773/12; 773/13; 773/14;
773/15, und 773/16 der KG Furstenfeld, im AusmaB von ca. 11.962 m2 und der
Zusammenlegung mit dem ggst. TBPL ,Stelzer — Weg Supper — Rath®, 2. Bauabschnitt, mit
den Teilflachen der Grundstiicke Nr. 771/2 und 773/3 der KG Firstenfeld, im Ausmalf von
ca. 18.778 m2. Im Flachenwidmungsplan 3.00 sind die Flachen der va. Grundstlcke des 1.
Bauabschnittes in der Kategorie WA und die Flachen der va. Grundsticke des 2.
Bauabschnittes als Aufschliefungsgebiet flr Allgemeines Wohngebiet ,L(WA)*
ausgewiesen.

Der Teilbebauungsplan gemeinsam mit dem Wortlaut und der zeichnerischen Darstellung
stellt ein Raumordnungserfordernis dar, um die ggst. Grundstticke Nr. 771/2 und 773/3 des
2. Bauabschnittes, welche im vorhandenen ,AufschlieBungsgebiet — Allgemeines
Wohngebiet® “L(WA)” liegen, zusammen mit der Errichtung der Kanalisation in vollwertiges
Allgemeines Wohngebiet “WA” umwandeln zu koénnen. Es wird dadurch eine den
Raumordnungsgrundséatzen entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung der
ggst. Grundsticke Nr. 771/2 und 773/3 erreicht.

Aufgrund der Zusammenlegung des seit 24.6.1999 rechtskraftigen Teilbebauungsplanes
~Muhlbreitenstra3e Stelzer", 1. Bauabschnitt mit dem ggst. TBPL ,Stelzer — Weg Supper —
Rath“, 2. Bauabschnitt, sind geringfigige Anderungen im Bereich des 1. Bauabschnittes
notwendig. Diese betreffen die Erweiterung des StraBensystems und die Verlegung des
Spiel- und Umkehrplatzes. Weiters sind bauliche Anlagen neben der offenen Bauweise, in
ausgewahlten Parzellen, welche der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen sind, in
gekuppelter Bauweise auszuflhren, zugelassen sind auch bauliche Anlagen mit 2
Geschossen mit nicht ausbaufahigen Dachgeschoss und der daraus resultierenden max.
Gebaudehdhe von 8,50m bei Pultdachern (z.B. Niedrigenergie- bzw. Passivhauser) mit flach
geneigten Dachneigungen von mind. 5° und max. 15° DN.

Damit sich die Baukérper und sonstigen baulichen Anlagen in das Landschaftsbild einfligen,
wurden entsprechende Vorgaben in den Teilbebauungsplan aufgenommen.
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2.) Lage und AufschlieBungserfordernisse

Die ggst. Grundstlicke liegen in ebener bis leicht geneigter Lage und weisen daher keine
AufschlieBungserschwernisse auf.

Der nordéstliche, an den Bereich ,Muhlbreitenstrasse“ anschlielende Planungsraum, 1.
Bauabschnitt, verfigt bereits Uber Wasserver- und Abwasserentsorgungsleitungen, die in
den Planungsraum des 2. Bauabschnittes weitergefiihrt werden kénnen.

3.) Bebauung mit den Bebauungsweisen und dem MaB der baulichen Nutzung

Die baulichen Anlagen sind aus Grinden des Ortsbildes in offener Bauweise und die
Hauptkdrper in Rechteckform auszufihren. In ausgewahlten Parzellen, welche der
zeichnerischen Darstellung zu entnehmen sind, sind die baulichen Anlagen in gekuppelter
Bauweise auszuflihren. Die Ausrichtung der Hauser orientiert sich an der Gelandestruktur
bzw. am Ortsbild.

Grundsticksabstande sind laut Baugrenzlinien einzuhalten.

Um eine Verunstaltung des Landschaftsbildes zu vermeiden, sind die Abzdunungen auf das
notwendige Ausmalf3 zu beschranken.

Die Anzahl der Geschosse orientiert sich an der bestehenden Bebauung und darf die
maximale Geschosszahl von 1 Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss bzw. 2
Vollgeschossen mit nicht ausbaufahigem Dachgeschoss nicht Uberschreiten.

Die vorgeschlagene Lage der Gebaude ist der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.
Die im Teiloebauungsplan schematisch dargestellten Baukdrper sind als Vorschlag fir eine
mogliche Bebauung zu verstehen, somit ist die Situierung der Baukérper innerhalb der
Baugrenzlinien nicht verbindlich festgelegt, jedoch ist die Baukdrperform einzuhalten.

Um ein geschlossenes Erscheinungsbild zu ermdéglichen, sind Dacher mit geneigten
Dachflachen, mit einer Dachneigung von min. 15° und max. 45° auszuflhren, wobei flr
samtliche Gebdude eine einheitliche Dachneigung und Dachdeckung in Gruppen von
zumindest je 4 Hausern, anzustreben ist. Ausnahme bildet das Pultdachhaus, wo eine 2-
geschossige Ausflihrung mit flach geneigtem Dach mit einer Dachneigung von min. 5° und
max. 15° ebenso zulassig ist. Die Dachdeckungen sind dem Baukérper anzupassen, wobei
bei der Auswahl der Farbgestaltung mdéglichst rote oder kupferfarbene Materialien zu
verwenden sind.

Die Hauptfirstrichtungen sind der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen. Um ein
harmonisches Erscheinungsbild zu gewahrleisten, ist die architektonische Gestaltung der
baulichen Anlagen auf die umgebende Landschaft und die vorhandene Bebauung
abzustimmen.

10
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4.) Verkehrsflachen — Rad- und FuBwege, 6ffentlicher Verkehr

Die Anbindung an das 6ffentliche StraBennetz erfolgt Gber den Stelzer — Weg, welcher in die
,Muhlbreitenstrale“ verlauft. Die Ausfuhrung bezuglich der Breite ist dem
Verwendungszweck als Wohnstral3e anzupassen, wobei ein besonderes Augenmerk auf die
Verkehrssicherheit zu legen ist.

Flachen fir den ruhenden Verkehr sind geman Stmk. Baugesetz 1995 i.d.g.F auf eigenem
Grund vorgesehen, wobei hier zwei PKW-Abstellplatze je Wohnhaus ausgeflihrt werden.
Die fuB- und radlaufige ErschlieBung erfolgt grundstiicksintern durch die Stichwege zum
Baulandbereich des Teilbebauungsplanes ,Stelzer — Weg Supper — Rath*.

5.) Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Leitungen sind generell unterirdisch zu fihren.

Die Kanal- und Wasserversorgung hat Gber das o&ffentliche Netz zu erfolgen, dafir
erforderliche  Leitungsverlegungen  sowie  sonstige  Leitungsverlegungen  fUr
Versorgungsleitungen sind im Zuge des Bauverfahrens abzuhandeln.

Die Entsorgung der Niederschlagswasser soll méglichst auf eigenem Grund erfolgen, wobei
die Schaffung von Regenwassersammelanlagen je Wohnhaus vorgeschlagen wird. Die
StraBentwéasserung erfolgt  durch  Versickerungsmulden bzw. Vorschalten von
Retentionsbecken vor Einleitung in den 6ffentlichen Vorfluter.

6.) Gestaltung von Freiflachen und AuBenanlagen

Gemaly §28 Abs.2 Zif.4 “Inhalt der Bebauungsplanung” Stmk. Raumordnungsgesetz 1974
i.d.g.F. sind in den Bebauungsplanen jedenfalls die Freiflachen festzulegen.

Des Weiteren werden durch die §§ 8 und 11 des Stmk. Baugesetzes 1995 i.d.g.F.
grundsatzlich Belange der Gestaltung von Freiflachen geregelt.

Abzaunungen sind zur besseren Eingliederung in die Landschaft auf das notwendige
Ausmal3 zu beschranken und wenn maéglich zu begriinen bzw. mit heimischen Gehdlzen
auszufthren. Bei der gartnerischen Gestaltung der Freiflachen ist auf die umliegende
Vegetation unbedingt Bedacht zu nehmen. Heimische Gehdlze und Stauden sollen
verwendet werden. Die Verwendung von Thujen und sonstigen auslandischen Gehdlzen ist,
als fur die Region untypische Vegetation, zu vermeiden. Fur Heckenpflanzungen sind
vornehmlich attraktive, heimische Blitenstraucher zu verwenden.

11
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7.) Kinderspielplatz

Der Kinderspielplatz soll im Bereich des Stelzer - Weges mit ca. 250 m2 errichtet werden.
Und wird zugleich als 6ffentliche Flache mit Sitzgelegenheiten vorgesehen werden.

8.) Anderungen im ggst Verfahren
8.1.) Abanderungen im Jahr 2007

Die Anderungen beziehen sich auf den 1. Bauabschnitt des ggst. Verfahrens und sind
nachstehend im Detail angefihrt.

1. Erweiterung des StraBensystems
Verlegung des Spiel- und Umkehrplatzes

2. Bauweise: in ausgewahlten Parzellen, welche der zeichnerischen Darstellung zu
entnehmen sind, ist eine gekuppelte Bauweise auszufiihren

2. Geschosszahl: zusatzlich sind ebenso 2 Geschosse mit nicht ausbaufahigem
Dachgeschoss zulassig

3. Dachform/Dachneigung:
Neben dem Satteldach ist auch das Pultdach zuléssig
Pultdacher mit flach geneigten Dachneigungen (2-geschossige Bauweise) sind
zulassig, mind. 5°, max. 15° DN

4. Gebaudehdhe minimal/maximal:
Hauptgebaude: 4,00m/ 5,50m fir 1-geschossige Gebaude mit ausgebautem
Dachgeschoss
Hauptgebaude: 4,00m/ 8,50m fir 2-geschossige Gebaude mit nicht
ausgebautem Dachgeschoss

8.2.) Abanderungen im Jahr 2020

(4) Bebauungsdichte: 0,2 — 0,4
0,2 - 0,3 fur den Bauplatz am Waldrand It. Plandarstellung

12
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9.) Bestandserhebung / Fotodokumentation (2007)

1. Bauabschnitt

Blick vom Hang Richtung Nord-Ost

Blick vom Hang Richtung Nord-West

13



STADTGEMEINDE FURSTENFELD
TEILBEBAUUNGSPLAN
,Stelzer-Weg, Supper — Rath“ 1. Anderung

Blick aus Richtung Ost nach Nord

Blick vom Stelzer - Weg in Richtung Mihlbreitenstrasse

14
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Blick von der Muhlbreitenstrasse in Richtung Stelzer - Weg

2. Bauabschnitt

Blick vom Stelzer - Weg in Richtung Stiden

15
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Blick vom Hang (Sid-West) in Richtung Nord-Ost

Blick vom Hang (Stid-West) in Richtung Nord

16
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Blick aus Richtung Nord-West nach Sid entlang des Servitutweges

Blick aus Ost nach West

17
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FF_Muhlbr Supper—Rath_1.Anderung

1:1000 TEILBEBAUUNGSPLAN, LEGENDE 1. ANDERUNG—BESCHLUSS

LN

776 /1

BAUL

DBEREICH

"Mihlbreitenstrafie Stelzer"
. BAUABSCHNITT

BAULANDKATEGORIE
It. FWP WA

BEBAUUNGSWEISE *
OFFEN bzw. GEK. It.
PLANDARSTELLUNG

0,2-0,4

BEBAUUNGSDICHTE

MAXIMAL

GESCHOSSZAHL

2

MAX. 0,4

BEBAUUNGSGRAD | GEBAUDE

HOHE " 1/
MAX. 8,5 m

BEBAUUNGSDICHTE

0,2-0,3

BAULANDBEREICH

TBPL "Stelzer - Weg Supper - Rath"
2. BAUABSCHNITT

BAULANDKATEGORIE | BEBAUUNGSWEISE
It. FWP WA OFFEN bzw. GEK. It.

PLANDARSTELLUNG
BEBAUUNGSDICHTE | GESCHOSSZAHL
0,2-0,4 (bzw. 0,2-0,3) | MAXIMAL 2
BEBAUUNGSGRAD GEBAUDEHOHE
MAX. 0,4 MAX. 8,5m




