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. VERORDNUNG - WORTLAUT

Der Teilbebauungsplan besteht aus dem Wortlaut und der zeichnerischen Darstellung, verfasst
von Ziv. Ing. DI Willibald Boder.

Die mafRgeblichen Rechtsgrundlagen fir die Erstellung der Bebauungsplanung ist im Wesentli-
chen der § 40 StROG 2010i. V. m. § 28 ROG 1974 und allféllig maRgebliche Bestimmungen des
Stmk. Baugesetz.

Der Teilbebauungsplan Fehringerstralle ist nach dem Beschluss des Gemeinderates der Stadt

Furstenfeld und Auflage des Entwurfes zum Zwecke der Anhérung mit 02.08.2011 rechtskraftig.

Die 1. Anderung des Teilbebauungsplans und Umbenennung in , Teilbebauungsplan Rauscher-
stralle” wurde gemal den Bestimmungen des § 40 Abs.6 Ziff.2. StROG 2010 i.d.g.F. in einem
Anhérungsverfahren durchgefihrt und vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Furstenfeld am

................. beschlossen.

§ 1 — Inhalt des Wortlauts

Der Wortlaut enthalt ergdnzende Bestimmungen zur zeichnerischen Darstellung. Die zeichneri-
sche Darstellung des Bebauungsplanes bildet einen integrativen Bestandteil dieser VVerordnung.

Teilbebauungsplan Rauscherstralle

Grstk.Nr. 481/1 tlw., 486/1, 487/1, 487/4 u. .264, KG Furstenfeld

Pl. Nr. 1 ,Verordnungsplan®, Lageplan 1:500 v. 06.12.2010, geandert am 12.04.2012
Ziv.Ing. DI Willibald Boder — GZ: 10 03 31

§ 2 — Festlegung des betroffenen Gebiets

Der Teilbebauungsplan erstreckt sich Uber die Grundstlicke Nr. 481/1 (tlw.), 486/1, 487/1, 487/4
und .264 der KG 62212 Furstenfeld.

Die Abgrenzung ist der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen (siehe Beilage).
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§ 3 — Siedlungsleitbild

(1) Die Entwicklungsrichtung der Besiedelung sowie die Siedlungsgrenzen sind durch das
beschlossene und genehmigte Siedlungsleitbild der Stadtgemeinde Flrstenfeld Rev.

3.0i. d. g. F. vorgegeben.

Quelle: Stadtgemeinde Furstenfeld - Siedlungsleitbild Rev. 3.0

(2) Die unter § 2 angeflhrten Grundsticke sind in ihren Bestimmungen dem ,Wohnbe-

reich” zuzuordnen.

(3) Die langfristige Grenze der Besiedelung zum Naturraum ist an der stidostlichen Gren-

ze das Grundstlick Nr. 1760/1 (Gemeindestralie).

v W
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§ 4 - Flaichenwidmungsplan

(1) Die Flachenwidmung ist durch den beschlossenen und genehmigten Flachenwid-

mungsplan Nr. 3.0i. d. g. F. gegeben.

Quelle: Stadtgemeinde Furstenfeld - Flachenwidmungsplan 3.0

(2) Die unter § 2 angefuihrten Grundstticke sind im Flachenwidmungsplan 3.0i. d. g. F. als
AufschlieBungsgebiet der Kategorie ,WR" (,Reines Wohngebiet’) und ,WA® (,Alige-

meines Wohngebiet”) mit einer Dichte von 0,2 — 0,4 ausgewiesen.

(3) Im Wortlaut des Flachenwidmungsplanes Nr. 3.0 i. d. g. F. ist fur den vorliegenden Be-
reich zur Sicherstellung der Erfullung der AufschlieRungserfordernisse die Erstellung

eines Bebauungsplanes festgelegt.
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§ 5 - Festlegungen fiir den Planungsraum

Folgende Gliederung der Widmungsflache in die einzelnen Teil- bzw. Bauplatzflachen ist vorgese-

hen:
Teil von AusmaB
Bauplatz Nr. Widmung Anmerkung
Grst. Nr. ca. m?
01 487/1 WR (0,2 -0,4) 992,00
02 4871 WR (0,2 -0,4) 992,00
03 487/1 WR (0,2-0,4) 992,00
04 4871 WR (0,2 - 0,4) 992,00
05 4871 WR (0,2 -0,4) 992,00
06 4871 offentlicher Platz 452,00
07 487/1 WR (0,2 -0,4) 985,00
08 4871 WR (0,2 -0,4) 985,00
09 4871 WR (0,2 - 0,4) 985,00
10 4871 WR (0,2 -0,4) 985,00
11 4371 WR (0,2 -0,4) 971,00
12 487/1, 487/4 WA (0,2 -0,4) rechtsgliltige Bebauung 1.974,00
13 487/1 WA (0,2 -0,4) 1.065,00
14 4871 WA (0,2 -0,4) 1.065,00
15 4871 WA (0,2 -0,4) 1.065,00
16 4871 WA (0,2 -0,4) 1.065,00
17 4871 WA (0,2 -0,4) 1.068,00
18 486/1, 487/1 Verkehrsflache 2.168,00
19 486/1 WR (0,2 -0,4) 1.305,00
20 486/1 WR (0,2 - 0,4) 1.103,00
21 .264 WR (0,2 - 0,4) rechtsgiltige Bebauung 1.200,00
22 48111 WA (0,2 -0,4) 999,00
23 4811 Vorbehaltsflaiche Hoch- 203.00
wasserschutz
04 486/1 Vorbehaltsflache Hoch- 134.00
wasserschutz
25 486/1 WA (0,2 -0,4) 772,00
26 486/1 WA (0,2 - 0,4) 772,00
Widmungsflache gesamt 100,00 % 26.281,00
Verkehrsflache 8,25 % 2.168,00
Offentlicher Bereich 1,72 % 452,00
Vorbehaltsflache Hochwasserschutz 1,28 % 337,00
Fal J

Dipl.-Ing. Willibald BODER

Zhilingerdeur fur Batmvesen



Stadtgemeinde Flrstenfeld — Teilbebauungsplan ,,Rauscherstrafie®
Grst. Nr. 481/1 tiw., 486/1, 487/1, 487/4 u. 264 KG 62212 Firstenfeld Seite 6

(1) Verwendungszweck der Bauten und Objekte:
- Nutzungen im Rahmen der Kategorie ,Reines Wohngebiet” (WR)
bzw. ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) It. Tabelle

(2) Bauweise:
- Offene Bauweise

Gebéaude sind innerhalb der im Verordnungsplan festgelegten Baugrenzlinien zu errichten.
Nebengebédude sind freistehend oder in Verbindung mit dem Hauptgebaude zulassig und durfen
aulerhalb der Baugrenzlinien und mit Zustimmung des Anrainers an der Grundgrenze unter Be-

rlcksichtigung der Bestimmungen des Stmk. Baugesetzes i. d. g. F. errichtet werden.
Aufierhalb der Baugrenzlinien darf max. ein Nebengebaude errichtet werden.

(3) Grundstiicksabstéande:
- It. Baugrenzlinien des Teilbebauungsplanes

(4) Bebauungsdichte:
0,2-04

(5) Bebauungsgrad:

- maximal 0,4

(6) GeschofBizahl:
- maximal 1 GeschoR mit ausgebautem DachgeschoR

- maximal 2 Geschofle mit nicht ausbaufahigen DachgeschoRen

(7) Dachform/Dachdeckung/Dachneigung:

- Satteldach mit kreuzendem und héhenversetztem First, Walmdach sowie Pultdacher / rote,
graue und kupferfarbene Materialien (Ziegel und Eternit), kein Welleternit, Dachneigung min. 5°,
max. 45°
- Fur Nebengebaude sind Pultdacher zulassig
- Solar- u. Fotovoltaikanlagen sind auf Dachflachen und Béschungsbereichen der Auenanlage

zuléssig.

ww
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(8) Gebdudehbéhe maximal:
- Hauptgebaude: 6,50m
- Nebengebaude: 3,50 m

(9) Gebdudeformen:
Beim Gebaudegrundriss soll eine deutliche
- Rechteckform
- L-Form
- T-Form
angestrebt werden.

(10) Einfriedungen:
- Metall-, Holz- und Maschendrahtzaune mit durchgehenden Fundamenten bis max. 0,6 m. Ge-
samthéhe max. 1,50 m.
- kein Stacheldraht
- durchgehende lebende Zaune max. Héhe 1,50 m

- Einzelbepflanzungen ohne Hohenbegrenzung

(11) Schmutzwasserentsorgung:
- Anschluss an das Kanalnetz der Stadtgemeinde Furstenfeld

(12) Trinkwasserversorgung:
- Anschluss an die Wasserversorgung der Stadtgemeinde Firstenfeld

(13) Dach- und Oberflachenentwdsserung:
- Einleitung in Retentions- bzw. Pufferbecken (Vyin.5,0 m3), Uberwéasser kénnen in den Regen-

wasserkanal eingeleitet werden

(14) ErschlieBung:
- Die Grundstlicke 13 bis 17 sowie das Grundsttick 22 werden direkt von der Fehringerstrale
(Gemeindestrale) erschlossen, die restlichen Bauparzellen tiber die AufschlieBungsstraRe.
- Die Wege und Verkehrsflachen sowie die Grundstlickszufahrten sind zu befestigen und staubfrei
auszubilden.
- Die Bodenversiegelung ist im Bereich der Parkplatze durch Verwendung von Verbundsteinen

oder gleichwertigem méglichst gering zu halten.

e
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(15) PKW Abstellflache:
- Es sind auf eigenem Grund min. zwei befestigte PKW-Abstellftachen vorgesehen.

(16) Miillsammelplatz:
- Ein Sammelplatz fur Weilglas und Buntglas ist auf dem 6&ffentlichen Platz vorgesehen.
- Bio- und Restmdll, Plastik und Papier werden in Kleinbehdltern, in geeigneten Lagerboxen am
jeweiligen Grundstuck zwischengelagert.
(17) Vorbehaltsfliche Hochwasserschutz:
-Retentionsraum fur Oberflachenentwasserung des bestehenden Entwéasserungsgrabens.
§ 6 — Gestaltung von Freiflichen
(1) Gértnerische Gestaltung:
- Der gartnerischen Gestaltung von Freiflachen ist besonderes Augenmerk zu widmen; dies gilt fur
die Pflanzung standortgerechter Baume und Straucher.
(2) Heckenpflanzungen:
- Strauch- und Heckenpflanzungen sollen vornehmlich aus bodenstandigen Strauchern, wenn
méglich aus Blutenstrduchern bestehen.

§ 7 — Sonstige Bewilligungen

Dieses Verfahren ersetzt nicht die erforderlichen baubehérdlichen und sonstigen Bewilligungen.

§ 8 - Inkrafttreten

Der Teilbebauungsplan ,Fehringerstrale” tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist fol-
genden Tag in Kraft.

™ ¥
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. ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Allgemeines

Der Teilbebauungsplan ,Rauscherstral?e” wurde auf Basis der bekannt gegebenen Skizzen,
Grundlagen sowie den Festlegungen in den Besprechungen mit dem Auftraggeber erstellt und
erstreckt sich auf die Grundstlicke bzw. Teilflachen der Grundstlicke Nr. 481/1, 486/1, 487/1,
487/4 und .264 der KG Furstenfeld im Ausmaf von ca. 26.281,00 m2. Im Flachenwidmungsplan
3.00 sind die Flachen der zuvor genannten Grundstlicke als AufschlieBungsgebiet der Kategorie
»WR" (,Reines Wohngebiet‘) und ,WA" (,Allgemeines Wohngebiet*) ausgewiesen worden.

Der Teilbebauungsplan gemeinsam mit dem Wortlaut und der zeichnerischen Darstellung stellt ein
Raumordnungserfordernis dar, um die gegenstandlichen Parzellen zusammen mit der Errichtung
der Kanalisation, AufschlieBung als Reines Wohngebiet ,WR" bzw. Allgemeines Wohngebiet ,WA*
anzuerkennen. Es wird dadurch eine den Raumordnungsgrundsétzen entsprechende Entwicklung
der Struktur und Gestaltung der ggst. Grundstiicke erreicht.

Der ggst. Teilbebauungsplan behandelt das Vorhaben, die ggst. Grundstlicke im Rahmen der Ka-

tegorie

- ,Reines Wohngebiet" vornehmlich fir Gebaude, die dem Wohnbedarf dienen

- ,JAllgemeines Wohngebiet* vornehmlich fir Gebaude, die dem Wohnbedarf dienen, wobei auch
Nutzungen zuldssig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen, religiésen und kulturellen Beduirf-
nisse der Bewohner dienen, soweit sie keine dem Wohncharakter widersprechenden Belasti-
gungen verursachen.

des Stmk. ROG 2010 i. d. g. F., zu nutzen und die fiir diese Nutzung erforderlichen Freiflachen an

den Grundsticken vorzusehen. Damit sich die Baukérper und sonstige bauliche Anlagen in das

Landschaftsbild einflgen, wurden entsprechende Vorgaben in den Teilbebauungsplan aufge-

nommen.

™ w
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2. Lage und AufschlieBungserfordernisse

Die gegenstéandlichen Grundstucke liegen in leichter Hanglage und sind gemaR § 5 Stmk. Bauge-
setz fur eine Bebauung geeignet.

In der stddstlichen, des Planungsgebietes anschlieRenden Fehringerstralle sind bereits Wasser-
ver- und Abwasserentsorgungsleitungen vorhanden. Die bestehende Anbindung der Aufschlie-
Rungsstralle wird der Nutzung entsprechend ausgebaut. Fir die direkten Hauszufahrten von der
Fehringerstralle aus, wird der bestehende Strallengraben verrohrt.

3. Bebauung mit den Bebauungsweisen und dem MaR der baulichen Nutzung

Die baulichen Anlagen sind aus Griinden der Erhaltung des Landschaftsbildes in offener Bauwei-
se zu errichten, und die Hauptkérper sollen mit Quertrakten in Rechteckform, T-Form bzw. in L-
Form ausgeflihrt werden. Die Ausrichtung der Hauser orientiert sich an der Gelandestruktur bzw.
am Ortsbild und der bestehenden Bebauung entlang der Fehringerstrale.

Grundstiicksabstande sind laut Baugrenzlinien und Baufluchtlinien einzuhalten.

Um eine Verunstaltung des Landschaftsbildes zu vermeiden, sind die Abzaunungen auf das not-
wendige Ausmal zu beschranken.

Die Anzahl der GeschofRde soll sich an der bestehenden Bebauung orientieren und darf die maxi-
male Geschosszahl von 1 Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss nicht Gberschreiten.

Die vorgeschlagene Lage der Gebaude ist der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen. Die im
Teilbebauungsplan schematisch dargestellten Baukérper sind als VVorschlag fur eine maégliche
Bebauung zu verstehen, somit ist die Situierung der Baukérper innerhalb der Baugrenzlinien nicht
verbindlich festgelegt, jedoch ist die Baukérperform einzuhalten.

Um ein geschlossenes Erscheinungsbild zu erméglichen, sind Dacher mit Satteldach mit kreuzen-
dem und héhenversetztem First, Walmdach sowie Pultdacher mit einer Dachneigung von mindes-
tens 5° und maximal 45° auszufiihren.

Die Dachdeckungen haben sich dem Orts- und Landschaftsbild anzupassen und sind méglichst in
kleinteiligem und rotem, grauem und kupferfarbenem Material auszuflhren. Welleternitdeckungen
sind nicht zulassig.

Die Hauptfirstrichtungen sind der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

Die Ausgestaltung der Giebelfelder hat unter Bezug auf das Ortsbild gemauert und verputzt zu

erfolgen.

Fa g
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Um ein harmonisches Erscheinungsbild zu gewahrleisten, ist die architektonische Gestaltung der
baulichen Anlagen auf die umgebende Landschaft abzustimmen, des Weiteren sind flr die Fas-
sade helle Farbténe zu wahlen.

Um das Erscheinungsbild der Gebaude aufzuwerten, sind filr Offnungen kontrastierende Farbge-
bungen zuldssig. Von aufen sichtbare Holzteile sind einem der Farbgebung des Baukérpers ent-
sprechenden hell- bis mittelbraunen Farbton zu streichen, kénnen jedoch auch unbehandelt blei-
ben.

4. Verkehrsflachen — Rad- und FuBwege, 6ffentlicher Verkehr

Die Ausfiihrung der Breite von Verkehrsflachen ist dem Verwendungszweck anzupassen, wobei
ein besonderes Augenmerk auf die Verkehrssicherheit zu legen ist.

Flachen flr den ruhenden Verkehr sind gemafR § 89 Stmk. Baugesetz 1995 i. d. g. F. auf eigenem
Grund vor zu sehen. Im gegenstandlichen Fall werden je Wohnhaus zwei PKW-Abstellplatze vor-
geschlagen, wobei ein Stellplatz aufRerhalb der Einfriedung ausgefiinrt werden soll.

5. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Leitungen sind generell unterirdisch zu fuhren.

Die Kanal- und Wasserversorgung hat Uber das 6ffentliche Netz zu erfolgen, dafuir erforderliche
Leitungsverlegungen sowie sonstige Leitungsverlegungen fir Versorgungsleitungen sind im Zuge
des Bauverfahrens abzuhandeln.

Die Entsorgung der Niederschlagswasser soll méglichst auf eigenem Grund erfolgen, wobei die
Schaffung von Regenwassersammelanlagen je Wohnhaus vorgeschlagen wird.

Die nicht auf eigenem Grund zu Versickerung gelangenden Niederschlagswasser kdnnen nach
Vorschaltung von Pufferspeichern in dem 6ffentlichen Regenwasserentsorgungsleitungen, wo

méglich, eingeleitet werden.

6. Gestaltung von Freiflaichen und AuBenanlagen

Gemal § 41 Abs. 2 Punkt d) ,Inhalt der Bebauungsplanung” Stmk. ROG 2010i. d. g. F. sind in
den Bebauungsplénen jedenfalls die Freiflachen festzulegen.

Des Weiteren werden durch die §§ 8 und 11 des Stmk. Baugesetzes 1995 i. d. g. F. grundsétzlich
Belange der Gestaltung von Freiflachen geregelt.

v w
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Abzaunungen sind zur besseren Eingliederung in die Landschaft auf das notwendige AusmaR zu
beschranken.

Bei der gartnerischen Gestaltung der Freiflachen ist auf die umliegende Vegetation unbedingt Be-
dacht zu nehmen. Es sind vorwiegend heimische Gehdélze und Stauden zu verwenden. Die Ver-
wendung von fur die Region untypischer Vegetation sollte vermieden werden. Flur Heckenpflan-

zungen sind vornehmlich attraktive, heimische Blutenstraucher zu verwenden.

7. Kinderspielplatz
Ein Kinderspielplatz soll zentral auf der Bauparzelle 06, im Bereich der Zufahrtsstrale, errichtet
werden.

Weiters ist im Bereich des zentralen Platzes eine Griininsel mit Sitzgelegenheiten vorgesehen.

8. Fotodokumentation

Abb. 1: Blick in Richtung Studen

v W
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Abb. 2: Blick in Richtung Suden - Grst. Nr. 488/2

Abb. 3: Blick in Richtung Nordosten

e
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Abb. 4: Blick in Richtung Osten - Grst. Nr. 487/4

Abb. 5: Blick in Richtung Nordosten - Grst. Nr. .264

IT W
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Abb. 8: Blick in Richtung Nordosten entlang d. Gemeindestralle — Grst. Nr. 1760/1

Abb. 7: Blick in Richtung Nordwesten entlang der Zufahrtsstralle
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Abb. 8: Zufahrtsstrale

Abb. 9: Zufahrtsstralle
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9. Anderungen des Teilbebauungsplans

1. Anderung (gegenstindliches Verfahren)

Die 1.Anderung des seit 02.08.2011 rechtskraftigen Bebauungsplanes wurde aufgrund der An-
passung der Dachformen und der Straflenbezeichnung erforderlich und soll nun wie folgt nachjus-
tiert werden.

Umbenennung des Teilbebauungsplans von ,Fehringerstralle” in ,Rauscherstrasse”. Aufgrund der
Tatsache, dass angrenzend an den Planungsraum Bestandsgeb&ude mit Walmdachern vorhan-
den sind, weshalb nunmehr — und da kein Widerspruch zur vorhandenen Bebauung besteht und
sich diese Dachform in das Gesamterscheinungsbild des Siedlungsbereiches einflgt — auch das
Walmdach als zuldssige Dachform festgelegt wird.

Die Anderungen sind in gegensténdlichem Verordnungstext in Druckschrift rot dargestellt und

nachstehend im Detail angefiihrt.

Deckblatt: Teilbebauungsplan ,,Rauscherstrasse® ,Fehringerstrasse”

Wortlaut: §1: ... Teilbebauungsplan Rauscherstrasse
Grstk.Nr. 481/1 tiw., 486/1, 487/1, 487/4 u. .264, KG Furstenfeld
Pl. Nr. 1 ,Verordnungsplan®, Lageplan 1:500 v. 06.12.2010,
geéndert am 12.04.2012
Ziv.Ing. DI Willibald Boder — GZ: 10 03 31

§5(7): Dachform/Dachdeckung/Dachneigung:
Satteldach mit kreuzendem und héhenversetztem First, Walmdach sowie
Pultdacher/ ...

Erlduterungen: 1: Der Teilbebauungsplan ,Rauscherstrasse” wurde auf Basis der bekannt

gegebenen Skizzen, ...

3. ... Um ein geschlossenes Erscheinungsbild zu ermdglichen, sind Dacher mit
Satteldach mit kreuzendem und héhenversetztem First, Walmdach sowie
Pultdécher mit einer Dachneigung von mindestens 5° und maximal 45°

auszufthren.

™ w
Dipl.-Ing. Willibald BODER

Ziilingenieur fur Baumesen
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Plan: Plankopf. TEILBEBAUUNGSPLAN Rauscherstrasse
Geéandert am: 12.04.2012

X8
Dipl.-Ing. Willibald BODER

Zivilingeniewur fir Bauwesen
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. BEILAGEN

1. Planbeilage

(1) Verordnungsplan ,Teilbebauungsplan Rauscherstrasse — Grst. Nr. 481/1 (tiw.), 486/1
u. 487/1, KG Furstenfeld; Lageplan 1:500 — GZ: 10 03 31“ v. 06.12.2010, Anderung
am 12.04.2012

(2) Verordnungsplan ,Teilbebauungsplan Rauscherstrasse — Grst. Nr. 481/1 (tiw.), 486/1
u. 487/1, KG Furstenfeld, Systemschnitt A-A — GZ: 10 03 31“ v. 06.12.2010,
Anderung am 12.04.2012

zZv ¢
Dipl.-Ing. Willibald BODER

Zivilingenieur fur BaLwesen
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