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Verordnung des EZ-Bebauungsplans ,Konsumgriinde* dessen Neuaufstelling “der
Gemeinderat der Stadtgemeinde Fiirstenfeld gem&R den Bestimmungen des § 40
Abs. 6 Ziff 1 StROG 2010 in einem Anhérungsverfahren durchgefiihrt und in seiner
Sitzung am 25. Juni 2014 gem3R den Bestimmungen des Stmk.
Raumordnungsgesetzes 2010 idF LGBI. Nr. 87/2013 beschlossen hat.

Mit Rechtskraft des vorliegenden EZ-Bebauungsplans ,Konsumgriinde® tritt der
Teilbebauungsplan von 1997 inkl. den Anderung 2000 und 2001 aus der
Flachenwidmungsplan-Revisionsperiode 2.0 auRer Kraft.

Der vorliegende EZ-Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerkldrung. Dem EZ-
Bebauungsplan ist ein Erlduterungsbericht angeschlossen.

§1 Geltungsbereich

(1) Das im EZ-Bebauungsplan dargestellte Planungsgebiet umfasst ein
Flachenausmal® von rund 24.000m? Einkaufszentrengebiet und ca. 2.000m?2
offentliche Verkehrsflache.

(2) Die zeichnerische Darstellung beruht auf dem Flachenwidmungsplan VF 3.00 mit
samt den seit damals in Rechtskraft getretenen Anderungen. Der EZ-
Bebauungsplan im MaRstab 1:1.000, verfasst von Arch. Dipl.-Ing. Friedrich
Ohnewein, 8280 Flrstenfeld, GZ.:08/02/14, stellt gesondert den Geltungsbereich
der Verordnung dar.

(3) Soweit der Inhalt des EZ-Bebauungsplans im  Planwerk samt
Planzeichenerklarung nicht oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den
folgenden Paragraphen weiter reichende Festlegungen getroffen.
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(1) Fur den gegensténdlichen EZ-Bebauungsplan gilt die Widmungskategoiie It.
Flachenwidmungsplan-Anderung VF 3.43 ~Konsumgrinde* mit der Festlegung
eines Einkaufszentrengebietes der Kategorie 2 (Warensortiment ohne
Lebensmittel).

§3 Hochwasserschutz

(1) Sanierungserfordernis Hochwasserfreistellung:  Wasserwirtschaftliche Schutz-
malnahmen zur Hochwasserfreistellung auf HQ100-sicheres Gelidndeniveau
(zzgl. Freibord) sind herzustellen.

§4 Verkehrsflachen

(1) Zu-/Abfahrten: Die Verkehrserschlieung hat ausschlieRlich (iber den Bestand
(Begleitstrale und Einkaufszentrum — Zufahrt) zu erfolgen.

(2) Abstellplatze: Die Mindestanzahl der nach dem Steiermarkischen Baugesetz
erforderlichen Abstellplatze ist nach den Bestimmungen des §31 Abs. 10 StROG
2010 bereitzustellen.

(3) FuB- und Radwege: Ein wie im Bestand parallel zur Landesstrale geflihrter Geh-
und Radweg ist unter Einhaltung der Bestimmungen der RVS und in Abstimmung
mit der Baubezirksleitung Oststeiermark und der Bezirkshauptmannschaft
Hartberg-Firstenfeld zu errichten.

§5 MaR der Bebauung

(1) Lage der Gebaude: Die Situierung der Gebaude ist innerhalb der im Planwerk
festgelegten Baugrenzlinie vorzunehmen. Die Baukdrper kénnen innerhalb der
Baugrenzlinie frei situiert werden.

(2) Baugrenzlinie: Aufterhalb der Baugrenzlinie diirfen unterirdische Gebdaudeteile,
Nebengebaude, Rampenkonstruktionen und deren Uberdachungen, (iberdachte
Mdlplatze, Larmschutzkonstruktionen, Pergolen, Werbetrdger u.dgl. sowie
vorspringende Bauteile gemaR § 12 Stmk. BauG i.d.g.F. errichtet werde.

Garagen und Stellplatze mit einer Nutzungslberlagerung im Sinne des § 31
Abs. 10 StROG 2010 sind innerhalb der Baugrenzlinien zu errichten. Die dariiber
hinaus erforderlichen Abstellflachen sind im Freien mit entsprechender
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Grananlagenplanung herzustellen und konnen aufRerhalb der Baugrenzl'imr;i-én
liegen.

(3) Gebaude- und Grenzabstand: Sofern Baugrenzlinien keine anderen Abstinde
vorgeben, gelten die gemal Stmk. Baugesetz 1995 i.d.g.F. definierten Gebaude-
und Grenzabstande.

(4) Bebauungsweise: Es ist eine offene Bebauungsweise zulassig.

(5) Bebauungsdichte: Der Bebauungsdichterahmen von 0,5-1,0 (gemal FWP 3.43)
wird aus stadtebaulichen Griinden auf 0,2 - 1,0 erweitert.

(6) Bebauungsgrad: maximal 0,6

(7) Verkaufsflache: Fir Einkaufzentren gilt nach der Einkaufszentrenverordnung eine
maximal zulassige Gesamtverkaufsflache von 15.000 m2.

(8) Gesamthohe: Die maximale Gesamthohe der GebZude wird mit 9,00 Meter
gemessen ab einem Hohenfixpunkt am geschitteten und somit HQqqq
hochwasserfreiem Gelande festgelegt.

(9) GeschoRzahl: maximale 2 Gescholte

§6 Gestaltung der Gebaude

(1) Dachform: Als zuladssige Dachform werden Flach- und Pult- und Satteldacher
festgelegt. Unter Berlcksichtigung des Stralen-, Orts- und Landschaftsbildes
sind im  Einkaufszentren-Bauland  industrie- und  fabrikhallenartige
Sheddachkonstruktionen unzulassig.

(2) Dachneigung: Die Dachneigung hat bei Sattelddchern bis max. 30°, bei
Pultdachern zwischen 6°-15° und bei Flachdacher max. 5° Neigung aufzuweisen.

(3) Dacheindeckung/-material: Dacheindeckungen von Bestandsgebduden kdnnen in
der bestehenden Form (Material, Farbe, etc.) beibehalten und fiir Zubauten
verwendet werden. Satteldacher sind mit kleinformatigen, roten oder rotbraunen
Tondachziegeln zu decken. Flach- und Pultddcher dirfen auch mit
Blecheindeckung ausgeflihrt werden. Bei groRflachigen Flachdachern ist eine
extensive Begrinung zuldssig, wenn dadurch ein besserer Wasserriickhalt bei
Starkregenereignissen gewahrleistet wird.

(4) Gebaudegestaltung: Hinsichtlich der Fassaden- und Baukérpergestaltung
bestehen keine besonderen vereinheitlichten Vorgaben, wird seitens der
Baubehorde jedoch die Erfillung einer Mindestqualitdt in Bezug auf die dulere

O
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Stadtgemeinde Fiirstenfeld” '8
EZ-Bebauungsplan ,Konsumgriinde”

5 >

Gestaltung gefordert, weshalb noch vor Ansuchen um Baubewilligung die
Planungen der Stadtgemeinde Firstenfeld zur Ansicht vorzulegen ist.

§7 Freiflachen / AuBenanlagen

(1) Baumpflanzungen: Die im EZ-Bebauungsplan exemplarisch dargestellten
Baumbepflanzungen sind gemaR den einschldgigen Normen fachgerecht
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Abstellflachen: Fir 10 PKW-Abstellplatze im Freien ist ein Laubbaum in
Baumschulqualitat fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(3) Strauch- und Heckenpflanzungen: Die Gestaltung mit standortgerechten und
heimischen Geholzen ist so vorzunehmen, dass die verkehrstechnische
Sicherheit gewahrleistet bleibt.

(4) Grinflachen: Die unbebauten Freiflichen und jene Flichen die nicht der
ErschlieBung, Parkierung, Lagerflachen u.dgl. dienen, sind als Griinflachen
auszubilden und gartnerisch auszugestalten.

(5) Einfriedungen: Die Randstreifen und Einfassungen der Stellplatzflichen sind
mittels geeigneter Rasensaaten zu begriinen und so auszugestalten, dass eine
Versickerung von Meteorwassern erméglicht wird.

§8 Technische Ver- und Entsorgung

(1) Die Anschlussverpflichtung hinsichtlich der Wasserversorgung hat entsprechend
den Bestimmungen des Stmk. Gemeindewasserleitungsgesetzes 1971 i.d.g.F. zu
erfolgen.

(2) Die  Anschlussverpflichtung  hinsichtlich  der Abwasserentsorgung  hat
entsprechend den Bestimmungen des Stmk. Kanalgesetzes 1988 i.d.g.F. zu
erfolgen.

(3) Die Erstellung eines Gesamtkonzeptes zur Riickhaltung von unbelasteten
Meteorwéssern bzw. deren allféllige Einleitung in einen Vorfluter, ist fiir neu
versiegelte Flachen erforderlich und in den nachgereihten Bewilligungsverfahren
Zu regeln.
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§9 Inkrafttreten

Die Neufassung des EZ-Bebauungsplans ,Konsumgriinde® tritt mit dem auf den
Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag in Rechtskraft. Die

Erstfassung des EZ-Bebauungsplans sowie dessen Anderungen treten damit auRer
Rechtskraft.

Planverfasser: Fir den Gemeinderat
Der Burgermeister:

ARCHITEVT

Dipl.-

Staat 20

8280 ST

Tel.: 35X Fax?

............ HELORLOZLLY............
Arch. Dipl.-Ing. F. Ohnewein er Gutzwar
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ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Planungsgegenstand

Lage: Der gegenstandliche Planungsraum liegt an der B319 der Einkaufszentrenachse von
Flrstenfeld, sudostlich vom Kreisverkehr Ledergasse. Das Einkaufszentrengebiet ist vom
Kreisverkehr durch Industrie- und Gewerbegebiete getrennt bzw. nimmt zum dort
ausgewiesenen Kerngebiet einen Abstand von rund 200 Metern ein.

Planungsgebiet: Das im EZ-Bebauungsplan festgelegte Gebiet umfasst die Grundstiicke mit
der Nr. 1499/2, 1499/7, 1499/11, 1499/12, 1499/13; KG Fiirstenfeld, DKM Stand Okt. 2013;
mit einem Gesamtflachenausmal von rund 26.000 m2.

Regelungszweck: Fir Einkaufszentrengebiete besteht nach dem Steiermérkischen
Raumordnungsgesetz die Verpflichtung zur Aufstellung von Bebauungspldnen. In den EZ-
Bebauungsplan ,Konsumgriinde” werden nun die Bestimmungen der EZ-Verordnung LGBI.
Nr. 58/2011 aufgenommen.

Neuaufstellung des Bebauungsplans: Da im Planungsgebiet der urspriingliche
Bebauungsplan (1997) aufgrund von:

- zwischenzeitlichen Anderungen (2000-2001),

- der Revision des Flachenwidmungsplanes (2003),

- der EZ-Verordnung L.GBI. Nr. 58/2011 und

- der Bestimmungen des StROG 2010 (Anderung FWP 3.43)

nicht mehr praktikabel ist, werden die dreil unterschiedlichen Plansténde (fir jeden Bauplatz
gilt derzeit ein andere Verordnung des Bebauungsplans) durch einen neuen EZ-
Bebauungsplan ,Konsumgriinde" ersetzt.

2. Flachenwidmungsplan

Widmungskategorie: Dem EZ-Bebauungsplan geht die Flachenwidmungsplanénderung
VF. 3.43 ,Konsumgriinde" voraus. Fiir den ggst. EZ-Bebauungsplan ist die Baulandkategorie
SGHW-E2 (d.h. Sanierungsgebiet Hochwasser der Einkaufszentrenkategorie 2) mit einer
Bebauungsdichte von 0,5 bis 1,0 malgeblich.

Einkaufszentrenkategorie: Da die Wegstrecke zwischen den Grenzen des betreffenden
Kerngebietes im Bereich Kreisverkehr ledergasse und dem gegenstandlichen
Einkaufszentrengebiet mehr als 100 m betrédgt, sind nur Einkaufszentren zuldssig, die in
ihrem Warensortiment keine Lebensmittel flihren.
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3. Schutzwasserwasserwirtschaft

Hochwasserschutz: Im Sinne des § 42 Abs. 8 Ziff1 und 3 iVm § 29 Abs. 4 ist
gegensténdliches Anderungsareal als Sanierungsgebiet mit dem Erfordernis der
Hochwasserfreistellung auf HQ100-sicheres Gelindeniveau auszuweisen. FiUr das
bebaute Gebiet kann eine Baubewilligung erteilt werden. Die Bauplatzeignung muss
jedoch nach § 5 StBauG gepriift werden, wobei das MaR der Gefahrdung wesentlich ist.

Oberflichenentwisserung: Unbelastete Niederschlagswésser sind an Ort und Stelle
zurickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Bei nicht ausreichender
Versickerungsféhigkeit des Baugrundes bzw. Uberlastung von diesbeziiglichen
Versickerungsanlagen ist eine eventuelle Einleitung in einen Vorfluter zu regeln und
wasserrechtliche zu bewilligen. Belastete Niederschlagswésser missen, sofern nicht eine
Einleitung in die Kanalisation gefordert ist, vor Versickerung dem Stand der Technik
entsprechend gereinigt werden.

4. Verkehrsflachen

Einkaufszentrengebiet: Eine geeignete VerkehrserschlieBung der Einkaufszentrumsfiiche
fur den motorisierten Individualverkehr sowie die Vermeidung groRraumiger Uberlastungen
der Verkehrsinfrastrukiur durch den Betrieb es Einkaufszentrums sind gemaR
Steiermérkischem Raumordnungsgesetz Voraussetzungen fiir die Festlegung eines
Einkaufszentrengebietes.

Stellplitze: Bei Neuerrichtung und Zubauten von Einkaufszentren ist die Mindestanzahl der
nach dem Stelermarkischen Baugesetztes erforderlichen Absteliplatze in Garagen oder auf
der obersten GeschoRdecke derart bereitzustellen, dass zumindest zwei Nutzungsfunktionen
Uberlagert werden.

Verkehrskonzept: Entsprechend einer Stellungnahme der Baubezirksleitung Oststeiermark
bzw. der Abteilung 16 zur maRgeblichen Flachenwidmungsplaninderung VF 3.43
-Konsumgriinde", hat die VerkehrserschlieBung ausschlieRlich {ber den Bestand
(Begleitstralbe und Einkaufszentrum — Zufahrt) zu erfolgen, Die parallel zur Landesstraie
verlaufende Erschliefungsstrae sowie der Geh- und Radweg sind im EZ-Bebauungsplan
festgelegt. Fir eventuell geplante bauliche Malnahmen im 15 m Bauverbotsbereich ist die
Zustimmung der LandesstraRenverwaltung (BBL-OS) einzuholen.

5. MaR der Bebauung

Verkaufsfidche: Die maximal zulassige Verkaufsflache fir Einkaufszentren darf gemaf
Einkaufszentrenverordnung ein Flichenausmal von 15.000 m? nicht (berschreiten. Als
Einkaufszentren gelten Gebaude oder Teile von Gebduden fir Handelsbetriebe einschlieltlich
der erforderlichen Abstellpldtze mit einer Verkaufsfléche von insgesamt mehr als 800m? nach
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Malgabe von weiteren Bestimmungen des §31 StROG 2010 idgF. (u.a. rdumliches
Naheverhdltnis von Gebduden flir Handelsbetriebe die eine bauliche und/oder
betriebsorganisatorische Einheit bilden usw.).

Bebauungsdichte: Da  durch  Zubaumafinahmen an den  eingeschoRigen
Einkaufszentrengeb&uden eine Bebauungsdichte von 0,5 kaum erreicht werden kann, aber
auch fur eine bessere Nutzbarkeit der Einkaufszentrenbauplétze eine zweigeschoRige
Bebauung moglich ist, wird gegeniiber der Festlegung im Flachenwidmungsplan VF 3.43 ein
Bebauungsdichterahmen von 0,2 — 1,0 festgelegt.

Lage von Gebéduden und Garagen: Da keine Baufluchlinie festgelegt wurde, kénnen die
Gebéude innerhalb der Baugrenzlinie frei situiert werden. Im Sinne des vorherrschenden
Orts- und StralBenbildes sind die nach dem Baugesetz erforderlichen Mindestabstellplatze in
Garagen oder auf der obersten Geschoftdecke innerhalb der Baugrenzlinien zu errichten.

Gebaude- und Grenzabstdande: Um im Sinne des vorherrschenden Stralen- und Ortsbildes
eine strallenseitige Strukturierung von Einkaufszentrengebieten mit Raum bildenden
Vorplatzen und bepflanzten Parkierungsflachen zu erzielen, wurde der bebaubare Bereich
durch eine entsprechende Baugrenzlinie festgelegt. Die (ibrigen Geb#ude- und
Grenzabstinde sind, wenn durch Baugrenzlinien nicht anderes festgelegt ist, entsprechend
den baugesetzlichen Bestimmungen einzuhalten.

Gesamthohe: Innerhalb der festgelegten Baugrenzlinien kénnen 2-geschossigen Gebzuden
bis zu einer Gesamththe von 9 Metern errichtet werden. Diese maximal zuldssige
Gesamththe entspricht Bebauungspldnen der neuen Generation die in Firstenfeld fiir
Einkaufszentrengebiete der neuen Rechtslage (ROG 2010) erlassen wurden.

6. Gebaudegestaltung

Da durch den EZ-Bebauungsplan gemeinsame Ordnungs- und Gestaltungsgrundsétze mit
nachvollziehbarer Gestaltungsabsicht geregelt werden sollen, wird eine dem
Erscheindungsbild des vorherrschenden Stralen- und Ortsbildes entsprechende Festlegung
von Dachform, -neigung, und ~material getroffen. Die Festlegungen im EZ-Bebauungsplan
nehmen Bezug auf die bestehenden Handelsbetriebe entlang der Einkaufszentrenachse von
Furstenfeld (Landesstralle B319).

Hinsichtlich der Fassaden- und Baukérpergestaltung bestehen keine besonderen
vereinheitlichten Vorgaben, wird seitens der Baubehdrde jedoch die Erfillung einer
Mindestqualitdt in Bezug auf die dufere Gestaltung gefordert, weshalb noch vor Ansuchen
urm Baubewilligung die Planungen der Stadtgemeinde Furstenfeld zur Ansicht vorzulegen ist.

10



Stadtgemeinde Flirstenfeld"”
EZ-Bebauungsplan ,Konsumgriinde“

7. Freiflichen / Gestaltung von AuRenanlagen

Das gegensténdliche Planungsgebiet liegt innerhalb der einzeiligen Einkaufszentrenachse
norddstlich der Kdrmenderstralie B319.

Im Sinne des in Firstenfeld bei Einkaufszentren vorherrschenden Stralen- und Ortsbildes
sind die Raum bildenden Vorplatze und Parkierungsflachen vor den Gebdudekomplexen zu
begrlinen/bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen
sind so vorzunehmen und zu pflegen, dass die verkehrstechnische Sicherheit gewahrt bleibt.

Grinflichen sind so auszugestalten, dass eine Versickerung von unbelasteten
Meteorwéssern ermoglich wird.

11
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ANDERUNGEN

Anderungen gegenliber der Erstfassung des Bebauungsplans Konsumgriinde von
1997 und dessen Uberarbeitungen in den Jahren 2000 und 2001:

Zu §1 Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich fir das Planungsgebiet entspricht dem urspriinglichen Bebauungsplan
Konsumgrinde aus dem Jahre 1997 und umfasst heute die Grundstiicke mit der Nr. 1499/2,
1499/7, 1489/11, 1499/12 und 1499/13, KG Furstenfeld. Der urspriinglich fiir ein Industrie-
und Gewerbegebiet auigestellte Bebauungsplan gilt nunmehr einem Einkaufszentrengebiet
fur welche grundsétzlich die Verpflichtung zur Aufstellung von Bebauungspldnen besteht. Mit
der gegenstandlichen Neuaufstellung werden nun die Bestimmung der EZ-Verordnung
LGBL.Nr. 58/2011 und die Neuregelungen des StROG 2010 fur Einkaufszentrengebiete in
den EZ-Bebauungsplan Gbernommen.

Zu §2 Widmungskategorie:

Fir die Neuaufstellung des EZ-Bebauungsplans gilt die gemaR Fl&chenwidmungsplan-
Anderung VF 3.43 ,Konsumgriinde" festgelegte Widmung fir Einkaufszentren der Kategorie
2 mit dem Sanierungserfordernis der Hochwasserfreistellung.

Zu §3 Hochwasserschutz:

Durch mehrere inzwischen umgesetzte Hochwasserschutzprojekte (z.B. Hiihnerbach und
Maltesergriinde) und der seit 2008 vorliegenden neuen Hochwasserabflussuntersuchung -
mit einer Aktualisierung durch den beauftragten Planer im Jahr 2011 -, wird von einer sich
verscharften Hochwassersituation ausgegangen. Daher ist das gegenstindliche
Einkaufszentrengebiet in Teilbereichen vom Hochwasserabfluss betroffen. Die gednderten
Hochwasseranschlaglinien sind im Bebauungsplan ersichtlich gemacht. Sofern die HQ100
Hochwasserfreistellung vom generellen Hochwasserschutzprojekt nicht rechtzeitig erfillt
werden kann, ist das Sanierungserfordernis der Hochwasserfreistellung im Zuge von
Bauverfahren abzuhandeln.

Zu §4 Verkehrsflachen:

Die Stadtgemeinde Flrstenfeld hat 2005 in Abstimmung mit dem Land Steiermark einen
verkehrstechnischen Masterplan ausgearbeitet. Dieser Masterplan wurde Vorort mit einer
Begleitstralle - Einkaufszentrenzufahrt umgesetzt. Die Festlegungen aus dem alten”
Bebauungsplan mit einer Zufahrt von der B319 sind daher (berholt. Die
VerkehrserschlieRung hat nun ausschlieflich Uber den Bestand (Begleitstrale und
Einkaufszentrum — Zufahrt) zu erfolgen.

Zu §5 MaR der Bebauung:

Die Bebauungsdichte und der Bebauungsgrad wurden angehoben, um den stidtebaulichen

12
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Zielsetzungen einer besseren Nutzbarkeit von Einkaufszentrenbaupléatzen gerecht zu werden
und eine 2-geschoflige Bebauung zu ermdglichen. Die Bebauungsdichteuntergrenze von 0,2
entspricht der bis jetzt flr das ,alte Einkaufszentrengebiet® festgelegten Mindestdichte, da
auch durch Zubaumalnahmen an den eingeschoRigen Einkaufszentren eine It. FWP 3.43
festgelegte Mindestdichte von 0,5 kaum erreicht werden kann.

Als zuldssige Verkaufsflache gilt mit Rechtskraft des FWP VF 3.43 die gemal
Einkaufszentrenverordnung festgelegte maximal zuldssige Gesamtverkaufsfliche von
15.000m? pro Einkaufszentrum.

Die Baugrenzlinien von Bauplatz 1499/2 wurde nun so verdndert, dass eine weitere bauliche
Entwicklung in Forstsetzung und in der Formgebung des Viva Live Markies ermdglicht wird
und ein Mindestgrenzabstand von 4 Metern einzuhalten ist. Die Baugrenzlinie von Bauplatz
1449/11 entspricht grundsétzliche der urspringlich im Jahre 1997 festgelegten Baugrenzlinie.
Nur die zur Strallenfront ausgerichtete Baugrenzlinie wurde neu ausgerichtet und verlauft
nun nicht mehr parallel zur StralRenflucht sondern parallel zur nérdlichen Grundstiicksgrenze.

Gemaf den Festlegungen der Stadtgemeinde Firstenfeld in EZ-Bebauungsplénen der neuen
Generation wurde die maximal zuldssigen Gesamthohe fiir Gebaude auf 9,0 Meter begrenzt.

Zu §6 Gestaltung der Gebidude:

Als Dachformen sind im Einkaufszentrengebiet nunmehr Schedddcher unzulassig. Diese
fabrikhallenartigen Dachkonstruktionen hatten eine Berechtigung im  urspriinglich
festgelegten Industrie- und Gewerbegebiet II, widersprechen aber dem Einkaufszentrentypus.
Flachdacher kénnen {(extensiv) begrint werden, wenn dies z.B. dem Wasserriickhalt von
Meteorwédssern dient.

Zu §7 Freiflachen / AuRenanlagen:

Die Gestaltung von Freifldchen entspricht im Wesentlichen den bisherigen Festiegungen.
Konkretisiert wird die Zahl der zu errichtenden Baumplanzungen fir Abstellpidtze. Nunmehr
ist fir 10 PkW-Abstellplatze im Freien ein Laubbaum in Baumschulgualitat fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die vormalige Hohenbeschrankung fir Bepflanzungen
gilt nicht mehr, stattdessen ist die Griinflachengestaltung derart vorzunehmen, dass die
verkehrstechnische Sicherheit gewihrleistet ist,

Zu §8 Technische Ver- und Entsorgung:

Die Anschlussverpflichtungen flir Abwasserentsorgung und Wasserversorgung hat nach der
baubehérdlichen Praxis entsprechend den Bestimmungen der einschidgigen Landesgesetze
und Narmen zu erfolgen.

Flr neu versiegelte Flachen ist die Erstellungen eines Gesamtkonzeptes zur Riickhaltung
von unbelasteten Meteorwasser bzw. deren Einleitung in den Vorfluter erforderlich.
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