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Stadtgemeinde Fiirstenfeld”
Teilbebauungsplan ,Raht-Schwarz“

§1 Geltungsbereich

(1) Der Planungsraum umfasst die im Rechtsplan farbig hinterlegen Grundflachen
bzw. den als Planungsgebiet gekennzeichneten Bereich im
Gesamtflachenausmal} von ca. 4,7 ha.

(2) Die zeichnerische Darstellung beruht auf dem Flachenwidmungsplan Vf. 3.32 mit
DKM-Stand vom Juli 2011 samt den seit damals in Rechtskraft getretenen
Anderungen. Der Teilbebauungsplan im MaBstab 1:1000, GZ.: 10/02/12, verfasst
von Arch. Dipl.-Ing. Friedrich Ohnewein, 8280 Firstenfeld, ist ein integrierter
Bestandteil dieser Verordnung und stellt gesondert den Geltungsbereich des
Teilbebauungsplans dar.

(3) Soweit der “Inhalt des Teilbebauungsplanes im Planwerk samt
Planzeichenerkldrung nicht oder nicht hinreichend beschrieben ist, gelten die
nachstehenden Festlegungen.

§2 Verkehrsflachen

(1) Verkehrstechnische ErschlieBung: Die einzelnen Bauplitze sind Uber den im
Planwerk dargestellten Weg zu erschlieBen. Die éffentlichen Verkehrsanlagen
sowie die Anbindungen der privaten Hauszufahrten sind zu versiegeln und
staubfrei auszubilden.

(2) Als Mindestabstand zu &ffentlichen Verkehrflichen gelten die festgelegten
Baugrenzlinien hinsichtlich der Lage von Gebduden gemaR §3 (2) und der
Garagierung von Kraftfahrzeugen gemaR § 6 (2) gegensténdlicher Verordnung.

§3 MaR der Bebauung

(1) Bauplatz: Die im Planwerk vorgesehene Bauplatzeinteilung ist einzuhalten. Aus
baulichen Griinden sind Abweichungen bei Teilung, Vereinigung und Umlegung
von Grundsticken zuldssig wenn diese nicht raumordnerischen Belangen im
Sinne des 4. Teils des StROG 2010 entgegen stehen.

(2) Lage der Gebaude: Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche
konnen Gebaude unter Berlicksichtigung der Bestimmungen des §13 Stmk. BauG
1995 i.d.g.F. frei situiert werden.
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(3) Geb&udeorientierung: Flir das gegensténdliche Planungsgebiet wird eine
annahemd hangparallele Ausrichtung der L&ngsseite der Grundrissform von
Wohngebauden festgelegt.

(4) Baugrenzlinien: Die Baugrenzlinien laut Verordnungsplan sind einzuhalten.

(5) Bebauungsweise: offen;
offen und gekuppelt (gekennzeichnete Teilbereiche It. TBBP)

(6) Bebauungsdichte: 0,2-0,4
0,1-0,4 (gekennzeichnete Teilbereiche It. TBBP)

(7) Bebauungsgrad: maximal 0,4

(8) Gesamththe: Hauptgebduden maximal 9,5 m
Nebengebidude maximal 4,5 m

(9) Gebaudehdhe: maximal 7,0 m bei Flachdach oder Pultdach
Gebdudehdhe: maximal 8,0 m bei Satteldach oder Walmdach

(10) Maximale Geschofdzah!:
ein oberirdisches Geschofte mit ausbaufahigem Dachgeschof® oder
zwei oberirdische Gescholte ohne ausbaufahigem Dachgeschof

§4 Gestaltung der Gebaude

(1) Dachform / Dachneigung: Geb&dude sind mit Sattelddchem, Walmdachern,
Pultddchern, Flachdachern auszufilhren, wobei Haupt- und Nebengebiude
unterschiedliche Dachformen aufweisen konnen. Steildacher oder abgewandelte
Formen (Schopfwalmdach, Doppelpultdach bzw. versetzies Satteldach) sind
zulassig.

(2) Dacheindeckung/-material: Die Verwendung von gldnzenden bzw. reflektierenden
Oberfldchen ist, ausgenommen Solar- und Photovoltaikmodule, unzuléssig. Die
Farbgebung und die Materialwahi der Dachdeckung sind in Aniehnung an die
nadhere Umgebung und innerhalb des Planungsgebietes aufeinander
abzustimmen.

(3) Fassadengestaltung: Die  Verwendung von  Signalfarben bei der
Fassadengestaltung von Baukdrpern ist unzuldssig. Die geplante
Fassadengestaltung ist der Baubehdrde noch vor Ansuchen um Baubewilligung
zur Einsicht vorzulegen.
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§5 Freiflaichen / AuBenanlagen

(1) Einfriedungen und Verdnderungen des natiifichen Geldndes an offentlichen
Verkehrsflachen sind mit der zustédndigen Straenverwaltung abzustimmen.

(2) Lebenden Zdunen missen in Abhangigkeit von ihrem zu erwartenden Platzbedarf
von der Grundstiicksgrenze zuriickversetzt gepflanzt werden. Die Errichtung von
Thujen-Hecken oder anderen nicht heimischen Gehélzen ist unzuldssig.

(3) Bepflanzungen sind naturnah und standortgerecht mit heimischen Pflanzen
vorzunehmen.

(4) Bdschungs- und Stiitzmauern sind mit gebietstypischen Pflanzen zu begriinen.

(5) Als Material flir Béschungs- und Stiitzmauerelemente sind grof¥formatige
Steinschichtungen die dem menschlichen MaR nicht entsprechen wie z.B.
felsblockméRige Ausflihrungen mit Flussbausteine und dergleichen unzulassig.

(6) Gelandestufen ddrfen eine Héhe von 1,50 Metern, gemessen vom Urgeldnde,
nicht (berschreiten. Die Schaffung von weichen Ubergdngen von einer
Gelandestufe zur nachsten ist anzustreben. Verdnderungen des natiirlichen
Gelandes einzelner Bauplétze ist nur innerhalb bebaubarer Bereiche' zuldssig.

§6 KFZ-Abstellflichen

(1) Je zu schaffender Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge auf
dem jeweiligen Bauplatz sicherzustellen.

(2) Garagen, offene Garagen und anzeigepflichtige Kraftfahrzeugabstellfidachen mit
Schutzdach (z.B. Carports) sind innerhalb der festgelegten Baugrenzlinien zu
errichten.

! Abstinde zu Landes- und GemeindestraRen: § 24 (1) Landes-StraRenverwaltungsgesetz 1964 i.d.g.F.
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Abstand: Als Mindestabstand zu &ffentlichen Verkehrflichen gelten die festgelegten
Baugrenzlinien fiir die Emichtung von und Zubau an baulichen Anlagen. Betreffend die
Abstandsregelungen von Einfriedungen sowie Verdnderungen des natiirlichen Gelandes wird
an dieser Stelle auf Punkt 5 des Erlduterungstextes verwiesen.

3. MaB der Bebauung

Fir die im Umraum vorhandenen Siedlungsgebiete am Stadtrand ist eine offene
Bebauungsweise mit Einfamilienwohnh&usern charakteristisch. Um nun die Eingliederung der
zukiinftigen Baumassen in die dortige Siedlungsstrukturen zu gewdhrleisten, wurden fiir
gegenstandliches Pianungsgebiet folgende Festlegungen getroffen.

Lage: Aufgrund der Hanglage und zur Vermeidung von gréReren Verdnderungen am
Gelande sind die Wohngebdude mit der langeren Grundrissseite parallel zum und in den
Hang zu bauen. Alle Gebdude und Gebidudeteile sind innerhalb der festgelegten
Baugrenzlinien zu errichten.

Nutzung: Damit in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild keine langgestreckten
Baukdrper entstehen kénnen, wurde eine geschlossene Bebauungsweise unterbunden. Fiir
eine bessere Nutzbarkeit der Grundstiicke wurde zwischen den Grundstiicken keine
Baugrenzlinie festgelegt, um aufgrund der teils schmalen Grundstiicke ein Anbauen z.B. von
Garagen an die Grundstlicksgrenze zu erméglichen. Bei offener Bebauungsweise sind dann
die erforderlichen Geb&udeabstinde gem3R den baugesetzlichen Bestimmungen
einzuhalten.

Da aus erschlieBungstechnischen Griinden, aufgrund der geringen Grundstiicksgréle und
der Néhe zur BergkammstralRe die Bauplédtze Nr. 16 und Nr. 17 eher fiir die Errichtung von
Nebengebduden geeignet sind, wurde eine gekuppelte Bebauungsweise mit den jeweiligen
Nachbargrundsticken festgelegt. In diesem Zusammenhang wurde auch die im
Flachenwidmungsplan festgelegte Mindestdichte auf 0,1 verringert, weil weder das Orts- und
Landschaftsbildes oder aufgrund von naturrdumlichen Gegebenheiten oder stadtebaulicher
Griinden einer herabgesetzten Bebauungsdichte entgegenstehen.

Hdohe: Da sich die Baukérper in Hanglage befinden, kann auch ein Keller iiber das natiirliche
Gelénde hinaus ragen. Da in Hinblick auf die maximal festgelegten zwei Vollgescholie bei
Flachdéchern und Pultdéchern die Gebaudehdhe bis zur Oberkante der AuRenwandflache
reicht, kann ein soiches Gebdude optisch auch dreigeschoBlig wirken. Um dieser
H&henentwicklung aufgrund des Orts- und Landschaftsbildes entgegenzuwirken, wurde fiir
Flachdacher und Pultdacher ein maximale Gebzudehdhe von 7,0 Meter festgelegt.
Ansonsten gilt eine maximale Gebdudehdhe von 8,0 Metern. Nebengebsude sind auf 4,5
Meter beschrankt.
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Fassadengestaltung dem Bauamt zur Einsicht vorzulegen. Die Verwendung von Signalfarben
zur Fassadengestaltung ist grundsétzlich ausgeschiossen.

Bildmotive, Mehrfarbigkeit, farbliche Gliederungen und Ziermalereien sind als problematisch
anzusehen, da sie das Gesamterscheinungsbild der Fassade stark beeinflussen kénnen.
Exemplarisch sei erwéhnt, dass Mehrfarbigkeit méglich ist, wenn die Architektur durch das
Gliederungssystem und die Fassadenflichen klar gegliedert ist. Demgegeniliber ist
Einfarbigkeit richtig, wenn die Fassade als ein einheitliches Relief oder Material zu verstehen
ist.

5. Gestaltung von Aulenanlagen

Geldndeveréinderungen: Da harte Begrenzungslinien das dortige Orts- und Landschaftsbild
nachteilig beeintrachtigen, sind grundsétzlich sanfte Ubergénge von einer Geldndestufe zur
néchsten zu schaffen. Eingriffe in das natirliche Gelinde sind daher so schonend wie
mdglich durchzufiihren. Insbesondere sind:

*» Baukdrper so zu planen und situieren, dass es zu keinen aufwéndigen
Gelédndeverdnderungen kommt.

e Abbdschungen terrassenférmig mit Geldndespringen von maximal 1,5 Metern
gemessen vom Urgeldnde und nur innerhalb der bebaubaren Bereiche (Baugrenzlinie!)
anzulegen.

» Steinschlichtungen mit wuchtigen und felsblockméfigen Ausfiihrungen unzulassig.

Hinweis: Im Gegensatz zu grofiformatige Steinschlichtungen die generell nicht dem
menschlichen MaR entsprechen und daher meist schwerfallig und stérend im Landschaftsbild
in Erscheinung ftreten, wirken zum Beispiel terrassenférmig angelegte Trockenmauerwerke
oder auch begriinte Bdschungen weniger bzw. gar nicht machtig und fiigen sich in den
Umraum gut ein.

Einfriedungen: Im Nahbereich von &ffentlichen Verkehrsflachen sind bauliche Anlagen,
Veréanderungen des natlrlichen Geldndes und Einfriedungen mit dem StraRenerhalter
abzustimmen.  Hinsichtlich der Abstandsregelungen® wird auf §24 Landes-
Stralenverwaltungsgesetz 1964 i.d.g.F. verwiesen. Lebenden Z&unen missen dariber
hinaus in Abhé&ngigkeit von dem zu erwartenden Platzbedarf von der Grundstiicksgrenze
zurlickversetzt gepflanzt werden.

% Grenzen bei Gemeindestralien gemal §24(1) Landes- und StralRenverwaltungsgesetz 1964 i.d.g.F.;
5 m — Errichtung von und Zubau an baulichen Anlagen sowie Verdnderungen des natirlichen Gelindes.
2 m — Errichtung und Anderung ven Einfriedungen, ausgenommen Z&une, welche die Ablagerung von Schnee nicht behindern.
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6. KFZ-Abstellflaichen und Garagen

Situierung: Um eine Verhlittelung innerhalb der Bauparzelle zu vermeiden, sind Garagen,
offenen Garagen und anzeigepflichtigen Kraftfahrzeugabstellflichen mit Schutzdach
innerhalb der festgelegten Baugrenzlinien zu situieren.

Anzahl: Da im gegenstindlichen Planungsgebiet ausschlieflich Einfamilienwohnhiuser
errichtet werden solien, kann die baugesetzliich festgelegte Mindestanzahl von einem
Abstellplatz je Wohneinheit und Wohnhaus gelten. Besucherparkplitze sind im Interesse des
offentlichen  Verkehrs, der Ortsplanung, sowie eines eventuell vorhandenen
Verkehrskonzeptes zu beriicksichtigen.

7. Freiraumbereiche

Griinflichen: Entlang der Bergkammstrale verbleiben Restflichen im &ffentlichen Eigentum
die begrint und mit Sitzgelegenheiten ausgestattet werden.

Allgemeinflache: An der Bergkammstralle verbleibt eine Flache im Ausmaf von ca. 252m?2
fur aligemeine Zwecke z.B. als Stellplatz fir Reststoffcontainer, KFZ-Abstellplatz, etc. im
offentlichen Eigentum.

Spielplatz/Parkanlage: Im siidlichen Bereich des Planungsgebietes soll je nach Bedarf der
zuklnftigen Bewohner ein offentlicher Spielplatz und/oder eine o&ffentlich zugéngliche
Parkanlage entstehen. Der besondere Reiz des gewahlten Standortes liegt am freien Blick in
die Landschatt.

13
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8. Baulandvoraussetzungen

Oberflichenentwisserung: Durch die Errichtung von StralRen und Bauwerken kommt es im
Planungsgebiet zur Oberflichenversiegelungen und damit zu einem erhéhen Abfluss der
Meteorwésser. Um zu vermeiden, dass der Hang durch Sickerwésser durchzogen wird, sind
die anfallenden Meteorwésser aus den Grundflichen der einzelnen Bauplitze gemeinsam
mit den Stralenwéssern zu sammeln und in das noch ausreichend zu dimensionierende
Pufferbecken im sldlichen Bereich des Planungsgebietes abzuleiten.

Auflage gemdR wasserrechtlichem Bewilligungsbescheid zu ABA Fiirstenfeld, BA13,
Schmutz- und Regenwasserkanalisation, GZ: FA13A-33.20-476/2012-7 vom 16.02.2012:

2.) ,Vomn geplanten Riickhaltebecken auf Gst.Nr. 481/1, KG Fiirstenfeld, ist befundgemaf}
eine Uberwasserableftung zum Beispiel mittels Ableitungsmulde derart vorzusehen, dass fiir
geplante und bestehende bauliche Objekte zwischen Riickhaltebecken und Fehringerstrafe
keine Hochwassergeféhrdung (HQ30) eintritt. Dieser Nachweis ist spétestens bei der
Kollaudierung vorzulegen.”

Standsicherheit des Untergrundes: Im Anschluss an den gegenstandlichen Planungsraum
sind grofiere Bereiche ersichtlich gemacht die als erosionsgefihrdet eingestuft sind und
somit eventuelle auftretende Hangrutschungen nicht von vornherein ausgeschlossen werden
kdnnen. Im Anlassfall ist daher die Standsicherheit des Untergrundes zu prifen und vor
Beginn der nachfolgenden Bauverfahren durch entsprechende MaRRnahmen sicherzustellen.
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