





























STADTGEMEINDE FURSTENFELD
EZ-BEBAUUNGSPLAN “Alte StralRenmeisterei”

1. Anderung

2.) Bedarfslage

Die Stadt Firstenfeld ist als regionales Zentrum ausgewiesen. Die Entfernung zu den
nachstgelegenen regionalen Zentren betrdgt mindestens 20km (Jennersdorf) bzw. 28km
(Glssing), 30km (Feldbach und Hartberg). Durch die geografische Lage im oststeirischen
Hugelland wird die Zentrumsfunktion auf Grund der Gelandeform (Hlgelziige zwischen
benachbarten Regionalen Zentren) zuséatzlich aufgewertet. Dies gilt insbesondere in Bezug
auf die Erreichbarkeit fur die Bevélkerung in Anbetracht des Aufwandes an Zeit, Energie
und Kosten.

Aus o.a. Grinden hat die Stadt Firstenfeld in ihrer Funktion als regionales Zentrum die
Bed(rfnisse der Nahversorgung wie auch jene, die aus ihrer Funktion als regionales
Versorgungszentrum hervorgehen, zu decken. In dieser Hinsicht ist ein Bedarf an
Einkaufszentren der Kategorie “Einkaufszentrum [ und “Einkaufszentrum I’ als
erforderlich anzusehen. Des weiteren entspricht die Errichtung von Einkaufszentren zur
Versorgung der Bevdlkerung den langfristigen Entwicklungszielen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes, wie auch denen des Siedlungsleitbiides.

Geeignete Standortvarsorgen und EntwicklungsmaRnahmen zur Sicherung bzw.
Verbesserung der raumlichen Voraussetzungen flir eine leistungsfahige Wirtschatt
(Handel- und Dienstleistungssektor) sind gemaB §1 Abs. 2 des Entwicklungsprogramms
zur Versorgungs-Infrastruktur, LGBI. Nr. 58/2011 zu treffen. Dies wird durch ggst.
Vorhaben erreicht.

Eine ausreichende wie auch hochrangige VerkehrserschlieRung des Planungsbereiches ist
durch die Anbindung an die LB319 gegeben.

3.) Verkaufs- und Gesamtbetriebsfliche

Auf Grund der gegebenen Gesetzeslage, §2 des Entwicklungsprogramms zur
Versorgungsinfrastruktur, LGBIl. Nr. 58/2011 in Verbindung mit §2 des
Landesentwicklungsprogramms 1977, LGBI. Nr. 53/1877, sind fiir das Regionale Zentrum
Flrstenfeld die maximalen Verkaufs- und Gesamtbetriebsflichen pro Betrieb, wie im §3
Abs.2 ggst. Verordnung angefiihrt, vorgeschrieben.

Da eine betriebsorganisatorische Einheit vorliegt, gilt eine zuldssige Verkaufsfliche
von maximal 15.000m? fiir das Planungsgebiet, davon maximal 600m? fiir die
Betriebsflache 2 (Industrie- und Gewerbegebiet-ait laut geltendem FWP).
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STADTGEMEINDE FURSTENFELD
EZ-BEBAUUNGSPLAN “Alte StraRenmeisterei”

1. Anderung

4.) Sicherung der Einheit des Einkaufszentrums

Die im Bebauungsplan-Entwurf angefiihrten Betriebsflaichen diiffen in Summe die
zulassige Verkaufsflachenobergrenze von 15.000 m2 nicht Gberschreiten. Das Gebiet ist
jedenfalls als eine Einkaufszentreneinheit zu sehen. Der Begriff ,Betriebsflache” ist nicht
gesetzlich definiert.

Zur Sicherung der Einheit von Einkaufszentren diirfen nur solche Einkaufszentren
(Handelsbetriebe und Dienstleistungsbetriebe) die den Definitionen bzw. Festlegungen
betreffend Einkaufszentren gemal §31 StROG 2010 Abs. 2 idgF entsprechen auf ggst.
Grundstiicken errichtet werden, wobei die im §3 Abs.2 ggst. Verordnung angefiihrten
maximalen Verkaufs- und Gesamtbetriebsflachen e Betrieb gemal
Entwicklungsprogramm  zur  Versorgungsinfrastruktur, LGBI. Nr. 58/2011, nicht
tberschritten werden dirfen.

Als Einkaufszentren im Sinne des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 gelten:
Gebaude oder Teile von Geb&uden flir Handelsbetriebe einschlieltlich der erforderlichen
Abstellplatze mit einer Verkaufsfldche von insgesamt mehr als 800 m? nach MaRgabe der
Bestimmungen des §31 StROG 2010 idgF.

5.) Verkehrsflachen

Aus Grinden der Verkehrssicherheit und der Gesundheit (unzumutbare Staubbelastung)
sind die Wege und Verkehrsflachen, sowie die Grundstiickszufahrten zu befestigen und
staubfrei auszubilden.

Eine rechtlich gesicherte Zufahrt zu ggst. Grundstiicken samt der genehmigten
Inanspruchnahme von StraBengrund ist der Behdrde bei der Bauverhandiung
nachzuweisen.

Der Uberregionale Radweg, welcher zur Zeit entlang des Entiastungsgerinnes des
Hlhnerbaches flieRt, soll im Bereich des Einkaufszentrums um rund 100 m verk{irzt
werden. Dafir ist eine Verlegung des Radweges geméal der zeichnerischen Darstellung
notwendig und mittels einer Uberfahrt zur Tankstelle Roth Gber eine kurzen Anschluss an
den Radweg Richtung Stadtisches Freibad verfligen.
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STADTGEMEINDE FURSTENFELD
EZ-BEBAUUNGSPLAN “Alte StraRenmeisterei”

1. Anderung

6.) Gestaltung von Freiflichen und AuBenanlagen

Gemal §41 StROG 2010 “Inhalt der Bebauungsplanung” sind in den Bebauungsplanen
die Freiflachen festzulegen. Des weiteren werden durch die §§ 8 und 11 des Stmk.
Baugesetzes 1995 id.g.F. grundsatzliche Belange der Gestaltung von Freiflachen
geregelt.

Darliber hinaus ist jedoch zur Einfligung in das Orts- und Landschaftsbild gerade fiir ggst.
Grundstlicke aufgrund ihrer beabsichtigten Nutzung und der Lage im Nahbereich des
Entlastungsgerinnes vom Hihnerbach die Gestaltung der Freiflichen von groRer
Bedeutung. Daher wurden entsprechende Vorgaben in den ggst. Bebauungsplan
aufgenommen.

Entlang des Dammbauwerkes am Hiihnerbach dirfen in einem Freihaltebereich von 3
Meter ab der Grundstiicksgrenze bzw. in einem Abstand von 3 Meter ab dem luftseitigem
Boschungsfuld keinerlei Baulichkeiten errichtet werden, die eine Zufahrt zum Damm
verhindern wirden. Die Errichtung von Parkplatzen und ErschlieRungsstraien ist jedoch
zulassig. Der Freihaltebereich von 3 Meter ist so bemessen, dass auch zukinftige Bauten
soweit landeinwarts zu liegen kommen, dass eine Errichtung des Dammes nicht verhindert
wird und fOr weitere Instandhaltungsarbeiten landseits eine Zufahrtsméglichkeit mit
Baugeraten erhalten bleibt.

Die grundsétzlichen Festlegungen in der zeichnerischen Darstellung betreffend der
Begrunung, insbesonders die Anzahl der Bdume und die Anlage von Griinstreifen evtl. mit
Bewuchs (Stauden und Strauchern) zwischen den Parkplatzreihen, sind umzusetzen.

Eine behindertengerechte Planung und Anlage der Freiflaichen und AuRenanlagen ist
obligat.
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STADTGEMEINDE FURSTENFELD
EZ-BEBAUUNGSPLAN “Alte StraRenmeisterei”

1. Anderung

7.) Begriindung fiir die 1. Anderung des EZ-Bebauungsplans:

Die Anderung des EZ-Bebauungsplans erfolgt nach Anderung des
Flachenwidmungsplanes zur Vermeidung von Widersprichen zu (bergeordneten
Planungen der Gemeinde gemaf §40(4)1 und zur Errichtung von Einkaufszentren geman
§40(4)2 StROG 2010 idgF.

Die mafgebliche Flachenwidmungsplandnderung VF 3.44 ,Alte StraRenmeisterei® liegt
derzeit in der Entwurfsfassung zur allgemeinen Einsichtnahme auf. Das Planungsgebiet
umfasst ein bestehendes Einkaufszentrengebiet und eine Erweiterungsfidche die sich vor
Umsetzung der generellen Hochwasserschutzmalinahmen im HQ30/100
Hochwasserabflussbereich befinden.

Im Zuge der gegensténdliche Anderung des EZ-Bebauungsplans wurden im Wesentlichen
folgende Anderung vorgenommen:

e Der aktuelle Grenzkataster wurde eingespielt, (nunmehr Gst.Nr. 1671 und 1670/1
KG Firstenfeld)

e Filrdasim FWP 3.44 erweiterten Einkaufszentrumgebiet wurde eine 3.
Betriebsflache und der bebaubare Bereich festgelegt.

e Die Baugrenzlinien im westlichen Bereich der Planungsgebietes in Anlehnung an
das benachbarte Einkaufszentrum erweitert und unter Beriicksichtigung eines
Freihaltebereiches von mindestens 3 Metern zur dortigen Dammbauwerk bzw.
Grundstlcksgrenze festgelegt.

o Die aktuellen einkaufszentrentechnischen Bestimmungen in den Bebauungsplan
aufgenommen, die unter anderem eine grétere Verkaufsflache ermdglichen, aber
auch eine neue Stellplatzregelung mit einer Nutzungsiberlagerung von zumindest
zwei Nutzungsfunktionen umfassen.

e Der Bebauungsdichterahmen auf 0,2-1,0 erweitert.

o Die zuldssige Hohenentwicklung fir Geb&ude entsprechend der in den
Bebauungsplanen an der Einkaufszentrenachse B319 (iblichen maximal zuldssigen
Gesamthohe auf 9,0 Meter bzw. fiir die Betriebsflache 3 auf 12 Meter beschrankt
und der maximal zulassige Bebauungsgrad auf 0,6 erhoht.

o Auch Vorgaben hinsichtlich der Gestaltung von Geb&uden und von Freifiichen
wurde an die bestehenden Regelungen fir die dortigen Einkaufszentren angepasst.

Die gegeniber der Urfassung von 2001 vorgenommenen Anderungen sind durch eine
eigene Plandarstellung im Mafistab 1:1.000 und durch eine farbige Textdarstellung im
Wortlaut und Erlauterungsteil dokumentiert.
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Anderungen M:1:1000

LEGENDE:
urspranglicher Planungsraum
11| alte Baugrenzlinie
™ |

ursprangliche Grunflachen

Widmu ng: Bebauu ngsweise: E?;tﬁrem gg;t;“fe'd ) urspringlicher Vorschlag

L(E2) offen, gekuppelt, geschl. f ' ; f. Neubauten u. Situierung

Bebauungsdichte: Bebauungsgrad: Qiﬂirspéigfgﬁiﬁﬁ.im
0,2-1,0 max. 0,6

77 neue Grunflachen
. LN i
Geschol3anzahl: Gesamthohe: 77 bebaubarer Bereich
max. 12,0 m

Betriebsflache 3:

1659,/17

Betriebsfloche

Geschosszahl
H&chstmalk

LN

Kat.Gem.: Furstenfeld
KG-Nr.: 62212

Widmung: Bebauungsweise:
SGHW-E2 offen, gekuppelt, geschl.

Bebauungsdichte: 'Bebauungsgrad:

0’2-1 ’O max. Os6 ) ° | ,ri.», // . \}
GeschoRanzahl: Gesamthéhe: x S \ a 7. g
‘max. 9,0 m | . X ) Y ¢ <
v

N ' 2 7 @ 122/ :
:.::'::':3':3'3:3:;1:. ,,,,,, s BN L 7_2_/_7 . //\%

BEBAUUNGSPLAN M: 1:500

LEGENDE:

Planungsraum
--------- Baugrenzlinie
AuBenanlagen Bestand
Anderungen moglich
Widmung: ‘Bebauungsweise: . . .
SGHW-J/1 offen, gekuppelt, geschl. === [€IlUNG geplant / Betriebsflache

Bebauungsdichte: Bebauungsgrad: | | || Freinaltebereich von Landesstralke

0,2-1,0 “max. 0,6 .
GeschofRanzahl: Gesamthohe: Gebdaude bestehend

max. 9,0 m Bereich bebaubar ... Betriebsfl.3
N Radweg bestehend

Radweg geplant

Bewuchs Vorschlag
7} Grunflachen Vorschlag
<4 Zenfrale Grundstuckszu- und -abfahrt
{2} Hochwasseranschlaglinie HQ 30
I Hochwasseranschlaglinie HQ 100
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