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Zu Threm Ersuchen um Uberpriifung der ,,Causa Gemeinde Altenmarkt ,,Fabiangriinde* darf

Nachfolgendes mitgeteilt werden.

Mit Schreiben der Gemeinde Altenmarkt bei Firstenfeld vom 04.03.2003 wurden die
Bebauungsplanunterlagen ,Fabiangriinde® zur Verordnungspriifung gemill § 100 der
Steiermirkischen Gemeindeordnung 1967 der Aufsichtsbehorde vorgelegt. Die fachliche und
rechtliche Uberpriifung hat ergeben, dass der Inhalt des Flichenwidmungsplanes 3.0 im
Bebauungsplan vollstindig und korrekt wiedergegeben wurde. Der Bebauungsplan entspricht
auch den Mindestinhalten des § 28 Abs. 2 ROG 1974 1.d.g.F. und es wurden folgerichtig auf
Grund der teilweisen Lage im Ortsbildschutzgebiet bzw. in einem sensiblen Ortsbildbereich
gemiB § 28 Abs. 4 ROG 1974 i.d.g.F. zusitzliche Angaben zur Erhaltung und Gestaltung des
Orts-, StraBen- und Landschaftsbildes gemacht. Die im Zuge der Auflage bzw. der Anhérung
erhobenen privaten Einwendungen wurden fachlich ausreichend begriindend abgelehnt sowie

den Einwendungen der 6ffentlichen Dienststellen vollinhaltlich entsprochen.

Hierauf hin wurde der Gemeinde mit Schreiben der Fachabteilung 13A vom 02.04.2003
mitgeteilt, dass seitens der Aufsichtsbehorde gegen den Teilbebauungsplan ,Fabiangtiinde®
kein Einwand erhoben wird. Auf Grund der Kundmachung des Teilbebauungsplanes in der
Zeit vom 18.03.2003 bis 02.04.2003 an der Amtstafel der Gemeinde ist diese Verordnung mit
02.04.2003 in Rechtskraft erwachsen.

8010 Graz ' Landhausgasse 7
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Ergeht nachrichtlich an:

1. die Fachabteilung 16B, im Dienstweg,
; L,Z./die Gemeinde 8280 Altenmarkt bei Fiirstenfeld 26.

Mit freundlichen Griilien

Fiir die Steiermirkische Landesregierung

Dr. Gollner eh.
FdRdA.: S C,i(?}?_fc’jbfT}_ﬁ;tﬁ
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GEMEINDE ALTENMARKT bei FURSTENFELD
TEILBEBAUUNGSPLAN “Fabiangriinde”

VERORDNUNG
(WORTLAUT)

TEILBEBAUUNGSPLAN “Fabiangriinde”

Gemall den §§27 u. 28 in Verbindung mit den §§29, 31 und 38 des Stmk.
Raumordnungsgesetzes 1974 i.d.g.F. hat der Gemeinderat der Gemeinde Altenmarkt bei
Furstenfeld, in seiner Sitzung vom 2£.02.7883 den Teilbebauungsplan “Fabiangriinde”
beschlossen.

Der Teilbebauungsplan besteht aus dem Wortlaut und der zeichnerischen 9&1@\
verfasst von Arch. Dipl.-Ing. Friedrich Ohnewein. %
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1 Inhalt des W &V
nhalt des Wortlauts b

Dieser Wortlaut enthalt ergénzende Bestimmungen zur zeichnerischen Darstellung.

§2 Festlegung des betroffenen Gebietes

Der Teilbebauungsplan “Fabiangriinde” erstreckt sich gemaR Teilungsvorschlag- E-mail
vom 19. 6. 2002, DI Schalk, auf das Grundstiick mit der Nr.776, Teilflache im AusmaR von
ca. 6.000 m? KG Speltenbach. Das Grundstlick mit der Nummer 776 ist im
Flachenwidmungsplan 2.00 als AufschlieBungsgebiet — Allgemeines Wohngebiet ,L(WA)*
ausgewiesen.

Die Bebauungsdichte betragt 0,2 — 0,4.

Der siidliche Grofdteil des Planungsgebietes liegt im Ortsbildschutzgebiet.

Die Abgrenzung des Planungsraumes ist der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.
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§3 Inhalt und Festlegungen des Bebauungsplanes

a.) Anlasslich der baubehérdlichen Genehmigung ist festzulegen:

(1)  Verwendungszweck der Bauten und Objekte

Fir eine Teilflache des Grundstiickes Nr. 776 im GesamtausmalR von ca. 6.000
m?, KG Speltenbach, Nutzungen, welche im Rahmen der Kategorie “Aligemeines
Wohngebiet” des Stmk. Raumordnungsgesetzes 1974 i.d.g.F. zulassig sind.

(2) Bebauungsdichte
Im Flachenwidmungsplan 2.00 ist die Bebauungsdichte fir das Grundstack mit,-

iy

mindestens 0,2 und maximal 0,4 festgelegt.

(3)  Grundstiicksabstiande
Lt. Baugrenzlinien des Teilbebauungsplanes.

(4) Bauweise

Die baulichen Anlagen sind in offener Bauweise zu errichten.
Nebengebaude sind freistehend oder in Verbindung mit dem Hauptgebiude
zulassig.

(5) Wendeplatz
Ein Teil des AufschlieBungswegs ist als Wendeplatz vorgesehen.

(6) Baugrenz-, Fluchtlinien
Die innerhalb der Baugrenzlinien dargestellten Baukorper stellen keine
verbindliche Festlegung einer Baukoérpersituierung, sondern lediglich eine
schematische Darstellung einer méglichen Bebauung dar.
Die stralRenseitige Baufluchtlinie ist einzuhalten.
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Die Bebauung hat, im Falle von Bauetappen, beginnend mit der strallenseitigen
Gebaudefluchtlinie Richtung Norden zu erfolgen.

(7) Geschosszahl

Die Anzahl der Geschosse darf nicht tberschritten werden und ist aus der
zeichnerischen Darstellung zu entnehmen. Die maximale Geschossanzahl
betragt 1 Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss.

(8) Einfriedungen
Abzaunungen sind auf das betrieblich notwendige Ausmaf zu beschranken.
Ortsiibliche Zaune bis 1,50 m und Pflanzenzaune bis maximal 1,60 m sind
erlaubt. Maschendrahtzaune sind von vornhinein auszuschlieRen. Die

Verwendung von Stacheldraht ist untersagt. oark

Heckenpflanzungen sollen aus attraktiven Bliitenstrauchern be/stéher; ’:&geirig,\
Thujen. 5 3 :‘é
J ':r" —: f ?
\ / k8 -i'J“ i‘?/
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(9)  Ver-und Entsorgung: \\_\_\11‘_@/

(9.1) Leitungen sind generell unterirdisch zu fithren.

(9.2) Die Kanal- und Wasserversorgung hat tiber das vorhandene 6ffentliche
Netz zu erfolgen. Der Verlauf des projektierten Kanals ist aus der
zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

(9.3) Erforderliche Leitungsverlegungen fiir Versorgungsleitungen sind im
Bauverfahren abzuhandeln.

(9.4) Bei Planung von zukiinftigen Versorgungsleitungen ist deren Verlauf nach
Méglichkeit auf éffentlichem Gut vorzusehen.

(9.5) Kontroll- und Putzschachte zum Anschluss eines Grundsttickes sind an der
Grundsttcksgrenze zu situieren.
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(10) Meteorwasser

(10.1) Meteor- und Oberflachenwasser sind generell zur Versickerung zu bringen.

(11) Angrenzende Fliachen und Grundstiicke

Im Anschluss an den bestehenden Planungsraum ist ein FulBweg von der
Umkehre vorgesehen (siehe gelbe Verkehrsflache in der planlichen Darstellung).

(12)  ErschlieBung und Verkehrsflichen /’ B e
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— e
(@) [

(12.1) Die verkehrsmafige ErschlieBung hat tiber die StraRe mit der'\%nde;‘gpis-/
nummer 793 ( offentlicher Weg ), deren Verlauf in der zeiéhrle__rjs;g_h/en
Darstellung festgelegt ist, zu erfolgen.

(12.2) Die FahrstralBe und Verkehrsflachen, sowie die Grundstiickszufahrten sind
befestigt und staubfrei auszubilden. Die Bodenversiegelung ist im Bereich der
Parkplatze durch Verwendung von Verbundsteinen maglichst gering zu halten.
Die Breite des befestigten Fahrstreifens (Asphalt oder Markadan) ist mit 3 m zu

begrenzen und beidseitig ein befestigtes Parkett mit max. 1 m Breite
auszufihren.

(12.3) Flachen flr den ruhenden Verkehr sind gem. Stmk. Baugesetz i.d.g.F.
vorzusehen.

(12.4) Eine rechtlich gesicherte Zufahrt ist der Behorde bei der Bauverhandlung
nachzuweisen.

(12.5) Es sind keine Besucherparkplatze vorgesehen, der Miillplatz ist laut Plan
unter Verwendung von Verbundsteinen zu gestalten.

(13) Garagen
Hausgaragen sind im Hauptgebaude vorzusehen. Die Situierung der Zufahrt ist
einzuhalten.
Keine voll- oder halb-versenkten Garagen.
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b) Festlequng zur AuBeren Gestaltung der Objekte:

(1)

(2)

(3)

(4)

Dachneigung und Dachdeckung

Dacher sind mit geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von mindestens
40° und hdéchstens 45° auszufiihren. Keine Walmdacher.

Eine fir samtliche Gebaude einheitliche Dachneigung und Dachdeckung ist
unbedingt anzustreben.

Dachdeckungen haben sich im Rahmen der vorhandenen Bebauung zu haltehiund
in  kleinteiligen Materialien in rot zu erfolgen, wobei Blecb'-' ,ﬂﬁg“
Welleternitdeckungen ausgeschlossen sind. s

'L
gl
¥

A

* Hauptfirstrichtung o

Die Hauptffirstrichtung ist der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen. ~Sie
orientiert sich an ihrer Stellung gegeniiber dem Hang und verlauft hangparallel.

Gebdudehdhen

(3.1) Dachhaut ,
Die Hohe der Verschneidung der Dachhaut mit der Geb&udeflucht darf
hochstens 4,50 m Uber Geldndeoberkante betragen. Pultdécher fur
Hauptgebaude sind ausgeschlossen.

(3.2) Gesamth6he

Die Gesamththe gem. §4, Abs. 31 des Stmk. Baurecht idgF. darf
héchstens 9,00 m betragen.

Hauptbaukoérper

sind als Langhaus auszuftihren und sollen eine Rechtecksform aufweisen.
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Der Haupttrakt hat ein Verhaltnis von mindestens 3:2 (Linge zu Breite)
aufzuweisen. (zB: 12m: 8 m)

(5)  Férbelung

Fur die Farbelung sind helle Farbtone zu wahlen, diesbeziiglich erfolgt eine
Festlegung anlésslich des Baugenehmigungsverfahrens. Offnungen koénnen in
kontrastierenden Farbstellungen ausgebildet werden. Die architektonische
Gestaltung soll ein harmonisches Erscheinungsbild unter Beriicksichtigung der
vorhandenen Bebauung und der umgebenden Landschaft gewahrleisten.

, .-t~'\- & {-‘f’{v’;‘-ﬂ
(6)  Giebelfelder VO vi iy BN
1) B ‘*‘ k?fz
Die Giebelfelder sind gemauert und verputzt auszufiihren. |3 B o
Holzschalungen sind nur fiir den Nebentrakt zulassig. \&. ;‘_.f -7
““m_.;j..g//

Holzteile:
Samtliche von aulen sichtbaren Holzteile kbnnen unbehandelt bleiben oder sind in
einem hell- bis mittelbraunem Farbton zu streichen.

(7)  Traufausbildung

Die Traufen sind mit Hohlkehlen auszufiihren.

c) Gestaltung von Freiflachen

(1) Schonung des Gehdélzbestandes

Die Hecke im westlichen Teil des Grundstiicks mit der Nr. 622/3 ist zu erhalten und
vor Bausch&den zu bewahren; ist dies durch unvorhergesehene Ereignisse nicht
moglich, ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

(2) Gartnerische Gestaltung

Der gartnerischen Gestaltung von Freiflachen ist besonderes Augenmerk zu
widmen, dies gilt fur die Pflanzung standortgerechter B&ume und Straucher.
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(3) Heckenpflanzungen

Strauch- und Heckenpflanzungen sollen vornehmlich aus bodenstandigen
Strauchern, wenn mdglich aus Blitenstrauchern bestehen. Thujen oder andere
ausléandische Nadelgeholze sind von vornherein auszuschliefRen.

Bevor der Konsenswerber um Baubewilligung ansucht, sind die Planungen der
Marktgemeinde Altenmarkt zur Ansicht vorzulegen.

§4 Sonstige Bewilligungen

Dieses Verfahren ersetzt nicht die erforderlichen baubehordlichen und sonstigen
Bewilligungen.

§5 Inkrafttreten

Sobald der Teilbebauungsplan ,Fabiangriinde® von der Landesreglerung

genehmigt ist, tritt die Verordnung mit dem auf den Ablauf der Kundmachungs‘frrst o
folgenden Tag in Kraft. 2 ._

Firstenfeld, am 3.2. 2003

Planverfasser: FiOr den Gemeinderat:

Der Blrgermeister

/. @OW/MM

Gt o4/t /0%

(Arch. DI Friedrich Ohnewein)
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ERLAUTERUNGSBERICHT

1.) Allgemeines

Der Teilbebauungsplan “Speltenbach- Fabian” erstreckt sich gemaR Teilungsvorschlag- E-
mail: vom 19. 6. 2002, DI Schalk, eine Teilfliche des Grundstiickes Nr. 776 im Ausmaf
von ¢a.6.000 m?* KG Speltenbach. Das Teilgrundstiick mit der Nummer 776 ist im
Flachenwidmungsplan 2.00 als AufschlieBungsgebiet — Allgemeines Wohngebiet ,L(WA)"
ausgewiesen.

Der Teilbebauungsplan gemeinsam mit dem Wortlaut und der zeichnerischen Darstellung
stellt ein Raumordnungserfordernis dar, um das ggst. Grundstiick, welches im
vorhandenen AufschlieBungsgebiet — Allgemeines Wohngebiet “L(WA)" liegt, zusammen
mit der Errichtung der Kanalisation in vollwertiges Allgemeines Wohngebiet “WA”
umzuwandeln zu kénnen. Es wird dadurch eine den Raumordnungsgrundsatzen
entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des ggst. Grundstiicks erreicht.
Der ggst. Teilbebauungsplan behandelt das Vorhaben, das ggst. Grundstiick im Rahmen
der Kategorie “Allgemeines Wohngebiet” des Stmk. Raumordnungsgesetzes 1974 i.d.g.F.
vornehmlich fiir Geb&ude, die dem Wohnbedarf dienen, zu nutzen und die fir diese
Nutzung erforderlichen Freiflachen am Grundstiick vorzusehen. Damit sich die Baukorper
und sonstige bauliche Anlagen in das Landschaftsbild einfligen, wurden entsprechende
Vorgaben in den Teilbebauungsplan aufgenommen.

2.) Lage und AufschlieBungserfordernisse

Das ggst. Grundstiick liegt in ebenem Gelande und weist daher keine AufschlieRungs-
erschwernisse auf.

Der stdlich an den Planungsraum anschlieRende Weg mit der Nr. 793 verfugt bereits tiber
Wasserver- und Abwasserentsorgungsleitungen, die in den Planungsraum weitergeftihrt
werden konnen.

Ein im Westen des Grundstticks verlaufender Weg kann tber den vorgesehenen Full- und
Radweg erreicht werden.
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3.) Bebauung mit den Bebauungsweisen und dem MaR der baulichen
Nutzung

Die baulichen Anlagen sind aus Griinden der Erhaltung des Landschaftsbildes in offener
Bauweise zu errichten. Die Hauptkdrper sind aus Grinden der Erhaltung des
Landschaftsbildes als Langhaus mit Quertrakten in auszufiihren. Die Ausrichtung der
Hauser orientiert sich an der Gelandestruktur bzw. am Ortsbild.

Grundstlicksabstande sind laut Baugrenzlinien einzuhalten.

Um eine Verunstaltung des Landschaftsbildes zu vermeiden, sind die Abz&unungen auf
das notwendige Ausmald zu beschranken.

Die Anzahl der Geschosse darf die maximale Geschosszahl von 1 Vollgeschoss mit
ausgebautem Dachgeschoss nicht Giberschreiten.

Gebaude sind der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen. Die im Teilbebauungsplan
schematisch dargestellten Baukérper sind als Vorschlag fur eine mogliche Bebauung zu
verstehen, somit ist die Situierung der Baukoérper innerhalb der Baugrenzlinien nicht
verbindlich festgelegt, jedoch ist die Baukorperform einzuhalten.

Um ein geschlossenes Erscheinungsbild zu ermdéglichen, sind Dacher mit geneigten
Dachflachen mit einer Dachneigung von mindestens 35 und maximal 40° auszufiihren,
wobei flur samtliche Gebdude eine einheitliche Dachneigung und Dachdeckung
anzustreben ist. Die Dachdeckungen haben sich im Rahmen der vorhandenen Bebauung
zu halten und sind méglichst in kleinteiligem und rotem Material auszufiihren. Blech- und
Welleternitdeckungen sind nicht zulassig. Die Hauptfirstrichtungen sind der zeichnerischen
Darstellung zu entnehmen. Die Ausgestaltung der Giebelfelder hat unter Bezug auf das
Ortsbild gemauert und verputzt zu erfolgen.

Um ein harmonisches Erscheinungsbild zu gewahrleisten, ist die architektonische
Gestaltung der baulichen Anlagen auf die umgebende Landschaft und die vorhandenen
Bebauung abzustimmen, des weiteren sind fir die Férbelung helle Farbténe zu wahlen.
Um das Erscheinungsbild der Geb&ude aufzuwerten sind fur Offnungen kontrastierende
Farbstellungen zuldssig. Von aulen sichtbare Holzteile sind in einem der Farbgebung des
Baukorpers entsprechenden hell- bis mittelbraunem Farbton zu streichen, kénnen jedoch
auch unbehandelt bleiben.
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4.) Verkehrsflachen

Auf dem Grundstlick mit der Nummer 776 ist ein Wendeplatz vorzusehen. Die Ausfiihrung
bezlglich der Breite ist dem Verwendungszweck anzupassen, wobei ein besonderes
Augenmerk auf die Verkehrssicherheit zu legen ist.

Flachen fur den ruhenden Verkehr sind gemaR Stmk. Baugesetz 1995 id.g.F. keine
vorgesehen.

5.) Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Leitungen sind generell unterirdisch zu fihren.

Die Kanal- und Wasserversorgung hat lUber das offentliche Netz zu erfolgen, dafiir
erforderliche Leitungsverlegungen sowie sonstige Leitungsverlegungen fiir Versorgungs-
leitungen sind im Zuge des Bauverfahrens abzuhandeln.

6.) Gestaltung von Freiflichen und AuRenanlagen

Gemal §28 Abs.2 Zif.4 “Inhalt der Bebauungsplanung” Stmk. Raumordnungsgesetz 1974
i.d.g.F. sind in den Bebauungsplanen jedenfalls die Freiflachen festzulegen.

Des weiteren werden durch die §§ 8 und 11 des Stmk. Baugesetzes 1995 i.d.g.F.
grundsatzlich Belange der Gestaltung von Freiflachen geregelt.

Abzaunungen sind zur besseren Eingliederung in die Landschaft auf das betrieblich
notwendige Ausmall zu beschranken und, wenn moglich, zu begrinen bzw. mit
heimischen Gehdlzen auszufihren.

Bei der gartnerischen Gestaltung der Freiflachen ist auf die umliegende Vegetation
unbedingt bedacht zu nehmen. Heimische Gehdlze und Stauden sollen verwendet werden.
Die Verwendung von Thujen und sonstigen auslandischen Geholzen ist unbedingt zu
vermeiden. FlUr Heckenpflanzungen sind vornehmlich  attraktive, heimische
Blutenstraucher zu verwenden.

10
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