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Bau-, Raum-, Verkehrs-, Wasser-,

An di? Energie-, Abfall- und Umweltrecht
Gemeinde
Gemell Bearbeiter: Fr. Wagner
ndea bach Tel.: (0316) 877-3489
Engl 19 MRZ, 1993 Fax. (0316) 877-3490
8362 Ubersbach i) E-Mail: post@ra3.stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschaftszeichen (GZ) anfihren

Gz: 03-10.10 U 5-99/31 Graz, am 11.03.1999

Ggst.. Bebauungsplanidnderung ., Sonnensiedlung™,
Verordnungsiiberpriifung.

Zur gost. Vorlage wird mitgeteilt, daB nach fachlicher und rechtlicher Pritfung gegen die o.a.
Bebauungsplaninderung ,Sonnensiedlung™ seitens der Aufsichtsbehorde kein Einwand erhoben wird.

Die ggst. Verordnung ist mit 12.01.1999 in Rechtskraft erwachsen.

Ergeht an:

die Fachabteilung 1b, im Dienstweg, zur Kenntnis, unter Anschluf einer Ausfertigung zur Archivierung.

Mit freundlichen Griilen
Fiir die Steierméarkische Landesregierung:
Der Abteilungsvorstand:
LV
Dr. Gollner ch.
fdR.dA.

8010 Graz - Landhausgasse 7 - DVR 0087122 - UID ATU37001007
Kunden- und Parteienverkehr: Montag bis Freitag 8 bis 12 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung
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Anderung im BEBAUUNGSPLAN ,,SONNENSIEDLUNG*

Gemil § 27 Abs. 3 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes in der Fassung der Novelle 1994 hat
der Gemeinderat der Gemeinde Ubersbach im Rahmen seiner Sitzung am 11.12.1998 den einstimmigen
BeschluB gefaBt, die im folgenden beschriebene Anderung im Bebauungsplan , Sonnensiedlung®
(Verordnungswortlaut) vorzunehmen.

BESCHREIBUNG DER ANDERUNG:

Von dieser Anderung ist eine Teilfliche des Bebauungsplanes ,,Sonnensiedlung* betroffen. Es ist
geplant auf dem Bauplatz Nr. 7 ein Mehrfamilienwohnhaus zu errichten. Hinsichtlich der Form des
Grundstiickes sowie der festgelegten Baugrenzlinien sind keine Anderungen vorgesehen. Daher ergibt
sich folgende Anderung im Verordnungswortlaut:

Der Punkt 2 des Verordnungsteiles lautet nunmehr:
e Auf den Bauplitzer 1 und 2, sowie 4-6 und 8-10 diirfen nur Wohnobjekte im Form von Ein- bzw.
Zweifamilienwohnhiusern in offener Bauweise errichtet werden.

Der Punkt 3 des Verordnungsteiles lautet nunmehr:
o Auf den Bauplatzer 3 und 7 ist die Errichtung vor Mehrfamilienwohnhéusern moglich.

Diese Festlegung erfolgt im Interesse der Gemeinde um das Wohnungsangebot zu erhéhen. Ferner
entspricht die Anderung dem §3 Abs. 13 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes i.d.g F. wonach
auf eine ,,wirtschaftliche Nutzung der Baulandflache Bedacht zu nehmen ist*.

Hinsichtlich der planlichen Darstellung ist keine Anderung erforderlich. Alle sonst festgehaltenen
Bestimmungen des Verordnungsteiles bleiben weiter vollinhaltlich aufrecht.

Die beschlossene Anderung stellt eine Verordnung der Gemeinde dar und wird nach Ablauf denen
Kundmachungsfrist gemif3 § 92 der Gemeindeordnung rechtskriftig.

Fiir den Gemeinde__rz}t:
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Bau-, Raum-, Verkehrs-, Wasser-,

An die _. Energie-, Abfall- und Umweltrecht
Gemeinde _ , b |
N ' . Bearbeiter: Fr. Wagner
1 ™ 2% D } Tel.: (0316) 877-3489
) \ _ o1 / A}{ Fax: .(.0316) 877-3490
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Bei Antwortschreiben bitte
Geschéftszeichen (GZ) anfilhren
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2, 9 1»45% " Graz, am 23.01.1998

Ggst.: Bebauungsplan ,,.Sonnensiedlung* f, Gst.Nr. 816/4 u. 816/9 tw.,
KG Ubersbach.

GZ: 03-10.10 U 5-98/24

Zur ggst. Vorlage wird mitgeteilt, daB nach fachlicher und rechtlicher Priifung gegen den
Bebauungsplan Sonnensiedlung fiir 0.a. Grundstiicke seitens der Aufsichtsbehorde kein Einwand
erhoben wird.

Die ggst. Verordnung ist mit 08.07.1997 in Rechtskraft erwachsen.

dic Fachabteilung Ib, im Dienstweg, zur Kenntnis, unter AnschluB einer Ausfertigung zur
Archivierung,

2. Arch. DI. Heinz Malek, Korésistr. 17/111, 8010 Graz.

Mit freundlichen Griilen
Fur die Steiermérkische Landesregierung;
Der Abteilungsvorstand:
LV.:
Dr. Gollner ¢h.
fdR.dA:

8010 Graz - Landhausgasse 7 - DVR 0087122 . UID ATU37001007
Kunden- und Parteienverkehr: Montag bis Freitag 8 bis 12 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung
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Architekt
Dipl.-Ing. Heinz MALEK
Staatl. bef. u. beeid. Ziviltechniker

8010 Graz, Korosistrale 17/l
Telefon 0316/68-14 40
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BEBAUUNGSPLAN

"SONNENSIEDLUNG"

GEMEINDE UBERSBACH

PROJEKTS-NR. 97/18

ERSTELLT FUR DIE PARZELLEN : 816/4 sowie eine Teilfliche von 816/9

KATASTRALGEMEINDE: Ubersbach

AUSWEISUNG IM FLACHENWIDMUNGSPLAN 2.0: 1. Anderung im Flidchenwidmungsplan 2.0 :
"Reines Wohngebiet"

KUNFTIGE AUSWEISUNG IM

_ FLACHENWIDMUNGSPLAN: "Reines Wohngebiet"

Bebauungsdichte 0,2 - 0,4

ERSTELLT VON: Biro Architekt Dipl.-Ing. Heinz Malek
Kordsistrae 17/1l1
8010 Graz

Ubersbach, im Marz 1997

Ortlicher Raumplaner:

Gemeinde Ubersbach - Bebauungsplan " Sonnensiedlung" Seite 2
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INHALT

Die vorliegende Bebauungsplanung gliedert sich in;

I. SCHRIFTLICHER TEIL:

A. VERORDNUNGSTEIL:

B. ERLAUTERUNGEN:

b1. Allgemeine Beschreibung
b2. Rechtliche Grundlagen

b3. Zielsetzungen

Il. PLANDARSTELLUNGEN:

Bebauungsplan - Verordnungsplan

Gemeinde Ubersbach - Bebauungsplan "Sonnensiedlung”

Seite 3
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1. Das Grundstiick 816/4 und eine Teilfliche von 816/9 KG. Ubersbach sind der Nutzung nach
dem “"Reinem Wohngebiet" gemif § 23 Abs. 5 |lit. a des Steiermérkischen
Raumordnungsgesetzes 1974 i.d.g.F. zugeordnet.

2. Auf den Bauplatzen 1 und 2, sowie 4 - 10 diirfen nur Wohnobjekte in Form von Ein- bzw. Zwei-
familienwohnh&usern in offener Bauweise errichtet werden.

3. Auf dem Bauplatz 3 ist die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses maglich.

4. Die im Flachenwidmungsplan ausgewiesene Bebauungsdichte ist einzuhalten. Der maximale
Bebauungsgrad wird mit 0,35 festgelegt.

5. Die im Verordnungsplan festgelegten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten; Quergiebel sind
zuléssig.

6. Die Hauptfirste samtlicher Geb&dude sind in Langsrichtung der Objekte anzuordnen.

7. Die Objekte sind in Form von Langhdusem in einem Verhaltnis von mindestens 1:1,2 zu
errichten.

8. Die GeschoBRanzahl der einzelnen Gebdude auf sadmtlichen Baupldtzen wird mit einem
ErdgeschoB, mit zusétzlich ausbaufdhigem Dachgeschof3, festgelegt; ein KellergeschoB ist
maoglich.

9. Das Niveau des Erdgeschosses darf maximal 75 cm iiber dem natiirlichen Gelédnde liegen.

10. Die Geb&udehdhe darf max. 5,00 m betragen. TR

11. Fassadenverkleidungen mit Faserzementplatten und &hnlichem sind nicht zuldssig e 3 " \

@ gl \

12. Samtliche Dicher sind als symmetrische Satteldécher auszubilden. o _ }

13. Die Dachneigung hat 40 bis 47 Grad zu betragen. \:_-3-"-'1 L bf;"

14. Die Kniestockhdhe darf 1,25 m nicht Giberschreiten. \\1-1—?‘"/

15. Fiir die Dacheindeckung diirfen Tondachziegel oder Betondachsteine in roter oder rotbrauner
Farbe verwendet werden.

16. Die jeweiligen Baugrenzlinien fiir Hauptgebiude, wie im Verordnungsplan dargestellt, sind.
einzuhalten.

17. Die Garagen kénnen sowohl als Einzelobjekt, als auch angebaut an das Hauptobjekt errichtet
werden. Femer besteht die Moglichkeit, die Garagen gekuppelt zu errichten. Ebenso kénnen
Carports errichtet werden.

18. Je Wohneinheit sind mindestens 2 PKW-Abstellpldtze vorzusehen.

19. Die Décher der Garagen bzw. der Nebengebaude sind als Satteldécher auszufithren, weiters ist
das gleiche Dachdeckungsmaterial wie bei den Hauptdachern zu verwenden.

20. Auf jedem Bauplatz darf jeweils nur ein Nebengeb&ude errichtet werden.

21. Die Zuleitung von Strom und Telefon hat mittels Erdkabel zu erfolgen.

Gemeinde Ubersbach - Bebauungsplan "Sonnensiedlung" Seite 4
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22. Die nicht in das offentliche Gut Gibernommene Verkehrsfldche ist-als:Privatweg iv.ae?rgntényé"
Auf Antrag ist die Ubemahme in das &ffentliche Gut méglich.

23. Alifallige Bepflanzungen der Freiflichen sind natumah und standortgerecht auszufiihren;
heimische Baum- und Straucharten, insbesondere Laubgehdlze und Obstbdume, sind zu
bevorzugen. Es diirfen nur niedrig wachsende Sorten verwendet werden.

24, Einfriedungen sind licht- und luftdurchldssig auszufithren und diirfen eine Héhe von 1,40 m
nicht (berschreiten. Mauemn als Einfriedung sind nicht zul&ssig. Weiters durfen keine
Thujenhecken gepflanzt werden.

25. Die im Verordnungsplan ersichtlich gemachten Objekte stellen nur eine empfohlene
Bebauungsmdglichkeit dar und sind nicht bindend hinsichtlich Standort und Gestaltung.

26. Der Verordnungsplan ist ein wesentlicher Teil dieser Verordnung.
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B. ERLAUTERUNGEN:

b1. Allgemeine Beschreibung:
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Das Gebiet, Uber weiches sich der gegensténdliche Bebauungsplan erstreckt, umfaBt ein
AusmaR von ca. 11.820 m2 und befindet sich im Bereich Welsdorf. Diese Flache ist im
Flachenwidmungsplan 2.0 als Freiland ausgewiesen, wurde jedoch im Zuge der 1. Anderung im
Flachenwidmungsplan dem Bauland der Kategorie "Reines Wohngebiet" zugeordnet. Die
Bebauungsdichte ist mit 0,2 - 0,4 festgelegt. Der Grund fiir die Erstellung des Bebauungsplanes
ist das siedlungspolitische Interesse der Gemeinde, sowie das Erfordemis einer Neuteilung und

die Kldrung der inneren ErschlieBung.

b2. i?echtliche Grundlagen:

Die vorliegende Bebauungsplanung stiitzt sich auf folgende Grundlagen:;

1. Steiermérkisches Raumordnungsgesetz 1974 in der Fassung der Gesetzesnovelle
1994 - § 27 (Verfahren zur Bebauungsplanung) sowie § 28 (Inhalt der

Bebauungsplanung)

2. Flachenwidmungsplan 2.0 - Anderung 2.01

b3. Zielsetzungen:

Durch den vorliegenden Bebauungsplan erfolgt eine Neuteilung in 10 Bauparzellen, welche fiir

die Errichtung von Wohnobjekten vorgesehen sind.

Die primére Aufgabe dieser PlanungsmaBnahme ist die Schaffung von geeigneten Bauplatzen

fiir die Errichtung von Wohnh&usem in gestalterischer Anpassung.

Die GréBen der einzelnen Bauparzellen betragen - wie nachstehend angefiihrt :

Parzelle-Nr.
Parzelle-Nr.
Parzelle-Nr.
Parzelle-Nr.
Parzelle-Nr.
Parzelle-Nr.
Parzelle-Nr.
Parzelie-Nr.
Parzelle-Nr.
Parzelle-Nr.

-—

QWO ~NOOGILAWN=

ca.
ca.
ca.
ca.
ca
ca
ca.
ca
ca

ca.

800 m2
800 m2
1.870 m2
860 m2
890 m2
905 m2
1.170 m2
900 m2
905 m2
920 m2

Im Zuge der Vermessung kénnen die GroBen der Parzellen bis +/- 5 % variieren.

Gemeinde Ubersbach - Bebauungsplan "Sonnensiedlung"

Seite 6
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BESCHLUSS DES GEMEINDERATES GEMASS §27/2 UND §29/6

DATUM: [ FUR DEN GEMEINDERAT:
/f-ji éL 4752 g
GEMEINDESIEGEL - DER BURGERMEISTER

I

¥

PLANVERFASSFR: ARCHITEKT DIPL.ING. !
ALEK HEINZ

BERATUNG ENTWURF PLANUNG
INNEMRAUMGES TALTUNG BAULEITUNG
PROJEKTMANAGEMENT RAUMORDRUNE

[
el

Staatl .bef.u.beeid.Ziviltechniker
KOROSISTRASSE 17/I11 ; 8010 GRAZ

/ // 0316 681440-0" FAX 0316 681440-33

Gemeinde Ubersbach
Bebauungsplan "Sonnensiedlung"

GEZ.: H.C. Projektnummer: MafBstab: 1:500

Dat.: Marz 1997 97/18 PL ANNUMMER : 01
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LEGENDE:

LEGENDE FUR DEN FLACHENWIDMUNGSPLAN:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

VERKEHRSWEGE

VORGESCHATEBENE MINIMAL-
UND MAXIMALBEBAUUNGSDICHTE

7 DORFGEBIET GEWASSER (BACH,FLUSS, SEE)
A A
REINES WOHNGEBIET ) | ANDSCHAF TSSCHUTZGEBIETES
HALD / FORST- -
WIATSCHAFTLICHES FRETLAD A A ROTE GEFARENZONE
FREILAND A A GELBE G AHPENZONE
LEGENDE FUR DIE BESTANDSANGABEN:
673 )
bed SRUNDSTOCKSNUMER BESTEHENDE BEBAUING
4 \DGRENZE LT. KATASTER NIT HAUPTF IRSTRICHTUNG
o (ND -GRENZE LT, VERMESSUNG =3 UND GESCHOSSANZAHL

GELANDEPUNKT MIT ABSOLUTHOHE / SCHICHTENLINIE

LEGENDE FUR DIE BEBAUUNGSPLAN:

Wik

BAUPLATZ- UND GRUNDGRENZE

72U LOSCHENDE GRUNDGRENZE
STRASSENFLUCHTLINIE ALS GRUNDGRENZE
BAUFLUCHTLINIE

BAUGRENZLINIE FUR HAUPTGEBAUDE

KANAL
HOCHSPANNUNGSLETTUNG
GRUNDSTUCKSZUF AHRT
OFFENTLICHES GRON

PRIVATES GRIN
STANDORTGERECHTE BEPLANZUNG

HAUPTFIRSTRICHTUNG
NEBENFIRSTRICHTUNG

PRIVATE GRUNDSTUCKSZUF AHRT
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