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Stadtgemeinde Fiirstenfeld Teilbebauungsplan ,,Schalk -BetgkammstraB3e*

§ 1 Rechtsgrundlage

Die Erstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des § 40 sowie des § 41 des

Stelermirkischen ROG 2010 idgF.

§ 2 Planungsgebiet

Das Planungsareal umfasst die Grundstiicke bzw Teilflichen der Grundstiicke Nr. 380/1, 381/4, 382/4,
382/8,372/1,372/2, alle KG 62212 Fiirstenfeld.

§ 3 Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung, samt Planzeichenerklirung, verfasst von Architekt DI Klaus Richter,
8280 Furstenfeld, BismarckstraBe 12, erstellt am 28.06.2018, bildet einen integrierenden Bestandteil

dieser Verordnung und stellt den Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes dar.

§ 4 Festlegungen im Flichenwidmungsplan

Die Grundlage fiir den gegenstindlichen Bebauungsplan bildet die Flichenwidmungsplaninderung
VF 0.06 der Stadtgemeinde Flirstenfeld, in welcher das Planungsgebiet als AufschlieBungsgebiet der
Kategorie ,,Reines Wohngebiet (WR)“ mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,4 ausgewiesen ist.

Im rechtskriftigen Flichenwidmungsplan wurden folgende AufschlieBungserfordernisse getroffen:

1. Verkehrstechnische Anbindung des ggst. Planungsgebietes an die
offentliche Verkehrsflachen im Einvernehmen mit dem Strallenerhalter,
sowie innere verkehrstechnische ErschlieBung

2. Sicherstellung derbodenmechanischen Voraussetzungen auf Grundlage einerbodenmechanischen

Gesamtbetrachtung P N

3. Sicherstellung  einer geordneten  Oberflichenentwisserung  auf  Grufidlage emét”\

wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung f i

@
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Stadtgemeinde Fiirstenfeld - Teilbebauungsplan ,,Schalk -BergkammstraB3e®

§ 5 Zonierung

Das gegenstindliche Planungsgebiet wird in die Gestaltungszone A und in die Gestaltungszone B

eingeteilt:
Gestaltungszone A: Grundsticke 1-18
Gestaltungszone B: Grundstiicke 19-36

§ 6 Bebauungsweise / Art der Bebauung

Fir das gesamte Gebiet wird die offene Bebauungsweise (gem. § 4, Abs. 18 lit a Stmk. BauG idgF)
festgelegt.
Das Areal dient der Bebauung mit Ein- und Zweifamilienwohnhausern.

§ 7 Situierung der Baukorper / Baugrenzlinien

1. Im Bebauungsplan werden Baugtenzlinien (gem § 4/10 Stmk. BauG.) festgelegt. Diese gelten sowohl
fiir Gebdude im Sinne des § 4 Abs. 29 Stmk. BauG, als auch fiir Nebengebiude im Sinne des § 4/47
Stmk. BauG.

2. Uber die Festlegung von Baugrenzlinien hinaus, gelten die Abstandsbestimmungen des § 13 Stmk.
BauG

3. Die Errichtung von Gebiudefronten von Wohngebiuden an Grundgrenzen ist unzulissig. Die
Ertichtung von anderen Gebiuden als Wohngebiude, wie z.B. Garagen , etc. ist an Grundgrenzen
innerhalb der Baugrenzlinien zulissig,

4. Die Errichtung baulicher Anlagen ohne Gebiudeeigenschaft ist in den Bereichen zwischen den

Baugtenzlinien und den Grundgtenzen zulissig.

§ 8 Hohenlage der Gebiude

Die Fulbodenoberkante des untersten Geschosses darf talseitig maximal 0,15m tiber dem natiirlichen
Gelinde situiert sein. S

Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf hangseitig maximal 0,30m iiber dem natiirlighe:n

Gelinde angeordnet werden.

ARCHITEKTUR L. o 7



Stadtgemeinde Fiirstenfeld Teilbebauungsplan ,,Schalk -Bergkammstral3e

§ 9 GeschoBanzahl / Gebzudehshe

1. GESTALTUNGSZONE A
Die Gesamthéhe gem. § 4 Pkt. 33 Stmk. BauG 2010 darf hochstens 10,50 m betragen.

. )

Zur Ausfithrung durfen ein Kellergeschoss und hochstens ein Erdgeschoss mit wahlweise einem

ausgebauten Dachgeschoss kommen. Die Kniestockhohe des Dachgeschosses darf 1,25 m nicht

Ubersteigen.

Es ist die Errichtung zulissig von:
- Kellergeschoss (KG)
- Erdgeschoss (EG)
- Dachgeschoss (DG) - wahlweise

2. GESTALTUNGSZONE B
Die Gesamthohe gem. § 4 Pkt. 33 Stmk. BauG 2010 darf héchstens 8,00 m betragen.

SN WA

~h S\ H

Zur Ausfiihrung diitfen ein Kellergeschoss und ein Erdgeschoss kommen.

ARCHITEKTUR EJ 8



Stadtgemeinde Fiirstenfeld

Teilbebauungsplan ,,Schalk -Bergkammstrafle*

§ 10 Formale Ausbildung / Gestaltung der Gebiude

1 GESTALTUNGSZONE A - WOHNGEBAUDE

Baukérper:

Dachformen:
Hauptfirstrichtung:

Dachdeckungen:

Dachneigung:

Dachauf- und Einbauten:

Fassaden:

Nebenkorper:

ARCHITEKTUR d

Einfache, lings ausgerichtete, rechtecksférmige Baukorper mit

Satteldichern iber der Lingsseite
Satteldacher
Festlegung in Plandarstellung

mit Ziegeldeckung oder ziegelahnlicher Deckung in den Farben
Rot, Rotbraun oder Anthrazit mit nicht glinzender Oberfliche

20-48°

Die Belichtung der Riume im Dachgeschoss soll primiar tber
die Giebelseiten etfolgen. Zur zusitzlichen Belichtung ist die
Errichtung von Dachflichenfenster oder Gauben zulissig. Gauben
diirfen nur hangseitig errichtet werden. Die Linge der Gaube
darf max. 50% der Trauflinge je Seite des Hauptdachkorpers
betragen. Es ist darauf zu achten, dass trotz dieser Ein- bzw.
Aufbauten die Einheit des Dachkdrpers erhalten bleibt.

- Putzfassaden

- groBformatige Plattenfassaden (z.B.: mineralische
zementgebundene Platten, Holzverbundplatten), ausgeschlossen
sind glinzende, metallene Obetflichen und Cortenstahlfassaden
- Holzfassaden: Lirchenholzfassaden als horizontale Schalungen
sind in Teilbereichen zulissig. Die Fliche der Holzfassade darf
maximal 30% der gesamten Fassadenfliche betragen. Ausfithrung
wahlweise naturbelassen oder in einem gedeckten Fatbton

lasierend.

Additive, dh. an den Hauptbaukérper angehingte

Nebenbaukérper kénnen wahlweise mit einem Saftel;
oV Ly
oo o SN
rfen maxunglf@ 3

emnem Flachdach ausgefiihrt werden und d

einem oberirdischen Geschoss bestehen.




Stadtgemeinde Furstenfeld __Teilbebauungsplan ,,Schalk -BergkammstraBe

- Nicht genutzte Flachdicher sind als Griindicher oder als
beschieferte Dachabdichtungen aus elastomermodifizierten
Bitumenbahnen in den Farben Anthrazit oder Griin auszufiihren.
- Genutzte Flichdacher (z. B. Terrassen) sind mit einem Holzdeck

oder begriint auszufiihren.

Farbgebung: Die Farbgebung der Fassaden ist auf einen Hauptfarbton und
allenfalls einen 2. Farbton als Nebenfarbton zu reduzieren.
Die farbliche Akzentuierung eines dunkleren
»oockelgeschoBBes™ (=talseitig unterstes GeschoB}) zur optischen
Reduktion der Gesamthche ist erwunscht.
Fassadenfarben sind in Weil- und Grauténen, sowie in gedeckten
Erdfarben zulissig
Grelle und auffallende Farbtone sind nicht zulissig

2. GESTALTUNGSZONE B - WOHNGEBAUDE

Baukorper: Einfache, lings ausgerichtete, rechtecksformige Baukorper mit
Flachdach

Dachformen: Flachdach

Dachdeckungen: - Grundacher

- Beschieferte Dachabdichtungen aus elastomermodifizierten

Bitumenbahnen in den Farben Anthrazit oder Griin auszufihren.

Fassaden: - Putzfassaden

- grolformatige Plattenfassaden (z.B.: mineralische
zementgebundene Platten, Holzverbundplatten), ausgeschlossen
sind glanzende, metallene Oberflichen und Cortenstahlfassaden
- Holzfassaden: Lirchenholzfassaden als hotizontale Schalungen
sind in Teilbereichen zulissig. Die Fliche der Holzfassade datf
maximal 30% der gesamten Fassadenfliche betragen. Ausfiihrung
wahlweise naturbelassen oder in einem gedeckten Farbton

lasierend.

Nebenkorper: Additive,d.h.an den Hauptbaukorperangehingte Néb

. . | @
einem oberitdischen Geschoss bestehen. \iH

L
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Stadtgemeinde Fiirstenfeld Teilbebauungsplan ,,Schalk -BergkammstraBe®

Farbgebung: Die Farbgebung der Fassaden ist auf einen Hauptfarbton und
allenfalls einen 2. Farbton als Nebenfarbton zu reduzieren.
Die farbliche Akzentuierung eines dunkleren
»oockelgeschosses® (=talseitig unterstes Geschoss) zur optischen
Reduktion der Gesamthohe ist erwinscht.
Fassadenfarben sind in WeiB3- und Grauténen, sowie in gedeckten
Erdfarben zulissig
Grelle und auffallende Farbtone sind nicht zuldssig

3.  SONSTIGE GEBAUDE & NEBENGEBAUDE

Gestaltungszone A:

Baukorper: Einfache, lings ausgerichtete, rechtecksférmige Baukorper mit
Satteldachern Giber der Lingsseite oder emnem Flachdach.
- Nicht genutzte Flachdicher sind als Grindicher oder als
beschieferte Dachabdichtungen aus elastomermodifizierten
Bitumenbahnen in den Farben Anthrazit oder Griun auszufihren.
- Genutzte Flichdacher (z. B. Terrassen) sind mit einem Holzdeck

oder begriint auszufithren.

Gestaltungszone B:

Baukorper: Einfache, lings ausgerichtete, rechtecksformige Baukérper mit
einem Flachdach.
- Nicht genutzte Flachdicher sind als Griundicher oder als
beschieferte Dachabdichtungen aus elastomermodifizierten
Bitumenbahnen in den Farben Anthrazit oder Griin auszufithren.
- Genutzte Flichdacher (z. B. Terrassen) sind mit einem Holzdeck

oder begrint auszufithren.

Fiir beide Gestaltungszonen gilt:

Farbgebung: Die Farbgebung der Fassaden ist auf etnen Hauptfarbton und
allenfalls einen 2. Farbton als Nebenfarbton zu reduzieren.
Fassadenfarben sind in Weil3- und Grautdnen, sowie in gedeckten
Erdfarben zulissig e
Grelle und auffallende Farbténe sind nicht zulé_ss‘{z\;;-

\



Stadtgemeinde Fiirstenfeld __ Teilbebauungsplan ,,Schalk -Bergkammstra3e™

4. SOLARKOLLEKTOREN UND PHOTOVOLTAIKANLAGEN

Gestaltungszone A: Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind als sogenannte
s»Auf-Dach-Kollektoren* parallel zur Dachneigung, d.b. in derselben Dachneigung ohne

Aufstinderung auszubilden.

Gestaltungszone B: Die Aufstinderung der Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen darf

max. 1,0m tliber der Dachhaut betragen.

§ 11 Gelindeverinderungen

1. Hanganschnitte sind mit einer Hohe von maximal 2,00 m zulissig und nicht steiler als 2:3
geneigt auszubilden.
Natiirliche Boschungssicherungen sind mit einer Hohe von maximal 2,00m zulissig und als

begriinte Rasenfliche oder als bepflanzte Béschung (Bodendecker, Striucher, etc.) auszubilden.

2. Stiitzmauerwerke:
Werden Béschungssicherungen durch Stiitzmauerwerke ausgebildet, sind folgende Bauweisen
zulassig:
+ Trockensteinmauern
+ Gabbionenmauerwerk
+ Stitzwinde aus Sichtbeton
+ Wande mit Lirchenverkleidung horizontal

Steinwurfbéschungen oder Loffelsteinmauerwerk sind nicht zulissig,

2.1  Die Hoéhe von Stitzmauerwerken zur Béschungssicherung darf nicht hoher als 1,50 m

ausgefithrt werden.

2.2 Terrassierung
Wetden Stlitzbauwerke in Form einer Terrassierung hintereinander angeordnet, so diitfen
auf einem Grundstiick unmittelbar hintereinander maximal 3 Stitzmauern angeordnet

werden, wobei jede Einzelhéhe auf 1,00 m beschriankt ist. Es ergibt sich somit-eing
LJ;,?, A

maximale Gesamthéhe der Terrassierung von 3,00 m. :
%\

Die Bodenflichen zwischen den Tetrassen sind zu begrinen und zu bepflanzen,:sodass

eine moglichst sanfte Einbindung der Stiitzbauwetke in das Landschaftsbild gewihtleistet

ist. /

 aal
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Stadtgemeinde Firstenfeld _ Teilbebauungsplan ,,Schalk -BergkammstraB3e*

2.3 Absturzsicherung auf Stitzmauerwerken
Auf Stutzbauwerke diirfen aus Griinden des Straen-, Orts- und Landschaftsbildes keine
Einfriedungen aufgesetzt werden.
Sind Absturzsicherungen erfordetlich, so sind diese in Form von dichten Hecken oder

zarten Gelandern auszubilden.

3. Geotechnische / Statische Erfordernisse
Unbeschadet der Punkte 1. und 2. ist aufgrund der ungiinstigen Boden- und Gelindeeigenschaften
fir alle Gelindeanschiittungen eine Hohe von max. 0,75 m festgelegt. Es ist jedenfalls ein
statisches Gutachten fur die konkrete BaumaBnahme erforderlich.

Erforderlichkeit des statischen Gutachtens:
3.1 VOR Erteilung der Baubewilligung als Nachweis der Bauplatzeignung gem. § 5 Stmk.
BauG. fur die konkrete BaumaBnahme

32 VOR Erteilung der Baubewilligung zum Nachweis der Standsicherheit und
Gebrauchstauglichkeit (gem. OIB Richtlinie 1 und ONORM EN 1990).

§ 12 Einfriedungen

1 Ausfithrung:
Einfriedungen sind in schlichter Form in Holz-, Alu- bzw. Stahlbauweise, mit
Maschendrahtgeflechten bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m zulissig. Des Weiteren kénnen
Einfriedungen in Form von lebenden Ziunen bis zu einer Héhe von maximal 3,0 m ausgefiihrt

werden.
Sockelmauerwerke sind auf ein Minimum zu beschrinken.

2, Abstinde:
Einfriedungen zu 6ffentlichen und privaten Weggrundstiicken haben von diesen einen Abstand

von mindestens 0,50 m einzuhalten.
3. Einfahrtstore:

Einfahrtstore sind mit einem Abstand von mind. einer Fahrzeuglange, d.h. mindeSténs 5,0 m, zur

Grundstiicksgrenze zu errichten.

ARCHITEKTUR E] 13



Stadtgemeinde Fiirstenfeld ~ Teilbebauungsplan ,,Schalk -BergkammstraBe

§ 13 Griindung / Fundamente

L Geotechnische Stellungnahmen und Detailprojekte
Ein geotechnisches Gutachten , verfasst vom ZT-Biiro DI W. Boder, vom 15.05.2017, GZ:
170105, liegt fir das gegenstindliche Gebiet vor.

2. Baugrubenaushub:
Det Baugrubenaushub der Ein- und Zweifamilienwohnhiuser ist mit einer maximalen Neigung
in der hangseitigen Boschung von 2:1 herzustellen.

Wihrend der gesamten Bauzeit ist auf eine geeignete Wasserhaltung zu achten.

3. Schichtwasser:
Hang- bzw. Schichtwasser wurden im manchen Bereich der Schiirfgruben angetroffen. Sollten
im Zuge der Bauausfilhrung Hang- und Schichtwasser auftreten sind entsprechende bauliche

MafBnahmen vorzusehen.

4, Griindung:
Ausfithrung unterstes Geschoss: Stahlbetonfundamentplatte, Mauerwerk aus Stahlbeton und
Griindung mittels TieffundierungsmaBnahmen als Bohrpfihle (z.b. Schneckenbohrpfihlen)
d_. , = 40cm sind kraftschliissig zu vetbinden und auszufiihren. Pfahllinge zwischen 6,0-8,0 m

gemessen vom vorhandenen natiirlichen Gelande.

5. Statisches Gutachten:
Vor Erteilung der Baubewilligung ist als Einreichuntetlage ein statisches Gutachten eines hierzu
Befugten (gem. OIB Richtlinie 1 und ONORM EN 1990) vorzulegen, welches die konkrete
BaumalBnahme beinhalten muss und zudem die Bauplatzeignung gem. § 5 Stmk. BauG

dokumentieren.

S 14 Oberflichenwisserentwisserung

1. Generelle Festlegung
Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist die Einleitung bzw. Versickerung von Schicht-,

.

Oberflichen- oder Dachwissetn in den ein Bauwerk unmittelbar umgebendel}/ggienberei-ch

unzulissig, /

I
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Stadtgemeinde Firstenfeld Teilbebauungsplan ,,Schalk -Bergkammstralle®

Um eine konzentrierte Einleitung der Oberflichenwisser insbesondere bei Starkregeneteignissen
in die Retentionsbereiche zu verhindern, liegt die Prioritit auf dem Regenwasserriickhalt
(Retention) auf dem jeweiligen Baugrundstick und der zeitlich verzégerten, volumsreduzierten

Ableitung von Wissern in die im Allgemeinbereich situierten GrofBflichen-Retentionsanlagen.

MaB3gebliche Richtlinien und ,,Stand der Technik*
Die Planung und Ausfithrung von geeigneten Anlagen zur Oberflichenentwisserung hat gemil3

den nachstehenden Publikationen zu etfolgen:

2.1 ,Leitfaden far Oberflichenentwisserungen 2.1“, Amt der Steiermirkischen
Landesregierung, 2017

2.2 éWAV—Regelblatt 45, Wien 2015

2.3 OWAV-Regelblatt 11, Wien 2009

2.4 ONORM B 2506-1,

2.5 ONORM B 2506-2

Bemessungsereignis

3.1 Anlagen zur Entsorgung det Obetflichenwisser sind mindestens auf 10-Jihrlichkeit zu
dimensionieren.

3.2 Die Entwisserungsflichen sind fir jeden Flichentyp gesondert im Bauverfahren

nachvollzichbar auszuweisen.

Verbringung von Regenwissern von Dachflichen

Fiir Abwisser von Dachflichen, sowie nicht befahrbaten befestigten Freiflichen (Flichentyp F1)
sind Retentionsmoglichkeiten in Form von Zisternen, Retentionsbecken, etc. mit einem Volumen
fiir die 10-Jahrlichkeit zu schaffen. Der Uberlauf in die GroBflichen-Retentionsanlagen ist mit

einem reduziertem Quetschnitt von DN 50 auszubilden.

Vetbringung von Oberflichenwiissern von befestigten Freiflichen
Fir Abwisser von (PKW-)befahrbaren Freiflichen (Flichentyp F2) sind vor Einleitung in die
Retentionsanlage geeignete Reinigungsanlagen bzw. Reinigungsméglichkeiten (Humuspassage,

etc.) vorzuschalten.

Dariiber hinaus sind Retentionsmoglichkeiten in Form von Zisternen, Retentionsbecken, etc. mit
einem Volumen fiir die 10-Jahrlichkeit zu schaffen. Der Uberlauf in den Vorfluter, istmit einem
reduziertem Querschnitt von DN 50 auszubilden.

ARCHITEKTUR :.]



Stadtgemeinde Fiirstenfeld Teilbebauungsplan ,,Schalk -Bergkammstraf3e”

Anmerkung: Fin Detailprojekt iiber die Oberflichenentwisserung wird parallel zur Erstellung des
gegenstindlichen Teilbebauungsplanes ausgearbeitet. Die beiden GroBflichen-Retentionsanlagen wurden
bereits auf das Detailprojekt abgestimmt.

§ 15 Versorgungsleitungen und Kanalisation

1. Schmutzwisser
Die Entsorgung det Schmutzwisset erfolgt durch Anschluss an die bestehende Ortskanalisation

der Stadtgemeinde Furstenfeld.

2. Versorgungsleitungen
Bei Planung von zukunftigen Versorgungsleitungen ist deren Verlauf nach Moglichkeit auf
geplanten Verkehrsflichen vorzunehmen.

§ 16 AufschlieBungsstralen und —wege/Sonstige Infrastruktur

1. AufschlieBungsstrafie:
Die AufschlieBungsstraBe ist als befestigte StraBe durch den Grundeigentiimer herzustellen.
Die Herstellung einer staubfreien Obetfliche ist spitestens nach vollstindiger Bebauung

auszufuhren.

2. StraBenausbildung - ,,Allee / Halballee*
Die im Teilbebauungsplan dargestellten AufschlieBungsstraBen bilden das ,,strukturelle Ruckgrat*
der gesamten Siedlung. Die Erlebbarkeit und Qualitit des Stralentaumes hingt daher wesentlich

von der konsequenten Umsetzung folgendet Gestaltungselement ab:

2.1 HALBALLEE
Im Zuge der StraBenherstellung ist eine Halballee mit einheimischen, regional typischen
Laubbiumen (Linde, ahotnblittrige Platane, etc.) anzulegen.
- Hochstamm mit besonders hohen Ktonensatz

- Herstellung einer Aufastungshéhe von 6,00 - 8,00 m im ausgewachsel;,er‘l‘Zustand

I 4

22 STRASSENRAUMPROFILE
Es sind die planlich dargestellten Stralenraumprofile 1 - 6 auszubilden.

ARCHITEKTUR d



Stadtgemeinde Flirstenfeld Teilbebauungsplan ,,Schalk -Bergkammstrafie®

2.3 FAHRGASSENVERSATZ ,,PLATZ*
Insbesondere zur Schaffung einer Zasur zwischen detr Gestaltungszone A und B ist im
Ubetgangsbereich ein Fahrgassenversatz vorzusehen.
Der Ubergangsbereich ist in der Plandarstellung als ,,PLATZ* gekennzeichnet uns ist
kontrastierent zu den asphaltierten AufschlieBungsstraBen als Sichtbetonfliche oder in

einer hochwertigen Pflasterung auszubilden

3. Vermessung und Vermarkung:
Die AufschlieBungsstraen und —wege sind durch den Grundeigentiimer auf eigene Kosten

vermessen und vermarken zu lassen und in das 6ffentliche Gut zu tibergeben.

S 17 BepflanzungsmaBnahmen

1. Bepflanzungsgebot
Die privaten Grinflichen der jeweiligen Baugrundstiicke sind mit standortgerechten,

einheimischen Striuchern und Baumen zu bepflanzen.

2. Ausschluss neophytischer, invasiver Pflanzen
Um das Potential der Schidigung des heimischen Okosystems zu minimieren, ist die
Pflanzung neophytischer, invasiver Pflanzen untersagt. Dazu zihlen insbesondere:
Gotterbaum, Staudenknoétericharten, Robinienarten, Riesen-Birenklau, Kanadische- und
Riesen-Goldrute.

§ 18 Kinderspielplatz

Der Hauptspielbereich der geplanten Siedlung ist auf der planlich dargestellten Grundstiickfliche
- im Schnittpunkt der nérdlich angrenzenden Siedlungen ,,STS-Weg* und ,,St. Severin®, sowie des

Pfadfinderweges - anzulegen, um eine Kommunikation auch iiber die Siedlungsgrenzen hinaus zu

fordern.

ARCHITEKTUR c]



Stadtgemeinde Fiirstenfeld . Teilbebauvungsplan ,,Schalk -BergkammstraB3e

§ 19 Aufenthaltsbereiche »Biotope*

Die im Siedlungsraum etfordetlichen GroBflichen-Biotopanlagen (Retentionsbereiche) sind als
allgemein zugingige Aufenthalts- und Etholtungsriume auszubilden. Dementsprechend sind die
Retentionsbecken als organisch geformte Feuchtbiotope hetrzustellen und die verbleibende Griinfliche
mit standortgerechten Biumen und Strauchern zu bepflanzen.

Aus sicherheitstechnischen Grinden sind die Grundstiicke mit einer einfachen Einfriedung in Form
von Maschendrahtziunen oder Lirchenziaunen mit Gehtiir auszustitten, welche nur durch Erwachsene

offenbar ist.

§ 20 Inkrafttreten

Der Teilbebauungsplan tritt nach Ablauf des Tages seiner Kundmachung in Kraft.

Fiirflen Gegeinddrat:

. g iSO, Y,
Biirgdermeisifr Franz Jost Arch. DI Klaus Richter ’
£ &

Amt der Stefermarkischen Landesregieing
) A13 Umwelt und Raumordnung %
Fiitstenfeld, am ......oooeecvevviececeeneerenneen. 8010 Graz, Stempfergasse 7 -

gesehen am:
09 Mai 2019
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Erlduterungsbericht
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VERFAHRENSABLAUF

Das Verfahren wird gemiB den Bestimmungen des § 40 Sttnk. ROG 2010 idgF durchgefiihrt.

Auflage von .{(9:0%:. 2008 ... vis .02:09.2048.....
AnhGrung® e
Einwendungsbehandlung NG ZoAR
Gemeinderatsbeschluss LR LA 248
Rechtswitksamkeit 20: A2 208 ...

*Nach Absprache mit der Abteilung 13, Dr. Gollner, mussen ausschlieSlich nur jene Stellen bzw.
Liegenschaftseigentiimer angeh6rt werden, wo eine Verschlechterung méglich scheint.

Im Zuge der Auflage wurde lediglich die Reduktion der Gebiudehédhe in der ,,Satteldachzone A“ sowie
eine ,,Entschirfung” der ErschlieBungssituation votgenommen. Nunmehr erfolgt die ErschlieBung
ausschlieflich iiber Flichen, welche im Eigentum der Stadtgemeinde Fiirstenfeld liegen. Somit sind
keine privaten Liegenschaftscigentiimer betroffen und lediglich die Stadtgemeinde Fiirstenfeld als

Grundeigentiimer, sowie die Abteilung 13, anzuhoren.
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PRAMISSEN

Die Erstellung des Teilbebauungsplanes ,,Schalk-BetgkammstraBe® etfolgte unter Wahrung der

besonderen Verantwortung der Gestaltung eines Stadtteilbereiches von Firstenfeld.

Ausgehend von einer umfassenden Detailanalyse des Planungsareales und der Umgebungsstruktur

wurden zwei primire Aspekte umgesetzt:

1. Einbindung in das bestehende Ortshild

2. Zulassen zeitgemiBer Architektutformen, soweit ortsbildvertriglich

Die Stadt Fiirstenfeld verfiigt tiber ein rechtskriftig verordnetes Ortsbildkonzept, welches neben den
Zonen 1 und 2 (Innenstadt und periphetes Stadtgebiet) insbesondere auch einen Sichtbezug vom

Bergkamm auf die Dachlandschaft des Stadtgebietes aufweist.

Die Bebauungsplanung fiir das gegenstindliche Areal bedeutet die Neugestaltung eines Stadtteiles. Ein
wesentliches Kriterium dabei ist die Analyse der in der ditekten Umgebung bestehenden Stadtstruktur
und die Weiterentwicklung derselben. Dies bedeutet jedoch nicht die bloBe Fortschreibung, sondern das
Aufgreifen der MaBstiblichkeit, der regionaltypischen Formen und allenfalls die Transformation in eine

zeitgemiBle Architekturform.

Im Zuge der Grundlagenanalyse wurde festgestellt, dass der 6stliche Bereich des Planungsareals, sowie
auch der direkt an der Gerichtsbergenstralle gelegene Bereich statk ortsbildprigend sind und insbesondere
aus dem nordlich angrenzenden Stadtbereich gut einsehbar sind. Es wurde ebenfalls festgestellt, dass
der westliche Bereich des Planungsareals — trotz vermeintlich gréBerer Nihe zum Stadtzentrum — eine
schwichere Wirkung auf das Ortsbild haben.

Zonierung des Planungsareals — formale Differenzierung

Es wurde daher eine Zonierung des Gesamtareals in eine Sstlich liegende ,,Zone A“ und eine westlich
liegende ,,Zone B“ vorgenommen. In der ,,Zone A“ sollen Gebiude mit einem direkten Gestaltungsbezug
zur bestehenden Bebauungsweise, daher mit ziegelgedeckten Satteldichern etc. entstehen. In der ,,Zone
B* soll die Errichtung von Gebiuden ohne regionaltypischen Bezug méglich sein. Um dennoch eine
hochwertige stidtebauliche Struktur und durchgehende Homogenitit des gesamten Teilbereiches zu
erwirken, wurde die formale Gestaltung der Gebiude auf eine Dachform — das Flachdach — beschrinkt.
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Unter Berticksichtigung des starken Sichtbezuges von ethohten Standpunkten auf das Siedlungsgebiet
kommt der Ausbildung der Dachzone dabei eine grole Bedeutung zu. Es wurde die Ausbildung detselben
daher auf Griindicher, grine und dunkelgraue , strukturierte” Dachbahnen eingeschrinkt.

StraBenraum/Freiraumstrukturen

Die Planung eines Stadtteiles bedeutet nicht das bloBe ,,Parzellieren von Baugriinden mit erforderlichen
ErschlieBungsflichen und technischen Infrastrukturen sondern die Festlegung einer Stadtstruktur. Das
»Riickgrat” dieser Stadtstruktur witd durch den StraBentaum gebildet, der nicht nur als zweidimensionale
Nutzungsebene, sondern vielmehr als dreidimensionaler Raum etlebbar ist und damit auch den gesamten
Stadtteil prigt. Der Ausformulierung und konsequenten Umsetzung der geplanten StraBenprofile samt

vorgeschlagenem Bepflanzungskonzept in Form von Halballeen kommt daher gréBte Bedeutung zu.

Qualitit des Stadtteiles vs individuelle Gestaltungsfreiheit

Die Qualitit des gesamten Stadtteiles und damit letztlich auch die Zufriedenheit des einzelnen Bewohners
hingt wesentlich von der konsequenten Umsetzung einet harmonischen Gesamtanlage ab. Wesentlich
ist dabei auch dass sich der individuelle Gestaltungswunsch auf den einzelnen Baugrundstiicken der

Gesamtintention unterordnen muss und dies idealer Weise beteits vor dem Planungsbeginn der jeweiligen

Wohnhiuser entsprechend den kinftigen Bewohnern dutch die Baubehérde kommuniziert wird.
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PLANUNGSAREAL UND UMGEBUNGSSTRUKTUR

Das Planungsareal besteht aus dem Grundstiicken bzw. Teilflichen der Grundstiicke 830/1, 381/4,
382/4, 382/8, 372/1, 372/2 allesamt KG 62212 Furstenfeld. Nach geplanter Zusammenlegung der

genannten Grundstiicke ergibt sich eine Gesamtfliche von ca. 47.300 m?

Das Gesamtgebiet liegt am siidwestlichen Rand des geschlossenen Siedlungstaumes der Stadt Fiirstenfeld.
Wahrend die nordostlich liegende Bebauung bereits mehrete Jahrzehnte alt ist und durch Ein- und
Zweifamilienwohnhiusern in gut organisierten Siedlungsstrukturen besteht, war das Gebiet im Bereich
»Gerichtsbergenstrae” und ,,Bergkammstralle bis vor Kurzem landwirtschaftlich dominiert und wies
daher nur Ein- und Zweifamilienwohnhiuser in sehr lockerer Anordnung auf. Das gegenstindliche
Planungsareal wirkte als zusammenhangende landwirtschaftlich genutzte Ackerfliche dabei als

landschaftstiumliche Zasur zwischen diesen Bereichen.

ARCHITEKTUR l:] 23



Stadtgemeinde Fiirstenfeld Teilbebauungsplan , Schalk -BetgkammstraBe“

Sichtbeziehungen:

4 Bild 1: Sichtbeziehung vom Stadtgebiet (SchieBstattgasse)
| in Richtung Planungsareal ,,Zone A“. Diese Sichtbeziehung
soll durch ziegelgedeckte Satteldicher intensiviert
werden. Die ,,Zone B*“ (Flachdicher) liegt rechts dieser

Sichtbeziehung und ist insgesamt weniger einsehbar.

" Bild 2: Am rechten StraBenrand sind die bestehenden
Bauten ersichtlich. Der linke StraBenrand soll durch die
Gebiudestellung ebenfalls riumlich in Erscheinung treten.

Bild 3: Blickbezug von der Gerichtsbergenstralle in das
Planungsareal — ,,Zone A

Bild 4: Blickbezug von der Bergkammstrae auf das
Stadtgebiet. Der im Vordergrund des Bildes liegende
dunkelgriine  Wiesenstreifen  liegt aulBerhalb  des
€ Planungsareales. Der hellgriine Bereich liegt in der ,,Zone
= B
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FESTLEGUNGEN IM FLACHENWIDMUNGSPLAN

Das Planungsareal ,Schalk-BergkammstraBe ist im rechtskriftigen Flichenwidmungsplan der
Stadtgemeinde Firstenfeld als ,,AufschlieBungsgebiet Reines Wohngebiet* mit einer Bebauungsdichte
von 0,2-0,4 festgelegt.

Geltende AufschlieBungserfordernisse:

1. Verkehrstechnische Anbindung des ggst. Planungsgebietes an die
offentliche Verkehrsflichen im Einvernehmen mit dem Straflenerhalter,
sowie innere verkehrstechnische ErschlieBung

2. Sicherstellung der bodenmechanischen Voraussetzungen auf Grundlage einer bodenmechanischen
Gesamtbetrachtung

3. Sicherstellung ~ einer geordneten  Obetflichenentwisserung auf  Grundlage einer

wassetbautechnischen Gesamtbetrachtung,

Als Planungsinstrument zur Umsetzung der 6ffentlichen Interessen wurde ein Bebauungsplan festgelegt.
Insbesondete muss iiber das Instrument des Bebauungsplanes auch die Einbindung in die bestehende

Siedlungsstruktur und das bestchende Straflen-, Orts- und Landschaftsbild gewihrleistet werden.

BEBAUUNGSWEISE/ART DER BEBAUUNG/BAUKORPERGESTALTUNG

Generell wurde festgelegt, dass die Grundstiicke fiir die Bebauung mit Ein- und Zweifamilienwohnhausern
vorgesehen ist. Dies schlieBt einerseits die Ertichtung von Mehrparteienhiusern bzw. Wohnhausanlagen

(Geschosswohnbau), andererseits aber auch Gebiude anderer Nutzungsart aus.

Es wurde fiir alle Grundstiicke die offene Bebauungsweise festgelegt. Dies bedeutet, dass die Gebiude
untet Hinhaltung der Grenz- und Gebiudeabstinde nach § 13 Stmk. BauG errichtet werden kénnen.
Dariiber hinaus wurde jedoch auch ausgeschlossen, dass im Rahmen det offenen Bebauungsweise
Gebiudefronten an Nachbargrundgrenzen errichtet werden kénnen. Dies soll den Charakter des

bestehenden Siedlungsgebietes in der geplanten Anlage fortschreiben.
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HOHENLAGE DER GEBAUDE/GEBAUDEHOHE

Hinsichtlich der Hoéhenlage der Wohnhiuser in der vorhandenen, teilweise sehr stark ausgeprigten
Hanglage, wurden Festlegungen getroffen, um einetseits die bestmdgliche Einbindung in das Gelinde zu

ermoglichen und andererseits die Bauk6rperhohen auf ortsiibliche Dimensionen zu beschrinken.

FORMALE AUSBILDUNG/GESTALTUNG DER GEBAUDE

Ausgehend von der Analyse der im Nahebereich vorhandenen Bebauungen wird das Planungsgebiet in

2 Gestaltungszonen eingeteilt.

GESTALTUNGSZONE A:
Fiir die Gestaltungszone A wird die Bebauung mit regionaltypischen Wohngebiuden wie folgt festgelegt:
* einfache, rechteckformige, lings ausgerichtete Grundrisse
* ruhige, steile Satteldachkorper mit kleinformatiger Ziegeldeckung in roter, rot-brauner aber auch
antrazith-farbiger Deckung (da diese auch ortstypisch ist)
* verputzte Fassadenoberflichen in weilen, grauen und erdfarbigen Tonen, wobei in Teilflichen
der Fassaden Holzschalungen zulissig sind
* Beschrinkungder GroBevon Gauben auf jenes MaB, welches die Lesbarkeit des Satteldachkérpers
aufrecht halt

GESTALTUNGSZONE B:
Fir die Gestaltungszone B wird die Bebauung wie folgt festgelegt:
* einfache, rechteckformige, lings ausgerichtete Grundrisse
* Flachdicher - begriint oder als beschieferte Dachabdichtung aus elastomermodifizierter
Bitumenbahn in den Fatben Anthrazit oder Griin
* verputzte Fassadenoberflichen in weilen, grauen und erdfarbigen Ténen, wobei in Teilflichen

der Fassaden Holzschalungen zulissig sind

Die Gestaltung von untergeordneten Bauteilen eines Wohnhauses bzw. auch Nebengebiude, Garagen,
etc. wurde derart festgelegt, dass diese baulichen Anlagen ebenfalls mit einem Flachdach auszufiihren sind.
Es wurde bewusst festgelegt, dass nicht begehbare Flachdicher zu begriinen bzw. mit Bitumenbahnen
auszubilden sind. Dies ist insbesondere aufgrund der starken Hangneigung und dadurch vorhandenen

Sichtbeziehung der Oberlieger auf die jeweilige Unterlieger sinnvoll.
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Photovoltaikanlagen, sowie sonstige Solarkollektoren sind in der Gestaltungszone A ausschlieilich als
»Auf-Dach-Kollektoren® parallel zur Dachhaut ohne Aufstinderung zulissig, sodass die bestmégliche
Einbindung in die Gebdudestruktur moglich ist. In der Gestaltungszone B darf die Aufstinderung von
Kollektoren max. 1,0 m iiber der Dachhaut betragen. Frei stehende Kollektoren in Freiflichen sind aus

Griinden des Strafen-, Orts- und Landschaftsbildes nicht zulissig,

GELANDEVERANDERUNGEN

Es resultiert einerseits aus der durchgefithrten bodenmechanischen Untersuchung, dass
Gelindeverdnderungen auf ein Minimum zu beschrinken und mit einem bestimmten Neigungsverhiltnis
auszubilden sind, bzw. witd andererseits aus Griinden des StraBen-, Orts- und Landschaftsbildes

festgelegt, dass Gelindeverinderungen wahlweise:

*  als begriinte Béschungen mit einer beschrankten Héhe

* als Stiitzbauwerke mit einer ebenfalls beschrinkten Hohe

ausgefiihrt werden kénnen.

Um die Ansichtshéhe von Stiitzbauwerken aus talseitiger Sicht entsptechend niedrig zu halten, wurden
fiir einteilige Mauern eine Héhe von 1,50 m, fur hintereinander angeordnete Mauern Einzelhohen
von jeweils maximal 1,00 m festgelegt. Weiters wurde festgelegt, dass auf diesen Mauern aufgesetzt
Absturzsicherungen - so diese erforderlich sind - nur in Form von dichten Hecken oder aber einfachen
Gelindern ausgebildet werden diirfen. Es wird hier im jeweiligen Bauvetfahren der Detailberurteilung im
Sinne des § 43 Abs. 4 Stmk. BauG. eine entsprechende Bedeutung zukommen, um die Einbindung der
Stiitzbauwerke in das StraBlen-, Orts- und Landschaftsbild zu gewihtleisten

EINFRIEDUNGEN

Um ein ortsiibliches Gestaltungsbild fur Einfriedungen herbei zu fiihten, sollen diese mit einer Héhe von
maximal 1,50 m in einfacher Form ausgefithrt werden. Besteht det Wunsch nach héheren Einfriedungen
etwa aus Griinden des Sichtschutzes, so sollen diese als ,,lebende Ziune“ d.h. als Hecken ausgebildet

werden.

Hecken sollen, ebenso wie Baumbepflanzungen, mit einheimischen Geholzen ausgefiihrt werden.
Fir immergrine Einfriedungen eignen sich etwa Eiben, Kitschlorbeerarten o.4. Dariiber hinaus sind

Hainbuchen oder Hartriegelhecken empfehlenswett.
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GRUNDUNG/FUNDAMENTE

Die Festlegungen hinsichtlich der Ausbildung von Fundamenten bzw. der Wahl det Griindung
wurden direkt aus den Erkenntnissen der bodenmechanischen Untersuchung abgeleitet. Im jeweiligen
Bauverfahren kommt dariiber hinaus dem Nachweis der Bauplatzeignung, sowie der Detailstatik des
Gebiudes eine grofie Bedeutung zu. Es wird diesbeziiglich auf das entsprechende Priifetfordernis der

Baubehérde hingewiesen.

OBERFLACHENENTWASSERUNG

Es wurde durch die bodenmechanische Untetsuchung dokumentiert, dass eine Versickerung bzw.
Verrieselung von Regenwissern auf den jeweiligen Baugrundstiicken nicht méglich ist. Es wurde daher
unter Berlicksichtigung der wasserwirtschaftlichen Zielsetzungen, Regenwisser nicht konzenttiert in
Votfluter oder Regenwasserkanile abzuleiten festgelegt, dass primir eine Retention in entsprechenden
Behiltnissen vorzusehen ist und nur reduzierte und zeitverzogerte Uberlaufwisser abgeleitet werden

durfen.

Als bindende Rahmenbedingungen fiir das jeweilige Bauverfahren wurden folgende Festlegungen
getroffen:

* das Bemessungsereignis wurde mit einer 10-Jahrigkeit vorgegeben

* die Filterung bzw. Reinigung fiir befahrbare Verkehrsflichen wurde vorgesehen

* im Verordnungswortlaut wurde auf die entsprechenden Leitfiden, Richtlinien und ONORMEN

hingewiesen, welche insgesamt den Stand der Technik reprisentieten und daher einzuhalten

sind.

ZUFAHRT - ERSCHLIESSUNG

Die Zufahrt fiir motorisierte Fahrzeuge zu gegenstindlichem Siedlungsgebiet etfolgt ausschlieBlich iiber
eine nordostlich geplante Zufahrtsstralle.

Sonstige Anbindungen sind ausschlieBlich dem Fuf- und Radverkeht vorenthalten.
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ERLAUTERUNGEN ZU DEN EINGELANGTEN STELLUNGNAHMEN

1. Amt der Steiermirkischen Landestegierung, Abteilung 13, Bau- und Raumordnung, 6rtliche
Raumplanung, DI Dr. Birgit Sketbetz, vom 10.07.2018
Kein Einwand

(3

Redaktionelle Anregung: In verschiedenen Textpassagen des Verordnungswortlautes mige die Formulierung . 3uliissig*

gedndert werden, da diese nicht rechtsverbindlich sei.

Der Anregung wird nicht entsprochen.
Begrundung: Gerade im Steiermirkischen Raumotdnungsgesetz witd regelmiBig der Terminus ,,zuldssig™
verwendet, um zu indizieren, was im Nachfolgenden unter bestimmten Voraussetzungen erlaubt ist*. Es

wird daher auch — in Analogie zum ROG — in der ggst. Verordnung der Terminus ,,zulissig* verwendet.

*) Siche etwa §30/1 Baugebiete ,,...wobei auch Nutzungen zulissig sind...“, oder §31 Einkaufszentren
»Die Errichtung ..ist... zulissig®, etc.

2. Bundesministerium fiir Nachhaltigkeit und Tourismus, MR Mag. Geotg Abdank, vom
25.07.2018

Kein Einwand

Himweis: Fiir die ausschliefSlich obertiigige Gewinnung grundeigener mineralischer Robstoffe ist die Bexirksverwaltungsbehirde

als MinroG-Bebirde gustindig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Franz JEINDL, vom 13.07.2018

Einwand

Ich erbebe Eiinwand gogen den Teilbebannungsplan, weil die Zufabrisstrafe im Siidwesten des Planungsgebietes direkt
Legendtber meinem Hans, Bergkammstrafie 12, verliuft.
Da hierdurch im Bereich meiner Licgenschaft ein erhibtes Verkehrsauflommen su erwarten ist, rechne ich mit einer

erhobten Lirmbeldstigung in diesem Bereich.

Einwand gegenstandslos.
Begrindung: Durch die erfolgte Anderung der Verkehrssituation insbesondere die Situierung der
Hauptzufahrt im nordéstlichen Bereich des Planungsareals entfillt die Zufahrtsstralle im Siidwesten des
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4. Bettina TRUMMER, 8280 Betgkammstrale 37, Franz JEINDL, 8280 Bergkammstrae 12,
Oswald SIEGL und Mag. Irmgard KIENREICH, 8280 BergkammstraBie 31

Einwand

a) Verkehr

Im Bereich der Parzellen 5, 6 und 12 soll eine Straflenanbindung an die Gerichishergensiraffe befabrbar in beide
Fabrtrichtungen, statt nur ein Radweg vorgesehen werden.

Daput soll eine iibermiifiige susitzliche Verkebrsbelastung in der teilweise engen Bergkammstrafe vermieden werden.
Durch diese kiirzere Anbindung in Richtung Innenstads ist auch eine Verringerung der generellen Verkebrsbelastung und

der damiit verbundenen Unswelthelastung u erarten.

b) Gesamthiobe der Gebiude

In den Auflagennteriagen ist fiir die Zone ,, A eine Gesamthibe von 12,0 m und fiir die Zone ,,B* (Flachdicher) eine
Solche mit 8,0 m vorgesehen.

Aus unserer Sicht sind die 12 m auf jeden Fall 3u viel.

Eine Lisung wiire die Flachdachzone ,,B“ auch fiir die Parzellen 1-3 und 7-11 voruseben. Ev. kinnte man die Parsellen
31-37 der Satteldachzone ,,A“ znordnen.

¢) Oberflichenentwissernng

Die derseit bergseitig des Planungsgebietes (entlang der BergkammistrafSe) liggenden Grundflichen bringen im Starkregenfall
grofse Mengen an Oberflichenwiissern. Hier sollte unbedingt auf eine entsprechende Fassung bzw. Ableitung dieser Weisser
Bedacht genommen werden. Miglich wiren hobe Zaunsockel oder Dammanlagen kombiniert mit mehreren Einlinfen im

Bereich der Parzellen 1-3, 7-11 und 19-24.

ad a) Der Einwendung wird sinngemif stattgegeben.

Begriindung: Die urspringliche Konzeption des Teilbebauungsplanes sah genau die von den Einwendern
gewtinschte ZufahrtsstraBe aus dstlicher Richtung, ausgehend von det GerichtsbergenstraBe, vor. Diese
wurde im aufgelegten Teilbebauungsplan jedoch aufgrund eingebrachter Anrainerinteressen in einen

reinen Rad- und FuBiweg geindert.
Um nunmehr auch die Anregungen der Einwender ,,Trummer/Jeindl/Siegl/Kienreich“ bestméoglich zu

beriicksichtigen, wird die Hauptzufahrt zum Siedlungsgebiet aus nordéstlicher Richtung, ausgehend von
der Gerichtsbergenstrafle, befahrbar in beide Richtungen errichtet.
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ad b) Der Einwendung wird teilweise stattgegeben.
Begtiindung: Die Gesamthohe der Wohngebiude in der ,,Satteldachzone A“ wird mit 10,50 m (anstatt
12,00 m) festgelegt.

Die Anderung der méglichen Dachformen in den Zonen wird nicht vorgenommen. Wie aus dem
Eslduterungsbericht des Teilbebauungsplanes zu entnehmen ist, wurde fiir das gesamte Planungsareal
eine ausfuhrliche Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Diese hat cinerseits ergeben, dass der siidliche
Planungsbeteich iiberwiegend von Gebiuden umgeben ist, welche sich aus der regionaltypischen
Architektur entwickelt haben und daher Satteldicher mit roter bis dunkelgrauer Dachdeckung aufweisen.
Ein eindeutiger Bruch dieses Gestaltungsbildes wird durch das bereits etrichtete Einfamilienhaus »olegl”
bewirkt, welches entgegen den Vorgaben der Umgebungsstruktur als kubischer Bau mit einem Flachdach
ausgebildet wutde. Es wurde dieser Umstand in die Planungsiiberlegungen auch aufgenommen und
daher im siidlichen Planungsareal die Ausfithrung von Satteldichern als verbindlich erklirt und im
nordlichen Planungsateal, welches auch an das Finfamilienhaus »olegl® angrenzt, die Ausfithtung von
Flachdichern als verbindlich etklirt. Ein weitetes Argument fiir diese Entscheidung war die Feststellung,
dass der stidliche Planungsbereich insgesamt einer stirkeren Sichtexposition ausgesetzt und daher stirker
ortsbildprigend ist, wihrend der nérdliche Planungsbereich weniger sichtexponiert und daher weniger
ortsbildprigend ist. Der nordliche Planungsbereich wird einerseits durch bestehende, stark ausgepragte
Griingiirtel und andererseits durch die beiden Gebiiude nordéstlich des Planungsareales optisch stark
abgeschirmt.

Anm.: Es ist etklirtes Ziel der gegenstindlichen Bebauungsplanung, einerseits die Frrichtung von
Gebduden mit Flachdichern zuzulassen, andererseits jedoch eine groBtmogliche Homogenitit der

Gesamtgestaltung und bestmégliche Einbindung in das Ortsbild der Stadt Fiirstenfeld zu erméglichen.

ad ¢) Der Einwendung wird nicht stattgegeben.

Begrindung: Die 6rtliche Situation der Oberflichenabwisser ist bekannt und wurde daher im Zuge des
Planungsprozesses ein darauf abgestimmtes Detailprojekt iiber die ordnungsgemiBe Verbringung der
Oberflichenwisser ausgearbeitet. Es wird diesbeziiglich auf die fiir kiinftige Bauverfahten verbindlichen
Verordnungsteile des gegenstindlichen Bebauungsplanes hingewiesen.

Es witd an dieser Stelle auch festgestellt, dass sich die Einwendung gegen hangabwirts liegende
Grundsticksplanungen richtet und die Einwender insbesondere auch die Ertichtung von baulichen
MafBinahmen, wie etwa Mauern etc. fordern, die einen Wasserabfluss von ihren Grundstiicken behindern

kénnten. Allein schon aus diesen Griinden kann der Finwendung nicht stattgegeben werden.
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5. Hans-Georg und Monika PFERSCHY, 8280 Gerichtsbetgenstrae 48, Mag. Gabriele und Dir
Gerhard JEDLICZKA, 8280 Getichtsbergenstrale 48a, vom 10.08.2018
Einwand (Einwendung siehe Anbang)

ad 1) Der Einwendung wird nicht stattgegeben.

Begriindung: Das vorliegende geotechnische Gutachten eines staatliche befugten und beeideten
Zuwiltechnikers wird einerseits als taugliche, fachliche Grundlage fiir eine Bebauung akzeptiert und wurde
andererseits dieses Gutachten einer Plausibilisierung im Zuge der Erlassung des Teilbebauungsplanes
unterzogen. Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass im geotechnischen Gutachten
einerseits klare Vorgaben fur die Fundierung kiinftiger Bauten enthalten sind und andererseits
MafBnahmen fiir die tatsichliche Umsetzung im jeweiligen Bauvetfahren vorgeschrieben werden (siehe
Verordnungswortlaut des Teilbebauungsplanes).

ad 2) Einwendung gegenstandslos.
Begrindung: Die Verkehrsanbindung wurde derart im nordostlichen Bereich des Planungsareales
angeordnet, sodass kein zusitzliches Verkehrsaufkommen in der GetichtsbergenstraBe im Bereich der

Einwender entsteht.

ad 3) Gegenstandslos.
Begriindung: Die vorliegende Bebauungsplanung greift nicht in allenfalls vorhandene Rechte und Lasten

der genannten Liegenschaften ein.

ad 4) Der Einwendung wird nicht stattgegeben.
Begrindung: Die befiirchtete ,,statke Beeintrichtigung der Wohnqualitit* wurde einerseits durch die
Einwender nicht begriindet und kann auch aus fachlicher Sicht in keiner Weise nachvollzogen werden.

Die Forderung, die ,,Flachdachzone B* auf die Parzelle 16 auszudehnen, wird daher nicht umgesetzt.

ad 5) Gegenstandslos.

Begriindung: Wie aus dem Etliauterungsbericht des Teilbebauungsplanes zu entnehmen ist, wurde fiir
das gesamte Planungsareal eine ausfiihtliche Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Diese hat insbesondere
ergeben, dass der siidliche Planungsbereich iberwiegend von Gebiuden umgeben ist, welche sich aus
der regionaltypischen Architektur entwickelt haben und daher Satteldicher mit roter bis dunkelgrauer
Dachdeckung aufweisen. Ein eindeutiger Bruch dieses Gestaltungsbildes wird durch das bereits errichtete
Einfamilienhaus ,,Siegl* bewirkt, welches entgegen den Vorgaben der Umgebungsstruktur als kubischer
Bau mit einem Flachdach ausgebildet wurde. Es wurde dieser Umstand in die Planungsiiberlegungen auch
aufgenommen und daher im siidlichen Planungsareal die Ausfithrung von Satteldichern als verbindlich

erklirt und im noérdlichen Planungsareal, welches auch an das Finfamilienhaus »olegl angrenzt, die
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Ausfiithrung von Flachdichern als verbindlich erklirt. Ein weiteres Argument fiir diese Entscheidung war
die Feststellung, dass der siidliche Planungsbereich insgesamt einer stirkeren Sichtexposition ausgesetzt
und daher stirker ortshildprigend ist, wihrend der nérdliche Planungsbereich weniger sichtexponiert
und daher weniger ortsbildprigend ist. Der nétdliche Planungsbereich wird einerseits durch bestehende,
stark ausgeprigte Griingiirtel und andererseits durch die beiden Gebiude nordéstlich des Planungsareales
optisch stark abgeschirmt.

Anm.: Es ist erklirtes Ziel der gegenstindlichen Bebauungsplanung, einerseits die Errichtung von
Gebduden mit Flachdichern zuzulassen, andererseits jedoch eine groBtmdgliche Homogenitit der

Gesamtgestaltung und bestmégliche Einbindung in das Ottsbild der Stadt Furstenfeld zu ermoglichen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im gegenstindlichen Teilbebauungsplan ,,Schalk-BergkammstraB3e*
genau jene — durch die Einwender geforderte — strenge Sichtweise angestrengt wurde, um eine

Homogenitit und Einbindung neuer Bebauung in die Umgebung zu erméglichen.

Es wird weiters darauf hingewiesen, dass bekannter Weise die Verordnung eines Teilbebauungsplanes
fachlich durch Experten des Amtes der Steiermirkischen Landesregierung gepriift werden. Es sind
dies, neben Experten des Verkehtswesens, des Wasserbauwesens, etc., insbesondere auch Experten auf
dem Gebiete des ,,StraBen-, Orts- und Landschaftsbildes®. Bestitigt wird die hohe Planungsqualitit
des vorliegenden Teilbebauungsplanes daher insbesondere auch durch den Umstand, dass durch
»externe Expetten” der Abteilung 15 des Amtes der Steiermirkischen Landesregierung keinerlei

Abinderungswiinsche oder Einwendungen gegeniiber der votliegenden Planung eingebracht wurden.

ad 6) Der Einwendung wird nicht stattgegeben.

Begriundung: Es wird darauf hingewiesen, dass — bekannter Weise — die Baulandwidmung auf den
Grundstiicken des Planungsareals bereits rechtskriftig ist. Der nunmehr votliegende Teilbebauungsplan
regelt tiber diese Baulandwidmung hinaus die Bebauungsstruktur. Diese wurde, ausgehend von einer
detaillierten Bestandsanalyse, derart geplant, dass eine Fortschreibung der im 6stlichen, siidlichen und
auch bereits auch im westlichen Bereich des Planungsateals schon vorhandenen lockeren Bebauung
mit Ein- und Zweifamilienwohnhiusern votgesehen ist. Dies bedeutet auch, dass die Planung eine
mit der Eigenart der Liegenschaften der Einwender vetgleichbaren Struktur fortschreibt. Eine durch
die Einwender behauptete ,,unzumutbare Lirmbelistigung® geht erwiesenermaflen weder von der

bestehenden Bebauungsstruktur aus, noch ist diese fiir die kiinftige Bebauung zu erwarten.
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6. Mag. Margit Delefant, 8280 Gerichtsbetgenstrale 43, vom 27.08.2018

Einwand

Im Bewilligungsverfabren gur Errichtung der STS-Siedlung wurde von der Gemeinde sugesagt, dass der Pfadfinderweg ab
STS-Stedlung nur als Geb- und Radweg ausgebaut wird und als solcher erbalten bleibt.

Nach Einsicht in den anfgelegten Teilbebaunngsplan werden folgende Einwiinde vorgebracht:
Die im Aunflageplan dargestellte Verkebrsanbindung jiber den Bereich Pladfinderweg (Richtung Stadtzentrum) darf als
Rad- und Fuftweg ansgestaltet werden. Das Befabren mit weispurigen KEZ in diesem Bereich darf nicht miglich gemacht

werden.

Einwand gegenstandslos.

Begrindung: Durch die erfolgte Anderung der Verkehrssituation insbesondere die Situierung der
Hauptzufahrtim norddstlichen Bereich des Planungsareals wird der Pfadfinderweg nicht als Zufahrtsstrale
ausgebildet.

7. Bettina TRUMMER, Mag. Hartmut LAUFKE, Nina TRUMMER, Christine und Johann
PRASCH, 8280 BerkammstraBe 37, vom 26.08.2018
Einwand (Einwendung siehe Anbang)

ad 1lit a — d) Gegenstandslos.

Begriindung: Durch die erfolgte Anderung der Verkehrssituation insbesondere die Situierung der
Hauptzufahrt im norddstlichen Bereich des Planungsareals witd das Verkehrsaufkommen in der
GerichtsbergenstraBe und der BergkammstraBe nicht ethoht und sind die genannten Gefahrenpotentiale

nicht gegeben.

ad 11lit e) Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Begriindung: Wenngleich es sich um eine intetessante Anregung handelt, dass ,,Siedlungsprojekt autofrei
zu gestalten®, kann diese Anregung nicht umgesetzt werden. Es steht selbstverstindlich jedem Bewohner
der Stadt Firstenfeld, somit einerseits den Bewohnern bereits errichteter Einfamilienwohnhiuser,
andererseits auch den Bewohnern kiinftiger Einfamilienwohnhiuser frei, auf den motorisierten
Individualverkehr zu verzichten und auf umweltfreundliche Alternativen umzusteigen. Insbesondere
durch das nunmehr geplante zentrumsnahe Siedlungsgebiet ist es aufgrund der geringen Entfernung zu

wichtigen Einrichtungen der Stadt méglich, Wege mit dem Fahrrad oder zu FuB3 zu erledigen.
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ad 2) Der Einwendung wird nicht stattgegeben.

Wie aus dem Erlduterungsbericht des Teilbebauungsplanes zu entnehmen ist, wurde fiir das gesamte
Planungsareal eine ausfithrliche Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Diese hat insbesondere ergeben, dass der
stdliche Planungsbereich iiberwiegend von Gebiuden umgeben ist, welche sich aus der regionaltypischen
Architektur entwickelt haben und daher Satteldicher mit roter bis dunkelgrauer Dachdeckung aufweisen.
Ein eindeutiger Bruch dieses Gestaltungsbildes wird durch das bereits errichtete Einfamilienhaus solegl®
bewirkt, welches entgegen den Vorgaben der Umgebungsstruktur als kubischer Bau mit einem Flachdach
ausgebildet wurde. FEs wurde dieser Umstand in die Planungsiibetlegungen auch aufgenommen und
daher im siidlichen Planungsareal die Ausfiihrung von Satteldichern als verbindlich erklirt und im
notdlichen Planungsareal, welches auch an das Einfamilienhaus ,,Siegl angrenzt, die Ausfithrung von
Flachdichern als verbindlich erklirt. Ein weiteres Argument fiir diese Entscheidung war die Feststellung,
dass der siidliche Planungsbereich insgesamt einer stirkeren Sichtexposition ausgesetzt und daher stirker
ottsbildprigend ist, wihrend det nordliche Planungsbereich weniger sichtexponiert und daher weniger
ortsbildprigend ist. Der nordliche Planungsbereich wird einerseits durch bestehende, stark ausgeprigte
Grungiirtel und andererseits durch die beiden Gebaude nordéstlich des Planungsareales optisch stark
abgeschirmt.

Anm. Es ist erklirtes Ziel der gegenstindlichen Bebauungsplanung, einerseits die Errichtung von
Gebiuden mit Flachdichern zuzulassen, andererseits jedoch eine gréBtmégliche Homogenitit der
Gesamtgestaltung und bestmégliche Einbindung in das Ottsbild der Stadt Fiirstenfeld zu erméglichen.
Anm.: Die zulissige Gebdudehéhe der ,,Satteldachzone A“ wurde nunmehr mit 10,50 m (anstatt 12,00

m) festgelegt.

8. Unterschriftenliste vom 27.08.2018 (eingelangt im Bauamt am 31.08.2018)
(Einwender — siebe jeweilige Unterschrifteniiste)
Einwand (Einwendung siche Anbang)

ad 1) ,,Verkehrskonzept*

Gegenstandslos.

Begrindung: Durch die etfolgte Anderung der Verkehrssituation, insbesondere die Situierung der
Hauptzufahrt im nordostlichen Beteich des Planungsateals, entfillt die ZufahrtsstraBe im Siidwesten des
Planungsareals im Bereich Liegenschaft ,,Franz Jeindl“. Gleichzeitig entfillt die Zufahrt im Bereich ,,STS-
Siedlung* und ,,Pfadfinderheim*.
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ad 2) ,,0Okologisches Gleichgewicht und Verbauungskonzept*

Der Einwendung wird nicht stattgegeben.

Begriindung: Es wird darauf hingewiesen, dass die Baulandwidmung auf den Grundstiicken des
Planungsareals bereits in der Baulandkategorie ,,Reines Wohngebiet (WR)* mit einer Bebauungsdichte
mit 0,2 — 0,4 rechtskriftig ist. (Siehe Flichenwidmungsplaninderung, verfasst durch Architekt Dipl.-
Ing. Friedrich Ohnewein, Verfahrensfall 0.06, Beschluss durch den Gemeinderat der Stadtgemeinde
Firstenfeld vom 10.07.2017)

Die nachzuweisenden AufschlieBungserfordernisse sind — vor Erteilung von Baubewilligungen — durch

einen (Teil-)Bebauungsplan nachzuweisen.

Der nunmehrt vorliegende Teilbebauungsplan regelt daher iiber die bereits rechtskriftige Baulandwidmung
hinaus die Bebauungsstruktur. Diese wutde, ausgehend von einer detaillierten Bestandsanalyse, derart
geplant, dass eine Fortschreibung der im 6stlichen, siidlichen und auch bereits auch im westlichen Bereich
des Planungsareals schon vorhandenen lockeren Bebauung mit Fin- und Zweifamilienwohnhiusern

vorgeschen ist.

Oberflichenentwisserung:

Die ortliche Situation der Oberflichenabwisseristbekanntund wurde daherim Zuge des Planungsprozesses
ein darauf abgestimmtes Detailprojekt iiber die ordnungsgemifle Verbringung der Oberflichenwisser
ausgearbeitet. Hs wird diesbeziiglich auf die fur kinftige Bauverfahten vetbindlichen Verordnungsteile
des gegenstindlichen Bebauungsplanes hingewiesen. Es wird festgestellt, dass die derzeit bestehende freie
Ableitung der Oberflichenwiisser iiber die unbebaute Grundstiicksfliche durch die geplante Siedlung
verbessert wird. Diese Verbesserung erfolgt durch zwei wesentliche Aspekte:

. Regenwasserrtickhalt durch Retentionsanlagen (Zisternen, etc) auf den jeweiligen
Baugrundstiicken, sowie

. Regenwasserriickhalt in groBflichigen Retentionsanlagen in der Gesamtanlage

Die Planung und Vorschreibung von Regenwasserretentionsanlagen erfolgen in der ortlichen
Raumplanung nach dem aktuellen Stand der Technik (OWAV-Regelblatt 45 des Osterreichischen Wasser-
und Abfallwirtschaftsverbandes sowie ,Leitfaden fiirt Obetflichenentwisserungen® des Amtes der
Stelermirkischen Landesregierung). Es witd in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass gerade
die genannten technischen Richtlinien auf die Erfahrungen im Zusammenhang mit Starkregenereignissen
der letzten Jahre eingehen und daher durch die Planungen der Ortlichen Raumplanung Sicherheit in
bestehenden und kinftigen Siedlungsgebieten geschaffen wird.
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w~Rutschhang®:
Die geologische Situation des bestehenden Hangareals ist der Stadtgemeinde Fiirstenfeld bekannt.

Bereits im Jahre 2017 im Zuge der Flichenwidmung des Areals (Verfahrensfall 0.06, Arch. DI
Friedrich Ohnewein) wurde daher ein geotechnisches Gutachten zur Feststellung der Baulandeignung
erstellt. Dieses vorliegende positive Gutachten war einerseits bereits zwingende Voraussetzung fiir die
Flichenwidmung und ist dariiber hinaus andererseits eine wesentliche Bebauungsgrundlage im Zuge der
Bebauungsplanung und kiinftiger Bauverfahren. Konkret bedeutet dies, dass im Verordnungswortlaut
des votliegenden Bebauungsplanes die Vorgaben des geotechnischen Gutachtens fiir die Ausbildung
von Fundamenten, die Tragfihigkeit von Gebiuden, etc. dezidiert aufgenommen wurden und daher im
jeweiligen Bauverfahren durch die jeweiligen Bauwerber nachzuweisen sind.

Die Sorge der Einwender betreffend des ,,Rutschhanges® ist daher vor dem Hintergrund der

vorgeschriebenen Bebauungsweisen unbegriindet.

~Erhaltung des Planungsareals als Griinflache®:
Wenngleichdie Anregungder EinwenderdasPlanungsarealvon einer Bebauung freizuhaltennachvollziehbar

ist, kann dieser Anregung nicht stattgegeben werden. Es ist erklartes Ziel der internationalen, nationalen
und auch auf kommunaler Ebene stattfindenden Raumplanung, Siedlungsriume zu verdichten und
Siedlungsrdume von innen nach aulen zu entwickeln. Gerade die Verdichtung und die Innenentwicklung
von Siedlungstiumen stellt einen Eckpfeiler fiir den Schutz der auBerhalb von Ortschaften liegenden
Landschafts- und Erholungsraumes dar, da dadurch negative Aspekte, wie die Zersiedelung, lange
Verkehrswege, ethohtes Verkehrsaufkommen, hohe Infrastrukturkosten, etc. verhindert werden kénnen.
Die Stadt Fiirstenfeld bietet iiber die Ortliche Raumplanung ein attraktives Angebot an zentrumsnahen
Erholungs- und Freiflichen und spricht sich vor dem Hintergrund der Raumordnungsgrundsitze des
Steiermirkischen Raumordnungsgesetzes klar fiir eine Entwicklung zentrumsnaher Siedlungsgebiete mit
entsprechend positiven Aspekten (kutze Wege, fuBliufige und Radfahrverbindung ins Zentrum, geringe
Infrastrukturkosten, etc.) aus.

.Leerstehende Wohngebiude*

Die Ortliche Raumplanung verfiigt nur eingeschrinkt tiber Méglichkeiten, einen ,,sanften Druck® auf
bestehende Wohnungen auszuiiben, d.h. diese anstelle von Neubauten bewohnen zu wollen, als es sich
um gleichartige Wohnarten handelt. Im konkteten Falle wird eine Bebauungsméglichkeit Fin- und
Zweifamilienwohnhiuser geschaffen. Es ist nachweislich in zentralen Lagen der Stadt Fiirstenfeld keine

vergleichbare Bebauungsmdoglichkeit bzw. Wohnméglichkeit vorhanden.
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ad 3) ,,Naherholungsgebiet*

Der Einwendung wird nicht stattgegeben.

Begriindung: Es ist der Stadtgemeinde Fiirstenfeld nicht bekannt, dass es sich bei gegenstindlichem
Planungsareal um ein ,,einzigartiges Riickzugsgebiet handelt und dieses erhalten bleiben soll, da es sich

doch um eine — allgemein nicht zugingliche — ptivate, agrarisch genutzte Grundstiicksfliche handelt.

Es ist der Stadtgemeinde Furstenfeld jedoch auch bekannt, dass der Betgkamm als beliebter Spazierweg
und beliebtes Ausflugsziel gilt und von der Bewohnerschaft entsprechend frequentiert wird. Um diesem
Faktum gerecht zu werden, wurde in den letzten Jahren einetseits das FuBwegenetz in diesem Bereich
stark ausgebaut und werden andererseits auch weitere Fulwege an den Bergkamm angebunden. Die
gegenstindliche Bebauungsplanung nimmt etwa genau auf diesen Umstand Bezug und stellt ein attraktives

FulBwegesystem mit Anbindung an den Bergkamm zur Verfiigung,

Es wird in diesem Zusammenhang auch darauf hingewiesen, dass iiber die Instrumente der Ortlichen
Raumplanung die Stadt Fiirstenfeld weite Teile entlang der BergkammstraBe von einer Bebauung
freihilt, um den Sichtbezug von der BetgkammstraB3e zur Stadt Fiirstenfeld und dem dahinter liegenden

Landschaftsraum zu erhalten.

9. Oswald SIEGL, Mag. Irmgard KIENREICH, 8280 BerkammstraBe 37, vom 29.08.2018
Einwand (Einwendung siche Anbang)

Dem Einwand wird nicht stattgegeben.

»Bodengutachten — problematischer Hang*

Die geologische Situation des bestehenden Hangareals ist der Stadtgemeinde Fiirstenfeld bekannt.
Bereits im Jahre 2017 im Zuge der Flichenwidmung des Areals (Verfahrensfall 0.06, Arch. DI
Friedtich Ohnewein) wurde daher ein geotechnisches Gutachten zur Feststellung der Baulandeignung
erstellt. Dieses vorliegende positive Gutachten war cinerseits bereits zwingende Voraussetzung fiir die
Flichenwidmung und ist dariiber hinaus andeterseits eine wesentliche Bebauungsgrundlage im Zuge der
Bebauungsplanung und kiinftiger Bauverfahren. Konkret bedeutet dies, dass im Verordnungswortlaut
des vorliegenden Bebauungsplanes die Vorgaben des geotechnischen Gutachtens fiir die Ausbildung
von Fundamenten, die Tragfihigkeit von Gebiuden, etc. dezidiert aufgenommen wurden und daher im
jewelligen Bauverfahren durch die jeweiligen Bauwerber nachzuweisen sind.

Die Sotge der Einwender betreffend des ,Rutschhanges® ist daher vor dem Hintergrund der

vorgeschriebenen Bebauungsweisen unbegriindet.
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Oberflichenentwisserung*

Die értliche Situation der Oberflachenabwisseristbekanntund wurde daher im Zuge des Planungsprozesses
ein darauf abgestimmtes Detailprojekt iiber die ordnungsgemiBe Verbringung der Oberflichenwisser
ausgearbeitet. Es wird diesbeziiglich auf die fur kiinftige Bauverfahren verbindlichen Verordnungsteile
des gegenstindlichen Bebauungsplanes hingewiesen. Es wird festgestellt, dass die derzeit bestehende freie
Ableitung der Oberflichenwisser iiber die unbebaute Grundstiicksfliche durch die geplante Siedlung
vetbessert wird. Diese Verbesserung erfolgt dutch zwei wesentliche Aspekte:

. Regenwasserriickhalt durch Retentionsanlagen (Zisternen, etc) auf den jeweiligen
Baugrundstiicken, sowie

. Regenwasserriickhalt in groBflichigen Retentionsanlagen in det Gesamtanlage

Die Planung und Vorschreibung von Regenwasserretentionsanlagen erfolgen in der 6rtlichen
Raumplanung nach dem aktuellen Stand der Technik (OWAV-Regelblatt 45 des Osterreichischen Wasset-
und Abfallwirtschaftsverbandes sowie ,Leitfaden fiit Oberflichenentwisserungen des Amtes der
Steiermirkischen Landesregierung). Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass gerade
die genannten technischen Richtlinien auf die Exfahrungen im Zusammenhang mit Starkregenereignissen
der letzten Jahre eingehen und daher dutch die Planungen der Ortlichen Raumplanung Sicherheit in
bestehenden und kiinftigen Siedlungsgebieten geschaffen wird.

. Auswirkgng en auf Brunnenwasser*

Die geplante Siedlungsentwicklung ist nicht geeignet, allenfalls hangaufwirts liegende Brunnen zu
beeintrichtigen.

~Auswitkungen durch Verkehr, Lirm und Luftschadstoffe“

Die im vorliegenden Teilbebauungsplan vorgesehene Bebauung mit Fin- und Zweifamilienwohnhiusern
samt Nebenanlagen und ErschlieBungsflichen widetspticht nicht det rechtskriftigen Widmungskategorie
des Flichenwidmungsplanes der Stadtgemeinde Fiitstenfeld. Es wird in diesem Zusammenhang auch
darauf hingewiesen, dass die rechtsgiiltige Widmung ,Reines Wohngebiet (WR)“ die ,sanfteste”
Baulandkategorie im Rahmen des Steiermirkischen Raumordnungsgesetztes darstellt und Nutzungen

nut in einem sehr eingeschrinkten AusmaB (Wohnnutzung) zulisst.

Auswirkungen durch Verkehr, Lirm und Luftschadstoffe, welche im Rahmen ,,iiblicher Bautitigkeiten®
im Rahmen der Errichtung der AufschlieBungsstraBen und der Gebdude im unbedingt erforderlichen

Ausmal vorhanden sein mdégen, sind naturgemil zu akzeptieren.
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Riickzugsort der Fiirstenfelder
Es ist der Stadtgemeinde Fiirstenfeld nicht bekannt, dass es sich bei gegenstindlichem Planungsareal

um ,,den schonsten Platz von Fiirstenfeld® handelt und dieser als Riickzugsort unzihliger Furstenfelder
ethalten bleiben soll, da es sich doch um eine — allgemein nicht zugingliche — private, agrarisch genutzte
Grundstiicksfliche handelt. Es witd an dieser Stelle angemerkt, dass die Einwender selbst in einem
sehr sensiblen Bereich an der BergkammstraBe, angrenzend an das Planungsareal erst vor kurzer Zeit
ein Einfamilienwohnhaus etrichtet haben und die nunmehr vorgebrachten Aspekten offenbar den

Einwendern bis dato noch nicht bekannt waren.

Es ist der Stadtgemeinde Flirstenfeld jedoch auch bekannt, dass der Bergkamm als beliebter Spazierweg
und beliebtes Ausflugsziel gilt und von der Bewohnerschaft entsprechend frequentiert wird. Um diesem
Faktum gerecht zu werden, wurde in den letzten Jahren einerseits das FuBwegenetz in diesem Bereich
statk ausgebaut und werden andererseits auch weitere FuBwege an den Betgkamm angebunden. Die
gegenstindliche Bebauungsplanung nimmt etwa genau auf diesen Umstand Bezug und stellt ein attraktives

Fullwegesystem mit Anbindung an den Bergkamm zur Vetfiigung,

Es wird in diesem Zusammenhang auch darauf hingewiesen, dass iiber die Instrumente der Ortlichen
Raumplanung die Stadt Firstenfeld weite Teile entlang der Bergkammstrale von einer Bebauung
frethalt, um den Sichtbezug von der BetgkammstraBe zur Stadt Fiirstenfeld und dem dahinter liegenden

Landschaftstaum zu erhalten,

Leure AufschlieBung*
Das Faktum, auf dem Areal eine Siedlungsentwicklung zu exméglichen, wurde bereits im Jahre 2017 (siehe

Anderung des OFK und Anderung des Flichenwidmungsplanes der Stadt Fiirstenfeld) geschaffen. Die
Einwendung, wonach prinzipiell eine Bebauung andernorts und nicht auf den konkreten Areal stattfinden
moge, kann sich daher nicht an die gegenstindliche Verordnung des Teilbebauungsplanes richten und geht
daher in‘s Leere. Es wird an dieser Stelle jedoch auch festgestellt, dass in allgemeine Kosteniiberlegungen
auch die Entfernung einer Siedlungsentwicklung zum Zentrum beriicksichtigt werden. In der
gegenstindlichen Siedlungsentwicklung sind kurze und daher wittschaftliche Infrastrukturanbindungen
mdglich, dariiber hinaus wird es den kiinftigen Bewohnern auch méglich sein, aufgrund der geringen
Entfernung zum Stadtzentrum wichtige Wege zu FuB} oder mit dem Fahrrad zu erledigen. Die umfassende

Betrachtung der Kostensituation rechtfertigt jedenfalls die geplante zentral6rtliche Siedlungsentwicklung.
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10. Pfadfindergruppe Fiirstenfeld, Obmann Waltet Schragen, vom 03.09.2018
Anregungen und Bedenken (Schreiben siehe Anbang)

Verkehrsaufkommen

Die Bedenken, die sich gegen eine Erthohung des Vetkehtsaufkommens am Pfadfinderweg richten, sind
nunmehr gegenstandslos. Die Verkehrsanbindung wurde derart abgeindett, dass tiber den Pfadfinderweg
keine Zufahrt erfolgt.

Einfluss auf Verinderungen der unterirdisch vetlaufenden Wasserwege und
Oberflichenentwisserung

Aufgrund der gegebenen grofen Entfernung der geplanten baulichen Anlagen zum Gebiude des
Pfadfinderheimes kénnen negative Auswirkungen auf die Liegenschaft und die Gebiudestruktur des
Pfadfinderheimes ausgeschlossen werden. Es witd diesbeziiglich auf das vorliegende geotechnische
Gutachten, sowie die zwingenden MaBnahmen zur Ableitung der Oberflichenwisser aus dem neuen

Siedlungsraum, hingewiesen.

Abgrenzung um Gefahten auszuschlieRen
Die Stadtgemeinde Fiirstenfeld witd jedenfalls — soweit es im gesetzlichen Bestimmungen vorgesehen ist —
SchutzmaBnahmen in Gefahrenbeteichen (Regenwassertiickhaltebecken, etc.) umsetzen. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass die Planung und Ausfithrung von Abgrenzungen auf Privatgrundstiicken den
jeweiligen Liegenschaftseigentiimern obliegen.

Einschrinkung des Heimstundenbetriebes des Pfadfinderheimes
Es befinden sich bereits jetzt Ein- und Zweifamilienwohnhiuser und Wohnhausanlagen im Nahebereich
des Pfadfinderheimes. Eine Verinderung, insbesondere eine Vetschlechterung der Nutzungsméglichkeit

des Pfadfinderheimes, ist aufgrund der Siedlungsentwicklung nicht vorgesehen.
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11. Elisabeth JEINDL, 8280 St. Severin Strale 14, vom 31.08.2018
Einwand (Einwendung siehe Anbhang)

Ad 1-3) ,,Gefahrenpotentiale*

Gegenstandslos.

Begriindung: Die Anregungen hinsichtlich der aufgezeigten Gefahrenpotentiale sind nunmehr
gegenstandslos. Begriindung: Die Verkehrsanbindung wurde in der geinderten Version des
Teilbebauungsplanes aus nordéstlicher Richtung iiber die Gerichtsbergenstralle hergestellt, sodass in den
durch Frau Jeindl beschriebenen Bereichen keine Gefahrenpotentiale mehr gegeben sind.

Ad 4) ,Straflenbreiten®
Gegenstandslos.
Begriindung: Die Zufahrt der Gesamtanlage wurde dahingehend abgeindert, dass der Pfadfinderweg fiir

den Verkehr in und aus den Siedlungsareal nicht befahren wird.

Ad 5 & 6) ,,Verkehrssituation im Siedlungsgebiet*

Gegenstandslos.

Begriundung: Die ErschlieBungsflichen im Inneten der Siedlungsanlage entsprechen, wie auch die
nunmehr geplante ZufahrtsstraBe, hinsichtlich der geforderten Breiten dem Stand der Technik. Es wird
in diesem Zusammenhang auch hinterfragt, woraus sich aus diesem Titel ein Interesse der Einwenderin

begriinden soll.

Die Einwendung hinsichtlich einet einzuhaltender StraBenbreite und einer allenfalls erforderlichen
Zustimmung zur Grundstiicksabtretung ist durch die nunmehr geiinderte ErschlieBungssituation der
Gesamtanlage gegenstandslos.
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Anhang
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GUTACHTEN

- Bodenmechanisches Gutachten, vetfasst vom ZT-Biiro DI W. Boder, vom 15.05.2017, GZ.: 170105

GRAFISCHE DARSTELLUNG

- Teilbebauungsplan, vom 07.11.2018

STELLUNGNAHMEN

- Amt der Steiermirkischen Landesregierung, Abteilung 13, vom 10.07.2018
- Bundesministerium fiir Nachhaltigkeit und Tourismus, vom 25.07.2018

- Franz Jeindl, vom 13.07.2018

- Bettina Trummert, Jeindl Franz, Oswald Siegl, Mag, Irmgard Kienteich vom 02.08.2018

- Hans-Georg und Monika Pferschy, Mag, Gabriele und Dit. Gerhatd Jedliczka, vom 10.08.2018

- Mag. Margit Defant, vom 27.08.2018

- Bettina Trummer, Mag. Hartmut Laufke, Nina Trummer, Christine und Johann Prasch, vom 26.08.2018
- Unterschriftenliste, eingelangt im Bauamt am 31.08.2018

- Oswald Siegl, Mag Irmgard Kienreich, vom 29.08.218

- Pfadfindergruppe Fiirstenfeld, Obmann Walter Schragen, vom 03.09.2018

- Elisabeth Jaindl, vom 31.08.2018
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AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

2 Umwelt und

Abteilung 13 Raumordnung
Bau- und Raumordnung
An die drtliche Raumplanung
Stadtg.ememde Furstenfeld Bearbeiter: DI Dr. B. Skerbetz
Augustinerplatz 1 Tel:  0316/877-2471
A-8280 Fiirstenfeld Fax.  0316/877-3490

E-Mail: abt13-bau-
raumordnung@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschiiftszeichen (GZ) anfiihren!

Mail: bauamt@fuerstenfeld.at: gde@fuerstenfeld.qv.at

GZ: ABT13-10.200-67/2015-33 Bezug: GZ.: FF/6421/BW-RO-BE/ Graz, am 10.07.2018
11/2017-6 vom 03.07.2018

Ggst.: Stadtgemeinde Furstenfeld;
Teilbebauungsplan ,Schalk — Bergkammstralle®;
Auflage;
Einwand;

Sehr geehrte Damen und Herren, .

zum Entwurf des ggst. Teilbebauungsplanes gab die Abteilung 13 (Ortliche Raumplanung)
nach Durchsicht der Ubermittelten Unterlagen an, dass aus fachlicher Sicht kein Einwand
besteht.

Der Einwand bezieht sich auf den nachfolgenden formalen Mangel:

Der Wortlaut ist so zu formulieren, dass er rechtsverbindlich ist. Worter wie ,zuldssig” sind
nicht bindend und schlieBen auch nichts aus. (Im Gegensatz zu ,ausschlielich zuladssig“
oder ,nur zulassig" 0.8.).

Beispiele:

§ 11 (2) - ,Hanganschnitte sind mit einer Héhe von maximal 2,00 m zuléssig [...]."

§ 11 (2) - ,Werden Béschungssicherungen durch Stitzmauerwerke ausgebildet, sind
folgende Bauweisen zuléssig [...]."

§ 12 (1) - ,Einfriedungen sind in schiichter Form in Holz-, Alu- bzw. Stahlbauweise, mit
Maschendrahtgeflechten bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zulassig.”

Der gesamte WL ist dahingehend zu korrigieren.

Hingewiesen wird, dass verfahrensbezogene Schreiben anderer Fach-/Abteilungen/Stellen
ebenfalls zu beriicksichtigen sind.

Mit freundlichen Griiien
Fur die Steiermérkische Landesregierung
Die Abteilungsleiterin
iv.
DI Dr. Birgit Skerbetz
(elektronisch gefertigt)

Durchschriftlich per Mail an:
1.) Richter Architektur, BismarckstraRe 12, 8280 Furstenfeld, raumplanung@richter-architektur.at
2.) Raumordnungsrechtsreferat, z.H. Hr. Dr. Gollner, im Hause

8010 Graz  Stempfergasse 7
Wir sind Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und zusatzlich nach telefonischer Vereinbarung fir Sie erreichbar
Offentliche Verkehrsmittel: Strakenbahn Linien 1,3,4,5,6,7 Haltestelle Hauptplatz, Buslinie 67 Andreas-Hofer-Platz
hitps://datenschutz.stmk.gv.at e UID ATU37001007 « Landes-Hypothekenbank Steiermark: BLZ: 56000, Kto.Nr.: 20141005201
IBAN AT375600020141005201 « BIC HYSTAT2G
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BERGBAU RECHTSABTEILUNG BUNDESMINISTERIUM
FUR NACHHALTIGKEIT
UND TOURISMUS

An die
Stadtgemeinde Furstenfeld

Augustinerplatz 1
8280 Furstenfeld

Wien, am 25.07.2018

Thr Zeichel?/lhre Geschiftszahl Unsere Geschifiszahl Sachbearbeiter(in)/Klappe
Ihre Nachricht vom BMNT-60.214/0182-VI/6/2018  Hr. Hochkirchner
FF/6421/BW-RO-BE/11/2017-9 608533

3. Juli 2018

Furstenfeld, Teilbebauungsplan ,Schalk-Bergkammstrale“, Stellungnahme

Das Bundesministerium fur Nachhaltigkeit und Tourismus, Sektion VI, Energie und Bergbau,
teilt mit, dass die Bergwerksberechtigungen der Wienerberger AG und der Wopfinger Trans-
portbeton Ges.mb.H. vom gg. Widmungsvorhaben der Stadtgemeinde Furstenfeld unberihrt
bleiben und somit seitens des BMNT keine Einwendungen bestehen.

Hinweis:
Fur die ausschlieRlich obertagige Gewinnung grundeigener mineralischer Rohstoffe ist die
Bezirksverwaltungsbehdérde als MinroG-Behérde zustandig.

Fiir die Bundesministerin:
MR Mag. Georg Abdank

BUNDESMINISTERIUM FUR NACHHALTIGKEIT UND TOURISMUS
1200 Wien, Denisgasse 31, T +43 1 71100 608533, F +43 1 71100 608599, abt66@bmnt.gv.at
BIC BUNDATWW, IBAN AT85 0100 0000 0506 0007, UID ATU 37632905, DVR 0000183 bmnt.gv.at
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- V‘EMTSSIGNATUR

Hinweis

Priifinformation

| Unterzeichner Bundesministerium fir Nachhaltigkeit und Tourismus
Datum/Zeit 2018-07-26T06:13:23+02:00
ot CN=a-sign-corporate-light-02,0U=a-sign-corporate-light-02,0=A-Trust Ges. f.
AusStellecZeriiat Sicherheitssysteme im elektr. Datenverkehr GmbH,C=AT
Serien-Nr. 2033416470
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Informationen zur Priifung des elektronischen_Sieg_eIs bzw. der elektronischen Signatur und des AusFrucks
finden Sie unter: http://www.bmnt.gv.at/amtssignatur







Seda 1

Furstenfeld

AR

00025388 L '
tadtyerneinde Fiirstenfeld x'

¢
R

o 4
Ty

Einwand TBP ,,§chalk-Bergkammstrarse“ |'
BAUAMT Fiirstenfeld
Engel 13, juli 2018

GZ: FF/9614/BW-RO-BE/1/2018

Ort: Bauamt Furstenfeld

Datum: 13.07.2018 L4 P — _

Betreff: Einwand TBP ,Schalk-Bergkammstrafe": Herr Jeindi Franz

lch erhebe Einwand gegen den Teilbebauungsplan weil die Zufahrisstrae im
Sidwesten des Planungsgebietes direkt gegeniiber meinem Haus, Bergkammstralle
12, verlauft.

Da hierdurch im Bereich meiner Liegenschaft ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu

erwarten ist, rechne ich mit einer erhohten Larmbelastigung in diesem Bereich.

Jeindl “tanz

Stadigemeinde FUrstenfeld | Augustinerplatz 1 | A-8280 Firstenfeld

Telefon: +43(0)3382/52401-0 | Fax: 443 (0)3382 (524 01-52 | gde@fuerstenleld.gv.at | www fuerstenleld gv.at
Birgerservice-Biiro: Mo bis Mi 7.30-12.30 u. 13.30-16.00 Uht, Do 7 30 bis 12 30 v.13.30-19.00 Uhr, Fr 7.30-t2 30 Uhr

Bank: Stetermarkische Sparkasse. BIC: STSPAT2CXXX - IBAN:AT20 2081 5000 4031 8602 | UID:ATUS0182458 | DVR: 0097252
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Trummer Bettina, Bergkammstraf3e 37, 8280 Firstenfeld 00025527
Jeind! Franz, Bergkammstrale 12, 8280 Fiirstenfeld
Siegl Oswalid, Mag. Irmgard Kienreich, BergkammstraRRe 31, 8280 Fiirstenfeld

Fiirstenfeld, 02.08.2018

A die \BAUAMT Fiirstenfeld |
Stadtgemeinde Fiirstenfeld | i
Augustinerplatz 1 | fingel. -2, Aug. 2018

8280 Firstenfeld |

Betr.: Teilbebauungsplan ,Schalk-Bergkammstraie" B'__ ------ S
Einwinde ) ===

Nach Einsicht in den aufgelegten Teilbebauungsplan werden folgende Einwénde vorgebracht:

a) Verkehr

Im Bereich der Parzellen 5, 6 und 12 soll eine StralRenanbindung an die Gerichtsbergenstrae
befahrbar in beide Fahrtrichtungen, statt nur einem Radweg vorgesehen werden.

Damit soll eine UbermafRige zuséatzliche Verkehrsbelastung in der teilweise engen
Bergkammstralle vermieden werden.

Durch diese kirzere Anbindung in Richtung Innenstadt ist auch eine Verringerung der
generellen Verkehrsbelastung und der damit verbundenen Umweltbelastung zu erwarten.

b) Gesamthdhe der Gebidude

In den Auflageunterlagen ist fiir die Zone ,A" eine Gesamthdhe von 12,0 m und fir die Zone
,B" (Flachdacher) eine solche mit 8,0 m vorgesehen.
Aus unserer Sicht sind die 12 m auf jeden Fall zu viel.

Eine Losung ware die Flachdachzone ,B* auch fir die Parzellen 1-3 und 7-11 vorzusehen.
Ev. kénnte man die Parzellen 31 — 37 der Satteldachzone ,A" zuordnen.

c) Oberflichenentwisserung

Die derzeit bergseitig des Planungsgebietes (entlang der Bergkammstrafie) liegenden
Grundflachen bringen im Starkregenfall groRe Mengen an Oberflachenwéassern.

Hier sollte unbedingt auf eine entsprechende Fassung bzw. Ableilung dieser Wisser
Bedacht genommen werden. Moglich waren hohe Zaunsockel oder Dammanlagen
kombiniert mit mehreren Einldufen im Bereich der Parzellen 1-3, 7-11 und 19-24.



Pferschy Hans-Georg, Gerichtsbergenstr. 48, 8280 Firstenfeid
Mag. Gabriele Jedliczka, Gerichtshergenstr. 48a, 8280 Fiirstenfeld
Dir. Gerhard Jedliczka, Gerichtsbergenstr. 48a, 8280 Firstenfeid

Firstenfeld, 10.08.2018

'BAUAMT Firstenfeld |
An die

Stadtgemeinde Flirstenfeld Eingel. {6, Aug. 7018
Augustinerplatz 1
8280 Firstenfeld

Betr.: Teilbebauungsplan ,Schalk-Bergkammstralle” Furstenfeld

L

00025671
Nach Einsicht in den aufgelegten Teilbebauungsplan werden folgende Einwande vorgebracht:

1. In den Auflageunterlagen ist zwar ein geotechnisches Gutachten vorhanden. Als
unmittelbare darunterliegende Nachbarn zu diesem Gebiet ersuchen wir dringend um
Einholung eines zweiten Gutachtens, da aus unserer Sicht und aus unserer
Beobachtung das gesamte Gebiet nicht stabil ist.

2. Die in den Auflageplan dargestellte Verkehrsanbindung vor allem die Anbindung mit
Rad- und Fullweg im Bereich der Parzellen 6 und 12 ist aus unserer Sichi grundsétzlich
in Ordnung. In diesem Bereich der Parzellen 6 und 12 darf auf keinen Fall eine
Anbindung flir zweispurige KFZ erfolgen. Generell befurchten wir eine Verstarkung des
Verkehrsaufkommens der Gerichtsbergenstrale.

3. Derzeit besteht eine Quellfassung auf der Liegenschaft Gerichisbergenstrafie 48
gespeist von einem Bereich der dargestellten Parzelle Nr. 31. Der vorhandene Brunnen
bzw. die Zisterne dienen zur Bewidsserung des Gartens der Liegenschaft
Gerichtsbergenstraflie Nr. 48. Dieses alte Recht muss erhalten bleiben.

4. Durch die vorgesehene Verordnung der Bebauung mit Satteldachern bei einer
Gesamthohe von 12 m auf der Parzelle 16 befiirchten wir eine starke Beeintrachtigung
unserer Wohnqualitat. Aus diesem Grund wére die Erweiterung der Flachdachzone ,B*
auch auf diese Parzelle 16 wiinschenswert.

5. Durch die Erfahrungen der Bebauung in den letzten neuen Siedlungsgebieten (,Rath-
Schwarz") befurchten wir dhnliche gestalterische Freiheiten, ohne Rucksicht auf
Homogenitat und Einbindung in die Umgebung. Aus diesem Grund ersuchen wir um
genaue Priifung dieser Frage und wenn mdéglich um Beiziehung von externen Beratern.

6. Larmbelastigung:
Durch die Besiedlung dieser Flache mit in Summe 37 Parzellen befirchten wir eine
unzumutbare Larmbelastigung. Wenn im umgekehrten Fall diese Besiedelung schon
da gewesen ware, hatten wir unseren Wohnsitz auf der Liegenschaft
Gerichtsbergenstralle 48 a nicht gegrindet.
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%TBAUAMT Fiirstenfeld

Mag. Margit Delefant Eingel. 7 7 Aug. 2018
Gerichtsbergenstr. 43
8280 Frstenfeld

| 2
Flrstenfeld, 27.08.2018
An die Farstenfeld
Stadtgemeinde Furstenfeld
Augustinerplatz 1
8280 Furstenfeld

00025831

Betr.: Teilbebauungsplan ,Schalk-Bergkammstrafie”
Einwadnde

im Bewilligungsverfahren zur Errichtung der STS-Siedlung wurde von der Gemeinde
zugesagt, dass der Pfadfinderweg ab STS-Siedlung nur als Geh- und Radweg ausgebaut wird
und als solcher erhalten bleibt.

Nach Einsicht in den aufgelegten Teilbebauungsplan werden folgende Einwande vorgebracht:

1. Die im Auflageplan dargestellte Verkehrsanbindung (iber den Bereich Pfandfinderweg
(Richtung Stadtzentrum) darf nur als Rad- und FuBweg ausgestaltet werden.
Das Befahren mit zweispurigen KFZ in diesem Bereich darf nicht méglich gemacht
werden.



Bettina Trummer, Bergkammstrae 37, 8280 Furstenfeld

Mag. Hartmut Laufke, BergkammstraRe 37, 8280 Furstenfeld Eingel. 31 Aug. 2018

Nin_a 'l_'rummer, BergkammstraRe 37, 8280 Furstenfeld
Christine Prasch, Bergkammstrae 37, 8280 Furstenfeld
Johann Prasch, Bergkammstrafle 37, 8280 Firstenfeld

An die

BAUAMT Frstenfeld

Furstenfeld

||| |||| || | | Ill I‘l Flrstenfeld, 26.08.2018

000259__27

Stadtgemeinde Flrstenfeld
Augustinerplatz 1
8280 Furstenfeld

EINWANDE - Teilbebauungsplan _Schalk-Bergkammstraie”

1. Verkehrskonzept

a)

b)

d)

e)

Die geplanten Zu- bzw. Ausfahrten sind teilweise schwer einsichtig —
Gefahrenpotenzial vorhanden. Das Verkehrsgutachten des Sachverstandigen muss
zur Einsicht fir alle Anrainer aufgelegt werden. Falls nicht vorhanden, ist eines zu
erstellen.

Zu-/Ausfahrt iber GerichtsbergenstraRe/STS-Siedlung: In diesem Bereich miissen
bauliche MaBnahmen zur Senkung der Larmbelastung und zur Entschérfung von
Gefahrensituationen (spielende Kinder) gesetzt werden. Eine entsprechende Breite
der StralRe muss gewihrleistet sein. Aufgrund der erschwerten Einsicht in diese Zu-
fAusfahrt (Mauer) empfiehit sich die Anbringung einer Stopptafel.

Zu-/Ausfahrt (iber Bergkammstrafle (Jeindl): Diese geplante Zu-/Ausfahrt ist schwer
einsichtig. Aufgrund der vorhandenen Engstellen und durch das teilweise Fehlen von
Geh- und Radwegen in der Bergkammstra3e haufen sich bereits jetzt die
Gefahrensituationen.

Die Mehrheit der Zuzieher wird aus dem Stadtgebiet {iber die Gerichtsbergenstrale
zufahren. Daher fuhrt die derzeit geplante Zu-/Ausfahrt iber die Bergkammstra3e zu
einem weiteren erhohten Verkehrsaufkommen. AuBerdem ergibt sich durch diese
Mehrkilometer eine unnotwendige zusétzliche Larmbeiastung und ein
umweltbelastender Mehraussto von KFZ-Schadstoffen. Als Alternative bietet sich
eine einsichtige, breite Zu-/Ausfahrt (iber die Gerichtsbergenstraie (Anbringung einer
Stopptafel) anstelle des derzeit geplanten Radwegs an. Um Abkirzungsfahrten
(BergkammstraRe in die Gerichtsbergenstrafe) zu verhindern, sollte gleichizeitig die
Zu-/Ausfahrt in die BergkammstraBe aufischlieBBlich als Radweg gefiihrt werden.
Weitere mogliche Alternativen: Siedlungsprojekt autofrei gestalten — Furstenfeld
denkt ,umweltfreundlich” (in diesem Fall misste wie z.B. in Severin ein zentraler
Parkplatz od. eine Tiefgarage am Rand zur Verfigung gestellt werden), hier kénnten
auch E-Tankstellen angeboten werden.




2. Verbauungskonzept

a)

b)

Keinen verdichteten Wohnbau, Schaffung von Grinflachen - hier konnte
beispielsweise der geplante Spielplatz in die Mitte verlegt werden, der ohnedies
neben der geplanten Zu-/Ausfahrt Gefahrenpotenzial liefert.

Gesamthdhe der Gebaude: In den Auflageunterlagen ist fur die Zone A" eine
Gesamthohe von 12 m und fur die Zone ,B* Flachdacher eine solche mit 8 m
vorgesehen. Die 12 m sind auf alle Félle zu viel - die BergkammstraRe ist ein
Naherholungsgebiet fir viele Furstenfelder, darunter witrrde auch der einzigartige
Blick auf die Stadt leiden. Eine Lésung ware die Flachdachzone ,B* auch fiir die
Parzellen 1-3 und 7-11 vorzusehen. Ev. Kénnte man die Parzellen 31-37 der
Satteldachzone ,A" zuordnen.




Firstenfeld BAUAMT Firstenfeld
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Augustinerplatz 1 00025926
8280 Fiirstenfeld Zl

Furstenfeld, 27.8.2018

Danke fur die Projekte, die du Werner Gutzwar in dieser Stadt verwirklicht hast, jedoch
gegen den Teilbebauungspian (Schalk-BergkammstraRe} bringen wir folgende Einwiinde
vor:

1. Verkehrskonzept

- geplante StraRenaus- bzw. -zufahrten sind teilweise steil bzw. schwer einsichtig -
grolRes Gefahrenpotenzial vorhanden

- Zufahrt Siedlungsprojekt zur BergkammstraRe Bereich {Jeindl) - Teile der
Gerichtsbergenstrale

* keine Gehsteige, keine baulichen Schutzvarrichtungen, durch Béschungen,
Hecken und baulichen Anlagen gibt es kaum Ausweichméglichkeit in
Gefahrensituationen besonders Kinder und #ltere Personen sind in Gefahr.

-Zufahrt STS-Siedlung und Pfadfinderheim

e StraRenanbindung verlduft an einer Wohnsiedlung; Diese Anbindung ist fir die
Anrainer eine Katastrophe. Diese StraRe ist fiir das hohe Verkehrsaufkommen

nicht geeignet.
2. okologische Gleichgewicht und Verbauungskonzept

Da das Stadtgebiet flichendeckend verbaut wird, sollten diese Grundstiicke groRteils als
Griinflache erhalten bleiben um das dkologische Gleichgewicht sicher zu stellen (keine
Versickerungsflachen, Problematik Unwetter/Starkregenfalle 20181!!).

Der Rutschhang bereitet den Anrainern groRe Sorgen!!!

Projekt sollte im Vorhinein mit allen Anrainern besprochen werden. Es gibt in
Furstenfeld unzahlige leerstehende Wohngebaude, die fiir den angeblichen Zuzug nach
FF genutzt werden kénnen.

3. Naherholungsgebiet

Dieser Teilbereich der Stadt Fiirstenfeld muss als einzigartiges Riickzugsgebiet erhalten
bleiben. Hunderte Fiirstenfelder stromen gerne an den Bergkamm. Die Einwohner
wollen diese Lebensqualitit erhalten,
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An die BAUAMT Fiirstenfeld
Stadtgemeinde Fiirstenfeld ‘

Augustinerplatz 1 Engel. 31, Aug. 7618

8280 Furstenfeld

“Furstenfetd; 27.8.2018

Danke fir die Projekte, die du Werner Gutzwar in dieser Stadt verwirklicht hast, jedoch
gegen den Teilbebauungsplan (Schalk-BergkammstraRe) bringen wir folgende Einwédnde
vor:

1. Verkehrskonzept

- geplante StraRenaus- bzw. -zufahrten sind teilweise steil bzw. schwer einsichtig -
grolles Gefahrenpotenzial vorhanden

- Zufahrt Siedlungsprojekt zur BergkammstraRe Bereich (Jeindl) - Teile der
Gerichtsbergenstralle

¢ keine Gehsteige, keine baulichen Schutzvorrichtungen, durch Béschungen,
Hecken und baulichen Anlagen gibt es kaum Ausweichmadglichkeit in
Gefahrensituationen besonders Kinder und dltere Personen sind in Gefahr.

-Zufahrt STS-Siedlung und Pfadfinderheim

e StraBenanbindung verlauft an einer Wohnsiedlung; Diese Anbindung ist fur die
Anrainer eine Katastrophe. Diese Strale ist fiir das hohe Verkehrsaufkommen
nicht geeignet.

2. okologische Gleichgewicht und Verbauungskonzept

Da das Stadtgebiet flachendeckend verbaut wird, sollten diese Grundstiicke groRteils als
Grinflache erhalten bleiben um das 6kologische Gleichgewicht sicher zu stellen (keine
Versickerungsflachen, Problematik Unwetter/Starkregenfalle 2018!1}}.

Der Rutschhang bereitet den Anrainern grofRe Sorgen!!!

Projekt sollte im Vorhinein mit allen Anrainern besprochen werden. Es gibt in
Furstenfeld unzdhlige leerstehende Wohngebaude, die fiir den angeblichen Zuzug nach
FF genutzt werden kdnnen.

3. Naherholungsgebiet

Dieser Teilbereich der Stadt Fiirstenfeld muss als einzigartiges Ruckzugsgebiet erhalten
bleiben. Hunderte Firstenfelder strdmen gerne an den Bergkamm. Die Einwohner
wollen diese Lebensqualitdt erhalten.
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An die @UM@

Stadtgemeinde Fiirstenfeid -
Augustinerplatz 1
8280 Firstenfeld

Eingel. 31 AUQ. 2018

J Zl...........!'..gj.pst@nfeId, 27.8.2018

Danke fiir die Projekte, die du Werner Gutzwar in dieser Stadt verwirklicht hast, jedoch
gegen den Teilbebauungsplan (Schalk-BergkammstraRe) bringen wir folgende Einwiédnde
vor:

1. Verkehrskonzept

- geplante StraRenaus- bzw. -zufahrten sind teilweise steil bzw. schwer einsichtig -
grolles Gefahrenpotenzial vorhanden

- Zufahrt Siedlungsprojekt zur BergkammstraRe Bereich (Jeindl) - Teile der
GerichtsbergenstraRe

* keine Gehsteige, keine baulichen Schutzvorrichtungen, durch Béschungen,
Hecken und baulichen Anlagen gibt es kaum Ausweichméglichkeit in
Gefahrensituationen besonders Kinder und iltere Personen sind in Gefahr.

-Zufahrt STS-Siedlung und Pfadfinderheim

e StraRBenanbindung verlduft an einer Wohnsiedlung; Diese Anbindung ist fiir die
Anrainer eine Katastrophe. Diese Strafle ist fiir das hohe Verkehrsaufkommen
nicht geeignet.

2. okologische Gleichgewicht und Verbauungskonzept

Da das Stadtgebiet flachendeckend verbaut wird, sollten diese Grundstiicke groRteils als
Grunflache erhalten bleiben um das 6kologische Gleichgewicht sicher zu stellen (keine
Versickerungsflachen, Problematik Unwetter/Starkregenfaile 2018!11).

Der Rutschhang bereitet den Anrainern groBe Sorgen!!!

Projekt solite im Vorhinein mit allen Anrainern besprochen werden. Es gibt in
Firstenfeld unzahlige leerstehende Wohngebdude, die fiir den angeblichen Zuzug nach
FF genutzt werden kdnnen.

3. Naherholungsgebiet

Dieser Teilbereich der Stadt Furstenfeld muss als einzigartiges Riickzugsgebiet erhalten
bleiben. Hunderte Furstenfelder stromen gerne an den Bergkamm. Die Einwohner
wollen diese Lebensqualitat erhalten.
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An die BAUAMT Fiirstenfeld |

Stadtgemeinde Firstenfeld I
Augustinerplatz 1
8280 Flrstenfeld

Eingel. 31, Aug. 2013

... Eftrstenfeld 27 .8 2018

Danke fiir die Projekte, die du Werner Gutzwar in dieser Stadt verwirklicht hast, jedoch

gegen den Teilbebauungsplan (Schalk-BergkammstraRe) bringen wir folgende Einwénde
vor:

1. Verkehrskonzept

- geplante Stralenaus- bzw. -zufahrten sind teilweise steil bzw. schwer einsichtig -
grolles Gefahrenpotenzial vorhanden

- Zufahrt Siedlungsprojekt zur BergkammstraRe Bereich (Jeindl) - Teile der
GerichtsbergenstraRe

» keine Gehsteige, keine baulichen Schutzvorrichtungen, durch Bdschungen,
Hecken und baulichen Anlagen gibt es kaum Ausweichméglichkeit in
Gefahrensituationen besonders Kinder und altere Personen sind in Gefahr.

-Zufahrt STS-Siedlung und Pfadfinderheim

e StraRenanbindung verlauft an einer Wohnsiedlung; Diese Anbindung ist fur die
Anrainer eine Katastrophe. Diese StraRe ist fir das hohe Verkehrsaufkommen
nicht geeignet.

2. okologische Gleichgewicht und Verbauungskonzept

Da das Stadtgebiet flaichendeckend verbaut wird, sollten diese Grundstiicke groRteils als
Griinflache erhalten bleiben um das 6kologische Gleichgewicht sicher zu stellen (keine
Versickerungsflachen, Problematik Unwetter/Starkregenfalle 2018!11).

Der Rutschhang bereitet den Anrainern grole Sorgen!!!

Projekt sollte im Vorhinein mit allen Anrainern besprochen werden. Es gibt in
Furstenfeld unzdhlige leerstehende Wohngebdude, die fiir den angeblichen Zuzug nach
FF genutzt werden kénnen.

3. Naherholungsgebiet

Dieser Teilbereich der Stadt Flrstenfeld muss als einzigartiges Riickzugsgebiet erhalten
bleiben. Hunderte Flurstenfelder stromen gerne an den Bergkamm. Die Einwohner
wollen diese Lebensqualitat erhalten.
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An die

Stadtgemeinde Fiirstenfeld
Augustinerplatz 1

8280 Furstenfeld

BAUAMT Fiirstenfeld
Eingel. 31 AUQ. 2018

Danke fur die Projekte, die du Werner Gutzwar in dieser Stadt verwirklicht hast, jedoch
gegen den Teilbebauungsplan (Schalk-BergkammstraRe) bringen wir folgende Einwande
vor;

1. Verkehrskonzept

- geplante StraBenaus- bzw. -zufahrten sind teilweise steil bzw. schwer einsichtig -
groBes Gefahrenpotenzial vorhanden

- Zufahrt Siedlungsprojekt zur BergkammstraRe Bereich (Jeindl) - Teile der
GerichtsbergenstraRe

¢ keine Gehsteige, keine baulichen Schutzvorrichtungen, durch Béschungen,
Hecken und baulichen Anlagen gibt es kaum Ausweichméglichkeit in
Gefahrensituationen besonders Kinder und &ltere Personen sind in Gefahr.

-Zufahrt STS-Siedlung und Pfadfinderheim

= Straenanbindung verlduft an einer Wohnsiedlung; Diese Anbindung ist fiir die
Anrainer eine Katastrophe. Diese StrafRe ist fur das hohe Verkehrsaufkommen

nicht geeignet.
2. okologische Gleichgewicht und Verbauungskonzept

Da das Stadtgebiet flachendeckend verbaut wird, sollten diese Grundstlicke groRteils als
Griinflache erhalten bleiben um das 6kologische Gleichgewicht sicher zu stellen (keine
Versickerungsflachen, Problematik Unwetter/Starkregenfalle 2018!11).

Der Rutschhang bereitet den Anrainern groRe Sorgen!i!

Projekt sollte im Vorhinein mit allen Anrainern besprochen werden. Es gibt in
Flrstenfeld unzdhlige leerstehende Wohngebaude, die fiir den angeblichen Zuzug nach
FF genutzt werden kdnnen.

3. Naherholungsgebiet

Dieser Teilbereich der Stadt Fiirstenfeld muss als einzigartiges Riickzugsgebiet erhalten
bleiben. Hunderte Fiirstenfelder strémen gerne an den Bergkamm. Die Einwohner
wollen diese Lebensqualitdt erhalten,
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An die
Stadtgemeinde Firstenfeld
Augustinerplatz 1
8280 Fiirstenfeld
Flrstenfeld, 27.8.2018

Danke flir die Projekte, die du Werner Gutzwar in dieser Stadt verwirklicht hast, jedoch
gegen den Teilbebauungsplan (Schalk-BergkammstraRRe) bringen wir folgende Einwidnde
vor:

1. Verkehrskonzept

- geplante StrafBenaus- bzw. -zufahrten sind teilweise steil bzw. schwer einsichtig -
grofRes Gefahrenpotenzial vorhanden

- Zufahrt Siedlungsprojekt zur Bergkammstralle Bereich (Jeindl) - Teile der
Gerichtsbergenstrafe

¢ keine Gehsteige, keine baulichen Schutzvorrichtungen, durch Béschungen,
Hecken und baulichen Anlagen gibt es kaum Ausweichmaglichkeit in
Gefahrensituationen besonders Kinder und &ltere Personen sind in Gefahr.

-Zufahrt STS-Siedlung und Pfadfinderheim

e StraRenanbindung verlduft an einer Wohnsiedlung; Diese Anbindung ist fur die
Anrainer eine Katastrophe. Diese Strafle ist fiir das hohe Verkehrsaufkommen
nicht geeignet.

2. dkologische Gleichgewicht und Verbauungskonzept

Da das Stadtgebiet flachendeckend verbaut wird, soliten diese Grundstiicke groRteils als
Griinflache erhalten bleiben um das 6kologische Gleichgewicht sicher zu stellen (keine
Versickerungsfldchen, Problematik Unwetter/Starkregenfalle 2018111).

Der Rutschhang bereitet den Anrainern groRe Sorgen!!!

Projekt sollte im Vorhinein mit allen Anrainern besprochen werden. Es gibt in

Firstenfeld unzahlige leerstehende Wohngebé&ude, die fiir den angeblichen Zuzug nach
FF genutzt werden kdnnen.

3. Naherholungsgebiet

Dieser Teilbereich der Stadt Fiirstenfeld muss als einzigartiges Riickzugsgebiet erhalten
bleiben. Hunderte Fiirstenfelder strémen gerne an den Bergkamm. Die Einwohner
wollen diese Lebensqualitdt erhalten.
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An die BAUAMT Fiirstenfeld

Stadtgemeinde Fiirstenfeld
Augustinerplatz 1
8280 Fiirstenfeld

Eingei. 31, AUQ. 2018

2....Elrstenfeld, 27.8.201

Danke fiir die Projekte, die du Werner Gutzwar in dieser Stadt verwirklicht hast, jedoch
gegen den Teilbebauungsplan (Schalk-BergkammstraRe) bringen wir folgende Einwénde
vor:

1. Verkehrskonzept

- geplante StraBenaus- bzw. -zufahrten sind teilweise steil bzw. schwer einsichtig -
grofles Gefahrenpotenzial vorhanden

- Zufahrt Siedlungsprojekt zur BergkammstraRe Bereich (Jeindl) - Teile der
Gerichtsbergenstrafle

e keine Gehsteige, keine baulichen Schutzvorrichtungen, durch Béschungen,
Hecken und baulichen Anlagen gibt es kaum Ausweichmaéglichkeit in
Gefahrensituationen besonders Kinder und altere Personen sind in Gefahr.

-Zufahrt STS-Siedlung und Pfadfinderheim

s Strallenanbindung verlduft an einer Wehnsied!ung; Diese Anbindung ist fir die
Anrainer eine Katastrophe. Diese Strale ist fiir das hohe Verkehrsaufkommen
nicht geeignet.

2. Okologische Gleichgewicht und Verbauungskonzept

Da das Stadtgebiet flaichendeckend verbaut wird, sollten diese Grundstiicke groBteils als
Grinflache erhalten bleiben um das 6kologische Gleichgewicht sicher zu stellen (keine
Versickerungsflachen, Problematik Unwetter/Starkregenfalie 2018!!1).

Der Rutschhang bereitet den Anrainern grofRe Sorgen!!!

Projekt sollte im Vorhinein mit allen Anrainern besprochen werden. Es gibt in
Firstenfeld unzahlige leerstehende Wohngebiude, die flir den angeblichen Zuzug nach
FF genutzt werden kdnnen.

3. Naherhoiungsgebiet

Dieser Teilbereich der Stadt Flrstenfeld muss als einzigartiges Riickzugsgebiet erhalten
bleiben. Hunderte Firstenfelder strémen gerne an den Bergkamm. Die Einwohner
wollen diese Lebensqualitat erhalten.
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An die 'BAUAMT Filrstenfeld |
Stadtgemeinde Fiirstenfeld = _ |
Augustinerplatz 1 Engel 31 Aug. 2018
8280 Flrstenfeld

A f— Eiiretenfeld 28 8 2(J18

Danke fir die Projekte, die du Werner Gutzwar in dieser Stadt verwirklicht hast, jedoch
gegen den Teilbebauungsplan (Schalk-BergkammstraRe) bringen wir folgende Einwinde
vor:

1. Verkehrskonzept

- geplante StraRenaus- bzw. -zufahrten sind teilweise steil bzw. schwer einsichtig -
grolRes Gefahrenpotenzial vorhanden

- Zufahrt Siedlungsprojekt zur BergkammstraRe Bereich (Jeindl) - Teile der
GerichtsbergenstraRe

* keine Gehsteige, keine baulichen Schutzvorrichtungen, durch Béschungen,
Hecken und baulichen Anlagen gibt es kaum Ausweichméglichkeit in
Gefahrensituationen besonders Kinder und dltere Personen sind in Gefahr.

-Zufahrt STS-Siedlung und Pfadfinderheim

« Stralenanbindung verlauft an einer Wohnsiedlung; Diese Anbindung ist fir die
Anrainer eine Katastrophe. Diese Strale ist fiir das hohe Verkehrsaufkommen
nicht geeignet.

2. okologische Gleichgewicht und Verbauungskonzept

Da das Stadtgebiet flaichendeckend verbaut wird, sollten diese Grundstiicke groRteils als
Griinfldche erhalten bleiben um das 6kologische Gleichgewicht sicher zu stellen {keine
Versickerungsflachen, Problematik Unwetter/Starkregenfille 2018!!1).

Der Rutschhang bereitet den Anrainern groRe Sorgen!!!

Projekt sollte im Vorhinein mit allen Anrainern besprochen werden. Es gibt in
Firstenfeld unzadhlige leerstehende Wohngebaude, die fiir den angeblichen Zuzug nach
FF genutzt werden kdnnen.

3. Naherholungsgebiet

Dieser Teilbereich der Stadt Firstenfeld muss als einzigartiges Riickzugsgebiet erhalten
bleiben. Hunderte Firstenfelder stromen gerne an den Bergkamm. Die Einwohner
wollen diese Lebensqualitat erhalten.
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Einwédnde gegen Teilbebauungsplan - Schalk BergkammstraRe




Farstenfeld

NN““ “\ ““ |“ BAUAMT Firstenfeld|
An die l ! 00025925 Eingel. 31, Aug. 2618
Stadtgemeinde Fiirstenfeld S

Augustinerplatz 1 2l

8280 Flrstenfeld

Furstenfeld, 29.8.2018

Gegen den Teilbebauungsplan GZ: FF/6421/BW-RO-BE/11/2017-8 (Schalk-
BergkammstraRe) bringen wir folgende Einwinde vor:

Hiermit erheben wir Einwdnde gegen die geplante Bebauung der Schalk-Griinde-
BergkammstraRe. Jeder Einzelne im Bauausschuss bzw. im Gemeinderat weiR,
dass es sich bei diesem betreffenden Grundstiick um einen problematischen
Hang handelt. Keiner von thnen weiR, was wirklich passiert, wenn dieser bebaut
wird. Es gibt zwar ein Bodengutachten, dass eine Bebauung angeblich zuldsst —
aber was ist schon ein Gutachten? Durch die immer ofter auftretenden
Starkregenfdlle wird sich die Bodenbeschaffenheit wohl kaum verbessern,
sondern verschlechtern.

Uns wiére es ein Anliegen, wenn dieses Gutachten kritisch hinterfragt werden
wiirde zur Absicherung der umliegenden Bauten und auch als Absicherung fuir
den Gemeinderat. Das steiermirkische Baugesetz beschreibt im § 5 die
Bauplatzeignung. § 5 (1) Z 4 BauG besagt ,,Eine Grundstiicksflache ist als Bauplatz
fiir die vorgesehene Bebauung geeignet, wenn der Untergrund tragfahig ist
sowie die vorgesehene Bebauung keine Gefdhrdung der Standsicherheit
benachbarter baulicher Anlage zur Folge hat.” Seitens der Gemeinde miisste dies
also gepriift worden sein.

Sollten durch diese Bebauung Sach- bzw. Personenschdden bei den umliegenden
Anrainern auftreten, ist die Gemeinde mit seinem Bauausschuss samt Gutachter
unbeschrankt haftbar. Eine Versicherung der Gemeinde, wird hier nicht zahlen,
da wir hier im Schadenersatzrecht von Vorsatz bzw. grober Fahrlissigkeit
sprechen.

Weiters muss die Oberflichenentwdsserung unserer angrenzenden
Grundstticke mitbericksichtigt werden, wie bereits mit Bgm. Gutzwar und Herrn
Maier besprochen. Die Abflussverhiltnisse von den oberhalb liegenden
Grundstiicken wurden in ihren Wasserrechtsbescheid {GZ: ABT13-33.20 F
65/2018-4) nicht mitgerechnet (ist vielleicht mittlerweile schon geschehen). Bei
Starkregen sprechen wir hier von ca. 500.000 Liter Wassermenge.




BAUAMT Firstenfeld

. : : . ) Eingel. 3 1. AUE‘. 018
Die Gemeinde hat die Auswirkungen auf die oberhalb liegeriden Liegenschatten

in Bezug auf Brunnenwasser nicht untersucht. Die Anrainer 1glben das Recht auf

Sicherstellung der eigenen Trinkwasserversorgung., S

Die Auswirkungen der Anrainer auf Verkehr, Larmbelastungen und
Luftschadstoffe wurden nicht geprift.

Durch diese Bebauung wird der schonste Platz der Fiirstenfelder zerstort — der
Bergkamm, der Rickzugsort unzihliger Firstenfelder. Seit den 2 Jahren, seit
dieses Projekt lduft, haben wir noch Keinen getroffen, der gesagt hitte, super,
dass gebaut wird (auBer den Herrn Bgm. Werner Gutzwar) — sondern nur Leute,
die sagen, wie kénnen Sie das nur machen?

Diese geplante Bebauung der Schalk Griinde kostet der Gemeinde eine Unmenge
an Geld. Die AufschlieBung ist enorm teurer gegeniiber ,normalen”
Grundstiicken. Die extremen Aufwendungen fiir die Wasserproblematik — das
rechnet sich in Jahrzehnten nicht. Fur Jungfamilien sind die geplanten
Grundstiickspreise viel zu teuer - das war ja ihre urspriingliche Zielgruppe.

Es sollten die Vor- und die Nachteile dieses Projektes mit Hausverstand
durchdacht werden. Wenn so viel Wohnraum benétigt wird, dann verbaut euer
»Ziegelofengelande” und nicht den Hausberg von Firstenfeld.

Wir wirden uns wiinschen, dass dieses Bauprojekt von jedem Einzelnen im
Bauausschuss unabhdngig bewertet werden kann, und nicht nur als
Gruppenzwang der Parteizugehorigkeit gesehen wird.

Wir hoffen, dass sich der Gemeinderat ernsthafte Gedanken {ber unsere
Anregungen vom 29.8.2018 macht und dieses Projekt tiberdenken.

Es geht hier um die interessen der Fiirstenfelder/innen.

r" g’

(. / / &

L/ 14X
Oswald Siegl

Mag. Irmgard Kienreich

Wohnhaft: BergkammstraRe 31, 8280 Fiirstenfeld




Christa Thaller

Von: SCHRAGEN Walter <Walter SCHRAGEN@agrana.com>
Gesendet: Montag, 3. September 2018 21:16
An: Bauamt
Cc: MANDL Roswitha; Steiner Sigi
Betreff: Teilbebebauungsplan "Schalk-Bergkammstrale”, GZ: FF/6421/BW-RO-
BE/11/2017-8
Furstenfeld
Gegenstand: Teilbebauungsplan ,Schalk-Bergkammstrae” ”","(!(’),2’5”9!’!1”, ,I’

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf den Entwurf des Teilbebauungsplan ,Schalk-BergkammstraRe” miochte ich als Obmann der
Pfadfindergruppe Fiirstenfeld und damit angrenzender Nachbar, meine groBen Bedenken betreffend méglicher
nachfolgender Auswirkungen, welche in Folge einer Bebauung des oben genannten Grundstiickes entstehen, zum
Ausdruck bringen und nachfolgend auflisten:

® Als Jugendorganisation sind mindestens wéchentlich eine grofe Anzahl von jungen Menschen im
Pfadfinderheim anzutreffen. Eine geplante StraRe direkt neben dem Pfadfinderheim vorbeifiihrend, wiirde
einen Heimstundenbetrieb und ein freies Bewegen der Jugendlichen wesentlich beeinflussen. Ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen wire die Folge (Lirm, Verkehr).

e Eine Bebauung des oberhalb des Pfadfinderheimes liegenden Grundstiickes hitte woméglich einen
beachtlichen Einfluss auf Veranderungen der sich unterirdisch befindlichen Wasserwege und auch der
Oberflichenwiésser (Versiegelung durch StraRen, Hauser, Spielplatz etc. }, was sich letztendlich auch auf
unsere Liegenschaft (Gebadude) auswirken wiirde.

e Etwaige bauliche MaRnahmen (Zaun etc.) wiiren im Zuge des Bauvorhabens zu beriicksichtigen (Grundstiick
abzugrenzen), um Gefahren wie beispielhaft Wasserriickhaltebecken etc. auszuschlieRen.

s Unser Heimstundenbetrieb (spielende Kinder, Lirm, Musik, etc.) darf aufgrund einer Bebauung des
Nachbargrundstiickes keinesfalls eingeschrinkt werden

Mit der Bitte um Kenntnisse und mit freundlichen GriiRen,

Walter Schragen
Obmann der Pfadfindergruppe Fiirstenfeld

[Seite]
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