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VERORDNUNG
(WORTLAUT)

TEILBEBAUUNGSPLAN
“Altenmarkt — Stadtbergen”

Gemdf den §§27 u. 28 in Verbindung mit dem §§ 30 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 1974
i.d.g.F. hat der Gemeinderat der Gemeinde Altenmarkt in seiner Sitzung vom 12.07.2007 den
Teilbebauungsplan “Altenmarkt — Stadtbergen” beschlossen. Dieser Teilbebauungsplan betrifft

die Teilflachen der Grundstiicke Nr. 694/1, 699/1 und .58 der KG Stadtbergen.

Der Teilbebauungsplan besteht aus dem Wortlaut und der zeichnerischen Darstellung, verfasst
von Arch. Dipl.-Ing. Friedrich Ohnewein.

81 Inhalt des Wortlauts

Dieser Wortlaut enthdlt ergéinzende Bestimmungen zur zeichnerischen Darstellung.

82 Festlegung des betroffenen Gebietes

Der Teilbebauungsplan erstreckt sich auf die Teilfldchen der Grundsticke Nr. 694/1, 699/1
und .58 der KG Stadtbergen, welche in der Fléchenwidmungsplanénderung 3.03 als
Bauland AufschlieBungsgebiet der Kategorie ,Reines Wohngebiet” ,L-WR” mit einer Dichte

von 0,2 — 0,3, ausgewiesen sind.

Die Abgrenzung ist der zeichnerischen Darstellung zu eninehmen.
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83 Festlegungen fur den Planungsraum

Verwendungszweck der Bauten und Obijekte:
Nutzungen im Rahmen der Kategorie “Reines Wohngebiet”

Bauweise:
offene Bauweise
Nebengebéude sind freistehend oder in Verbindung mit dem Hauptgebdgude zuldssig.

Grundstiicksabsténde:
Lt. Baugrenzlinien des Teilbebauungsplanes

Bebauungsdichte: 0,2 - 0,3

Bebauungsgrad:
Maximal 0,1 - 0,2
Geschosszahl:

Maximal 1 Geschoss mit ausgebautem Dachraum

Dachform/Dachneigung

Satteldach und Pultdach / DN mind. 15°, max. 45°

(Pultdachhduser mit flach geneigten Dachneigungen sind zuldssig mind. 5°)
Ebenerdige Anbauten mit flachgeneigten Déchern sind zulssig.

Gebdudehshe minimal/maximal:

Hauptgebdude:
Sattel bzw. Pultdach (DN 15-45°: 4,00m / 5,50m
Pultdach (DN 5°-15°): Trauthdhe max. 6,00m bis Firsthdhe
max. 7,50m
Nebengebdude: 3,00m / 4,50m
Gebdudeformen:

Die Hauptkérper sind als Langhaus auszufihren, bzw. soll eine deutliche Rechteckform
angestrebt werden

(10)Einfriedungen:

Ortsiibliche Z&une bis 1,50m, auch Maschendrahtzéune, kein Stacheldraht.
Entlang der ErschlieBungsstraie sind Einfriedungen
kommissionierungspflichtig.
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(11)Abwdasser:
Anschluss an das Ortskanalnetz.

(12)Meteorwdsser:
Meteor- und Oberfléchenwdsser sind generell zur Versickerung zu bringen.

(13)ErschlieBung:
Die Wege und Verkehrsflachen, sowie die Grundstiickszutahrten sind zu be-
festigen und staubfrei auszubilden.
Die Bodenversiegelung ist im Bereich der Parkplétze durch Verwendung von
Verbundsteinen oder Gleichwertigem méglichst gering zu halten.

(14)Bio- und Restmull/ Plastik/Papier:
Bio- und Restmll, Plastik und Papier werden in Kleinbehdltern, in geeigneten
Lagerboxen am jeweiligen Grundstick zwischengelagert.

84 Gestaltung der Baukérper

Hinsichtlich der Vorgaben fir Fassaden- und Bauk&rpergestaltung bestehen keine
besonderen vereinheitlichenden Vorgaben, jedoch ist auf das Orisbild und die

bestehende Bebauung hinsichtlich Dach- und Gebé&udeform Ricksicht zu nehmen.

85 Gestaltung von Freifléchen

(1) Géartnerische Gestaltung
Der gdrinerischen Gestaltung von Freifléichen ist besonderes Augenmerk zu widmen,

dies gilt for die Pflanzung standortgerechter Béume und Stréucher.

(2) Heckenpflanzungen
Strauch- und Heckenpflanzungen sollen vornehmlich aus bodenstdndigen Stréuchern,
wenn moglich aus Blitenstrduchern bestehen. Thujen oder andere ausléndische

Nadelgehélze sind von vornherein auszuschlieien.
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86 Sonstige Bewilligungen

Dieses Verfahren ersetzt nicht die erforderlichen baubehérdlichen und sonstigen

Bewilligungen.

87 Inkraftireten

Der Teilbebauungsplan ,Altenmarkt — Stadtbergen” tritt mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Planverfasser:

4
/i

Firstenfeld, am G 8200 alk.. / "4?/{3&/ ............
Arch. Dipl.- Ing. Friedrich Ohnewein

Fur den Stadtgemeinderat:

Altenmarkt, am L. oo

V-aéls:\fﬁﬁin PN Y 1%\1 iah&w;es C"J“Wﬁli‘
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ANHANG

Planausschnitt 1: 5000
KG Stadtbergen

Fléchenwidmungsplandnderung 3.03
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ERLAUTERUNGSBERICHT

1.) Allgemeines

Der Teilbebauungsplan “Altenmarkt — Stadtbergen” wurde auf der Basis der bekannt gegebenen
Skizze sowie den Festlegungen in den Besprechungen des Bau- und Planungsausschusses erstellt
und erstreckt sich auf die Teilfldéchen der Grundsticke Nr. 694/1, 699/1 und .58 der KG
Stadtbergen, im Ausmafl von ca. 10. 568m2. In der Fléchenwidmungsplanédnderung 3.03 sind
die Flachen der va. Grundsticke als Bauland der Kategorie ,Reines Wohngebiet” ,WR”
ausgewiesen.

Der Teilbebauungsplan gemeinsam mit dem Wortlaut und der zeichnerischen Darstellung stellt
ein Raumordnungserfordernis dar, um die ggst. Grundsticke in vollwertiges Bauland der
Kategorie ,Reines Wohngebiet” ,WR"” umzuwandeln. Es wird dadurch eine den
Raumordnungsgrundséizen entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung der ggst.
Grundstiicke erreicht. Damit sich die Bauk&rper und sonstige bauliche Anlagen in das
Landschaftsbild  einfigen, wurden entsprechende Vorgaben in den Teilbebauungsplan

aufgenommen,.

2.) Lage und AufschlieBungserfordernisse

Die ggst. Grundsticke liegen in leicht geneigter Hanglage und weisen keine speziellen
AufschlieBungserschwernisse auf.

Der gesamte Baulandbereich der KG Stadtbergen wurde mittlerweile abwassertechnisch entsorgt.
Ebenso ist die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Telefon aus dem Gebiet des nérdlich
angrenzenden Baulandbereiches gewdhrleistet.

3.) Bebauung mit den Bebauungsweisen und dem MaB der baulichen Nutzung

Die baulichen Anlagen sind aus Griinden des Ortsbildes in offener Bauweise und die
Hauptkérper in Rechteckform auszufthren. Die Ausrichtung der Hauser orientiert sich an der
Geldndestruktur bzw. am Ortsbild.

Grundstiicksabsténde sind laut Baugrenzlinien einzuhalten.
Um eine Verunstaltung des Landschaftsbildes zu vermeiden, sind die Abzéunungen auf das
notwendige Ausmaf zu beschrénken.
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Die Anzahl der Geschosse orientiert sich an der bestehenden Bebauung und darf die maximale

Geschosszahl von 1 Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss nicht Gberschreiten.

Die vorgeschlagene Lage der Gebéude ist der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen. Die im
Teilbebauungsplan schematisch dargestellten Baukérper sind als Vorschlag fir eine mégliche
Bebauung zu verstehen, somit ist die Situierung der Baukérper innerhalb der Baugrenzlinien nicht
verbindlich festgelegt, jedoch ist die Baukérperform einzuhalten.

Um ein geschlossenes Erscheinungsbild zu erméglichen, sind Décher mit geneigten Dachfléchen,
mit einer Dachneigung von min. 15° und max. 45° auszufihren, wobei fir sémiliche Gebdude
eine einheitliche Dachneigung und Dachdeckung in Gruppen von zumindest je 3 Hdusern,
anzustreben ist. Pultdachh&user mit flach geneigten Dédchern sind mit einer Dachneigung von
min. 5° und max. 15° aus Griinden von Energieeinsparmafnahmen ebenso zuldssig. Die
Dachdeckungen sind dem Baukérper anzupassen, haben sich jedoch im Rahmen der
vorhandenen Bebauung zu halten. Die Haupffirstrichtungen sind der zeichnerischen Darstellung
zu entnehmen, wobei Abweichungen bei flach geneigten Pulidachh&usern zuldssig sind. Um ein
harmonisches Erscheinungsbild zu gewdhrleisten, ist die architektonische Gestaltung der

baulichen Anlagen auf die umgebende Landschaft und die vorhandene Bebauung abzustimmen.

4.) Verkehrsfldchen — Rad- und FuBwege, dffentlicher Verkehr

Die Anbindung an das &ffentliche StraBennetz erolgt direkt durch den Anschluss an den
ftentlichen Weg. Die Ausfihrung beziiglich der Breite ist dem Verwendungszweck als
WohnstraBle anzupassen, wobei ein besonderes Augenmerk auf die Verkehrssicherheit zu legen
ist.

Flachen fur den ruhenden Verkehr sind gemaf Stmk. Baugesetz 1995 i.d.g.F auf eigenem Grund

vorgesehen, wobei hier zwei PKW-Abstellplétze je Wohnhaus ausgefihrt werden.

5.) Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Leitungen sind generell unterirdisch zu fihren.

Die Kanal- und Wasserversorgung hat tber das 6ffentliche Netz zu erfolgen, dafir erforderliche
Leitungsverlegungen sowie sonstige Leitungsverlegungen fiir Versorgungsleitungen sind im Zuge
des Bauverfahrens abzuhandeln.
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Grundsétzlich sind im ROG keine Bestimmungen Gber die Regenwasserentsorgung vorgegeben.
Jedoch werden in Anlehnung an das SAPRO zur hochwassersicheren Entwicklung der
Siedlungsréume, wonach die Versiegelung der Freiraumfléchen zu vermeiden ist, fir Abwdésser

bzw. Meteorwdsser bestimmte Vorgaben gem. Wortlaut §3 Punkt 11 und 12 festgelegt.

6.) Gestaltung von Freiflichen und AuBenanlagen

GemdaB 8§28 Abs.2 Zif.4 “Inhalt der Bebauungsplanung” Stmk. Raumordnungsgesetz 1974
i.d.g.F. sind in den Bebauungsplénen jedenfalls die Freifléchen festzulegen.
Des Weiteren werden durch die §§ 8 und 11 des Stmk. Baugesetzes 1995 i.d.g.F. grundséitzlich

Belange der Gestaltung von Freiflachen geregelt.

Abzdunungen sind zur besseren Eingliederung in die Landschaft auf das notwendige AusmaB zu
beschrénken und wenn méglich zu begriinen bzw. mit heimischen Gehélzen auszufihren. Bei der
gdrinerischen Gestaltung der Freifléchen ist auf die umliegende Vegetation unbedingt Bedacht
zu nehmen. Heimische Gehélze und Stauden sollen verwendet werden. Die Verwendung von
Thujen und sonstigen auslédndischen Gehdlzen ist, als fir die Region untypische Vegetation, zu
vermeiden. Fir Heckenpflanzungen sind vornehmlich attraktive, heimische Blitenstrducher zu

verwenden.
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7.) Bestandserhebung / Fotodokumentation

Blick zum bestehenden Gehéft in Richtung Osten — Planungsgebiet

10



Legende:

Grundsticksgrenzen bestehend

Grundsticksgrenzen geplante Teilung

Baugrenzlinie

<—— maogliche Firstrichtungen
| / Il GeschoBzahl - HéchstmaB
>  Zufahrtsrichtung

Vorschlag f. Neubauten u. Sitivierung

Verkehrsfldchen
Grundsticksflache

Griunflache

1w

Zufahrt

WR0,2-04 Widmung Bebauungsdichte

o. k. g. Bebauungsweise: o - offen
k - gekuppelt
g - geschlossen
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