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Stadtgemeinde Firstenfeld Bebauungsplan ,Business Center - Airport®

Gesetzliche Grundlagen

Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 (StROG 2010) idF. LGBI 6/2020
Planzeichenverordnung 2016 idgF

Bebauungsdichteverordnung 1993 idgF
Landesentwicklungsprogramm 2009 idgF

REPRO Oststeiermark

Luftfahrtgesetz — LFG 1957 idgF

Zivilflugplatz-Verordnung — ZFV 1972 idgF

Abkirzungen
Abs. Absatz
ABT Abteilung (des Amtes der Stmk. Landesregierung)
BauG Baugesetz 1995 (Steiermark)
BBPI Bebauungsplan
BGBI. Nr. Bundesgesetzblatt Nummer
bzw. beziehungsweise
ehem. ehemalig(e)
FA Fachabteilung
FWP Flachenwidmungsplan
gem. gemaf
Gz Geschéaftszahl
idF in der Fassung
idgF in der geltenden Fassung
iSd im Sinne des/der
iVm in Verbindung mit
KG Katastralgemeinde
LGBI. Nr. Landesgesetzblatt Nummer (Steiermark)
Ifd laufend/laufende
max. maximal
mind. mindestens
Nr. Nummer
OEK Ortliches Entwicklungskonzept
OEP Ortlicher Entwicklungsplan
REPRO Regionales Entwicklungsprogramm (Oststeiermark)
ROG Raumordnungsgesetz 2010 (Steiermark)
Stmk. Steiermarkisch(e)
TIf. Teilflache (eines Grundstickes)
ua und andere
u.a.m. und anderes mehr
vd vertreten durch
vgl vergleiche
Z. Ziffer/Zahl
z.B. zum Beispiel
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Verordnungswortlaut

RICHTERARCHITEKTUR E 5
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VERORDNUNG

uber die vom Gemeinderat der

Stadtgemeinde Furstenfeld

beschlossenen
BEBAUUNGSPLAN ,,Business Center - Airport*

gem. §40 Stmk. ROG 2010 idgF
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Praambel

Das ,Business Center - Airport” soll als Geschafts-und Verwaltungszentrum an der Schnittstelle des sich
entwickelnden Industrie- und Gewerbebereiches am ,S7-Knotens” einerseits und dem Flugplatz Furstenfeld
andererseits errichtet werden.

Sowohl der betriebswirtschaftliche Standortfaktor ,Flugplatz“ als auch jener des ,S7-Knotens® stellen
eine erhohte Lagegunst in der Erreichbarkeit dar. Diese Lagegunst bietet die Hauptvoraussetzung flir den
gegenstandlichen Standort.

Durch die Schnittstelle Betriebsgebiet/Flugplatz sollen sich fir das ,Business Center - Airport* und den
Flugplatz Synergien ergeben.

Wesentliche Faktoren fir die erfolgreiche Entwicklung des gegenstandlichen Areals sind daher:
+ Abstimmung kunftiger Bebauungen auf luftfahrtrechtliche und flugtechnische Rahmenbedingungen

+ Raumliche Anbindung und Interaktion zwischen ,Flugplatz* und ,Business Center Airport*

§ 1 Rechtsgrundlage

Die Erstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des § 40 sowie des § 41 des
Steiermarkischen ROG 2010 idgF.

§ 2 Planungsgebiet

Das Planungsareal umfasst eine Teilflache des Grundstiickes 1627/10 der KG Firstenfeld.

§ 3 Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung, samt Planzeichenerklarung, verfasst von Architekt DI Klaus Richter, 8280
Furstenfeld, Bismarckstralle 12, bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung und stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes dar.
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§ 4 Festlegungen von Grenzen im Flachenwidmungsplan

Die Grundlage fiir den gegenstandlichen Bebauungsplan bildet die Flachenwidmungsplandnderung VF
0.19 der Stadtgemeinde Furstenfeld, in welcher das Planungsgebiet als Aufschliefungsgebiet der Kategorie
~,Gewerbegebiet (GG)“ mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,8 ausgewiesen ist.

Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan wurden folgende Aufschlielungserfordernisse getroffen:

(1) Nachweis der auBeren Anbindung an das Gbergeordnete Stralennetz (Gemeindestralle - Flugplatzstralle
unter Berucksichtigung der Verkehrsfrequenz im bestehenden Kreuzungsbereich (Flugplatzstrale/L401)

(2) Nachweis der inneren Erschlielung (verkehrstechnische Erschlieung/infrastruktrukturelle Erschlie3ung)

(3) Abstimmung der baulichen MaRnahmen hinsichtlich der Hohenentwicklung und sonstigen Beschaffenheit
aufgrund der Lage am Flugplatzareal und der damit verbundenen luftfahrtrechtlichen Bestimmungen, wie
Anflugsektoren, Ubergangsflachen, etc. (Bebauungplanung)

(4) Nachweis der geordneten Verbringung der anfallenden Oberflachenwadsser aus Dachflachen und
Freiflachen.

Zur Sicherstellung der angefiihrten AufschlieBungserfordernisse wurde die Erstellung eines (Teil-)
Bebauungsplanes festgelegt.

§ 5 Bebauungsweise / Art der Bebauung

Fir das gesamte Gebiet wird die offene Bebauungsweise (gem. § 4, Abs. 18 lit a Stmk. BauG idgF) festgelegt.

Das Areal dient der Bebauung mit Gewerbe- und Verwaltungsbauten, sowie Gastronomiebereichen. Ebenso
ist die Errichtung von Baulichkeiten zulassig, welche sich in der Gesamtthematik des ,Business Center Airport*
thematisch einordnen lassen.

Far das Planungsareal wird ein Bebauungsgrad von 0,35 festgelegt.

§ 6 Situierung der Baukorper / Baugrenzlinien

1. Im Bebauungsplan werden Baugrenzlinien festgelegt. Diese gelten ausschliellich fir Gebaude.
2. Uber die Festlegung von Baugrenzlinien hinaus, gelten die Abstandsbestimmungen des § 13 Stmk. BauG
3. Die Errichtung von Gebaudefronten an Grundgrenzen ist unzulassig.

4. Die Errichtung von Nebengebauden und baulichen Anlagen ohne Gebaudeeigenschaftistin den Bereichen
zwischen den Baugrenzlinien und den Grundgrenzen zulassig.
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5. DieErrichtung punktueller Gebaudezubauten oder Gebaudeteilen, welche vor die eigentliche Gebaudefront
vorspringen, ist in den Bereichen zwischen den Baugrenzlinien und den Grundgrenzen zulassig, sofern
diese Baulichkeiten hinsichtlich der Abmessungen und Auswirkungen mit jenen des Punktes 4 vergleichbar
sind.

§ 7 Hohenlage der Gebaude

Die FuBbodenoberkante (FBOK) des Erdgeschosses des Hauptgebaudes ist auf +256,75 m Uber Adria
anzulegen.

Die FuBbodenoberkante (FBOK) des Erdgeschosses punktueller Gebdudebereiche kann unter
Bericksichtigung der Einhaltung der maximal zulassigen Gebaudehdhe davon abweichend angelegt werden.

§ 8 Geschossanzahl / Gebdaudehohe

Die Gesamthohe der Gebaude gem. § 4 Pkt. 33 Stmk. BauG 2010 idgF wird aus Ricksicht auf luftfahrtrechtliche
und luftfahrttechnische Belange durch die Festlegung der Gebaudeoberkanten als Absoluthdhen festgelegt:

An der Baugrenzlinie Stid maximal zulassig: Gebaudehdhe auf + 264,15 m Uber Adria
An der Baugrenzlinie Nord maximal zuldssig:  Gebaudehohe auf + 270,55 m Uber Adria
Zwischen den Baugrenzlinien sind Gebaudehdhen zwischen + 264,15 m und + 270,55 interpolierbar.

Ein Hineinragen von Gebaudeteilen in die planlich dargestellte Ubergangsflache ist nicht zulassig!

Es ist die Errichtung von ein- bis zweigeschossigen Gebauden mit punktuell dreigeschossigen Aufsatzen
zulassig mit:

+ Untergeschoss (UG) - wahlweise

+ Erdgeschoss (EG)

+ 1. Obergeschoss (1. OG)

+ 2. Obergeschoss (2. OG) nur punktuell im nérdlichen Gebaudebereich

Die Schaffung einer durchgehenden und optisch wirksamen Gebaudefront mit drei oberirdischen Geschossen
(EG/M. OG/2.0G) im ndrdlichen Gebdudebereich ist jedoch aus Grinden des Stralen-, Orts- und
Landschaftsbildes unzulassig.
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Bebauungsplan ,Business Center - Airport®

§ 9 Formale Ausbildung / Gestaltung der Gebaude

Baukorper:

Fassadenmaterialien:

Fassadenfarben:

Dachformen:

Dachdeckung:

Dachaufbauten und -einbauten:

Sonstige Baulichkeiten/Nebengebaude

Solarkollektoren/Photovoltaikanlagen

Einfache, kubische Baukorper

Gewerblich gepragte Fassaden, welche ausgefihrt werden
kénnen als verputzte Fassaden, Holzfassaden, Fassaden mit
Plattenverkleidungen, metallische Fassaden, begrinte Fassaden,
sowie GrofR¥flachenverglasungen mit vorgesetzten Lamellen-
bzw. Filterkonstruktionen (zur wirksamen Verhinderung des
Vogelschlagrisikos) und Fassaden-Photovoltaikanlagen.*

Gedeckte oder dunkle, matte, nicht glanzende Farbténe, begriinte
Fassaden

(Grelle Farbtone oder Reinweiss sind aufgrund der Stérung in der
Fernwirkung nicht zuldssig.)

Flachdacher und freie Dachgeometrien, welche eine kubische
Gesamtform des Baukdrpers ermdglichen.

Begriintes Dach - zumindest als Extensivbegrinung ausgefihrt.
Begehbare Dacher kdnnen punktuell als Holzdecks ausgefuhrt
werden. (Anm.:Dacheindeckungen ohne Regenwasser-
Retentionsvolumen sind unzulassig).

Auf dem begrinten Dach sind punktuelle Auf- und Einbauten
zulassig, wie etwa:

Belichtungsaufsatze, Dachausstiegsbauten, Technische Anlagen,
Haustechnische Anlagen, Sitzmdglichkeiten, Sonnensegel, sonstige
vergleichbare Baulichkeiten und Anlagen

Das Hineinragen in die Ubergangsflache ist jedoch unzuléssig!

Gebaudeteile, oder sonstige Baulichkeiten und Nebengebaude
sind auf den Hauptbaukdrper abgestimmt zu gestalten und diesem
formal unterzuordnen. (Anm.: Pergolen, Terrassenuberdachungen,
Sonnensegel, Kioske, etc.)

Die Montage von Solar- und Photovoltaikanlagen ist erwinscht
und soll priméar zur Eigenversorgung des Gebaudes herangezogen
werden.

Die Errichtung von PV- und Solaranlagen ist ausschliellich an
Fassaden und den Dachflachen des ,Business Center - Airport®
sowie dachparallel auf sonstigen Dachern zulassig.

HTERARCHITEKTUR ﬂ
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Ensemblewirkung Das ,Business Center Airport® ist als Gesamtanlage mit einheitlicher
Ensemblewirkung zu konzeptionieren. Bei Ausfiihrung mehrerer
Bauabschnitte sind die jeweils nachfolgenden Abschnitte daher
formal an die bereits errichteten Gebaudeteile anzulehnen.

Gebaudebeleuchtung Die Gebaudebeleuchtung ist nur punktuell als
Orientierungsbeleuchtung und zur Akzentuierung in geringem
Ausmalfd zulassig, um die Lichtverschmutzung insbesondere in
einem sonst eher dunklen Umgebungsbereich zu verhindern.

§ 10 Gelandeveranderung

Veranderungen des natlrlichen Gelandes sind - insbesondere zur Herstellung der Verkehrs- und Freiflachen,
samt erforderlicher Zu- und Abfahrten zulasssig. Gelandetibergange sind in Form von begriinten Béschungen
odertechnischen Baulichkeiten (Stahlbetonstitzmauern, Holzwanden, etc.) auszuflhren. Steinwurfbdschungen
sind nicht zulassig.

§ 11 Einfriedungen

Einfriedungen sind aufgrund luftfahrtrechtlicher Bestimmungen zwischen dem ,Business Center Airport* und
dem Flugplatzareal erforderlich.

Einfriedungen sind als einfache Maschendrahtzdune und Stabgitterzadune mit einer Gesamthdhe von bis zu
2,00 m zulassig und in den Farben Anthrazit, Dunkelgriin oder in verzinkter Ausflihrung auszubilden.

Im Bereich zwischen der Baugrenzlinie Nord und der Flugplatzstral3e sind keine Einfriedungen zulassig. Es
sind in diesem Bereich lediglich Zufahrtsabschrankungen in Form von Schranken oder Toren zulassig.

§ 12 Griindung / Fundamente

1. Nachweis der Bauplatzeignung gem. § 5 Stmk. BauG
Im Zuge des jeweilgen Bauverfahrens ist die Bauplatzeignung gemaR § 5 Stmk. BauG fir die jeweils
beantragte BaumaRnahme nachzuweisen.

2, Griindung/Fundierung:
Die Grindung und Fundierung ist fur die jeweiligen Baumalinahmen in Abstimmung auf tatsachlich
festgestellte Bodenverhaltnisse nach dem Stand der Technik zu projektieren und auszufihren.
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§ 13 Oberflaichenentwésserung

1. Generelle Festlegung
Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist die Einleitung bzw. Versickerung von Schicht-, Oberflachen-
oder Dachwassern in den ein Bauwerk unmittelbar umgebenden Bodenbereich nicht méglich.

Um eine konzentrierte Einleitung der Oberflachenwasser insbesondere bei Starkregenereignissen
in den Vorfluter zu verhindern, liegt die Prioritéat auf dem Regenwasserriickhalt (Retention) auf dem
Baugrundstiick und der zeitlich verzégerten, volumsreduzierten Ableitung von Wassern in den Vorfluter.
Diesbeziiglich wurde Buro ,TDC Ziviltechniker GmbH* eine Berechnung ,Retention - Dorsselabfluss®
vorgenommen, um die Grof3e des Retentionsbeckens in die Teilbebauungsplanung einflieRen lassen
zu konnen. (Siehe Projekt TDC ,Business Center Airport - Oberflachenentwasserung, Berechnung
Drosselabfluss)

2, Projektspezifische Umsetzung
Die Regenwasserretention soll fur Dachwasser primar auf der Dachflache selbst erfolgen, daher sind
Grindacher vorgesehen.
Die Regenwasserretention firr befestigte Freiflachen wird primar im geplanten Retentionsbecken im
westlichen Planungsareal bzw. allenfalls zusatzlich tGber dezentrale Retentionsvolumen bewerkstelligt.
Oberflachenwasser, welche iber das Retentionsvolumen der Griindacher und Freiflachen hinaus
anfallen, sind in das Retentionsbecken im westlichen Planungsareal einzuleiten.

3. MaRgebliche Richtlinien und ,,Stand der Technik“ fiir die jeweiligen Bauverfahren
Die Planung und Ausfliihrung von geeigneten Anlagen zur Oberflachenentwasserung hat gemaf den
nachstehenden Publikationen zu erfolgen:
3.1 ,Leitfaden flr Oberflachenentwasserungen 2.1%, Amt der Steiermarkischen
Landesregierung, 2017
3.2 OWAV-Regelblatt 45, Wien 2015
3.3 OWAV-Regelblatt 11, Wien 2009
3.4 ONORM B 2506-1,
3.5 ONORM B 2506-2

4, Bemessungsereignis
4.1 Anlagen zur Entsorgung der Oberflachenwasser sind mindestens auf 10-Jahrigkeit zu
dimensionieren.
4.2 Die Entwasserungsflachen sind fiir jeden Flachentyp gesondert im Bauverfahren
nachvollziehbar auszuweisen.
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§ 14 Versorgungsleitungen und Kanalisation

1. Schmutzwaéasser
Die Entsorgung der Schmutzwasser erfolgt durch Anschluss an die bestehende Ortskanalisation der
Stadtgemeinde Frstenfeld.

2. Versorgungsleitungen
Bei Planung von zukinftigen Versorgungsleitungen ist deren Verlauf nach Mdglichkeit auf geplanten

Verkehrsflachen vorzunehmen.

§ 15 AufschlieBungsstraBen und -wege / Sonstige Infrastruktur

1. AufschlieBungsstraBe:
Die AufschlieBungsstral3e ist als befestigte StralRe durch den Grundeigentimer herzustellen.
Die Herstellung einer staubfreien Oberflache ist spatestens nach vollstandiger Bebauung auszufihren.

2. Vermessung und Vermarkung:
Die Aufschlielungsstra3en und —wege sind durch den Grundeigentimer auf eigene Kosten vermessen
und vermarken zu lassen.

3. Kfz-Abstellflachen:
Die Kfz-Abstellflachen sind entsprechend der planlichen Darstellung anzulegen und verrieselungsoffen,
d. h. wasserdurchlassig im Sinne des § 8, Abs. 3 Stmk. BauG auszufiihren, um die Bodenversiegelung
auf ein Minimum zu beschranken.
Kfz-Abstellflachen in barrierefreier Ausfihrung gemaR ONORM B 1600 sind in ausreichender Anzahl
zur Verfuigung zu stellen und entsprechend zu kennzeichnen.
Die Abstellfachen sind wie planlich dargestellt durch Grininseln mit Baumbepflanzung zu gliedern.

§ 16 Bauverbotsbereich LandesstraRe

Im Bauverbotsbereich der Landesstrale mit einer Breite von 15 m sind gemaf den Bestimmungen des § 24
Stmk. Landesstrallenverwaltungsgesetzes ohne erteilte Ausnahmebewilligung unzulassig:

a) die Errichtung von Gebauden und Gebaudezubauten, sowie

b) die Durchfiihrung von Gelandeveranderungen.

Im Bauverbotsbereich der Landesstralle mit einer Breite von 5 m sind gemafR den Bestimmungen des § 24
Stmk. Landesstralenverwaltungsgesetzes ohne erteilte Ausnahmebewilligung unzulassig:
die Errichtung von Einfriedungen

UCHTERARCHITEKTUR ﬂ 13
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§ 17 BepflanzungsmaBnahmen

1. Bepflanzungsverpflichtung
Die Griunflachen sind gemaR Plandarstellung auszufihren und mit standortgerechten,
einheimischen Strauchern und Baumen zu bepflanzen, um einen weichen Ubergang vom Gelande
zum Baukorper zu erwirken.

2. Ausschluss neophytischer, invasiver Pflanzen
Um das Potential der Schadigung des heimischen Okosystems zu minimieren, ist die Pflanzung
neophytischer, invasiver Pflanzen untersagt. Dazu z&hlen insbesondere:
Gotterbaum, Staudenknétericharten, Robinienarten, Riesen-Barenklau, Kanadische- und Riesen-
Goldrute.

§ 18 Inkrafttreten der Verordnung

Die Anderung tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechtskraft.

Fir den Gemeinderat: Ortliche Raumplanung:
Blrgermeister Franz Jost Arch. DI Klaus Richter

Furstenfeld, am ........oooveeiiiniiiiiiieee,
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Erlauterungsbericht
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Allgemeines

Das ,Business Center - Airport” soll als Geschafts-und Verwaltungszentrum an der Schnittstelle des sich
entwickelnden Industrie- und Gewerbebereiches am ,S7-Knotens” einerseits und dem Flugplatz Furstenfeld
andererseits errichtet werden.

Sowohl der betriebswirtschaftliche Standortfaktor ,Flugplatz“ als auch jener des ,S7-Knotens® stellen
eine erhohte Lagegunst in der Erreichbarkeit dar. Diese Lagegunst bietet die Hauptvoraussetzung flir den
gegenstandlichen Standort.

Durch die Schnittstelle Betriebsgebiet/Flugplatz sollen sich fir das ,Business Center - Airport* und den
Flugplatz Synergien ergeben.

Wesentliche Faktoren fir die erfolgreiche Entwicklung des gegenstandlichen Areals sind daher:
+ Abstimmung kunftiger Bebauungen auf luftfahrtrechtliche und flugtechnische Rahmenbedingungen

+ Raumliche Anbindung und Interaktion zwischen ,Flugplatz* und ,Business Center Airport*

Planungsgebiet

Das Planungsareal des Teilbebauungsplanes wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt und befindet
sich Kreuzungsbereich der Landesstralle L 401 und der FlugplatzstralRe. Durch die Lage am Schnittpunkt
des Uberortlichen Verkehrssystems und des Flugplatzgelandes ergeben sich Uber die Nutzungsmaoglichkeiten
hinaus auch die beiden Erschliefungsmoglichkeiten, einerseits vom Norden (ber die Flugplatzstralle,
andererseits von Suden, ausgehend vom Flugplatzareal.

Wenngleich das Planungsgebiet nur auf die in der Plandarstellung durch eine rote Linie eingefasste Flache
beschrankt ist, wurde in der Plandarstellung ein dariiber hinaus reichendes Gebiet dargestellt, um die
Funktionszusammenhange zu zeigen.

Eingangsparameter ,Luftfahrt*

Wie bereits zuvor in der Verordnung der Flachenwidmungsplananderung erlautert wurde, wurden auch in den
Verordunungswortlaut und in der Plandarstellung des Teilbebauungsplanes jene Sachverhalte eingearbeitet,
die aus luftfahrtrechtlicher und luftfahrtfachlicher Sicht fur die Aufrechthaltung des Flugbetriebes erforderlich
sind. Es sind dies im Wesentlichen der Anflugsektor auf die Betriebspiste 13, der Sicherheitsstreifen, sowie
die Ubergangsflache, welche sich als Schréage iiber das Planungsareal legt.

Das Freihalten luftfahrtrechtlich und luftfahrttechnische erforderlicher Freihaltebereiche, welches sich auch
als in den definierten Gebaudehdhen zeigt, ist daher eine wesentliche Basis der Planung.
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AufschlieBungserfordernisse

Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan wurden folgende Aufschlielungserfordernisse getroffen:

M

()

@)

(4)

Nachweis der duBeren Anbindung an das iibergeordnete StraBennetz (GemeindestraBe -
FlugplatzstraRe unter Berilicksichtigung der Verkehrsfrequenzim bestehenden Kreuzungsbereich
(FlugplatzstraRe/L401)

In der Planung wurden die erforderlichen Anbindung an die FlugplatzstralRe (GemeindestralRe, Gst.
1729/1) dargestellt. Diese wurden derart angelegt, dass sich zwar auf dem direkten Planungsareal nur
eine Ein- bzw. Aufahrt, in der Zusammenschau mit der Parkplatzanlage des Flugplatzes jedoch drei
Anbindungen ergeben.

Die Ein- und Ausfahrtssituationen wurden in der Ausformulierung (Breite, Radien, etc.) jeweils auf die
ortlichen Gegebenheiten abgestimmt und auf Schleppradien von Schwerfahrzeugen ausgelegt.

Die Ein- und Ausfahrtssituation, welche im westlichen Planungsareal angelegt wurde, wurde in dstliche
Richtung aus dem Kreuzungsbereich heraus verschoben, sodass sich in Verbindung mit den gegebenen
Sichtweiten eine gut nutzbare Situation der Einbindung ergibt.

Nachweis der inneren ErschlieBung (verkehrstechnische ErschlieBung/infrastruktrukturelle
ErschlieBung)

Die innere Verkehrserschlielung wurde derart angelegt, dass der multifunktionale Gebdudekomplex auf
kiinftige Nutzungen abgestimmte, differenzierte ErschlieBungsmdglichkeiten erhalten kann. Die innere
VerkehrserschlieBung wurde dariiber hinaus im Konnex mit der inneren ErschlieBung der Flugplatzanlage
gesehen.

Abstimmung der baulichen MaBnahmen hinsichtlich der Héhenentwicklung und sonstigen
BeschaffenheitaufgrundderLageamFlugplatzarealundderdamitverbundenenluftfahrtrechtlichen
Bestimmungen, wie Anflugsektoren, Ubergangsflichen, etc. (Bebauungplanung)

Siehe ,Eingangsparameter Luftfahrt®!

Nachweis der geordneten Verbringung der anfallenden Oberflachenwésser aus Dachflachen und
Freiflachen.

Wie bereits in der Verordnung des Flachenwidmungsplanes festgelegt, wurde im gegenstandlichen
Bebauungsplan nunmehr grofites Augenmerk auf eine dezentrale Rulckhaltung der anfallenden
Regenwasser gelegt. Die generelle Untersuchung und Berechnung wurde dabei durch das Biro TDC
durchgeflhrt.

In der vorliegenden Planung wurde insbesondere berilcksichtigt:
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(1) Verpflichtende Ausbildung von Grindachern zur Gewahrleistung eines hohen Males der
Regenretention

(2) Verrieselungsoffene KFZ-Stellplatze, wie es auch die Bestimmungen des Stmk. BauG. vorsehen.

(3) Dezentrale Verrieselung von Oberflachenwassern aus Verkehrsflachen in angrenzenden
Grunbereichen

(4) Retentionsbecken im Planungsareal zur Verrieselung, Verdunstung anfallender Restwasser und
Ausbildung eines nur gedrosselten und verzdgerten Ablaufes in den 6rtlichen Regenwasserkanal.

Bauverbotsbereich Landesstrae

Die Bauverbotsbereiche der Landesstralde mit einer Breite von 15 m und 5 m wurden gemaf den Bestimmungen
des § 24 Stmk. LandesstralRenverwaltungsgesetzes in den Wortlaut aufgenommen.

Die mogliche Situierung von Gebauden wurde auf den Bauverbotsbereich prinzipiell abgestimmt. Sollten in
den jeweiligen Bauverfahren dennoch die Bauverbotsbereiche betroffen sein, ist das Einvernehmen mit der
LandesstralRenverwaltung herzustellen.

Gebaudehohen

Um das Planungsareal bestmdglich ausnitzen zu kdénnen, ist die FuRBbodenoberkante (FBOK) des
Erdgeschosses des Hauptgebdudes ist auf +256,75 m Uber Adria anzulegen. Diese Hohenfestlegung
gewabhrleistet zudem, dass - ausgehend von der westlichen Zufahrt - ein Minimum an Gelandeveranderungen
erforderlich sein wird und nur geringe Niveauunterschiede zwischen der FlugplatzstraRe und dem EG-
FuRboden des Gebaudekomplexes besteht.

Baukorpergestaltung

Die Umgebungsstruktur zeigt eine bereits sehr heterogene Gewerbebebauung. Die Baukdrper weisen dabei
Putzfassaden, Metallfassaden und sonstige gewerblich gepragte Fassadengestaltungen auf.

Fir das gegenstandliche Planungsareal wurde insgesamt eine sehr gro3e Mdglichkeit an Fassadenmaterialien
und -texturen vorgegeben. Wesentlich scheint dabei die durchgangige Gestaltungslinie im Ensemble. Bei
Ausfihrung mehrerer Bauabschnitte sind die jeweils nachfolgenden Abschnitte daher formal an die bereits
errichteten Gebaudeteile anzulehnen.
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Baukorperbegriinung

Wie bereits zum Thema der Verbringung der Oberflachenwasser erlautert wurde, ist die Begrinung der

Flachdachflachen als zwingende Vorgabe in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Wenngleich

bei gewerblichen Betriebsanlagen und Verwaltungsbauten regelmaflig der Faktor mdglichst niedriger

Errichtungskosten im Vordergrund steht, weist die Dachbegriinung wesentliche Vorteile auf:

» Schaffung eines Retentionsvolumens, dadurch Kostenersparnis beim Regenwasserkanalsystem

» Verbesserung der bauphysikalischen Eigenschaften des Gebaudes (Warmedammende Eigenschaft des
Griindaches, Schallschutz, etc.)

*  Schutz der Abdichtungslage des Flachdaches

*  Verbesserung kleinklimatischer Gegebenheiten auf dem Grundstiick

Quelle: http://www.faszination-dachbegruenung.de/inc/template//Objekte/ENBW%20Stuttgart/.
rotatorimages/dachbegruenung-gruendach--objekte-enbw-stuttgart--4.jpg, abgerufen am
22.09.2020

Quelle: http://www.faszination-dachbegruenung.de/inc/template//Objekte/ENBW%20Stuttgart/.

rotatorlImages/dachbegruenung-gruendach--objekte-enbw-stuttgart--5.jpg, abgerufen am
22.09.2020
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PV-Anlagen

Die Montage von Solar- und Photovoltaikanlagen ist erwiinscht und soll primar zur Eigenversorgung des
Gebaudes herangezogenwerden. Dabei sollen Kollektoren nicht nur (unter Berlicksichtigung der Funktionsweise
des Griundaches) auf dem Dach montiert werden kdnnen, sondern auch als fassandenintegrierte PV- und
Solaranlage mdglich sein.

Quelle: https://www.heim-mueller.at/upload/imgproc/1720515_eb.jpg, abgerufen am 22.09.2020

Die Extensivbegrinung der Dachflache steht nicht im Widerspruch zu den gewiinschten PV-Anlagen, sondern

lassen sich in Kombination ausfiihren.

Quelle: https://www.detail.de/fileadmin/user_upload/Baude-FA-GD-PV-Bild01-2019-05-16-teaserGR-a.jpg, abgerufen am 22.09.2020
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Freiflachengestaltung

Durchgriinung

In der Freiflachengestaltung wurde ein groRes Augenmerk auf die Durchgriinung der Gesamtanlage gelegt.
Dadurch koénnen einerseits dezentrale Verrieselungsflachen fir Oberflachenwasser geschaffen werden,
andererseits wird eine optische Gliederung und Differenzierung der befestigten Freibereiche erzielt.

Vor allem durch die sudlich zum Flugplatzareal angeordnete, durchgriinte Freiflache entsteht ein weicher
Ubergang vom horzizontalen Gelande zum zweigeschossigen und (dahinter nicht mehr im Planungsareal
liegenden) dreigeschossigen Baukdrper.

Retentionsbecken
Das fur die Regenwasserverbringung erforderliche Retentionsbecken soll als naturnah gestaltetes Biotop
angelegt und wiederum entsprechend bepflanzt werden.

Diese Biotopanlage wurde bewusst im Zufahrtsbereich angelegt, um eine entsprechende Attraktivitat der
ErschlieBungszone zu erzeugen.

»Werbestele - Flugzeug*
Die Gesamtanlage des ,Business Center - Airport” soll an der Eingangszone entsprechend beworben werden
und in diesem Bereich eine Werbestele in Form eines Flugzeuges aufgestellt werden.

UCHTERARCHITEKTUR ﬂ 21
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