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Flachenaufstellung

Grst.

Flache

Grundstiicke 1

798
797
796
293/11
293/10
293/9
293/4
742

275 m?
493 m?
357 m?
294 m?
224 m?
252 m?
439 m?
323 m?

SUMME

2657 m?

Grundstiicke 2

293/27
.489/1
293/16
846
293/26
293/8
741
914
293/3
.740
827
293/15
293/25
1271
293/14
.1075

102 m?

57 m?
677 m?
304 m?
419 m?
943 m?
288 m?

74 m?
864 m?
288 m?
287 m?
707 m?
200 m?
324 m?
661 m?
286 m?

SUMME

6481 m?
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Stadtgemeinde Firstenfeld Bebauungsplan ,PestalozzistralRe-Ullreichgasse*

VERORDNUNG

uber den vom Gemeinderat der

Stadtgemeinde Furstenfeld

am 28.09.2022

beschlossenen
BEBAUUNGSPLAN
»,PestalozzistraBe/Ullreichgasse*

gem. §40 Stmk. ROG 2010 idgF
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Stadtgemeinde Firstenfeld Bebauungsplan ,PestalozzistralRe-Ullreichgasse*

§ 1 Rechtsgrundlage

Die Erstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des § 40 sowie des § 41 des

Steiermarkischen ROG 2010 idgF.

§ 2 Planungsgebiet

Das Planungsgebiet umfasst die planlich dargestellten Grundstlicke bzw. Teilflachen der Grundstlicke
742, .796, .797, .798, .1075, .1271, .827, .740, .741, .846, 293/26, 293/27, 293/8, 293/4, 293/9,
293/10, 293/11, 293/14, 293/15, 293/3, 293/8, 293/16, 293/25, .914 und .489/1 der KG Frstenfeld.

§ 3 Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung, samt Planzeichenerklarung, verfasst von Architekt DI Klaus Richter,
8280 Furstenfeld, BismarckstraRe 12, GZ ,BPL Pestalozzistral’e - Ullreichgasse 20092022
datiert mit 20. Sept.2022, bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung und stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes dar.

§ 4 Festlegungen im Flachenwidmungsplan

Die Grundlage fir den gegenstandlichen Bebauungsplan bildet der rechtsgiltige
Flachenwidmungsplan VF 1.00 der Stadtgemeinde Firstenfeld, in welcher das Planungsgebiet als
vollwertiges Bauland der Kategorie ,Reines Wohngebiet (WR)* mit einer Bebauungsdichte von 0,2
- 0,8 gewidmet ist.

§ 5 Bebauungsweise / Art der Bebauung

1. Fur die Baufelder ,I“ wird die offene Bebauungsweise festgelegt.
2. Fur die Baufelder ,II“ und ,IlI* wird die geschlossene Bebauung festgelegt

3. Furdie Baufelder ,I* wird die Bebauung durch Geschosswohnbauten und/oder Reihenhauser
festgelegt.

4. Fur die Baufelder ,II* und ,III* wird die Bebauung mit Geschosswohnbauten festgelegt.

5. Der maximal zulassige Bebauungsgrad wird mit 0,50 festgelegt.

6. Die maximal zulassige Bebauungsdichte wird mit 1,30 festgelegt.

UCHTERARCHITEKTUR ﬂ 6




Stadtgemeinde Firstenfeld Bebauungsplan ,PestalozzistralRe-Ullreichgasse*

§ 6 Situierung der Baukorper / Baugrenzlinien

1. Im Bebauungsplan werden teilweise Baugrenzlinien (Anm.: gemaf den Bestimmungen des
§ 4, Pkt. 10 des Steiermarkischen Baugesetzes) festgelegt.

2. AulRerhalb der Baugrenzlinien sind ausschliel3lich folgende Baulichkeiten im
Innenhofbereich zulassig:

2.1  Aufgangsbauwerke aus Tiefgaragen mit einer bebauten Flache von jeweils
maximal 40 m2.

2.2 Nebengebaude und Uberdachungskonstruktionen fir die Allgemeinbereiche der
Bewohner, wie Spielhduser, Gartenlauben, Hochbeete und damit vergleichbare
Baulichkeiten.

3. Nebengebaude und Uberdachungskonstruktionen ohne Gebaudeeigenschaft sind in den
Abstandsflachen zwischen Baugrenzlinien und den offentlichen Verkehrsflachen nicht

zulassig.

§ 7 Geschossanzahl/Héhenlage der Gebaude

(1) Baufelder ,|* 2 oberirdische Geschosse

Erdgeschoss (EG) + 1. Obergeschoss (OG) +
Dachgeschoss (DG)
Kellergeschoss (KG) wahlweise

Baufelder ,II*: 3 oberirdische Geschosse
Erdgeschoss (EG) + 1. und 2. Obergeschoss (OG) +
Dachgeschoss (DG)
Kellergeschoss (KG) wahlweise

Baufelder ,III*: 5 oberirdische Geschosse
Erdgeschoss (EG) + 1. - 4. Obergeschoss (OG) +
Dachgeschoss (DG)
Kellergeschoss (KG) wahlweise

(2) Die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses darf an der tiefsten Gelandestelle
maximal 0,30 m Uber dem nattrlichen Gelande liegen.

(3) Die Gesamthdhe gem. § 4 Pkt. 33 Stmk. BauG 2010 darf hdchstens betragen:

3.1. Baufelder ,I*: 12,50 m
3.2. Baufelder ,II* 15,50 m
3.3. Baufelder ,I1I* 21,50 m

CHTERARCHITEKTUR lﬂ 7



Stadtgemeinde Firstenfeld Bebauungsplan ,PestalozzistralRe-Ullreichgasse*

§ 8 Versiegelungsgrad

Die Versiegelung des jeweiligen Baugrundstiickes (bzw. Bauplatzes) durch die Bebauung mit
Gebauden und die Befestigung von Freiflachen ist aus 6kologischen Grinden auf ein Minimum zu
reduzieren.

Der Versiegelungsgrad wird festgelegt mit maximal: 50 %

§ 9 Formale Ausbildung / Gestaltung der Gebaude
1. Baukorper: Einfache rechtecksférmige Baukorper
Dachformen: Die Hauptbaukdrper sind mit einem Satteldach auszufiihren.

Dachdeckungen: Kleinformatige Ziegeldeckung in der Farbe ,Rot" oder ,Rotbraun®

Davon ausgenommen sind Vordacher, Terrassenuberdachungen,
Balkonuberdachungen und vergleichbare Dacher bis zu einer
Einzelflache von jeweils 15 m2. Diese kdnnen als Flachdacher oder
flachgeneigte Pultdacher ausgeflihrt werden.

Nutzbare Terrassen sind als Flachdacher mit Holzbeldgen und/oder
Begriinung auszufiihren.

Uber der innenhofseitigen Tiefgarage ist ein Flachdach mit
Intensivbegrinung auszufiihren.

Fassaden: Verputzfassaden

Farbgebung: Gedeckte Erdfarben (z. B. sandfarbig, beige, etc.), gedeckte Grautone
und Pastelltdne, gedeckte rotbraune Farbtone.
Reinweil} sowie grelle und auffallende Farbtone sind nicht zulassig.

2. Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind nur gebaudeintegriert zulassig.
Die Montage von ,Auf-Dach-Kollektoren“ muss parallel zur Dachhaut ohne Aufstanderung
erfolgen.

CHTERARCHITEKTUR lﬂ 8



Stadtgemeinde Firstenfeld Bebauungsplan ,PestalozzistralRe-Ullreichgasse*

§ 10 Gelandeveranderung

Veranderungen des naturlichen Gelandes sind nur zuldssig fur:

1. Herstellung von Tiefgaragen und deren Zugange, wenn dies technisch erforderlich ist

2. Herstellung der Barrierefreiheit von Wegen und Platzen

3. Anlage von Spielhligeln und sonstigen, der allgemeinheit dienenende
Freiflachengestaltungen

Stutzbauwerke aller Art sowie Steinwurfbéschungen sind unzulassig.

§ 11 Einfriedung

1. Einfriedungen sind aufgrund der geplanten Durchlassigkeit der Gesamtanlage in
Allgemeinbereichen nicht zulassig.
2. Einfriedungen zur Abgrenzung privater Gartenanteile gegenlber den innenhofseitigen

Allgemeinflachen sind ausschliellich als einfache Holzlamellenzaune mit einer Héhe von
maximal 1,50 m zulassig.

3. Einfriedungen zwischen den Baugrenzlinien und den offentlichen Grundstlicken
(Vorgartenbereiche) sind nicht zulassig.

§ 12 Regenwésser/Oberflichenwasser

1. Status Quo/Bestand
Derzeit werden alle anfallenden Regenwasser von Dachflachen und befestigten Freiflachen
direkt und unmittelbar in den 6ffentlichen Mischwasserkanal eingeleitet.

Insbesondere bei Starkregenereignissen wird eine Uberlastung des Kanalsystems bewirkt
und entspricht die Bestandssituation insgesamt nicht mehr dem Stand der Technik.

Generelle Festlegung

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist die Einleitung bzw. Versickerung von Schicht-,
Oberflachen- oder Dachwassern in den ein Bauwerk unmittelbar umgebenden Bodenbereich
nicht maoglich.

Um eine konzentrierte Einleitung der Oberflachenwasser insbesondere bei
Starkregenereignissen zu verhindern, liegt die Prioritdt auf dem Regenwasserrickhalt
(Retention) aufdem jeweiligen Baugrundstick und der zeitlich verzégerten, volumsreduzierten
Ableitung von Wassern in den o6ffentlichen Regenwasserkanal.

CHTERARCHITEKTUR lﬂ 9




Stadtgemeinde Firstenfeld Bebauungsplan ,PestalozzistralRe-Ullreichgasse*

2. MaRgebliche Richtlinien und ,,Stand der Technik“
Die Planung und Ausfiihrung von geeigneten Anlagen zur Oberflachenentwasserung hat
gemal den nachstehenden Publikationen zu erfolgen:

2.1 ,Leitfaden fir Oberflachenentwasserungen 2.1, Amt der Steiermarkischen
Landesregierung, 2017

2.2 OWAV-Regelblatt 45, Wien 2015

2.3 OWAV-Regelblatt 11, Wien 2009

2.4 ONORM B 2506-1,

2.5 ONORM B 2506-2

3. Bemessungsereignis
3.1 Anlagen zur Entsorgung der Oberflachenwasser sind mindestens auf 30-Jahrlichkeit zu
dimensionieren.
3.2 Die Entwasserungsflachen sind fur jeden Flachentyp gesondert im Bauverfahren
nachvollziehbar auszuweisen.

4, Verbringung von Regenwassern von Dachflachen
Fiar Abwasser von Dachflachen, sowie nicht befahrbaren befestigten Freiflachen (Flachentyp
F1) sind Retentionsmoglichkeiten in Form von Intensivbegriinungen im Innenhof und offenen,
wasserfihrenden Mulden und Graben, dariber hinaus als Zisternen, Retentionsbecken,
etc. mit einem Volumen fur die 30-Jahrlichkeit zu schaffen. Der Drosselablauf in den
Regenwasserkanal ist mit einer Wassermenge von max. 1 I/sec. auszufihren.

5. Verbringung von Oberflachenwéssern von befestigten Freiflachen
Far Abwasser von (PKW-)befahrbaren Freiflachen (Flachentyp F2) sind vor Einleitung
in die Retentionsanlage geeignete Reinigungsanlagen bzw. Reinigungsmdglichkeiten
(Humuspassage, etc.) vorzuschalten. Der Drosselablauf in den Regenwasserkanal ist mit
einer Wassermenge von max. 1 I/sec. auszufihren.

§ 13 Versorgungsleitungen und Kanalisation

1. Schmutzwasser
Die Entsorgung der Schmutzwéasser erfolgt durch Anschluss an die bestehende
Ortskanalisation der Stadtgemeinde Firstenfeld.

2. Versorgungsleitungen
Bei Planung von zuklnftigen Versorgungsleitungen ist deren Verlauf nach Mdglichkeit auf
geplanten Verkehrsflachen vorzunehmen.
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Stadtgemeinde Firstenfeld Bebauungsplan ,PestalozzistralRe-Ullreichgasse*

§ 14 AufschlieBungsstraBen und —wege/Sonstige Infrastruktur

1. AufschlieBungsstraRe:
Die AufschlieBungsstralie ist als befestigte Stralle durch die Grundeigentiimer herzustellen.
Die Herstellung einer staubfreien Oberflache ist spatestens nach vollstandiger Bebauung
auszufihren.

2. Vermessung und Vermarkung:
Die AufschlieBungsstrallen und —wege sind durch den Grundeigentiimer auf eigene Kosten
vermessen und vermarken zu lassen und in das offentliche Gut zu Gbergeben.

§ 15 Flachen fiir den ruhenden Verkehr/Tiefgarage/Fahrrader

1. Tiefgarage:
Far die Schaffung von Kfz-Stellplatzen ist im Innenhof eine Tiefgarage einzubauen.

2, Fahrrader:
Abstellplatze flr Fahrrader (sowie Lastenfahrrader) sind im Nahebereich von Hauseingangen,
ebenerdig unterzubringen. Fahrradabstellplatze im Untergeschoss (in der Tiefgarage)
sind nur dann zulassig, wenn eine Befahrbarkeit Gber eine Rampe gegeben ist und ein
unmittelbarer Anschluss an ein Treppenhaus im jeweiligen Wohnhaus gegeben ist.

§ 16 Bepflanzungsmafnahmen

1. Ausbildung - ,,Halballee*
Die im Teilbebauungsplan dargestellte Halballee entlang der Ullreichgasse und des
Dreikreuzweges bildet ein wesentliches Strukturelement fur den Strallenraum.

Die Erlebbarkeit und Qualitat hangt daher wesentlich von der konsequenten Umsetzung
folgender Gestaltungselemente ab:

Im Zuge einer Neuerrichtung der Gebaude an der Ullreichgasse und dem Dreikreuzweg ist
eine Halballee mit einheimischen, standortgerechten Laubbaumen (Ahornblattrige Platane,
Kugelahorn, etc.) anzulegen.

- Anfangswuchshéhe mind. 3,50 m

- Abstand der Baume 8,00 - 10,00 m

2. Bepflanzungsgebot
Die privaten Grunflachen sowie der gesamte Innenhofbereich sind mit heimischen Strauchern
und Baumen zu bepflanzen und durch dauerhafte Pflege-, Erhaltungsmallnahmen das
Gedeihen und ihren Bestand zu sichern.

ICHTERARCHITEKTUR ﬂ 1




Stadtgemeinde Fiirstenfeld Bebauungsplan ,PestalozzistraRe-Ullreichgasse”

3. Intensivgriindach iliber Tiefgaragen und Kellergeschossen
Uber den Decken von Tiefgaragen und Kellergeschossen ohne Uberbauung duch Geb&ude
sind im Innenhof Intensivgriinddcher mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 70 cm
auszuftihren, um eine entsprechende Bepflanzung und Begriinung zu ermdéglichen.

4, Ausschluss neophytischer, invasiver Pflanzen
Um das Potential der Schadigung des heimischen Okosystems zu minimieren, ist die
Pflanzung neophytischer, invasiver Pflanzen untersagt. Dazu zihlen insbesondere:
Gotterbaum, Staudenknétericharten, Robinienarten, Thujen, Riesen-Béarenklau, Kanadische-
und Riesen-Goldrute.

§ 17 Kinderspielplatz

Der planlich dargestelite Kinderspielplatz ist zu errichten, entsprechend der Spiel- und
Aufenthaltsfunktion zu gestalten und zu méblieren und dauerhaft zu erhalten.

§ 18 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt nach Ablauf des Tages seiner Kundmachung in Kraft.

Ortliche Raumplanung:
Arch. DI Klaus Richter

Burge¢rmeister Frapz Jost

Farstenfeld, am Z@ff)q.%(?& a\ .......
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Stadtgemeinde Firstenfeld Bebauungsplan ,PestalozzistralRe-Ullreichgasse*

Erlauterungsbericht
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Stadtgemeinde Firstenfeld Bebauungsplan ,PestalozzistralRe-Ullreichgasse*

TRANSFORMATION EINES WOHNQUARTIERS -
ZIELSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Das gesamte Wohnquartier zwischen der Pestalozzistralle und der Ullreichgasse sowie dem
Dreikreuzweg und der Gerichtsbergenstralie besteht aus einer stadtebaulich stark ausgepragten
Blockrandbebauung, welche in den 20er und 30er Jahren des vergangenen Jahrhunderts entstand.

Der fur die stadtebaulichen Verhaltnisse der Stadt Furstenfeld Gberdimensional gro3e Innenhof
weist trotz dieser Grole eine erstaunlich schlechte Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat fir die
Bewohner auf. Dies liegt zum einen an der nicht gegebenen Durchwegung der Anlage und der
vorhandenen Bebauung durch Nebengebaude, Parkplatze und andere Einrichtungen. Insgesamt
wird der Innenhof daher nicht als solcher wahrgenommen und findet das Wohnen fast ausschlieRlich
in den Wohnungen selbst und nicht im Innenhof statt.

Aufgrund einer direkten Bauintention, d. h. durch den Wunsch, eines der Wohngebdude abzubrechen
und durch einen Neubau zu ersetzen, wurde der Stadtgemeinde Firstenfeld durch das Biro
RICHTERARCHITEKTUR vorgeschlagen, das gesamte Quartier hinsichtlich seiner Entwicklungs-
und Transformationsmaoglichkeit zu untersuchen.

Es wurde im Zuge dieser Grundlagenanalyse einige stadtebaulichen und strukturellen Schwachen

festgestellt, wie etwa:

+ Bebauungsdichte: Festlegung im FWP max. 0,8. Tatsachlich betragt die Bebauungsdichte auf
Teilen der Grundstticksflachen durch Bestandsgebaude bis zu 2,00.

* Mangelnde Durchwegung: Durch die Kleinteiligkeit der Grundstlcke ist keine Durchwegung und
daher auch keine Identifikation der Bewohner mit dem Gesamtraum maglich.

+ Kleinteiligkeit der Grundstucke: Aufgrund der kleinen Grundstlicksflachen ist kinftig keine
sinnvolle Bebauung (nach den nunmehr geltenden baugesetzlichen Bestimmungen) moglich.

Abb. 1: Gebaudeensemble Stidost Abb. 2: Innenhof mit Einbauten

RICHTERARCHITEKTUR B 14



Stadtgemeinde Firstenfeld Bebauungsplan ,PestalozzistralRe-Ullreichgasse*

»BEBAUUNGSPLAN IM BESTAND* ALS INSTRUMENT

Es wurde daher vorgeschlagen, durch einen Bebauungsplan die kinftige Gesamstruktur des
Quartiers festzulegen, wobei folgende Entwurfsaspekte im Vordergrund stehen:

*  Durchwegung der Gesamtanlage

»  Grofltmdgliche Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat der Gesamtanlage/des Innenhofes
» Stadtebauliche Weiterfuhrung der qualtitatvollen Gestaltauspragung der Gebaude

» Das Quartier soll frei von oberirdischen Kfz-Stellplatzen sein.

» Blaugrine Infrastruktur® - Schaffung grofflachiger Retentionsraume im Innenhof.

Durchwegung der Gesamtanlage

Durch die weitgehende Auflésung der Grundsticksgrenzen und auch der geplanten Beseitigung
der derzeit im Innenhof vorhandenen baulichen Barrieren, soll flr die Gesamtanlage die fuRlaufige
Durchlassigkeit gegeben sein. Dies bewirkt eine Verbesserung der Vernetzung des Wohnquartiers
mit dem Umfeld und dem Stadtraum und bewirkt somit auch automatisch eine verbesserte Interaktion
und Kommunikation mit der Nachbarschaft. Die Durchwegung soll einerseits Uber die bestehenden
und kiinftig geplanten Hauszugange und Durchfahrten sowie weiters Uiber zwischen den Gebauden
liegende Wege hergestellt werden.

Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat des Innenhofes

Durch die Aufthebung der Kleinteiligkeit des Innenhofes kann ein zusammenhangender Freiraum
geschaffen werden, welcher wiederrum unterschiedliche Bereiche aufweisen soll. So ist ein zentral
liegender Gemeinschaftsspielplatz mit entsprechend guter Ausstattungsqualitat fur kleinere und
grolere Kinder vorgesehen. Dariiber hinaus kdnnen und sollen verschiedene Aufenthaltsbereiche
mit Sitzgelegenheiten, Uberdachungskonstruktionen als Schattenspender und Witterungsschutz,
etc. entstehen. Uber der geplanten Tiefgarage im Zentrum der Anlage soll das Geldnde mit den
Spielplatz durchaus angehoben und modelliert werden, um eine entsprechende Attraktivitat flir das
Spielen zu schaffen.

Gestaltungsqualitiat der Gebaude

Die Bestandsbebauung weist hinsichtlich der stadtebaulichen Struktur aber auch der
Baukorpergestaltung iberwiegend (d.h. mitAusnahme von einzelnen Gebauden) eine herausragende
Qualitat auf. Insbesondere der sudoéstlich liegende Gebaudekomplex sowie teilweise auch die
Randbebauung an Ullreichgasse und Dreikreuzweg weisen Baukdrper mit hoher Gestaltungsqualitat
auf, welche gut gegliederte Putzfassaden mit aufwendiger Gestaltung und stark das Ortsbild
pragende, ziegelgedeckte Dachkorper aufweisen. Wahrend insbesondere fur den suddstlich
liegenden Gebaudekomplex aufgrund einer jungst durchgefiihrten Sanierung der Status quo als
kurz- und mittelfristige Situation manifestiert ist, ist flir die sonstigen Gebaude eine Sanierung bzw.
allenfalls auch der Ersatz durch Neubauten angedacht. Im Zuge dieser mdglichen Neuanlage kann
das bestehende stadtebauliche Manko des zu engen Stralienraumes in der Ullreichgasse und dem
Dreikreuzweg durch das Abricken um etwa 3,00 m behoben werden.
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Stadtgemeinde Firstenfeld Bebauungsplan ,PestalozzistralRe-Ullreichgasse*

Zur Weiterflhrung bzw. Verbesserung der Gestaltungsqualitdt der Gesamtanlage ist daher eine
konsequente Beibehaltung der Bauformen mit Steildachern und kleinformatiger Ziegeldeckung in
Kombination mit Putzfassaden erforderlich. Eine zeitgemale Interpretation der regionaltypischen
Architektursprache ist jedoch durchaus erwinscht.

Flachen fir den ruhenden Verkehr/Tiefgarage

Zur konsequenten Umsetzung des stark durchgriinten Innenhofes ist die Schaffung einer
Tiefgarage und das konsequente Entfernen von KFZ-Stellplatzen aus dem Innenhof vorgesehen.
Die Tiefgarage soll zunachst im norddstlichen Innenhofbereich mit Zufahrt Gber Dreikreuzweg und/
oder PestalozzistralRe ausgefihrt werden und idealerweise schrittweise auch fir die Gebaude
an der Ullreichgasse und der Gerichtsbergenstral’e erweitert werden. Insgesamt soll die
zusammenhangende Tiefgarage daher verschiedene Ausgange zu den einzelnen Wohnhausern
und dem zentralen Freibereich erhalten.

Fahrrader: Zur Férderung des Fahrradverkehrs als Alternative zum motorisierten Individualverkehr
(MIV) mussen die Abstellflachen flr Fahrrader jeweils in der Nahe der Hauseingange liegen und
ebenerdig angeordnet werden. Eine Unterbringung im Untergeschoss in der Tiefgarage ist nur bei
entsprechender ,Bedienqualitat® d.h. durch fahrradtaugliche Rampen und helle Raumbereiche
sinnvoll.

Als Alternative zum MIV sollen sinnvollerweise auch alternative Mobilitdtskonzepte wie ,Car-Sharing*,
TIM, etc. zu Anwendung kommen und diese Stellplatze ebenfalls in der Tiefgarage untergebracht
werden.

,Blau-Griine Infrastrukturen®

FUr die gesamte Anlage besteht derzeit der Anschluss an den Mischwasserkanal der Stadtgemeinde
Firstenfeld und werden die anfallenden Regenwasser von Dachflachen und befestigten Freiflachen
unretentiert, d.h. direkt und unmittelbar eingeleitet. Diese Situation entspricht nicht dem Stand
der Technik und stellt im Zusammenwirken mit einer doch sehr ausgepragten Versiegelung des
Innenhofes einen stadtebaulichen Mangel dar.

Es wurde daher flr das Gesamtquartier eine dem Stand der Technik entsprechende Neubetrachtung
der Regenwasserverbringung im Zusammenwirken mit dem Biro , TDC ZT GmbH* durchgefiihrt und
dabei das Konzept wie folgt vorgeschlagen:

Die uber Dachflachen und Freiflachen anfallenden Regenwasser sollen im Innenhofbereich retentiert
werden und zeitverzogert und gedrosselt mit einem Wert von nur 1l/Sekunde in den o6ffentlichen
Kanal abgegeben werden. Die Retentionsanlagen sollen dabei primar in der Intensivbegrinung
des Innenhofes, bzw. als offene, wasserfuhrende Bereiche ausgebildet werden, um gleichzeitig
eine Kuhlung des Innenhofes zu bewirken. Dartber hinaus kénnen als Sekundarmaflnahmen
Unterfluranlagen (Staurohrkanale, etc.) ausgebildet werden.
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BEBAUUNGSDICHTE

Wie bereits festgehalten wurde, fand eine ausgedehnte Grundlagenanalyse fiir das Quartier statt,
die gezeigt hat, dass die Bestandsdichten teilweise Werte bis zu 2,0 annehmen und die rechtmafig
im FWP verordnete Bebauungsdichte zwischen 0,2 und 0,8 liegen muss.

Durch die Verprobung des Gesamtquartiers wurde festgestellt, dass eine stadtebaulich sinnvolle

Bebauungsdichte von 1,3 vertraglich scheint. Diese ermdglicht eine stadtisch dichte Bebauung bei
gleichzeitiger Freihaltung des grof¥flachigen Innenhofbereiches.

FOTOAUFNAHMEN DES BESTANDES

Abb. 5: Ruhender Verkehr im Innenhof Abb. 6: Durchwegung
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Die Bebauungsdichte des Bestandes wurde in einer Studie vor Erstellung des Bebauungsplanes
analysiert. Die nachstehenden Darstellungen dienen der Erlduterung.
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Abb. 1 - Ubersicht mit ,Eigentiimerverteilung*

Pestalozzistralle
‘ EINFAHRT
EINGAI@ . TIEFGéRAGE

Bebuuungsdichfe Nach : ‘
Nachbarbest, -
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Abb. 2 - Planungsstudie mit Darlegung der Bestandsdichte auf (Bereich Grazer Genossenschaft)
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A+B+C+D+E+F+G = 6510,33 m?

1+2+3+4+5+6+7 = 841578 m? | | . | Bebauungsdichte

eeeeeeeeeeeeeeeeeee
rundstiicke + neues Konzept: =

GFZneu = 1,293

von 1,30 notwendig.

Abb. 3 - Planungsstudie mit Darlegung der Bestandsdichte
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EINWENDUNGSBEHANDLUNG

. Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Fiirstenfeld beschlieRt in seiner Sitzung vom
28.09.2022 die wahrend der Anhérung der Verordnung des Bebauungsplanes
»PestalozzistraBe-Ullreichstrale“ eingelangten Einwendungen und Stellungnahmen
wie folgt zu behandeln:

I.1. Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 13, Referat Bau- und Raumordnung,
DI Dr. Birgit Skerbetz, v. 15.09.222

Dem Einwand wird - mit Ausnahme des Punktes ,Gebaudehdhen® - vollinhaltlich stattgegeben. Es
werden die nachstehenden Erganzungen bzw. Adaptierungen vorgenommen.

1. ,Planbezeichnung®

Die Planbezeichung ,Teilbebauungsplan® wird durch ,Bebauungsplan“ ersetzt. Betrifft § 3 des
Verordnungwortlautes und ein Deckblatt.

2. Bebauungsdichte

Es wird eine erganzende Plandarstellung mit Darlegung der Bestandsdichte im Erlauterungsbericht
erganzt.

3. Abstandsbestimmungen

Es wird eine redaktionelle Anpassung im Verordnungswortlaut vorgenommen.

4. Gebaudehodhen

Die Gebaudehdéhen wurden im Verordnungswortlaut beibehalten. Begrindung: Es wurden die
Gebaudehdhen, wie auch die Traufhohen durch einen Geometer aufgenommen und diese Hohen
im Bebauungsplan ,eingefroren®. Es handelt sich daher im Bebauungsplan um eine Feststellung des
baulichen Bestandes. Erganzend kann festgestellt werden, dass aufgrund der steilen Satteldacher
diese HOohen durchaus plausibel sind. In der tatsachlichen Projektierung wird im Wohnbau mit
an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit alleine aus Wirtschaftslichkeitsiberlegungen eine
niedrigere Hohe gewahlt, da man ohnehin durch die Geschossigkeit begrenzt ist.

5. Bepflanzungsgebot
Die Plandarstellung und der Verordnungswortlaut werden erganzt um
a) Bepflanzungsgebot im Allgemeinbereich und

b) Hinweis auf eine erforderliche Mindestliberdeckung Uber der Tiefgarage im Ausmalf3 von 70 cm,
um die Bepflanzung zu ermoglichen
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6. Bepflanzungen

Der Verordnungswortlaut wird flr die Baumbepflanzungen von ,einheimisch, regionaltypisch,
standortgerecht” auf ,heimisch* geandert.

7. ,Gedeihliches Aufkommen von Bepflanzungen®

Der Verordnungswortlaut wird fur die Bepflanzungen in § 16 dahingehend erganzt, dass auch das
».gedeihliche Aufkommen* und die ,Erhaltung“ der Bepflanzung zu sichern ist.

8. Plandarstellung

8.1 Die Angabe der ,bevorzugten Bebauung®, welche der Darlegung der Planungsintention
dienen sollte, wurde auf Anregung der A13 aus der Legende entfernt.

8.2 Die Nutzungsschablone wurde erganzt
8.3 Grundsticksgrenzen: Die Bezeichnung ,geplante Grundsticksgrenze® wird durch
,Grundstlcksgrenze neu” ersetzt.

8.4 Bepflanzungsgebot: Die Legende sowie die Plandarstellung wurden dahingehend erganzt.

1.2 Amtder Steiermarkischen Landesregierung, BBL Oststeiermark, Referat fuir StraBenbau
und Verkehrswesen, Helmut Stubenberger, v. 16.08.2022

KEIN EINWAND

1.3 Amt der Steiermérkischen Landesregierung, BBL Oststeiermark, Referat fiir Wasser,
Umwelt und Baukultur, DI Eva Maria Leitner, v. 08.09.2022

KEIN EINWAND

Il Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Fiirstenfeld beschlieBt in seiner Sitzung vom
28.09.2022 den Bebauungsplan ,,PestalozzistraBe/UllreichstraBe” in der gednderten Form
des 20.09.2022.
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