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WORTLAUT

Praambel

Die Aufstellung des Teilbauungsplans ,Muhlbreitenstrale Freil3muth-Grande® erfolgt
mit dem Planungs- und Gestaltungswillen der Gemeinde die bauliche Entwicklung im
Sinne der Ergebnisse des Architekturwettbewerbes aus dem Jahr 2020 umzusetzen.

81 Rechtsgrundlage

Verordnung des Teilbebauungsplans ,Muhlbreitenstralle Frei@muth-Grinde“ den der
Gemeinderat der Stadtgemeinde Firstenfeld gemaf den Bestimmungen des § 40 Abs.
6 Ziff. 1. StROG 2010 i.d.g.F. in einem Anhorungsverfahren mit 8-wochiger Auflage
durchgefiihrt und in seiner Sitzung am 30.09.2021 beschlossen hat. Die 1. Anderung
wurde nach Durchfiihrung eines Anhdrungsverfahrens mit 2-wéchiger Anhérungsfrist
vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 28.09.2022 beschlossen.

82 Zeichnerische Darstellung

Der Teilbebauungsplan besteht aus dem Wortlaut und Erlauterungsbericht sowie der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung (Planwerk) mit der GZ.: SRG-
220R012, erstellt von der SRG Stadt- und Raumplanungs GmbH, 8280 Furstenfeld.

83 Geltungshbereich

(1) Der Planungsraum fur den Teilbebauungsplan ,Muhlbreitenstra3e Freil3muth-
Grinde" umfasst die im Planwerk als Geltungsbereich Baufeld A gekennzeichnete
Flache im Ausmalf3 von ca. 0,85 ha.

(2) Soweit der Inhalt des Teilbebauungsplanes im  Planwerk samt
Planzeichenerklarung nicht oder nicht hinreichend beschrieben ist, gelten die
Festlegungen des Verordnungswortlautes.

(3) Bei der Auslegung der ggst. Verordnung sind die Begrifflichkeiten und
Bestimmungen des Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes und des
Steiermarkischen Baugesetzes idgF. heranzuziehen.
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84 Verkehrsflachen

Das Baufeld A ist Uber die im Planwerk gekennzeichneten Zufahrtswege zu
erschliel3en.

Die im Teilbebauungsplan dargestellte Anbindungsmdéglichkeit und weitere innere
ErschlieRung in dstliche Richtung ist sicherzustellen.

Zufahrtswege sind an das bestehende offentliche Verkehrswegenetz
anzuschliel3en.

Die Verkehrsanlagen und die Zufahrtswege sind zu versiegeln und staubfrei
auszubilden.

85 KFZ-Abstellflachen und -platze

Die gemald den Bestimmungen des Steiermérkischen Baugesetzes 1995 idgF
erforderlichen Kraftfahrzeugabstellplatze sind

a. fur die Reihenhausanlage innerhalb der Baugrenzlinie fir eingeschof3ige
Gebaude zu situieren,

b. auflerhalb der Baugrenzlinie im Bereich der Zufahrt zum Planungsgebiet inkl.
Larmschutzwand auszufihren.

Besucherparkplatze sind auf den dafir vorgesehenen zentral im Planungsgebiet
liegenden Parkierungsflachen und anschlieBend an die Reihenhausanlagen
bereitzustellen.

86 Mal3 der Bebauung

Bauplatz: Die im Planwerk innerhalb der Baugrenzlinien dargestellten Bauflachen
sind so zu bebauen, dass funktional GeschoRwohnbauten und Reihenhausanlagen
im Sinne einer Siedlung entstehen. Die Bauplatze Nr. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 umfasst den
Typus der Reihenhausanlage.

Maximale Geschof3zahl: Im gesamten Baufeld A sind fir den Reihenhaustypus
maximal zwei oberirdische GescholRe und ein nicht ausbaufahiges Dachgeschol}
zulassig. Die innere Baugrenzlinie darf nur durch Gebaude oder Gebaudeteile mit
einem oberirdischen Geschol3 Uberschritten werden.
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Baugrenzlinien:

a. Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche sind Gebéaude
unter Berucksichtigung der Regelungen (ber Abstdnde gemafR den
Bestimmungen des Steierméarkischen Baugesetzes 1995 idgF. frei zu situieren.

b. AulRerhalb der Baugrenzlinie sind Larmschutzwande, bauliche Anlagen mit
Schutzdéchern (z.B. Carports, etc.), Bauteile untergeordneten AusmalRes und
die gemal 8§ 12 Stmk. BauG idgF. angefuhrten vorspringenden Bauteile sowie
unterirdische Gebaudeteile, Nebengebaude die der Lagerung dienen (z.B.
Fahrradabstellplatze, Madllplatze, u.dgl), Technikgebaude, Rampen-
konstruktionen und Tiefgaragenzugange inkl. deren Uberdachungen,
Pergolen, Luftschachte, etc. zulassig.

Gebaudehdhe: fur die Hauptgebaude der Reihenhausanlage maximal 7 Meter
Gesamthohe: fur die Hauptgebaude der Reihenhausanlage maximal 10 Meter
Bebauungsweise: offen, gekuppelt, geschlossen

Bebauungsdichterahmen: gemanR geltendem Flachenwidmungsplan (0,2 - 0,6)

Bebauungsgrad: maximal 0,5

87 Gestaltung der Dachlandschaft

Dachform und Dachneigung: Haupt- bzw. Wohngeb&ude sind mit Satteldachern
mit einer Mindestneigung von 20 Grad auszufiihren. Fir untergeordnete
Gebaudeteile sowie Gebaude die nicht der Wohnfunktion dienen, besteht die
Wahlmaoglichkeit diese auch mit Flachdachern oder Pultddchern auszubilden.

Dacheindeckung: Satteldacher sind mit Ziegel-, Betondachsteinen oder
Blecheindeckungen auszufuhren. Bei Eindeckungsmaterialien sind glanzende
Oberflachen unzuléassig und haben diese Farbténe in Rot, Rotbraun oder dunklem
Grau aufzuweisen.

Dachauf- und Dacheinbauten: Die Anordnung von Anlagen am Dach bzw. von
Einbauten in das Dach ist so vorzunehmen, dass eine entsprechende Gestaltung
und Einbindung in die Dachlandschaft gewahrleistet ist. Solartechnische Anlagen
sind am Dach ohne zusatzliche richtungséandernde Aufstdnderungen und parallel
zur Dachhaut anzubringen. Eventuelle Blendwirkungen von Dachauf- und
Dacheinbauten sind zu vermeiden.
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88 Gestaltung der Fassaden

(1) Fassadenmaterialien haben dem Charakter des jeweiligen Bauwerkes und dem
Gebietscharakter zu entsprechen.

(2) Die Verwendung von Signalfarben bei der Fassadengestaltung von Baukdrpern ist
unzulassig.

(3) Die geplante Fassadengestaltung ist der Baubehérde noch vor Ansuchen um
Baubewilligung zur Einsicht vorzulegen.

89 Freiflachen und AulRenanlagen

(1) Baukoérper sind so zu planen und zu situieren, dass es zu keinen aufwéndigen
Gelandeveranderungen kommt. Eventuelle Gelandeveranderungen sind durch
Abbdschungen mit sanften, natiirlichen Ubergangen von einer Gelandestufe zur
nachsten Gelandestufe auszubilden.

(2) Boschungs- und Stutzmauern dirfen eine Ansichtshéhe von insgesamt maximal 1
Meter, gemessen vom natirlichen Geldnde, nicht Uberschreiten. Davon
ausgenommen sind erforderliche Stitzmauern im konstruktiv unbedingt
erforderlichen Ausmalf (z.B. bei Tiefgaragenabfahrten).

(3) Larmschutzwande dirfen nur im larmtechnisch unbedingt erforderlichen Langen-
und Hohenausmal errichtet werden. EingrinungsmalRnahmen sind vorzunehmen
und haben diese naturnah und standortgerecht mit immergriinen heimischen
Pflanzen zu erfolgen. Die Eingrinung hat sich auf die gesamte Lange der
Larmschutzwande zu beziehen und ist dauerhaft zu erhalten.

(4) Als Material fur BoOschungs- und Stitzmauerelemente sind grofRformatige
Steinschlichtungen — dem  menschlichen  MalR  nicht  entsprechende
felsblockmafRige Ausfihrungen — wie Flussbausteine wu.dgl. unzulassig.
Bdschungs- und Stitzmauern sind naturnah und standortgerecht mit
regionstypischen heimischen Pflanzen zu begriinen.

(5) Eine Freiflachenaufstellung von solartechnischen Anlagen (z.B.
Photovoltaikanlagen, thermische Solaranlagen u.dgl.) ist unzulassig.

(6) Die unbebauten Freiflachen und jene Flachen die nicht der Erschlie3ung,
Parkierung, Lagerflachen u. dgl. dienen, sind als Grinflachen auszubilden und
gartnerisch auszugestalten.

(7) Einfriedungen und Veranderungen des natlrlichen Gelandes an offentlichen
Verkehrsflachen sind mit der zustandigen Stral3enverwaltung abzustimmen.
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(8) Einfriedungen durch ,lebende® Z&unen sind in Abhangigkeit von ihrem zu
erwartenden Platzbedarf von der Grundstiicksgrenze zurlickversetzt zu pflanzen.

(9) Alifallige Bepflanzungen sind naturnah und standortgerecht mit regionstypischen
heimischen Baum- und Straucharten vorzunehmen. Als gestalterisches
Mindestmall sind die im Rechtsplan dargestellten vorgeschlagenen
Baumplanzungen vorzunehmen. Die Pflanzung von Thujen ist unzuléssig.

§10 Ver- und Entsorgungsleitungen

(1) Die Errichtung der technischen Ver- und Entsorgungsleitungen (Kanal, Wasser,
Strom, Telefon od. ahnliches) hat in Abstimmung mit der Stadtgemeinde vor
Inangriffnahme der Bautatigkeiten zu erfolgen.

(2) Oberflachenentwasserung: Die im Planungsgebiet anfallenden Meteorwasser sind
vor einer eventuellen Einleitung in einen Regenwasserkanal Uber
Einzelretentionsmalinahmen auf Eigengrund zuriickzuhalten.

§11 Inkrafttreten

Der Teilbebauungsplan 1. Anderung ,Mihlbreitenstrale Freifmuth-Griinde“ tritt mit
dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag in Rechtskraft.

Far die SRG Gmb}H Fir den GeW
Planverfasser:

eande B
&3 Py

Biirge!
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ERLAUTERUNGSBERICHT

Das Planungsgebiet umfasst das im Planwerk als ,,Baufeld A“ bezeichnete
Grundstick Nr. 890/6, KG Firstenfeld, im Flachenausmafl von ca. 8.500mz2.

1. BESTEHENDE ORTSPLANERISCHE FESTLEGUNGEN

1.1 STADTENTWICKLUNGSKONZEPT

Das gegenstandliche Planungsgebiet befindet sich gem&R den Festlegungen des
genehmigten Stadtentwicklungskonzeptes Fiirstenfeld (OEK 1.0, RK 2018) innerhalb
des ortlichen Siedlungsschwerpunktes des Hauptortes, welcher im Regionalplan
(REPRO-0OS 2016) als regionales Zentrum ausgewiesen ist.

N

Abb.: Planausschnitt OEK 1.00 Entwicklungspotential Wohnen

tbp_mdahlbreitenstrasse-freiBmuth_laenderung_beschluss
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1.2 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Im derzeit fur das Stadtgebiet von Firstenfeld geltenden Flachenwidmungsplan 3.0
sowie im neuen FWP 1.0 ist das Planungsgebiet als Bauland fir eine Nutzung im
Rahmen der Widmungskategorie ,allgemeines Wohngebiet* mit einem
Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 0,6 ausgewiesen. Gemall der im
Flachenwidmungsplan festgelegten Bebauungsplanzonierung mit der Nr. 53 ist die
Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt.

A 7/
L}\\ ‘/. 7S

e/

Abb.: FWP.1.0 ' A “Bauland allgemeines Wohngebiet
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1.3 ARCHITEKTURWETTBEWERB

Da bei Bauvorhaben von Wohnbautragern (z.B. Geschof3wohnbau), die Gemeinden
mit der Erstellung von Bebauungsplanen erst nach Befassung des Wohnbautisches
inkl. positiver Beurteilung beginnen sollen, wurde der vorliegende Teilbebauungsplan
dementsprechend nach Durchfiihrung des Gutachterverfahrens aufgestellt.

Bei dem Gutachterverfahren Firstenfeld wurden insgesamt 5 Projekte eingereicht. Das
Siegerprojekt umfasst das gegenstandliche Planungsgebiet sowie eine potentielle
Erweiterungszone, welche stadtebaulich mitbetrachtet wurde. Es sollen sowohl
Reihenhauser als auch Geschol3wohnbauten zur Ausfiihrung kommen.

Aus dem Juryprotokoll vom 14. Sept. 2020 geht zum Siegerprojekt u.a. positiv hervor,
dass die Gruppierung der Mehrparteienhduser ein Zentrum schafft, eine hohe
Siedlungsidentitat/Quartiersidentitait ermdglicht wird und das Konzept einer
WohnstralRe einen hohen Grad an Diversitat zulasst. Positiv hervorgehoben werden
zudem die effiziente Anbindung der Tiefgarage mit stralennaher Anbindung sowie die
individuelle Ausformulierung durch den Versatz der Architektur, der Dachlandschaft
sowie der Materialitat der Fassaden und deren Farben.

Abb.: Rendering, WB Projekt Nr. 01 — Platz 1,
Bildquelle: Présentationsplane; Planung Architekturbiiro Friessnig, Furstenfeld

10
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Dartber hinaus kann der "Stadtebauliche Entwurf® folgendermalRen beschreiben
werden (Architekturburo Friessnig per E-Mail vom 2. Juni 2021):

,Die neu entstandene Bebauung am Grundstiick gliedert sich nahtlos in die Umgebung
ein. Die kleinteiligen Bauten werden am Rand des Grundstlcks situiert. So entsteht ein
sanfter Anstieg der Geb&udehodhe zur Grundstiucksmitte. Der landlich urbane Raum
zeichnet sich durch Vielfaltigkeit aus, bendtigt jedoch ein Reglement. Ziel war es jedem
dieser Regelelemente einen spezifischen Charakter zu geben. Auf diese Weise wird
jedem Bauwerk eine eigene Identitat bei gleichbleibender Grundstruktur verliehen. Die
Vielfaltigkeit zeichnet sich durch ein Spiel aus unterschiedlichen Steildacher und der
Variation aus Putz und Holzfassaden aus. Das Reglement spiegelt sich in den sich
wiederholenden Gebaudetypologien, kleinen Strukturen wie sie rund um das
Projektgebiet vorkommen und einer einheitlichen zusammengehdrenden
Erscheinung.”

,Durch Vor- und Riickspriinge werden verschiedene Freirdume generiert. Offentliche,
halboffentliche und private Freibereiche entstehen zwischen den Geb&auden. Jede
Wohneinheit verfugt tber grof3zugige private Freiflachen oder Grunflachen. Der Raum
an der Spielstralle wird durch unterschiedlich tiefe Privatgérten definiert. Diese
Vorgarten wirken zugleich auch als Filter zum Ooffentlichen Raum. Ein
abwechslungsreicher o6ffentlicher Freiraum entsteht.“

1.4 ABANDERUNGEN

1. Anderung: Die Stammfassung des Teilbebauungsplanes beruht auf einem
Siegerprojekt eines Gutachterverfahrens aus dem Jahr 2020. Aufgrund der
Uberarbeitung des Siegerprojektes und nach neuerlicher Befassung des
Wohnbautisches wird nun der Teilbebauungsplan entsprechend der positiven
Beurteilung im Gutachterverfahren abgeandert. Aus der Projektbeurteilung vom
23.05.2022 geht hervor, dass das ,junge ,Wohnen“ und das ,Senioren Wohnen* bis
auf weiteres entfallt. Stattdessen wird das Reihenhaus Block B um zwei weitere
Reihenhauser erweitert. Die Grundrisse dieser beiden Reihenhauser sind ident mit den
restlichen und wird im zentralen Siedlungsbereich ein Park und Spielplatz errichtet. Im
sudwestlichen Randbereich des Parkes sowie im Einfahrtsbereich der Siedlung und im
Bereich der ehemaligen Tiefgaragenabfahrt kommen PKW-Abstellflachen zur
Errichtung. Wie bereits erwahnt kommt die Ausbildung einer Tiefgarage nicht zur
Ausfiihrung. Hingewiesen wird diesbezulglich, dass ein Stellplatzschliissel von 1:2 nicht
Uberschritten werden darf. Der Abfallbereich und der Techniktraum werden ebenfalls
im Bereich der ehemaligen Tiefgaragenabfahrt errichtet. Es werden somit im 1. BA 18
Wohneinheiten und im 2. BA 15 Wohneinheiten errichtet. Der 3. und 4. BA entfallen.

11
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2. FESTLEGUNGEN IM TEILBEBAUUNGSPLAN
2.1 GELTUNGSBEREICH

Die Bebauungsplanzonierung im Flachenwidmungsplan sieht eine Gesamtplanung der
dortigen Bauliicke an der Muhlbreitenstral3e vor. Dies wurde konzeptionell auch im
vorausgegangenen stadtebaulichen Wettbewerb bertcksichtigt.

Im konkreten Fall war eine Unterteilung in 2 Teilbebauungspléne (Teil A und Teil B)
erforderlich, da aufgrund der unterschiedlichen Eigentumsverhaltnisse die fir den
gefdrderten Wohnbau vorgesehenen Bereiche nicht gleichzeitig spruchreif waren. Eine
Herausnahme von Teilbereichen aus der Bebauungsplanzonierung ist aus fachlicher
und rechtlicher Sicht nicht moglich.

Gemall den zur Thematik einschlagigen  Vorabklarungen mit  der
Raumordnungsabteilung des Landes, Al3, ist eine Teilung des Bebauungsplan-
Gebietes unter der Voraussetzung denkbar, dass fir den zuerst erstellte Teil eventuelle
Uberschneidungspunkte mit dem zweiten Teil beriicksichtigt werden und alle von der
ggst. Baulandzonierung betroffenen Grundeigenttiimer in das Verfahren miteinbezogen
werden.

/.- : A/,7 S ; e jg JA % / X /‘,,

Abb.: Planungsgebiet — Unterteilung in 2 Teilbebauungsplane; Orthofoto, Digitaler Atlas Steiermark

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes umfasst den westlichen Teil
des Planungsgebietes (Baufeld A).

12
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2.2 VERKEHRSFLACHEN

Die Zufahrt zum Planungsgebiet erfolgt Uber die Muhlbreitenstralle. Im
Zufahrtsbereich ist die Einfahrt zur Tiefgarage vorgesehen. Im Teilbebauungsplan ist
darliber hinaus die innere ErschlieBung sowie die Verbindungsmoéglichkeit zum
ostlich angrenzenden Planungsgebiet festgelegt.

Die im Zusammenhang mit Schallemissionen stehenden Verkehrsflachen, Freiflachen
zur Parkierung, Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen, etc. sind auf den im Planwerk
dargestellten Verkehrsflachen zu errichten.

Gemal der vorliegenden larmtechnischen Stellungnahme vom 20.07.2022 kénnen die
Planungsrichtwerte fur das Widmungsmalf im Wohngebiet dann eingehalten werden,
wenn im Bereich der PKW-Abstellplatze an der Zufahrt zum Planungsgebiet sowie
sudostlich der Zufahrt Larmschutzwande errichtet werden.

[

[T

Abb.: LA&rmschutzmalRnahmen, Gutachterliche Stellungnahme, Lugitsch & Partner, Graz 20.07.2022

13
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2.3 MASS DER BEBAUUNG

Die Festlegung der stadtebaulichen Struktur hinsichtlich Baukoérpersituierung,
VerkehrserschlieBung und Mal3stablichkeit ist im Teilbebauungsplan entsprechend
den Ergebnissen des Architekturwettbewerbes von 2020 bzw. den Uberarbeitungen
des Siegerprojektes von 2022 festgelegt. Dies schliel3t auch die innerhalb des
Planungsgebietes zentrale Gruppierung eines Parks und Spielplatzes und das Konzept
einer Wohnstral3e - welche eine hohe Siedlungsidentitat/Quartiersidentitat ermoglicht -
mit ein.

2.4 GESTALTUNG UND HOHENENTWICKLUNG DER DACHLANDSCHAFT

Die Dachlandschaften haben einen grof3en Einfluss auf das aul3ere Erscheinungsbild
eines Siedlungsgebietes. Um die gewlnschte ,Quartiersbildung® zur ermdglichen, ist
daher - neben der inneren Erschliel3ung als Wohnstral3e - insbesondere auch auf eine
einheitliche Dachform der Gebaude zu achten.

In Anlehnung an die umliegende Wohnbebauung sind die zukinftigen Haupt- bzw.
Wohngebaude mit Sattelddchern auszufihren. Aufgrund der beabsichtigten
asymmetrischen Satteldachausbildung (siehe Rendering Architekturwettbewerb) sind
variable Dachneigungen ab mindestens 20°Dachneigung zuléssig.

Dacheindeckungen von Satteldachern sind in Anlehnung an den Geb&udebestand
mit nicht glanzenden Oberflachen und Farbgebung von Rot bis Rotbraun oder dunklem
Grau auszufuhren.

Die Anordnung von Dachauf- und Dacheinbauten ist so vorzunehmen, dass eine
entsprechende Gestaltung und Einbindung in die Dachlandschaft gewéhrleistet wird.
Sonnenkollektoren- und Photovoltaikelementen sind am Dach ohne zusétzliche
richtungséndernde Aufstdnderung und parallel zur Dachhaut anzubringen, sodass die
Dachlandschaft ihren korperhaften Eindruck behalt. Antennen, Parapolspiegel u.dgl.
sind im Sinne des Regelungszwecks z.B. als Gemeinschaftsanlage anstatt mehrerer
Einzelanlagen zu errichten.

Die Baukorperhdhen sind im  Teilbebauungsplan entsprechend dem
Wettbewerbsergebnis festgelegt.

2.5 GESTALTUNG DER FASSADEN

Da die Farbwahl und Gestaltung von Fassadenflachen ein pragendes Merkmal fiir ein
Bauwerk in der Landschaft und im Ortsgefuige ist und die Farbgebung der Fassaden
nicht losgeldst von anderen Elementen wie z.B. Dachformen, Proportion, Materialitat,
etc. betrachtet werden kdnnen, sondern mit diesen einen Einheit bilden soll, wird
seitens der Baubehdrde die Erfullung einer Mindestqualitat bei der &ul3eren Gestaltung

14
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von Baukdrpern gefordert. Zeitgerecht bzw. noch vor Ansuchen um Baubewilligung ist
die geplante Fassadengestaltung dem Bauamt zur Einsicht vorzulegen. Die
Verwendung von Signalfarben zur Fassadengestaltung ist grundsatzlich
ausgeschlossen.

Bildmotive, Mehrfarbigkeit, farbliche Gliederungen und Ziermalereien sind als
problematisch anzusehen, da diese das Gesamterscheinungsbild der Fassade stark
beeinflussen kdnnen. Exemplarisch sei erwéhnt, dass Mehrfarbigkeit mdglich ist, wenn
die Architektur durch das Gliederungssystem und die Fassadenflachen klar gegliedert
ist. Demgegenuber ist Einfarbigkeit richtig, wenn die Fassade als ein einheitliches
Relief oder Material zu verstehen ist.

2.6 FREIFLACHEN / AUSSENANLAGEN

Da aufgrund der ebenen Lage ,harte” Begrenzungslinien das dortige Orts- und
Landschaftsbild nachteilig beeintrachtigen wiurden, sind grundsétzlich sanfte
Ubergange bei Gelandeveranderungen zu schaffen. Das heit, Eingriffe in das
naturliche Gelande sind so schonend wie moglich durchzufiihren. Béschungs- und
Stutzmauern dirfen eine Ansichtshohe von insgesamt maximal 1 Meter, gemessen
vom natirlichen Gelande, nicht Uberschreiten. Als Material fir Béschungs- und
Stutzmauerelemente sind groRformatige Steinschlichtungen - dem menschlichen Maf3
nicht entsprechende felsblockmallige Ausfihrungen — wie Flussbausteine u.dgl.
unzulassig. Boschung- und Stitzmauern sind mit gebietstypischen Pflanzen zu
begrinen.

Die unbebauten Freiflachen und jene Flachen die nicht der ErschlieBung, Parkierung,
Lagerflachen u. dgl. dienen, sind als Grunflachen auszubilden und géartnerisch
auszugestalten. Zur Erhaltung des regionstypischen Landschaftsbildes sind
ausschlief3lich heimische Pflanzenarten zu verwenden. Nicht heimische Pflanzenarten
wie z.B. Thujen sind unzulassig.

Im Nahbereich von offentlichen Verkehrsflachen sind bauliche Anlagen,
Veranderungen des natirlichen Gelandes und Einfriedungen mit dem Stral3enerhalter
abzustimmen. Hinsichtlich der Abstandsregelungen® wird auf 8§24 Landes-
Stral3enverwaltungsgesetz 1964 i.d.g.F. verwiesen. Lebenden Zaunen missen

1 Grenzen bei GemeindestraRen gemiR §24(1) Landes- und StraRenverwaltungsgesetz 1964 i.d.g.F.:
5 m — Errichtung von und Zubau an baulichen Anlagen sowie Veranderungen des natirlichen Geldndes.
2 m — Errichtung und Anderung von Einfriedungen, ausgenommen Ziune, welche die Ablagerung von Schnee nicht behindern.
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dariiber hinaus in Abhangigkeit von dem zu erwartenden Platzbedarf von der
Grundstlicksgrenze zurtickversetzt gepflanzt werden.

2.7 GEREGELTE OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das Planungsareal lieg gemaf den Ersichtlichmachungen von Naturgefahren im GIS-
Steiermark weder in einem von Hochwassern noch von Hangwassern beeinflussten
Gebiet und ist weder von Rutschungsflachen noch von Meliorationen betroffen. Fur
ggst. Flache sind daher im Sinne des 829 Abs.2 Ziff.3 StROG offensichtlich keine
Malnahmen zur Vermeidung der Gefahrdung der Sicherheit bzgl. Oberflachenwésser
erforderlich. Ein diesbezligliches AufschlielBungserfordernis ist daher nicht gegeben.
Die im Bereich der Muhlbreitenstralle anfallenden Oberflachenwéasser werden Uber
das bestehende Entwasserungssystem, mit Ausleitungen im Bereich ,Spitalsgraben®
einerseits und der ,Eisstocksportanlage® andererseits, abgeleitet.

Aufgrund der Kenntnisse Uber die Bodenverhaltnisse, die eine geringe Durchlassigkeit
erwarten lassen, wird im Vorfeld von Bauverfahren (d.h. bereits im Zuge der
Teilbebauungsplanung) ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept gefordert. Um die
grundsatzlichen Bedingungen (Retention und Vorreinigungsmalnahmen mit
entsprechendem Flachenbedarf, ...) und die natlrlichen Gegebenheiten (z.B.
Sickerfahigkeit des Untergrundes, ...) in ausreichendem Male bereits im Zuge der
Bebauungsplanung bertcksichtigen zu kénnen, wurde von der INSITU Geotechnik ZT
GmbH ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt. Siehe Entwasserungskonzept
Wohnhausanlage Muhlbreiten, Technischer Bericht, INSITU, Graz am 18.07.2022.

Die im Teilbebauungsplan dargestellten RetentionsmalRname flir eine geregelten
Oberflachenentwasserung von Dachflachen und StralRen wurden von der INSITU
Geotechnik ZT GmbH fur das konkrete Bauprojekt ermittelt. Die Retentionsanlage
umfasst die vorgeschlagenen grof3flachigen  Sickerkdrper unterhalb  der
ErschlieBungsstral3e sowie die Sickerkorper (Sickerboxen bzw. Sickersysteme SK1,
SK2) fur jeden Bauabschnitt und ein zusatzlicher Sickerkorper mit Reinigung fur die
Strallenwasser (SK3).

Die Lageskizze des Entwésserungskonzeptes findet sich auf der néchsten Seite.
Wesentlich ist, dass das Konzept zur Verbringung der Niederschlagswasser vorsieht,
alle Niederschlagswasser auf Eigengrund in die sickerfahigen grobkornigen
Bodenschichten einzuleiten.
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GZ 238220 Wohnhausanlage Muhlbreiten, 8280 Furstenfeld INSITU
Entwassarungskonzept Technischer Bericht Geotechnik ZT GmbH
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3. GEBIETSCHARAKTER (FOTOS)

Muhlbreitenstral3e Nr. 45 u. 47, Blickrichtung Nordosten

i~

€

Bebauung an der westlichen
Grundgrenze des Planungsgebietes,
Muhlbreitenstrafe Nr. 49 u. 51
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