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Kurzfassung

KURZFASSUNG

Charakteristik der Gemeinde

Naturraum: Das Gemeindegebiet liegt landschaftstypologisch im oststeirischen Riedelland,
dass durch ein sanftwelliges Landschaftsbild vom Typus des Platten-, Riedel- und
Hugellandes gepragt ist. Das Gemeindegebiet von Furstenfeld wird durch die breiten Taler
von Feistritz, Lafnitz und Rittschein gegliedert. Im Zwickel dieser Flisse befindet sich auf den
Terrassenlagen der zentrale Siedlungsraum von Firstenfeld. Den nérdlichen Teil nimmt ein
grofl¥flachiges zusammenhangendes Waldgebiet ein, welches als 06kologische und
kleinklimatische Ausgleichsflache dient. Im Regionalplan sind — angepasst an die jeweiligen
raumlichen Bedingungen und Herausforderungen - landschaftsrdaumliche Teilrdume mit
unterschiedlichen Zielvorgaben definiert.

Laa0)

g Blumau;

\ _ - : : Legende
L > =
iR\ Teilrdume § 3

Bergland Uber der Waldgrenze
und Kampfwaldzone

Forstwirtschaftlich gepragtes Bergland
Griinlandgepréagtes Bergland

Griinlandgepragte Becken, Passlandschaften
und inneralpine Téler

Auleralpines Higelland
. AuReralpine Walder und Auwélder
Ackerbaugepragte Talbéden und Becken

- Siedlungs- und Industrislandschaften

Abb.: REPRO Oststeiermark, Landschaftsraumliche Einheiten

Siedlungsraum: Die Siedlungsentwicklung erfolgt entsprechend den raumordnerischen
Zielsetzungen nach dem Organisationsprinzip der dezentralen Konzentration. Durch eine
entsprechende Raumabstimmung werden Konfliktpotentiale aufgrund diverser Emissionen
(Geruch, Larm etc.) zwischen den Nutzungsfunktionen wie etwa Landwirtschaft, industriell-
gewerbliche Produktion, Handel und Gewerbe oder hochrangiger Verkehrsinfrastruktur
moglichst vermieden. Auch das Aufrechterhalten von Freirdumen mit mehreren
Nutzungsoptionen wird ermdéglicht.

Ortliches Entwicklungskonzept 1.00
Stadtgemeinde Firstenfeld



Kurzfassung

QY v oo Rl SR N
A ; o, o | _ v/ W o

~
" ' “.' A

Das raumliche Organisationsprinzip fur den Siedlungsraum von Furstenfeld:

> Festlegen von weiteren Entwicklungspotentialen fir Wohnzwecke vorrangig im
Anschluss an die bestehenden Wohnfunktionen des Zentralortes, der sich
insbesondere im Bereich der Bergkammstrale in einem Wandel von einer
landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft zu einem Siedlungsgebiet flr
Wohnzwecke befindet. Eine derartige Entflechtung von sich mit der Wohnfunktion
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Uberlagernden Nutzungen wird insbesondere im Areal ,Augustinerweg / Talstralke”
aber auch im Bereich ,obere Mihlbreiten* angestrebt.

> Gegenlber der Wohnfunktion wird nun die landwirtschaftliche Funktion z.B. im
Bereich ,untere Mduihlbreiten® starker betont, da in diesem Bereich die
landwirtschaftliche Nutzung im Vordergrund steht und in Verbindung mit den
kleinklimatischen Bedingungen (Kaltluftsee) eine Wohnnutzung ungunstig ist. In den
ortlichen Siedlungsschwerpunkten der Ortsteile Altenmarkt und Ubersbach wird im
Bereich bestehender raumlich-funktioneller Uberschneidung eine Mischfunktion
Wohnen/Landwirtschaft beibehalten. Im Ubrigen Gemeindegebiet werden die
raumlichen Voraussetzungen flir eine leistungsfahige und Arbeitsplatze sichernde
Land- und Forstwirtschaft erhalten. Dies schlie3t auch die Sicherung der raumlichen
Voraussetzungen fir den Ausbau des sanften Tourismus (Urlaub am Bauernhof,
Buschenschenken etc.) mit ein.

> Ausrichtung von industriell / gewerblichen Produktionsstandorten an der
hochrangigen Verkehrsinfrastruktur im Bereich zur zukunftigen S7 und dem
Verkehrszubringer L401 sowie im Bereich des Industrie-/Gewerbeparks Jahnstralle
mit Bahnanschluss. In den siedlungsnahen Bereichen wird an den bestehenden
Pufferzonen zwischen den (potentiellen) Produktionsstandorten und den
angrenzenden Wohnfunktionen festgehalten.

> Fur Handels- und Dienstleistungsbetriebe, fur die aufgrund ihres rdumlichen und
logistischen Umfanges der Platzbedarf in der City nicht erflllt werden kann, ist eine
weitere Luckenfillung und Abrundung der bestehenden Funktionen entlang der B319,
beginnend vom Zentrumsbereich Ledergasse in Richtung Westen bis zum Ortsteil
Altenmarkt und in Richtung Osten bis zum Kreisverkehr Ungarvorstadt, vorgesehen.
Fir den Planungszeitrum der Planungsperiode bis 2030 ist die Mdglichkeit einer
Funktionserweiterung in 2. Reihe entlang der Kérmenderstralie festgelegt worden.

> Alle Funktionsbereiche werden durch bestehende Entwicklungspotentiale in den
ortlichen Siedlungsschwerpunkten Altenmarkt und Ubersbach ergéanzt. AuBerhalb von
Siedlungsschwerpunkten erfolgt eine Neufestlegung von Entwicklungspotentialen zur
Abrundung und Lickenflllung bestehender Funktionen.
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Uberdrtliche Vorgaben

Die Uberortlichen Vorgaben umfassen die regionalplanerischen Zielvorgaben fir die
Planungsregion (REPRO Oststeiermark) sowie weitere Ersichtlichmachungen der
Landesplanung (z.B. Hochwasserabflussgebiete).

Legende

Vorrangzonen § 5

[IIIII Vorrangzonen flr Industrie
und Gewerbe

Landwirtschaftliche Vorrangzonen

- Rohstoffvorrangzonen

Griinzonen

Abb.: REPRO Oststeiermark, Vorrangzonen

Raumbedeutsame Daten
Siedlungsraum und Bevodlkerungsentwicklung

Fir diesen Bereich werden Ruckblicke und Prognosen der Statistik herangezogen, um fur
die nachste Planungsperiode den Bedarf von Siedlungsgebieten fir Wohnzwecke zu
ermitteln.

In der vom OEK 1.00 abgedeckten Planungsperiode bis 2030 sind die Entwicklungsziele im
Sektor Wohnen auf den zu erwartenden Neubaubedarf von 475 Wohneinheiten
auszurichten. Der dafiir zu betrachtende Baulandbedarf umfass rund 100 Hektar (Faktor 3).

Entsprechend den Zielsetzungen der Gemeinde hat eine Vermeidung der Zersiedelung
durch vorrangige Siedlungserweiterung in Siedlungsschwerpunkten zu erfolgen, wobei u.a.
das Kriterium der Verfligbarkeit sehr wesentlich ist. Um innerhalb des 100 Hektar-Rahmens

Ortliches Entwicklungskonzept 1.00 8

Stadtgemeinde Firstenfeld



Kurzfassung

eine weitere Siedlungsentwicklung im Anschluss an die Wohnfunktionen des zentralen
Siedlungsschwerpunktes zu ermoglichen, wurden daher groRRraumige dezentrale
Entwicklungspotentiale zurtickgenommen. Aktive Baulandsicherungsbemihungen seitens
der Gemeinde tragen zur Sicherstellung einer bedarfsgerechten und geordneten
Siedlungsentwicklung bei. AuRerhalb von Siedlungsschwerpunkten wird eine kleinraumige
Abrundung und Lickenfillung der bestehenden Siedlungsgebiete angestrebt.

Wirtschaftsstandort

Die Entwicklung der Erwerbstatigen in der Gemeinde Furstenfeld zeigt insgesamt einen
aufsteigenden Trend (+235). Fir die Planungsperiode des OEK 1.00 wurden die
Standortvoraussetzungen  und  Entwicklungsmoglichkeiten nach  den  einzelnen
Wirtschaftssektoren ermittelt und die raumlichen Ziele sowie MaRnahmen festgelegt.

Der primare Wirtschaftssektor spielt durch den starken Riickgang in der Landwirtschaft nur
mehr eine untergeordnete wirtschaftliche Rolle, hat diese aber eine zunehmende Bedeutung
zur Erhaltung der Kulturlandschaft und leistet daher einen entscheidenden Beitrag fur den
Ausbau des sanften Tourismus in dieser Region. Aufierhalb von Siedlungsschwerpunkten
werden durch die Festlegungen im OEK 1.00 die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine
leistungsfahige und Arbeitsplatze sichernde Land- und Forstwirtschaft gesichert. Im Bereich
von Siedlungsschwerpunkten steht die Landwirtschaft hingegen in Konflikt mit den dortigen
Wohnfunktionen. Bei Funktionsiiberlagerungen sind daher die Nutzungsprioritdten von land-
und forstwirtschaftlichen Betrieben im Zusammenhang mit
Siedlungserweiterungsmalnahmen zu prifen.

Um die Arbeitsplatze im Produktionssektor zu sichern, strebt die Gemeinde eine Starkung
der industriell-gewerblich Standortqualitéat durch langfristige Sicherung potentieller Industrie-
und Gewerbestandorte vor anderen Nutzungen an. In Abstimmung mit dem
Verkehrsentwicklungskonzept von Furstenfeld, wird eine Entwicklung von Industrie- und
Gewerbeparks insbesondere im Bereich Burgauer Stral’e / Anschlussstelle S7 angestrebt.
Die Standortsicherung des bestehenden Produktionsstandortes im Bereich JahnstralRe /
Mitterbreiten wird weiterhin unterstutzt.

Die fir eine ausreichende Grundversorgung der Bevolkerung erforderlichen Einzelhandels-,
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe werden sowohl durch eine kleinrdumige Vermischung
von miteinander vertraglichen Nutzungen im Stadtgebiet als auch durch die Festlegung von
weiteren Entwicklungsmoglichkeiten fiir Betriebe mit einem Sortimentumfang und
Verkaufsflachenbedarf der in der City nicht erfiillt werden kann, gesichert.

Infrastrukturelle Entwicklung und Projekte

Mit dem uberdrtlichen StraRenbauvorhaben der S7 sind erhebliche Anderungen im
Verkehrsgeschehen im Bereich der L401 zu erwarten (Zeitraum 2012-2025: Steigerung DTV
von ca. 4.000 Kfz/Tag auf ca. 14.000 Kfz/Tag). Sowohl fir bestehenden Gewerbegebiete als
auch fir die Erschliefung neuen Gewerbegebiete wird von der Gemeinde angestrebt, den
Strallenverlauf der L401 groRRraumig Richtung Westen zu verlegen.

Ortliches Entwicklungskonzept 1.00
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Vorrangige Entwicklungsziele

Als regionalpolitisches Zentrum fiir die Siedlungsentwicklung mit industriell
gewerblichen Schwerpunkt strebt die Stadtgemeinde Fiirstenfeld fiir die
Planungsperiode 1.00 eine Bevolkerungsentwicklung auf 9.000 Einwohnern an.

Da eine verstarkte Abwanderung von Jungfamilien und anderen Personen aus Furstenfeld in
das benachbarte Burgenland aufgrund der dortigen glnstigen Grundstiickspreise und
Forderungen zu verzeichnen war, hat die Gemeinde Furstenfeld dringend erforderliche
siedlungspolitische MalRnahmen eingeleitet. Mit einem Grundsatzbeschluss im Jahr 2011 hat
die Gemeinde festgelegt, dass auch in Furstenfeld entsprechende Baugrundstiicke zu einem
vertretbaren Preis angeboten werden sollen. Als erster Schritt wurde im Anschluss an die
Siedlungsgebiete des Zentralortes Grundstiicke gekauft, um nach einer AufschlieBung dieser
Flachen geeignete Bauparzellen anbieten zu kénnen und so die Ansiedelung von
Jungfamilien zu férdern. Der Erfolg der siedlungspolitischen Maflnahmen wahr in den
darauffolgenden Jahren durch eine rege Bautatigkeit gekennzeichnet.

> Die Gemeinde Fiirstenfeld halt weiter an ihrer Siedlungspolitik zur Schaffung
von Wohnraum und Baugrundstiicken zur vertretbaren Preisen fest, um
insbesondere einer Abwanderung von Jungfamilien entgegenzuwirken und
eine generelle Binnenzuwanderung zu erreichen.

Der industriell-gewerbliche Schwerpunkt von Firstenfeld ist durch einen Gber dem Bezirks-
und Landesschnitt liegenden Anteil von Erwerbstatigen im  Produktionssektor
gekennzeichnet. Da entgegen dem positiven Trend auf Bezirks- und Landesebene die
Anzahl der Industrie- und Gewerbebetriebe nicht gesteigert werden konnte und Rickgange
bei den Erwerbstatigen zu verzeichnen waren, hat die Gemeinde entsprechende
siedlungspolitische Mallnhahmen zur Sicherung von bestehenden und zur Entwicklung neuer
Produktionsstandorten eingeleitet. Als wesentlicher Schritt konnte im Bereich der zuklnftigen
Anschlussstelle an die S7 eine industriell-gewerbliche Vorrangzone fir neue
Betriebsansiedelungen gesichert werden.

> Die Gemeinde Fiirstenfeld strebt fir einen sich gut entwickelnden
Wirtschaftsstandort sowie Arbeitsplatzen die Erneuerung und
Weiterentwicklung ihrer industriell-gewerblichen Standorte an, um dadurch
Bevolkerungszuwachse durch Zuwanderung zu erzielen.

Umweltrelevanz der Planung

Die Eigenart und der Charakter des Gebietes werden im Wesentlichen nicht verandert, da
die gegenstandlichen Funktionsfestlegungen in einem Landschaftsraum mit geringer
Okologischer Sensibilitat (intensiv genutzte LW-Flachen) oder in direktem Anschluss an
raum- und landschaftsdominierende Struktur- und Nutzungsverhaltnisse bereits bebauter
Gebiete sowie in Siedlungsschwerpunkten erfolgen. Die Planungen haben somit keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt. Eine Umweltprifung mit Umweltbericht ist daher
nicht erforderlich.

Ortliches Entwicklungskonzept 1.00 10
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WORTLAUT

§ 1 Umfang und Inhalt

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Firstenfeld hat in seiner Sitzung am 13.12.2016 die
Absicht und Auflage sowie aufgrund von zwischenzeitlichen Anderungen nach Anhérung von
21.06.2017 bis 06.07.2017 in seiner Sitzung am 10.07.2017 des ortlichen
Entwicklungskonzeptes VF 1.00 und den Entwicklungsplan VF 1.00 gemafy StROG 2010 idF.
LGBI. Nr. 61/2017 beschlossen. Nach Bekanntgabe von Versagungsgrinden wurde nach
nochmaliger Einwandbehandlung die vorliegende Fassung vom Gemeinderat der
Stadtgemeinde Firstenfeld am 19.09.2017 beschlossen.

Das ortliche Entwicklungskonzept VF 1.00 besteht aus dem Verordnungswortlaut, dem
Planwerk im Maf3stab 1:10.000 und dem Erlauterungsbericht, GZ: 16/05/16, verfasst von
Arch. Dipl.-Ing. Friedrich Ohnewein, Hauptplatz 10, 8280 Firstenfeld.

§ 2 Plangrundlagen

Das ortliche Entwicklungskonzept 1.00 wurde aufbauend auf den Entwicklungskonzepten der
ehemaligen Gemeinden Altenmarkt, Firstenfeld und Ubersbach erarbeitet und in
Zusammenarbeit mit Planungsausschuss der fusionierten Stadtgemeinde neu verfasst.

Die zeichnerische Darstellung des Entwicklungsplanes (15 Blattschnitte A3) und
Entwicklungsplan-Differenzplanes (15 Blattschnitte A3) wurde auf Basis der von der
Landesbaudirektion Stabstelle-GIS Ubermittelten Geodaten und Orthophotos erstellt (GZ.:
ABT17-1668/2015-388, Datenbereitstellung aus dem GIS-Stmk. vom 20.05.2016; DKM
31.11.2015; Orthophotos Stand Mai 2014)

Ortliches Entwicklungskonzept 1.00 1
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§ 3 Festlegungen des Entwicklungsplanes

(1) Abgrenzung zu uberortlichen Festlegungen (REPRO)

Detailabgrenzung bzw. Feinabstimmung der Uberértlichen Siedlungsschwerpunkte, der
Vorrangzonen und der Landschaftsteilrdume entsprechend den ortlichen Gegebenheiten
bzw. in Bereichen wo dies fur die értliche Planung von Bedeutung ist.

a) Landschaftsteilraume

Fur die im Entwicklungsplan-Differenzplan prazisierten Landschaftsteilrdume gelten die
Ziele und MalRnahmen nach dem malfgeblichen REPRO Oststeiermark 2016, LGBI. Nr.
86/2016.

Die vorhandenen Uberdrtlichen Abgrenzungen der Landschaftsteilrdume It. REPRO 2016
wurden seitens der Gemeinde kleinrdumig interpretiert und innerhalb der zulassigen
Bandbreite von 200 m in folgenden Bereichen angepasst:

o Erweiterung der Siedlungs- und Industrielandschaft im Bereich des Friedhofes
Furstenfeld und im Bereich Altenmarkt Ost bis zur Landesstrale.

¢ Ricknahme der Siedlungs- und Industrielandschaft im Bereich des alten AWZ im
Ledergasslerwald.

b) Vorrangzonen

Fur die im Entwicklungsplan prazisierten Vorrangzonen gelten die Ziele und MaRnahmen
nach dem mafgeblichen REPRO Oststeiermark 2016, LGBI. Nr. 86/2016.

Die vorhandenen Uberdrtlichen Abgrenzungen der Vorrangzonen It. REPRO 2016
wurden seitens der Gemeinde kleinrdumig interpretiert und in folgenden Bereichen
angepasst:

e Ricknahme der Vorrangzone fir Industrie- und Gewerbe zwischen der
Angerstralle und dem Pelzmannweg bis zur festgelegten industriell-gewerblichen
Funktion.

Ortliches Entwicklungskonzept 1.00 12
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(2) Raumlich-funktionelle Gliederung

a) Funktionsbereiche

Zentrum

Altstadt Fiirstenfeld (Citybereich): mit seinen zentralen Funktionen Grazerplatz -
Kérmenderstralle, Hauptplatz, Hauptstralle.

Innenstadt Firstenfeld: Weiterfihrung der zentraldrtlichen Funktionen mit
Funktionstiberlagerung Wohnen im Bereich Realschulstralle, Parkstralle,
Schillerstrale  (Wohn- mit vertraglichen Biro-, Bildungs-, Betriebs- und
Geschaftsnutzungen) und Funktionsiberlager Gewerbe im Bereich Bahnhofstralle
(Berucksichtigung einer vertraglichen Handelsentwicklung).

Grazer Vorstadt: Weiterflihrung des Zentrums (Ortszentrum) ab der Altstadt auf
Hoéhe ,Grazertor® und Starkung des Zentrums Bereich im Bereich ,Grazer Vorstadt"
mit Gewerbe und Handelsbetrieben und entsprechender Flachenvorsorge.

Ortsteilzentrum Altenmarkt: Versorgung der Wohngebiete durch bedarfsgerechte
Ausstattung der Ortsteilzentrums.

Ortsteilzentrum Ubersbach: Zentrumsfunktion zur Versorgung der Wohngebiete mit
einer bedarfsgerechten Ausstattung. Weitere Entwicklung unter Wahrung der
Entwicklungsfahigkeit des dstlich liegenden Tierhaltungsbetriebes denkbar.
Untergeordnete = Zentrumsfunktion im  Bereich des  Dorfangers  durch
Funktionstberlagerung Landwirtschaft, mit  eingeschrankten  Entwicklungs-
moglichkeiten aufgrund der Hochwassersituation Hartlerbach und Rittschein. Eine
Konsumation der dortigen Potentialflachen ist erst nach Prifung der baulichen
Voraussetzungen (z.B. eventuelle Hochwasserfreistellung) denkbar.

Wohnen

Speltenbach: Eingeschrankte Entwicklungsmdglichkeit fir Wohnfunktionen
(landwirtschaftliche Vorrangzone, industriell-gewerbliche Vorrangzone,
Hochwassersituation entlang Katzelgraben-Bach, Einflugschneise Flugplatz). Relative
Siedlungsgrenzen zur Abrundung und kleinrdumigen Erweiterung des vorhandenen
Siedlungskorpers. Eine Konsumation der dortigen Potentialflachen ist erst nach
Prifung der baulichen Voraussetzungen (z.B. Hochwasserfreistellung) moglich.

Altenmarkt West: Entwicklungspotentiale nach Hochwasserfreistellung im Bereich
des Tauschmannweges in westliche Richtung bis zum Schréttengraben und in
Ostliche Richtung bis zu den Geruchsschwellen der Tierhaltungsbetriebe. Die weitere
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Verordnung

Entwicklung ist bei Bedarf in Richtung der Entwicklungspfeile nach Umsetzung des
generellen Hochwasserschutzprojektes denkbar.

e Altenmarkt: Die bauliche Verwertung der Entwicklungspotentiale zwischen
Dorfgraben und Alter Bundesstral3e ist erst nach Hochwasserfreistellung denkbar.

e Landbergen: Splittersiedlungsansatz  mit  Erweiterungsmdglichkeiten  fir
Wohnfunktion in westliche und 6stliche Richtung.

o Kastanienallee: Entwicklungspotentiale in  Zentrumsnadhe. Die relative
Entwicklungsgrenze ist unter Wahrung der noch festzulegenden Intentionen fir die
angrenzende Naherholungszone lberschreitbar.

e Stadtbergenweg: Sidlich des Stadtbergenweges ein- bis zweizeilige
Entwicklungspotentiale und Lickenschluss bis zum Objektbestand im Bereich der
Rieglersiedlung. Eine Konsumation der Potentialflachen im Bereich der
Altablagerungen ist erst nach Sicherstellung der bodenmechanischen
Voraussetzungen moglich.

o Rieglersiedlung / Auerweg-Welsdorf: Entwicklungspotentiale in westliche Richtung
sowie Lickenschluss zu den hangaufwarts vorhandenen zeilenformigen
Wohnfunktion entlang des bebauten Bereiches am Auerweg-Welsdorf.

e Wienerberger: In relativer Nahe zum Zentrum wird als Nachfolgenutzung von
Ziegelwerk und Tongrube ein Mix aus Wohnen, Gewerbe und Freizeit angestrebt.

o Welsdorf: Die weitere Entwicklung der Welsdorfsiedlung ist nach Bedarf und nach
Verfugbarkeit von Grundflachen entlang des Grabens als westliche Begrenzung
sowohl in nérdliche Richtung als auch in sldliche Richtung denkbar. Die urspriinglich
ausgewiesenen Entwicklungspotentiale bleiben bestehen, entlang der KG-Grenze
wird zum angrenzenden Landschaftsraum eine absolute Entwicklungsgrenze
festgelegt.

o Gerichtsbergen / Wieshofe: Die Verfugbarkeit flr die Siedlungsentwicklung im
Anschluss an den Zentralort ist gegeben. Lage im Ubergangsbereich zur
Kulturlandschaft mit bestehenden Tierhaltungsbetrieben, daher derzeit als
Entwicklungspotential fur Landwirtschaft mit Funktionsiiberlager Wohnen festgelegt.
Langfristig soll in diesem zentrumsnahen Siedlungsbereich die Wohnfunktion
Uberwiegen. Die Freiflachen im Bereich der Riedelkuppe (Streifen entlang der
Bergkammstral3e) sind fur die Sichtbeziehung zum Stadtraum von einer Bebauung
freizuhalten. Hinsichtlich der zuklnftigen Nutzung ist das Planungsgebiet, unter
Beriicksichtigung auf den vorherrschenden Gebietstypus, an die Bedingung einer
Bebauungsplanung gebunden.

e FehringerstraBe: Bebauung neuer Wohngebiete etappenweise, Vermeidung von
Baullcken. Die westliche Entwicklungsgrenze stellt der Wieskapellenweg dar.
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Verordnung

Vorrangig Wohnfunktion  westlich der Fehringer Strale, untergeordnet
Gewerbefunktion in Funktionserganzungen. Der Bereich zwischen OBB / L207 und
der Fehringerstralte wird ausgehend von bereits bestehender Wohnbebauung einer
etappenweisen weiteren Wohnbaunutzung zugefiihrt. Der weiter im Sitden liegende
Kulturlandschaftsraum wird durch eine naturraumliche absolute Entwicklungsgrenze
(ein auf Hohe der Bergkammstral’e nach Sidosten fihrender Weg) vom dortigen
Funktionsraum abgegrenzt.

Obere Miihlbreiten — EumigstraBe: Lickenschluss der Wohnfunktion im Bereich
EumigstraRe bis zum Stadtzentrum unter Einhaltung einer Pufferzone zu den
industriell/gewerblichen Entwicklungspotentialen.

Ubersbach: Liickenfiillungen und Baulandarrondierungen im Bereich der
Wohnfunktion Ubersbach Mitte (Aschwinkl). Eine Konsumation der dortigen
Potentialflachen ist erst nach Prifung der baulichen Voraussetzungen (z.B.
eventuelle Hochwasserfreistellung) denkbar. GroR¥flachige Entwicklungspotentiale fir
Wohnen im Ortsteilzentrum zwischen Landesstral’e und Bahndamm sowie dstlich der
Siedlung am Kohlackerweg. Eine Weiterentwicklung der Siedlung am Hirziweg ist
langfristig vorgesehen, zwischenzeitliche Arrondierungen sind nach Bedarf zulassig.

Hartl: In Abstimmung mit den landwirtschaftlichen Funktionen ist eine Abrundung in
westliche Richtung bis zur landwirtschaftlichen Vorrangzone denkbar.

Greuth (Hartl): Entwicklungspotentiale fir Wohnen in zentralortlicher Nahe.
Weiterentwicklung hangaufwarts im Bereich der relativen Entwicklungsgrenze
denkbar.

Gewerbe- und Industrie

Altenmarkt West: Entwicklung und Foérderung bestehender Dienstleistungs- und
Gewerbebetriebe im Ortsteil Altenmarkt durch Weiterentwicklung des bestehenden
Gewerbegebietes an der Ortseinfahrt zum Ort hin, wobei die Entwicklungsfahigkeit
des dortigen Wohnbaulandes in der Breite eines Bauplatzes gewahrt bleibt.

Burgauer-StraBe / S7:  Entwicklungspotentiale im Bereich der regionalen
Vorrangzone fir Industrie- und Gewerbe nérdlich der Einflugschneise. Innerhalb der
industriell-gewerblichen Vorrangzone hat die Nutzung der Potentialflachen
ausgehend vom Bestand zu erfolgen, Insellagen sind zu vermeiden. Die Gemeinde
hat fir die weitere Entwicklung vor ab einen Masterplan mit Entwicklungszonen zu
erstellen. Baulandentwicklungen Uber die relative Entwicklungsgrenze Nr. 4 hinaus
sind in Abstimmung mit dem Betreiber des Flugplatzes denkbar.

FlugplatzstraBe: Entwicklungspotentiale in erster Linie fir Betriebe, die flrr ihre
Entwicklung die Infrastruktur des Flugplatzes bendtigen.

Ortliches Entwicklungskonzept 1.00
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Verordnung

Burgauer-StraBe / Grinderzentrum: Entwicklungspotentiale  innerhalb  der
regionalen Vorrangzone fir Industrie- und Gewerbe sldlich der Einflugschneise bis
zum Huhnerbach. Die Nutzung der Entwicklungspotentiale sowie die weitere
Entwicklung ist erst nach Abstimmung von eventuell erforderlichen
Hochwasserschutzmaflnahmen maoglich. Baulandentwicklungen Uber die relative
Entwicklungsgrenze Nr. 4 sind in Abstimmung mit dem Betreiber des Flugplatzes
denkbar.

AngerstraBe: Ubergangsfunktion vom Zentrumsbereich zur industriell-gewerblichen
Vorrangzone. Zukinftig wird eine Nutzung im Rahmen der Gewerbegebietskategorie
angestrebt.

Wienerberger: In relativer Nahe zum Zentrum wird als Nachfolgenutzung von
Ziegelwerk und Tongrube ein Mix aus Wohnen, Gewerbe und Freizeit angestrebt.

Ubersbach / Alte LandstraBe: Entwicklungspotentiale nérdlich des Firmenareals
(Metallaufbereitung und Schrotthandel) sowie bedarfsabgestimmte Entwicklungen
Uber die relative Entwicklungsgrenze hinaus in Richtung der Entwicklungspfeile. Zur
Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes ist eine weitere Entwicklung in westlicher
Richtung ausgeschlossen (absolute Entwicklungsgrenze). Eine Integration des
Erweiterungsbereiches in den bestehenden Bebauungsplan in jedenfalls erforderlich.

Greuth (Hartl): Entwicklungspotentiale in westliche Richtung zur Aufrechterhaltung
der Entwicklungsfahigkeit des dortigen Gewerbestandortes.

JahnstraBe: Entwicklungspotentiale in Richtung der Siedlungsgebiete ,obere"
Mdahlbreiten unter Einhaltung einer Pufferzone sowie in Richtung Nordosten zur
Umfahrung. Lickenschluss sudlich der Jahnstrafle. Bei Bedarf und in Abstimmung
mit dem Sportplatz ist eine Uberschreitung der relativen Entwicklungsgrenze bis zum
Bahndamm denkbar. Im Bereich des Trainingsplatzes keine weitere Entwicklung bzw.
Puffer zu den Wohnfunktionen an der Loipersdorfer Stral3e.

Handel und Gewerbe

Altenmarkt Ost: Kleinrdumige Doppelfunktion Wohnen / Gewerbe im Bereich des
Schrotthandlers und der 110 kV Stromfreileitung. Langfristige wird die
Entwicklungsfunktion Gewerbe / Handel angestrebt.

Grazer StraBe: Doppelfunktion: Einkaufszentren und Gewerbe entlang der B319 vom
Ortsteil Altenmarkt bis zur Zentrumsfunktion Kreisverkehr-Ledergasse.

Kormender StraBe: Doppelfunktion: Einkaufszentren und Gewerbe entlang der B319
von der Zentrumsfunktion Kreisverkehr-Ledergasse bis zum Bahndamm.
Entwicklungspotentiale innerhalb der festgelegten Entwicklungsgrenzen sind nach
Herstellung der erforderlichen Hochwasserfreistellungsmalnahmen flir eine bauliche

Ortliches Entwicklungskonzept 1.00

16

Stadtgemeinde Firstenfeld



Verordnung

Entwicklung nutzbar. Entwicklung auferhalb von Entwicklungsgrenzen erst nach
erfolgter Hochwasserfreistellung im Bereich der relativen Entwicklungsgrenze Nr. 3
als zweite Baureihe sowie in erster Baureihe als Lickenschluss unter Freihaltung des
erforderlichen Uberstrémkorridors.

JahnstraBe: Entwicklungspotentiale in Richtung der Siedlungsgebiete ,obere"
Mdahlbreiten unter Einhaltung einer Pufferzone sowie in Richtung Nordosten zur
Umfahrung. Lickenschluss sidlich der Jahnstrale. Bei Bedarf und in Abstimmung
mit dem Sportplatz ist eine Uberschreitung der relativen Entwicklungsgrenze bis zum
Bahndamm denkbar. Im Bereich des Trainingsplatzes keine weitere Entwicklung bzw.
Puffer zu den Wohnfunktionen an der Loipersdorfer Stral3e.

Tourismus

Fur Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe im Freiland ist die Festlegung von
Bauland auf Basis einer gemeindeweiten touristischen Gesamtuntersuchung auf
Ebene des ortlichen Entwicklungskonzeptes zulassig, wobei die gemal § § 2 Abs.5
REPRO 2016 festgelegten Kriterien gelten.

Landwirtschaft

Speltenbach: Historisches Angerdorf. Entwicklungsmdglichkeiten in Abstimmung mit
dem Ortsbildkonzept in nérdlicher Richtung bis zum ,Hintausweg®“.

Untere Miihlbreiten: Gepragt von landwirtschaftlichen Betriebsstatten bleibt der
Bereich ,untere“ Mihlbreiten weiter bevorzugt fur die Landwirtschaft erhalten. Die
Wohnfunktion ist der landwirtschaftlichen Funktion untergeordnet.
Entwicklungsmaoglichkeiten im Bereich der relativen Entwicklungsgrenzen nur nach
Abstimmung mit der Landwirtschaft.

Gerichtsbergen: Lage im Ubergangsbereich zur Kulturlandschaft mit bestehenden
Tierhaltungsbetrieben, daher derzeit als Entwicklungspotential fir Landwirtschaft mit
Funktionstberlager Wohnen festgelegt. Entsprechend den Zielsetzungen der
Gemeinde soll in diesem zentrumsnahen Siedlungsbereich langfristig die
Wohnfunktion tGberwiegen.

Mitterbreiten: Dorfgebietsfunktion mit den fur die benachbarten Wohngebiete in
Dietersdorf ~ vertraglichen Nutzungen. In slddstliche Richtung bis zur
landwirtschaftlichen Vorrangzone erweiterbar.

Rittschein / Ebersdorf. Innerhalb der festgelegten Entwicklungspotentiale ist zur
Erweiterung landwirtschaftlicher Funktionen eine Abrundung der bestehenden
Siedlungskoérper zulassig.
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Verordnung

AuBerberg / GroBkogeln: Innerhalb der festgelegten Entwicklungspotentiale ist eine
Auffillung und somit eine Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes durch
Entwicklung eines kompakten Siedlungskorpers mdglich. Diese Siedlungsansatze
sind im Rahmen einer abgestimmten Entwicklung von Landwirtschaft, Wohnfunktion,
touristischen Nutzung und sozialen Versorgung der Bewohner (z.B. Waldfriedhof) zu
betrachten.

Hofbergen Ost: Unter Beachtung der vorherrschenden bandférmigen
Siedlungsstruktur ist eine 1-zeilige Entwicklung der dortigen Funktionen bis zur
Gemeindegrenze zulassig.

b) Siedlungsschwerpunkte

Kriterien fiir die Festlegung von 6rtlichen Siedlungsschwerpunkten:

MalRgeblich sind die Kriterien gemafl dem Planungsleitfaden der A13 vom Feb. 2013.

Zusatzlich wird ein plangraphisches Kriterium flr unmittelbar an den Zentralort bzw.
Ortsteil angrenzende Siedlungskorper wie folgt definiert: Malgeblich ist der im
Entwicklungsplan definierte Siedlungskoérper des Zentralortes bzw. Ortsteile
(geschlossenes Polygon It. Entwicklungsplan) zzgl. der durch Verkehrsinfrastruktur
oder naturrdumliche Grenzen wie Flisse, Boéschungen udgl. getrennte
Siedlungsbereiche sowie jener Siedlungsbereiche, die Uber das Siedlungsgebiet der
Nachbargemeinde mit dem Siedlungsschwerpunkt verbunden sind.

Siedlungsschwerpunkte:

Zentralort Furstenfeld inkl. Welsdorf, Rieglersiedlung, Gerichtsbergen, Grazer
Vorstadt, Ungarvorstadt, Obere Mihlbreiten, Mitterbreiten

Ortsteil Altenmarkt

Ortsteil Ubersbach inkl. Greuth, Hartl, Kohlackerweg-Siedlung

Ortliches Entwicklungskonzept 1.00 18
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Verordnung

c) Ortliche Eignungs- und Vorrangzone

Ortliche Eignungszone fiir Erholung / Sport:

Sportanlagen / Spielplatze / Griinflaichen: Der Bestand an Flachen fir die
Entwicklung der sozialen Infrastruktur, insbesondere offentlicher Sportanlagen
(Sportplatze und Sporthallen), o6ffentlicher Kinderspielplatze und 6ffentlicher
wohnungsnaher Grunflaichen ist zu erhalten bzw. an die zu erwartende
Versorgungslage anzupassen.

Freibad: Ausbau familien- und kinderfreundlicher Angebote in Zusammenhang mit
dem Freibadareal Furstenfeld.

Ortliche Eignungszone fiir 6ffentliche Anlagen:

Hundeabrichteplatzz. Im Verband mit den bestehenden Ver- und
Entsorgungsanlagen  oOstlich der Umfahrung Fulrstenfeld sollen  weitere
Eignungszonen fur das Training mit Hunden ermdglicht werden. Erganzend dazu
sollen in gebietsvertraglichen Siedlungsrandlage der Ortsteile Altenmarkt und
Ubersbach zusétzlich Hundeabrichteplatze méglich sein.

Friedhofe: Als Alternative zu den angelegten Friedhdéfen in den
Siedlungsschwerpunkten sollen auf Grundlage von entsprechenden Stadtortkriterien
auch naturnahe Bestattungsformen (z.B. Waldfriedhof) in dezentralen Lagen
ermdglicht werden.

Kleingartenanlagen: Bestandsfestlegungen an der Feistritz im Bereich der Stadtteile
.Grazer Vorstadt® und ,Ungarvorstadt. Zu beachten ist die erforderliche
Hochwasserfreistellung. Eine Erweiterung erfolgt nicht, um den umgebenden
Naturraum nicht zu beeintrachtigen.

Ortliche Eignungszone fiir Energieerzeugungsanlagen:

EVA-Energieweg: Unter Bedachtnahme auf das Europaschutzgebiet: Festlegung
einer Entwicklungszone far Energieerzeugungs- sowie
Energieversorgungseinrichtungen im Bereich des Energieweges zur energetischen
Versorgung des Stadtgebietes.

Geothermie: Geothermische Nutzung der Tiefenbohrung im Bereich Ungarvorstadt
fur die Fernwarmeversorgung des Stadtgebietes und der Tiefenbohrung im Bereich
Ledergasslerwald flr den noch zu entwickelnden Industrie- und Gewerbepark im
Bereich Burgauer Strale / S7.

Ortliches Entwicklungskonzept 1.00
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Verordnung

Ortliche Eignungszone fiir Ver- und Entsorgungsanlagen:

o AWZ-Energieweg: Unter Bedachtnahme auf das Europaschutzgebiet: Festlegung
einer Eignungszone fur Ver- und Entsorgungsanlagen im raumlich-funktionellen
Verband mit dem EVA-Energieweg und der Klaranlage. Beibehalten der
Funktionserganzungen durch Abfallsammelzentren in Altenmarkt und Ubersbach.

Ortliche Eignungszone fiir Rohstoffgewinnung:

e Wienerberger Lehmgrube: Fur die Lehmgrube im Bereich des Wienerberger
Ziegelwerkes ist als Nachfolgenutzung eine Siedlungsentwicklung mit den
Funktionen: Wohnen, Gewerbe und Freizeit vorgesehen.

o Nassbaggerung Speltenbach: Die Rekultivierung der Nassbaggerung im Bereich
sudlich von Speltenbach hat gemaR der wasserrechtlichen Bewilligung zu erfolgen,
wobei als Nachfolgenutzung des Baggersees ein Landschaftssee vorgeschrieben ist.

Ortliche Eignungszone fiir Verkehr:

o PKW-Stellpldtze: Die im Entwicklungsplan festgelegten Eignungszonen fir
offentliche KZF-Stellplatze sind zu erhalten oder ist ein dafiir adaquater Ersatz zu
schaffen. Insbesondere an der Peripherie ist das Parkraumangebot zu verbessern.

d) Schiutzenswerte und belastete Bereiche
Ortsbildschutzgebiete:

o Furstenfeld: Seit 3. Mai 2007 gilt das erweiterte Ortsbildschutzgebiet. Die
Festlegungen gemal Ortsbildkonzept Flrstenfeld (2006) sind einzuhalten.

e Speltenbach: Die Festlegungen gemafy Ortsbildkonzept Speltenbach (2011) sind
einzuhalten.

Freihaltezonen:
Die mit dem Zweck der Freihaltezone im Einklang stehenden Baufiuihrungen sind zulassig.

o Hochwasser: (Nr. 1) Der Hochwasserabflussraum stdlich des Hihnerbaches im
Bereich des Brunnenschutzgebietes ist als Retentionsflache freizuhalten. Weiters
sind die von Hochwassern betroffenen Abflussraume zwischen der Feistritz und der
Kdérmenderstralle sowie der zur Umsetzung des generellen
Hochwasserschutzprojektes erforderliche Uberstrémkorridor im Bereich
Ungarvorstadt vor einer Siedlungsentwicklung freizuhalten.
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Verordnung

Sichtbeziehung: (Nr. 4) Freihalten der Sichtbeziehungen zum Stadtraum der
historischen Altstadt: von der Bergkammstralle zum Stadtzentrum und von der
Kdérmenderstralte zur ,Stadtkrone®.

Orts- und Landschaftsbild: (Nr. 5) Der Landschaftssee im Bereich Altenmarkt-Ost
zwischen dem Dorfgrabenbach und dem Huhnerbach ist vor
landschaftsunvertraglicher Verbauung freizuhalten.

In Speltenbach ist der offentliche Freiraum (Allmende) entlang der Dorfstralle
weiterhin zu erhalten und vor ortsbildunvertragliche Verbauung freizuhalten.

Aus Grunden des Stadtbildes sind alle bestehenden Freiflachen im Bereich der 4
Basteien samt Wehranlage vor ortsbildunvertraglicher Verbauung freizuhalten.

Emissionen / Immissionen: (Nr. 6) Pufferzonen im Bereich sich gegenseitig
beeintrachtigenden Funktionsrdumen: zwischen dem Industriegebiet Jahnstral3e und
der Wohnfunktionen im Bereich ,obere” Muhlbreiten wird eine 40 Meter breite
Pufferzone festgelegt.

Naherholung: (Nr. 8) Langfristige Sicherung der siedlungsnahen Erholungsflachen
und des potentiellen Naherholungsgebietes am Camping-Weg sowie der
Naherholungszone entlang des Uferweges stdlich der Kérmenderstral3e.

Griinraumelemente:

Landschaftselemente: Besonders erhaltenswerte Landschaftselemente im Freiland
(Feldgehdlze), im Uferbereich von Flissen und Bachen (Begleitvegetation) und bei
Waldrandern (Waldsaume) sind durch Einhaltung eines Abstandstreifens vor einer
Siedlungsentwicklung freizuhalten.

Immissionsbelastete Bereiche:

StraRenldarm: Ricknahme von Entwicklungspotentialen fir Wohnfunktion im
Einflussbereich des Larmemittenten B319, insbesondere im Bereich Altenmarkt-West
und Altenmarkt-Ost.

Geruchsbelastung von Tierhaltungsbetrieben: Im Anschluss an das Stadtgebiet
von Furstenfeld ist im Bereich Gerichtsbergen und im Bereich ,obere” Mahlbreiten der
Wohnfunktion Vorrang gegeniber der landwirtschaftlichen Funktion einzuraumen. Im
Bereich ,untere* Muhlbreiten ist der landwirtschaftlichen Funktion Vorrang gegeniber
der Wohnfunktion einzuraumen.
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Verordnung

(3) Entwicklungspotentiale von Baugebieten

a) Entwicklungsprioritaten

o Die zeitliche Prioritatenreihung wird wie folgt definiert:

kurzfristig: innerhalb der nachsten 5 Jahre
mittelfristiq: innerhalb der nachsten 10 Jahre
langfristig: innerhalb nachsten 15 Jahre

e Die inhaltliche Prioritatenreihung wird wie folgt definiert:

1. Prioritédt: Das sind die Siedlungsschwerpunkte, die Entwicklungspotentiale
aulerhalb von Siedlungsschwerpunkten sowie allen  Entwicklungszonen
einschlieBlich der Uberschreitung relativer Entwicklungsgrenzen, die fir eine
industriell-gewerbliche Entwicklung sowie fir die Entwicklung von Handels- und
Einkaufszentren vorgesehen sind.

2. Prioritét: Unter Berlcksichtigung des lokalen Bedarfes (des Bezug nehmenden
Areals) sind das die relativen Entwicklungsgrenzen fir Wohnfunktionen aulRerhalb
von Siedlungsschwerpunkten.

e Kriterien fur die Siedlungsentwicklung:

- Foérderung der angestrebten bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung durch
aktive Baulandsicherungsbemuhungen und Rucknahme von nicht verfligbaren
Flachen in Siedlungsrandlagen.

- Fortflhrung der Entwicklung in HQ100-Hochwasserabflussbereichen bzw.
Konsumation von Potentialflachen bei Fertigstellung des bereits in Planung
befindlichen Hochwasserschutzprojektes oder wenn EinzelmaRnahmen zur
Hochwasserfreistellung mit den Ausnahmebestimmungen des SAPRO
Hochwasser vereinbar sind.

b) Entwicklungsgrenzen

Sofern nicht anders gekennzeichnet, wird der Entwicklungsraum der Gemeinde
Firstenfeld durch naturrdaumliche und siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen
festgelegt. Relative Entwicklungsgrenzen kénnen unter der Voraussetzung, dass ein
Groldteil der unmittelbar daran angrenzenden Entwicklungspotentiale konsumiert ist,
Uberschritten werden. Eine kleinrdumige Erweiterung und Abrundung von
Siedlungsgebieten ist davon ausgenommen bzw. ohne dieser Voraussetzung maglich.

Die jeweils zulassige Tiefe von Uberschreitungen umfasst eine ortsiibliche Bauplatztiefe
oder eine ortsubliche Bebauungszeile im Sinne der vorhandenen Siedlungsstruktur,
wobei die Funktion malgeblich ist.

Ortliches Entwicklungskonzept 1.00
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Verordnung

Naturrdaumlich begriindete Entwicklungsgrenzen:
(absolut N-a: griine Linie durchgehend / relativ N-r: griine Linie strichliert)

Uferstreifen-Gewasser Freihaltung

Erhaltung von Wald- und/oder Gehélzstreifen

Fehlende naturraumliche Voraussetzungen

Erhaltung charakteristischer Kulturlandschaft, 6kologisch- oder klimatisch
bedeutsamer Strukturen.

Siedlungspolitisch begriindete Entwicklungsgrenzen:
(absolut S-a: rote Linie durchgehend / relativ S-r: rote Linie strichliert)

o Baulandbedarf unter Berlcksichtigung vorrangiger Entwicklung in

Siedlungsschwerpunkten bzw. des Bezug nehmenden Areals

Nutzungsbeschrankungen durch Ubergeordnete Planungen oder Sicherstellung

anderer Planungen

Nutzungsbeschrankungen aufgrund von Immissionen

Vermeidung von Nutzungskonflikten

Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes

Mangelhafte Infrastruktur oder ErschlieRung

Gemeindegrenze

QPO O
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Verordnung

§ 4 Raumbezogene Ziele und MaBnahmen

(1) Naturraum und Umwelt

a) Topographie und Landschaftsraum

e Sichtbeziehung zum Stadtraum freihalten

Freihaltezone Sichtbeziehung im Bereich BergkammstralRe — Sichtbeziehung zum
Stadtzentrum, historische Altstadt.

Freihaltezone Sichtbeziehung im Bereich Kérmenderstralle — Sichtbeziehung zum
Stadtraum, ,Stadtkrone” der historischen Altstadt.

e Erhaltung von Griin- und Freirdumen die das Siedlungsgebiet strukturieren

e Erhaltung des regionstypischen Landschaftsbildes

Aufgrund der Fernwirkung in Hlgellagen bzw. im Bereich sichtexponierter Hang- und
Kuppenbereiche ist die kiinftige Bebauung (insbesondere Wohnobjekte) mdglichst an
die vorhandene Baukultur anzupassen. Touristische Projekte sind davon
ausgenommen.

Sensible Landschaftsbereiche bzw. landschaftsbildende Elemente wie Waldrander,
Feldraine, Uferrandbereiche und Aulandschaften entsprechend dem im
Entwicklungsplan festgelegten Entwicklungsgrenzen vor einer Bebauung weitgehend
freihalten.

o Langfristige Sicherung potentieller Naherholungsgebiete und Schaffung
siedlungsnaher Erholungsflachen sowie stadtgliedernder Griin- und Freiflache.

Langfristige Sicherung der Naherholungszone im Bereich zwischen der Feistritz
(flussabwarts der L207), sldlich der B319 einschlieBlich der Lafnitzauen bis zur
Gemeindegrenze Rudersdorf (Burgenland).

Langfristige Sicherung des potentiellen Naherholungsgebietes beginnend am rechten
Feistritzufer ab der KG-Grenze Altenmarkt, vor allem den Uferbereich samt Absturz
und Buchwald bis zum Camping-/ Freibadbereich im Talboden. Weiters entlang der
KG-Grenze zu Stadtbergen bis zur Freihaltezone Camping-Weg.

Uberlegungen flr eine Nachnutzung der Wienerbergergriinde, auch in Hinblick auf
eine Freizeitnutzung anstellen.
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b) Gewasser

Schutz und Reinhaltung der Gewasser einschlieBlich ihrer Ufer- und
Hochwasserbereiche.

Siedlungsentwicklung im Nahbereich von Grund- und Oberflachenwassern unter
Einhaltung entsprechender Abstanden. Entlang natirlich flieRender Gewasser ist ab
der Boschungsoberkante ein 10 Meter breiter Uferstreifen freizuhalten

Sichern bestehender natiirlicher Retentionsraume

Freihaltung des Gebietes zwischen der Feistritz und der B319 im héchstmdglichen
Ausmal. Freihaltung von Retentionsflichen zwischen dem Hihnerbach und den
Einkaufszentrengebieten entlang der B319-Kérmenderstralle.

Durchfiihren von generellen HochwasserschutzmaBnahmen

nach den Konzeptvorgaben der wasserwirtschaftichen Rahmenplanung fir
bestehende Siedlungsgebiete, aber auch im Hinblick auf die Weiterentwicklung der
Gewerbegebiets- und Einkaufszentrenbereiche sowie den Ausbau der touristischen
Infrastruktur.

Ruckfiihrung von Funktionsfestlegungen die dem generellen
Hochwasserschutzprojekt widersprechen.

Freihaltezone Hochwasserabfluss im Bereich ,Uberstrom-Korridor* aus dem Feistritz-
Regime in das Hihnerbach-Regime.

c) Klima, Larm, Luft

Klima: Bedachtnahme auf kleinklimatische Gegebenheiten

Bestandserhalt des Siedlungsgebietes im Bereich ,untere“ Miuhlbreiten. Keine weitere
Siedlungsentwicklung, ausgenommen Lickenfillungen und Abrundungen des
bestehenden Siedlungskorpers.

Larm: Wohnfunktionen in belarmten Bereichen nicht weiter entwickeln.

Ricknahmen von Entwicklungspotentialen fir Wohnfunktion in massiv belasteten
Zonen entlang der Landesstralle sowie Rulckstufung der im Zuge der
Flachenwidmungsplanung durchgefihrten Larmberechnung. (Riicknahme von
Wohnfunktionen im Bereich Altenmarkt Ost sowie restriktive Wohnfunktion im Bereich
Altenmarkt West.

Luft: Verstarkte Nutzung erneuerbarer Energieressourcen

Forcieren der Geothermie fir die industriell-gewerbliche Vorrangzone im Bereich S7 /
Burgauer-Stralle.
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(2) Siedlungsraum und Bevolkerung

a) Bevolkerung

Beriicksichtigung des Zieles eines Bevolkerungswachstums bei allen
Entscheidungen und Festlegungen der 6rtlichen Raumplanung.

Bereitstellung von glnstigem Wohnbauland durch die Stadtgemeinde insbesondere
im Nahbereich des Zentralortes.

Erhalten und Ausbau von Bildungseinrichtungen und von
Kinderbetreuungseinrichtungen.

b) Siedlungsentwicklung

Beibehaltung der Funktion einer Mischgemeinde (Schulen, Verwaltung,
Dienstleistungen, Einkaufen, Gewerbe/lndustrie).

Erhaltung und Verbesserung der strukturellen Identitiat der Gemeinde.

Starkung und Erhéhung der Zentrumsfunktionen durch zusatzliche Ansiedelung
zentraldrtlicher Dienste.

Forcieren der Stadterneuerung

Anstellen von Nachnutzungsuiberlegungen fir die Wienerbergergriinde insbesondere
auch fur GeschoRwohnbebauung.

Verhinderung einer weiteren Zersiedelung
Vorrangige Siedlungserweiterungen im Anschluss an bestehende Siedlungsbereiche.

Forderung von verdichteten Bauweisen und Geschosswohnbauten in zentrumsnaher
Lage in den Siedlungsschwerpunkten Firstenfeld, Altenmarkt, Ubersbach.

Trennen von stérenden Nutzungen

Trennen von Landwirtschaft/Dorfgebietsfunktion und Wohngebietsfunktion nur
auferhalb von Siedlungsschwerpunkten.

Grunpuffer bei Industriegebieten in Nahbereich von Wohnfunktionen.

Einhalten von Abstanden des Baulandes zu natlrlichen Uferbereichen und
Waldrandern.

Gezielte Beriicksichtigung des Bedarfes von ,,weichenden Erben*.

Abrundung und Auffillung der bestehenden Siedlungsgebiete in dezentralen Lagen,
insbesondere im Higelland.
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c) Wohnbau

Die Wohnbautatigkeiten miissen aufrechterhalten und liber das AusmaR der
letzten Planungsperiode hinaus gesteigert werden.

Verbesserung bzw. Erhéhung der Wohn- und Versorgungsqualitat zur Sicherung der
Stadtgemeinde als Wohnstandort.

Auf den Wohnungsbedarf abgestimmte, bedarfsgerechte Festlegung von
geeigneten Flachen fir Wohnfunktionen.

Nicht verfligbare Flachen in Siedlungsrandlage sollen in Freiland riickgefihrt werden.
Baulandmobilitat erhohen und Spekulationen mit Grundstiicken eindammen.

Aktive Bodenpolitik zur Férderung der angestrebten Siedlungsentwicklung in der
Stadtgemeinde durch aktive Baulandsicherungsbemiihungen seitens der Gemeinde.

d) Soziale Infrastruktur

Forderung und weitere Unterstiitzung des Vereinswesens und des sozialen
Gemeinschaftslebens.

Die bestehenden Sportplatze sind zu erhalten oder sind dafiir entsprechende
Ersatzstandorte zu schaffen bzw. sind Erweiterungen bestehender Sportstatten
anzustreben.

Schutz und Erhalt der Kleingarten am nérdlichen Feistritzufer.

Erhaltung und Erweiterung eines bedarfsgerechten Angebotes an
medizinischer Versorgung.

Arztliche Versorgung und Schaffung eines mdglichst umfangreichen Angebotes an
zentralen Einrichtungen (z.B. Spitalsversorgung) und erganzenden
alternativmedizinischen Behandlungsverfahren (z.B. tiergestitzte Therapie).

Ermittlung der erforderlichen Standorte und des Flachenbedarfs fiir kiinftig
erforderliche Einrichtungen der sozialen Versorgung.

Sicherung aller der Bildung dienenden baulichen Anlagen und Freiflachen
entsprechend dem qualitativen und quantitativen Bedarf.

In gebietsvertraglichen Siedlungsrandlagen sollen weitere Einrichtungen flir das
Training mit Hunden ermoglicht werden.

Naturnahe Bestattungsformen (z.B. Waldfriedhof) sollen auf Grundlage von
entsprechenden Standortkriterien auf Basis eines Nutzungs- und
Versorgungskonzeptes sowie einer Bedarfsaussage zur sozialen Infrastruktur
ermdglicht werden.
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(3) Wirtschaft
a) Rohstoffe und Landwirtschaft

e AuBerhalb von Siedlungsschwerpunkten sind die raumlichen Voraussetzungen
fiir die Land- und Forstwirtschaft zu erhalten.

Erhalten der raumlichen Voraussetzungen fiir eine leistungsfahige, Arbeitsplatze
sichernde Land- und Forstwirtschaft auch im Hinblick auf deren zunehmende
Bedeutung zur Erhaltung der Kulturlandschaft. Freihaltung von landwirtschaftlich
ertragreichen Boden.

Forderung der Forschung und spezieller Betriebsstrukturen in der Landwirtschaft
durch Flachenvorsorge auch in peripherer Lage.

e Sichern der raumlichen Voraussetzungen fir einen leistungsfahigen
Tourismus, insbesondere fiir den Ausbau des sanften Tourismus.

Erweiterung des Gastronomie- und Bettenangebotes von Betrieben (z.B. Gasthdofe,
Fruhstlckspensionen, Buschenschenken, Urlaub am Bauernhof usw.) durch den
Ausbau  der  Buschenschankkultur mit dem  allgemeinen Ziel der
Qualitatsverbesserung und koordinierten Bewerbung sowie der Anhebung der
Qualitatsstandards beim bestehenden und zu erweiternden Bettenangebot.

e Prifung von Nutzungspriorititen insbesondere @ von land- und
forstwirtschaftlicher = Haupterwerbs-Betrieben im Zusammenhang mit
SiedlungserweiterungsmaBnahmen.

Aktive land- und forstwirtschaftliche Betriebe vor einer heranriickenden
Siedlungsentwicklung bewahren.

Aktive  Tierhaltungsbetriebe aufterhalb von  Siedlungsschwerpunkten  vor
heranrickender Wohnbebauung schitzen und Erweiterungsmaoglichkeiten sichern.

o Weiterentwicklung des energiewirtschaftlichen Beitrages der Land- und
Forstwirtschaft.

b) Industrie und Gewerbe

o Ausschluss von Seveso lI-Betrieben im gesamten Gemeindegebiet.
¢ Forcieren industriell-gewerblichen Standortqualitaten

Weiterentwicklung des Industrie- und Gewerbeparks entlang der Burgauer StralRe auf
Basis des Verkehrsentwicklungskonzeptes Firstenfeld 2025 und des Masterplan
Industrie- und Gewerbegebiet Burgauer StralRe / S7.
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Arrondierung des Funktionsraumes ,Industrie- und Gewerbepark Burgauer Strafe” im
Bereich Flugplatzstralle.

Unterstitzung der Standortsicherung bestehender Betriebe im Bereich Jahnstralle.

Ansiedlung von gebietsvertraglichem Industrie-/Gewerbe in Bereichen in denen
Erweiterungsmoglichkeiten vorhanden sind.

Unterstlitzung der Ansiedlung von Produktionsbetrieben, produktionsnahen
Dienstleistungsbetrieben sowie Handelsbetrieben mit nicht ortszentrenrelevanten
Gutern im Bereich Grinderzentrum—-Burgauer Stralle, Flugplatzstralle, |G-
Vorrangzone Burgauer Strale / S7, Kérmenderstralde, Ungarvorstadt, Jahnstralle,
Altenmarkt-West.

VergroRBerung der Branchen- und Produktvielfalt

Unterstitzung durch die Gemeinde bei Betriebsverlegungen, Erweiterungen und
Neueinrichtungen auch in peripherer Lage, wenn ,zur weit gehenden Vermeidung
gegenseitig nachteiliger Beeintrachtigungen mit anderen Siedlungsfunktionen® der
Wunsch nach Absiedelung in die Randgebiete sowie in die industriell-gewerblichen
Entwicklungszonen besteht.

c) Handel und Dienstleistungen

Sicherung einer ausreichenden Nahversorgung der Bevolkerung

Festlegung weiterer Handelsbereiche fiir Betriebe mit einem Sortimentumfang und
Verkaufsflachenbedarf, der in der City nicht erfillt werden kann (Grazer Stralde,
Kdérmenderstralte, Jahnstralie).

Forderung und Ansiedelung weiterer Handelsbetriebe in 2. Reihe noérdlich der
Kérmenderstrale im Bereich Interspar bis Maltesergriinde und Ungarvorstadt.

Weiterfuhrung der Potentialfestlegungen flr Handel und Gewerbe an der westlichen
Stadteinfahrt und noérdlich der Landesstrale B319 bis zur neu verlegten
Gemeindegrenze und bis zu den bestehenden Wohngebieten im Ortsteil Altenmarkt.

Kleinrdumige Vermischung von miteinander vertraglichen Nutzungen im
Stadtgebiet

Sicherung und weitere Aufwertung des Citybereiches als Einkaufsbereich in den
Gebieten Burgauer-Stra’e, Ledergasse, Kusmanekstralle, Schillerstralle und
Bahnhofstral3e als Handels-, Gewerbe- und Dienstleistungsbereich in gegenseitiger
Funktionserganzung.
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Forderung des regional bedeutsamen Thermentourismus und gezielten Ausbau
der Stadt als Zentrum der Thermenregion

Erweiterung bzw. VergroBerung des Angebotes an qualitativ. hochwertigen
Gastronomie- und Beherbergungsbetrieben, insbesondere auch von jenen Betrieben,
die sich in isolierter Lage entwickelt haben und als Stltzpunkt des sanften Tourismus
angesehen werden konnen.

Ermittlung der erforderlichen Standorte und des Flachenbedarfs flr kinftig
erforderliche touristische Freizeiteinrichtungen auf Grundlage entsprechender
Standortkriterien  (insbesondere  hinsichtlich  vorhandener technischer und
touristischer Infrastruktur einerseits sowie in Abstimmung mit dem lokalen/regionalen
touristischen Gesamtkonzept andererseits).

(4) Technische Infrastruktur

a) Verkehr und Mobilitat

Abstimmung des Verkehrskonzeptes Firstenfeld mit den Zielen der
Siedlungsentwicklung und der angestrebten raumlich-funktionellen Gliederung.

Verkehrsberuhigung und Neuorientierung des StraBennetzes vor allem im
innerstadtischen Bereich

Entsprechend den Zielsetzungen eines zukinftigen Verkehrskonzeptes Furstenfeld
durch Verbesserung des Parkraumangebotes an der Peripherie, Erhdhung der
Verkehrssicherheit und Schaffung von fuganger- und fahrradfreundlichen Zonen im
Citybereich.

Keine Erweiterung bzw. Neufestlegung von Wohnbereichen an stark befahrenen
Verkehrsachsen.

Verbesserung der Bedienungsqualitat des 6ffentlichen Verkehrs

Verstarkte Bemuhungen in Richtung Erhaltung des Personen- und Guterverkehrs auf
der Bahnlinie Wien- Hartberg, Feldbach — Graz.

Sicherung der fuBRlaufigen Wegverbindungen zu Haltestellen.

FuBRgédnger und Radfahrer sind bei allen verkehrspolitischen MaBnahmen zu
beriicksichtigen

Stufenweiser Ausbau des Radwegenetzes innerhalb der Gemeinde in Abstimmung
mit dem Landesradwegekonzept und einem zuklnftigen kommunalen
Radverkehrskonzept.
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b) Energie

Ausbau und Nutzung effizienter zentraler und dezentraler
Energieversorgungssysteme

Festlegung einer Entwicklungszone far Energieerzeugungs- sowie
Energieversorgungseinrichtungen im  Bereich des  Energieweges unter
Bedachtnahme auf das Europaschutzgebiet.

Standortsuche fir ein Biomasseheizwerk und Ausbau der erforderlichen Infrastruktur
im Ortsteil Ubersbach.

Schaffung raumplanerischer Voraussetzungen zur Nutzung erneuerbarer
Energieressourcen

Weiterentwicklung eines zeitgemalRen energiewirtschaftlichen Beitrages der Land-
und Forstwirtschaft: z.B. als Zulieferer flir Hackschnitzelanlagen, durch Férderung der
Nutzung erneuerbarer Energien.

Forcieren von Solar- und Photovoltaikanlagen insbesondere von Aufdachanlagen und
von grof¥flachigen Freiflachenanlagen im Nahbereich von Siedlungsschwerpunkten
sowie im Bereich von Industrie- und Gewerbeparks.

Nutzen geothermaler Energie fir zusammenhangende Industrie- und Gewerbeparks
(z.B. durch Nutzung der ortlichen Eignungszone flr Geothermie im
Ledergasslerwald).

¢) Kommunikation

Ausbau der Breitbandinfrastruktur  flaichendeckend im  gesamten
Gemeindegebiet.

d) Wasser, Abwasser, Abfall

Weiterfilhrung und Ausbau von Wasserver- und Entsorgungseinrichtungen im
Einklang mit der angestrebten Siedlungsentwicklung.

Sicherung des Trinkwasservorkommens im Gemeindegebiet — insbesondere von
Brunnenschutzgebieten.

Weiterfilhrung und Ausbau von Abfallentsorgungseinrichtungen im Einklang
mit der angestrebten Siedlungsentwicklung.

Festlegung von Eignungszonen fir Ver- und Entsorgungseinrichtungen im Bereich
der Umfahrung zwischen B319 und Feistritz.
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§ 5 Raumliches Leitbild

(1) Ortliche Eignungszonen

a) Eignungszone EVA-Photovoltaik am Energieweg

Der Geltungsbereich des raumlichen Leitbildes umfasst die Eignungszone fir
Energieerzeugungsanlage Photovoltaik gemaf beiliegendem Lageplan.

Die Entwicklung einer 6kologisch wertvollen Hecke ist im Anschluss an die zwischen
dem Energieweg und den ackerbaulichen Restflachen bestehenden bzw. zu
entwickelnden Feldgehoélzen in noérdliche Richtung fortzufiihren. Zur Umsetzung
dieses Heckenstreifens ist mit dem Einreichplan ein fachkundig erstellter
Bepflanzungsplan zu erstellen.

Einfriedungen sind mit dem Bepflanzungsplan abzustimmen, wobei insbesondere auf
die sichtverschattende und o&kologische Funktionsfahigkeit des Heckenstreifens
Bedacht zu nehmen ist.

Bestehende Servitutswege zu umliegenden Agrarflachen sind zu erhalten.

Fir die Eignungszone gilt eine Héhenbeschrankung von 4 Metern als héchste Stelle
fur Photovoltaik-Auftischanlagen.

(2) Industrie- und Gewerbegebiete

a) Burgauer StraBe / S7, Entwicklungszone 1

Der Geltungsbereich des raumlichen Leitbildes umfasst die Eignungszone flr eine
industriell-gewerbliche Entwicklung gemaR beiliegendem Lageplan.

Freihaltebereiche zur Sicherstellung des sldlich im Bereich der Einflugschneise
vorhandenen Baum- und Strauchbestandes.

Sichtverschattende MaRnahmen mit o©kologischer Funktion gemal der
zugrundeliegenden Umwelterheblichkeitsprifung im Bereich der Gemeindegrenze
sowie fur jeden einzelnen Bauabschnitt die jeweils durch Trenngrinstreifen raumlich
unterteilt werden.

Abstimmung mit dem ,Masterplan Verkehrsentwicklungskonzept 2025 oder einem
nachfolgenden Verkehrsentwicklungskonzept.

Die zeitliche Zonierung der Bauabschnitte erfolgt in Verbindung mit der verkehrlichen
AufschlieBung vom geplanten Kreisverkehr Uber die jetzige L401 bzw. zukilnftige
Gemeindestral’e von innen nach auf3en.
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§ 6 Inkrafttreten und AuBerkraft treten

Das ortliche Entwicklungskonzept VF 1.00 der Stadtgemeinde Furstenfeld tritt nach
Genehmigung durch die Landesregierung mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist
folgenden Tag in Rechtskraft. Gleichzeitig werden die wiederverlautbarten 6rtlichen
Entwicklungskonzepte Altenmarkt bei Firstenfeld VF 3.00, Fuarstenfeld VF 3.00 und
Ubersbach VF 3.00 sowie deren Anpassungen und Ergdnzungen auler Kraft gesetzt.
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Anlage: Entwicklungsplan und Differenzplan
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Erlauterungen

Erlauterungen siehe Dokument: Ortliches Entwicklungskonzept 1.00, Erlduterungen
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