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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Reichenau vom 16.03.2012, Zahl 031-3/2012, mit welcher
fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Reichenau ein , Allgemeiner textlicher
Bebauungsplan® erlassen wird.

Aufgrund der §§ 24, 25 und 26 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995, K-GplG 1995, LGBI.
23/1995 idgF., wird verordnet:

1)

2)

3)

4

1)

L. Abschnitt (Allgemeines)

§1
Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fiir alle im Fldchenwidmungsplan der Gemeinde Reichenau als

»Bauland* gewidmeten Flichen.
Ausgenommen sind Gebiete, fiir die rechtswirksame Teilbebauungspline bestehen.

Ausgenommen sind Bauvorhaben, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des
gegenstindlichen Bebauungsplanes anhinglich sind bzw. Bauvorhaben die bereits

eingereicht sind.

Mit Inkrafttretens dieser Verordnung wird der textliche Bebauungsplan der Gemeinde
Reichenau vom 23.04.1993, Zahl 031/1993, aufler Kraft gesetzt.

II. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)

§2
Mindestgrofie der Baugrundstiicke

Die Mindestgrofle der Baugrundstiicke betrégt:
500 m?
400 m?

a. bei offener Bauweise
b.  bei halboffener Bauweise




3)

1)

2)

4)

3)

6)

Definition zu den Bebauungsweisen:

a.  die offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebdude und sonstige bauliche
Anlagen allseitig freistehend errichtet werden.

b.  die halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebdude oder sonstige
bauliche Anlagen an einer Grundgrenze errichtet oder an ein bestehendes
Nachbargebiude angebaut werden.

§5

Baulinien

Baulinien sind Grenzlinien innerhalb derer Gebiude und sonstige bauliche Anlagen
errichtet werden diirfen.

Nebengebiude, Garagen, Carports und dergleichen ohne Aufenthaltsriume und
Feuerstédtten und mit einer Flachdachoberkante bzw. Traufenhéhe bis max. 3,00 m
(max. Firsththe 3,50 m) und iiber eine Lédnge von max. 10 m (gemessen von
DachauBenkante zu DachauBenkante) diirfen bis zu einem Abstand von 1,00 m
(gemessen ab Auflenwand Aufenkante bzw. Stiitze) an die Nachbargrundstiicksgrenze
errichtet werden, sofern Interessen des Orts- und Landschaftsbildes nicht entgegen
stehen.

Bei mehreren Gebsuden und gebdudedhnlichen baulichen Anlagen mit einem Abstand
von weniger als 3,00 m zur Grundstiicksgrenze diirfen diese in Summe nicht mehr als
10,00 m entlang dieser Grundstiicksgrenze betragen.

Fir Nebengebéude und Garagen, deren Zufahrt unmittelbar aus der vorbeifiihrenden
Straflie erfolgt, ist ein Baulinienabstand von mindestens 300 m bis zur
Grundstiicksgrenze einzuhalten. Dies gilt sinngemaB auch fiir Einfahrtstore, welche im
Bereich von Einfriedungen errichtet werden. Wenn es die 6rtliche Situation erfordert,
kann im Einzelfall die Behérde einen anderen Abstand festlegen.

Einfriedungen entlang von StraBen sind jedenfalls auf Eigengrund zu errichten und
miissen einen Mindestabstand von 1,00 m — gemessen von der Grundstticksgrenze -
aufweisen. Im Einzelfall kann die Behorde einen anderen Abstand festlegen.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Kiérntner Bauvorschriften in der jeweils
gilltigen Fassung.



§é6

Geschossanzahl und Gebiudehéhe

1) Die maximal zuldssige Anzahl der Geschosse bzw. die maximale Gebdudehshe wird
wie folgt festgelegt:

a.  Bauland Kurgebiet und Bauland Reines Kurgebiet 4 Geschofle
b.  Bauland Kurgebiet-FZW und Sonderwidmung
Appartementhaus 3 GeschoB3e

c.  Bauland Gewerbegebiet
12,00 m Traufenkante bzw. Attika Oberkante
d.  im iibrigen Bauland 3 GeschoBe

2) Kellergeschofle, die an einer Seite mehr als 1,000 m (gemessen ab
Rohdeckenoberkante) iiber das projektierte Gelinde herausragen, sind als Geschof} zu
bewerten und somit bei der GeschoBanzahl zu beriicksichtigen.

3) Dachgeschosse mit einer lichten Rohbauhhe von iiber 2,00 m sind als Geschof3 zu
bewerten und somit bei der GeschoBanzahl zu beriicksichtigen.

§7
Ausmab der Verkehrsflichen

1) Pro Wohneinheit sind 2 PKW-Abstellpliatze am Baugrundstiick oder in dessen
unmittelbarer Nihe sicher zu stellen.

2) Fiir Gaststittenbetriebe und dergleichen ist je 10 m? Nettonutzfliche der Gastriume
ein PKW — Abstellplatz auf dem Baugrundstiick oder in dessen unmittelbarer Nihe
sicher zu stellen.

3) ErschlieBungsstraBen haben bei einer méglichen Erschliefung von max. fiinf
Baugrundstiicken eine Mindestbreite von 5,00 m aufzuweisen.

4) ErschlieflungsstraBen haben bei einer mdoglichen ErschlieBung von mehr als fiinf
Baugrundstiicken eine Mindestbreite von 6,00 m aufzuweisen.

5) Bei Stichstralen mit mehr als einem aufzuschlieBenden Baugrundstiick ist ein
ausreichender Wendeplatz geméf Anlage A vorzusehen.

6) Ausgenommen sind die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Regelung bereits
bestehenden Straflen und Wege.




II1. Abschnitt (Schlussbestimmungen)

§8

Inkrafttreten
Diese Verordnung wird mit Ablauf des Tages der Kundmachung in der Kérntner
Landeszeitung rechtswirksam.

Ebene Reichenau, 16. Mirz 2012

Der Biirgermeister: _,

A da

Karl Lessiak

Angeschlagen am: 19. Mirz 2012

Abgenommen am: 02. April 2012



