Marktgemeinde Pottenstein
PROTOKOLL

itber die am Dienstag, 25, Juni 2024 um 18.30 Uhr im Biedermeiersaal stattgefundene
offentliche Sitzung des Gemeinderates.

Anwesend waren;

Herr Bgm. Daniel Pongratz, Herr Vizebgm. Franz Lindenberg, Frau GGR Corinna Pernitsch,
Herr GGR Gerhard Gorsek, Herr GGR Reinhard Datler, Herr GR Perica Kodzic, Herr GR
Florian Schrambdck, Frau GR Sabine Landl, Frau GR Corinna Zver, Herr GR Clemens
Kaindl, Frau GR Magdalena Anzbock, Frau GGR Helene Hacker, Herr GR Markus Dorner,
Frau GR Dr. Eva Maria Schiitz

Entschuldigt waren: Frau GR Gabriele Friesenbichler, Herr GR Thomas Friesenbichler,
Frau GR Regina Zott, Frau GR Sandra Rinner, Herr GR Raimund Huber, Frau GR Ulrike
"Seewald, Herr GR Dr. Heinz Hans Florian Buchner

Schriftflihrer: Herr Andreas Honigsberger

Punkt 1: BegriilBung u, Eréffnung der Sitzung

Der Vorsitzende, Herr Biirgermeister Daniel Pongratz, begriifit die Damen und Herren des
Gemeinderates zur zweiten Gemeinderatssitzung im Jahr 2024,

Die Einladungen sind zeitgerecht ergangen und die Beschlussfihigkeit ist gegeben. Die
Tagesordnung liegt vor.

Die Tagesordnung ist gemifB § 46, Abs.4, der NO Gemeindeordnung seit 19.6.2024
;an der Amtstafel 6ffentlich angeschlagen und auch auf der Homepage der Marktgemeinde
‘Pottenstein einsehbar.

Von der Gemeinderatsfraktion der Griinen wurde ein Dringlichkeitsantrag eingebracht, der von Frau
GR Dr. Eva Schiitz vorgelesen wird.

Dringlichkeitsantrag

eingebracht von den unterzeichneten Gemeinderat*innen zur Gemeinderatssitzung vom 25.
Juni 2024 gemaR § 46 Abs. 3 NO Gemeindeordnung 1973 betreffend:

,weitere Umsetzung Tempo 30 im Ortsgebiet von Pottenstein”
Begrindung:

Eine Umsetzung von Tempo 30 im Ortsgebiet hat positive Effekte auf die Verkehrssicherheit
insbesondere fur Kinder, Kranke und dltere Menschen. Es reduziert Larm und verbessert die
Lebens- und Aufenthaltsqualitat. Die niedrigere Geschwindigkeit bringt gleichméRigeren
Verkehrsfluss und weniger Beschleunigungsphasen. Das menschliche Ohr nimmt das
niedrigere Tempo wie eine Halbierung der Verkehrsmenge wahr.

Viele Gemeinden hatten gerne haufig Tempo 30 fir Verkehrssicherheit und Lebensqualitat
umgesetzt, konnten dies aber nur eingeschrankt. Auch Pottenstein konnte Tempo 30 auf
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Basis der bisherigen Gesefzeslage (StralRenverkehrsordnung) in vielen Bereichen umsetzen,
allerdings nicht entlang der L. 138. Eine Noveile der Stralenverkehrsordnung, die mit 1. Juli
2024 in Kraft tritt, wird das &ndern; sie erleichtert es Gemeinden, Tempo 30 auf ihren
Strallen umzusetzen. Einzige Voraussetzung: Das Tempolimit muss geeignet sein, um die
Verkehrssicherheit zu erhdhen — fir Fuganger:innen und Radfahrer:innen, Kinder und altere
bzw. kranke Menschen. Viele komplizierte Gutachten fallen dadurch weg. Das spart Aufwand,
Zeit und Geld.

Deshalb schlagt die Griine Gemeinderatsfraktion vor, noch 2024 im Ausschuss fur Verkehr,
kommunale Entwickiung und Raumordnung eine Aufstellung jener StraRenziige zu
erarbeiten, fur die eine Umsetzung von Tempo 30 sinnvoll erscheint. Eine Einbindung von
Anrainer:innen und betroffenen Blrger:innen halten wir flir empfehlenswert.

Die unterzeichneten Mitglieder des Gemeinderates stellen daher folgenden

Antrag:

Der Gemeinderat mége beschlielen:

Der Ausschuss fir Verkehr, kommunale Entwicklung und Raumordnung wird

ersucht, eine Strategie zu erarbeiten fUr die zeitnahe legistische

Umsetzung einer Temporeduktion auf 30 km/h am Hauptplatz, der
Gutensteiner Strafte bis zum Sozialpddagogischen Betreuungszentrum sowie der
iHauptstrale bis zur Berggasse (Biegung der L138 auf den Kremesberg). Die

Einbindung von Anrainer:innen und betroffenen Blrger:innen ist anzustreben,

eine Strategie fir die Kontrolle der Temporeduktion ist zu erarbeiten.

Pottenstein, am 25.06.2024 Dr. Eva Maria Schiitz, Dr. Heinz Hans Florian Buchner

Die Dringlichkeit dieses Antrages wird mit Stimmenmehrheit abgelehnt. 12 Stimmen
dagegen (11 SPO, 1 OVP GGR Hacker), 1 Stimmenthaltung (OVP GR Dorner) und 1
Stimme dafiir (GR Dr. Schiitz Griine)

Punkt 2: Kassakontrolle 2. Quartal 2024

Frau GR Anzbd&ck berichtet zu diesem Tagesordnungspunkt:

.Der Kontrollausschuss der Marktgemeinde Pottenstein hat am 13. Juni 2024 die
"Kassakontrolle fiir das 2. Quartal 2024 durchgefiihrt.

Bei der Uberpriifung wurde eine korrekte und sorgfiltige Kassenfithrung festgestelit. Es
wurden keine Differenzen vorgefunden und der Kassenstand stimmte mit der Buchhaltung
iberein.

Ich ersuche den Gemeinderat um Kenntnisnahme.
Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Punkt 3: Auftragsvergaben:
3.1 Sanierung Bankette Schielistittgasse

Herr GGR Datler stellt nachfolgenden Antrag:

Fir die Sanierung des Bankettes in der Schiel3stdttgasse wurden bereits mehrere Angebote
eingeholt. Nunmehr liegen zwei Angebote vor die eine endgliltige Sanierung dieses
Abschnittes aufweisen und zwar:



Seite 3

Fa. Porr, Pfaffstétten in der Héhe von € 25.662,13 und von der
Fa. Lang & Menhofer aus Wr. Neustadt in der Hohe von € 24.875,32, abziigl. 3 % Skonto,
somit insgesamt € 24.129,06.

Der Gemeindevorstand hat sich einstimmig fiir die Vergabe an die Fa. Lang & Menhofer aus
Wr. Neustadt ausgesprochen und ich bitte den Gemeinderat ebenfalls um seine Zustimmung.

Die Mitglieder des Gemeinderates stimmen dem Antrag einstimmig zu.

Punkt 4: Sanierungs- und Erhaltungsarbeiten SC Pottenstein

Herr GR Schrambdck stellt den Antrag zu diesem Tagesordnungspunkt:

;

Auf dem Sportplatz des SC Pottenstein wiren folgende Sanierungs- bzw. Erhaltungsarbeiten
durchzuflihren:

1) Austausch des bestehenden Urinals und des Wasserhahnes im Minner-WC
2) Austausch der bestehenden Absperrventile im Technikraum

3) Wartung des bestehenden Ol-Kessels durch den Werkskundendienst

4) Demontage der alten Zuleitung der Fernwidrme

Nach einem Gesprich und der Besichtigung der Baustelle vor Ort wurde von der Fa. Johannes
Lechner Installationen GmbH. fiir die Durchfithrung der notwendigen Arbeiten ein Angebot
in der Hohe von € 4.452,00 brutto gelegt.

Ein Gesprich mit dem SC Pottenstein ist noch ausstindig. Einige Arbeiten kénnen sicher
‘eigenstindig erledigt werden und minimieren dadurch die Anbotssumme.

Die Mitglieder des Gemeindevorstandes haben dieser Vorgehensweise einstimmig
zugestimmt. [ch bitte nun auch den Gemeinderat um Zustimmung.

Die Abstimmung iiber diese Vorgangsweise erfolgt einstimmig.

Punkt 5: Errichtung Drainage Bereich Haus Hauptstrafie 14

Herr GGR Gorsek stellt nachfolgenden Antrag:

Von Frau Beatrice Schoggl, wh. 2563 Pottenstein, HauptstraBle 14 wurde beim Biirgermeister
die Problematik der Durchfeuchtung und der dadurch entstehenden Schimmelbildung in
ihrem Wohnhaus dargelegt.
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Es wurde daher eine Besichtigung vor Ort gemeinsam mit dem Bauausschussobmann, Herrn
GGR Gerhard Gorsek, und der Firma Nina Pongratz Bau GmbH. durchgefiihrt und aufgrund
dieser fiir die notwendigen Sanierungsmaflnahmen ein Angebot an Frau Schiéggl in der Hohe
von € 48.000,00 gelegt.

Da fiir die Verbesserung bzw. Verhinderung weiterer Schiden im Wohnhaus auch die
Ausfihrung bzw. Errichtung einer Drainage im Strallen- bzw, Gehsteigbereich (6ffentliches
Gut) vor dem Wohnhaus erforderlich ist, soll seitens der Marktgemeinde Pottenstein eine
Kostenbeteiligung erfolgen. Nach ausfiihrlichen Gesprichen wiirde diese eine Héhe von
maximal € 15.000,00 betragen.

Die Mitglieder des Gemeindevorstandes haben sich einstimmig fiir die Ubernahme eines
Kostenbeitrages in der Hohe von € 15.000,-- ausgesprochen und ich darf den Gemeinderat

‘ebenfalls um seine Zustimmung bitten.

Die Abstimmung hieriiber erfolgt einstimmig.

Punkt 6: Umsetzung ,,Gebithrenbremese*

Zu diesem Tagesordnungspunkt stellt der Vorsitzende den Antrag:

Kundmachung
LLweckzuschuss Geblihrenbremse 2024

Der Nationalrat hat am 20. September 2023 das Bundesgesetz iiber einen Zuschuss an die
Lander zur Finanzierung einer Gebtiihrenbremse beschlossen, welches am 12.10.2023 im
Bundesgesetzblatt BGBI. I Nr. 122/2023 kundgemacht wurde und am 13.10.2023 in Kraft
' getreten ist.
Die Richtlinie der NO Landesregierung fiir die Vergabe des Zweckzuschusses des Bundes
trat mit 1.1.2024 in Kraft und tritt mit Ablauf des 31.12.2024 aufler Kraft. Der
Zweckzuschuss fiir ganz Osterreich betrigt 150 Millionen Euro. Der Anteil des Landes
Niederdsterreich am Zweckzuschuss des Bundes betrigt nach dem Aufteilungsschliissel
des § 2 Bundesgesetz zur Finanzierung einer Gebiihrenbremse insgesamt € 28,413.495,00.
Die Verteilung der Mittel von Bund an die Lénder richtet sich nach der Volkszahl, die fiir
die Verteilung der Ertragsanteile fiir das Jahr 2023 gemaf § 10 Abs. 7
Finanzausgleichsgesetz 2017 — FAG 2017, BGBI. I Nr. 116, in der Fassung BGBL
[ 112/2023, heranzuziehen ist. (Stichtag ist der 31.10.2021).

Die Gemeinde kann die aliquote Aufteilung des Zweckzuschusses an die
gebihrenpflichtigen Haushalte im Rahimen der vorliegenden Richtlinie unter besonderer
Beriicksichtigung der Verwaltungsékonomie sowie der Kriterien der Sparsamkeit,
Wirtschaftlichkeit und Zweckmaéligkeit mit Beschluss des Gemeinderates selbst wihlen.
Fiir die Haushalte der Marktgemeinde Pottenstein betrdgt der zugewiesene ,,Zweckzuschuss-
Gebiihrenbremse 2024* insgesamt € 48.299,-.
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Mit Gemeinderatsbeschiuss vom 25.06.2024 — Top 6 wurde festgelegt, den gesamten
Zweckzuschuss im Betrieb der Abwasserentsorgung zu verwenden (§ 3 Abs. 2 Variante 1
der Richtlinie fiir die Vergabe des Zweckzuschusses des Bundes).

Die Information der Gemeindeblirgerinnen und Gemeindebiirger iiber den
Gemeinderatsbeschluss und die Verwendung des Zweckzuschusses erfolgt aufgrund von §
3 Abs. 3 der Richtlinie via Gemeindehomepage, Amtstafel sowie Gemeindezeitung.

Die Gemeinde haben dem Amt der NO Landesregierung — Abteilung Gemeinden — bis

27.09.2024 {iber die Verwendung des Zweckzuschusses zu berichten,
Auswirkungen der Gebiihrenkalkulation mit und ohne Vereinnahmung des ausbezahlten Zweckzuschusses:

Durch die Zufiihrung des Zweckzuschusses in der Hohe von € 48.299,-- kann der
Einheitssatz flr die flichenbezogene Gebiihr in etwa gleich beibehalten und eine
Gebiihrenerhthung vermeiden werden.

Die Mitglieder des Gemeindevorstandes haben sich einstimmig fiir die Variante |
ausgesprochen, da die Gebithren nicht erhdht werden miissen. Ich bitte nun den Gemeinderat
ebenfalls um die Zustimmung,

Die Abstimmung hieriiber erfolgt einstimmig.

Punkt 7: RE-Zertifizierung familienfreundliche Gemeinde

Herr GR Kaind]l stellt nachfolgenden Antrag:

Seitens der NO Dorf- und Stadterneuerung wurde der Marktgemeinde Pottenstein eine
Teilnahmevereinbarung fiir die RE-Zertifizierung zur Familien- und kinderfreundliche
Gemeinde {ibermittelt.

Zur Teilnahme am Zertifizierungsprozess , familienfreundliche Gemeinde einschlieBlich dem
'UN[CEF~Zusatzzem'ﬁkaf zur kinderfreundlichen Gemeinde ' ist vom Gemeinderat
nachfolgende Beschlussfassung erforderlich:

»Der Gemeinderat moge die Durchfiihrung des bundesgeforderten Zertifizierungsprozesses
zur familienfreundlichen Gemeinde einschliefllich der UNICEF-Zusatzzertifizierung zur

kinderfreundlichen Gemeinde beschlief3en.

Dabei wird der Bestand an familien- und kinderfreundlichen Angeboten innerhalb der
Gemeinde erhoben und mit der Prozessbegleitung der NO Dorf- und Stadterneuerung
weiterflihrende familien- und kinderfreundliche MafBinahmen entwickelt. Alle Generationen
konnen sich einbringen und an der Gestaltung mitwirken. Ein mafigeschneiderter
Mafinahmenplan, bestehend aus mindestens drei Mallnahmen in unterschiedlichen
Lebensphasen, ist fir die familienfreundliche Zertifizierung verpflichtend. Fiir die UNICEF-
Zertifizierung sind ebenfalls mindestens drei MafBnahmen in unterschiedlichen Lebensphasen
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und (Pflicht)-Handlungsfeldern innerhalb der ndchsten drei Jahre umzusetzen. Die
Finanzierbarkeit der MaBnahmen muss sichergestellt werden. Das Zertifikat kann nach drei
Jahren erneuert werden, ldngstens jedoch muss es nach sechs Jahren erneuert werden.

Die Prozessbegleitung durch die NO Dorf- und Stadterneuerung ist fiir die Gemeinde
kostenlos, da diese zur Ginze geférdert wird. Die Begutachtungskosten sind von der
Gemeinde selbst zu entrichten. Am Ende des Zertifizierungsprozesses und nach der
dreijdhrigen Umsetzungsphase wird jeweils ein Gutachten erstellt. Die Kosten dafuir belaufen
sich bei Gemeinden unter 2.500 EinwohnerInnen auf EUR 1.500,- netto und bei Gemeinden
iber 2.500 € auf 1.750,- netto zuziiglich allfilliger Reisekosten des Gutachters. Die Netto-
Gutachterkosten werden von der Familie- und Beruf Management GmbH (Trager des
Zertifizierungsprozesses) zu 50 % tibernommen. Die ibrigen Kosten {ibernimmt die
Gemeinde. Fiir den Zertifizierungsprozess muss ein/e Auditbeauftragte/r genannt werden,
welche/r als Ansprechperson zur Verfligung steht. Eine Person aus dem Verwaltungsbereich
soll ebenfalls eingebunden werden. Fiir den/die Auditbeauftragte/n ist das
Gemeindezertifizierungsseminar verpflichtend und fiir die Verwaltungsassistenz wird es
empfohlen.

Fiir die Marktgemeinde Pottenstein wird Herr Patrick Vogl die Auditbeauftragung
libernehmen,*

Der Gemeindevorstand hat der Unterzeichnung der Teilnahmevereinbarung einstimmig
zugestimmt und ich darf den Gemeinderat ebenfalls um positive Erledigung ersuchen.

Die Abstimmung hieriiber erfolgt einstimmig.

Punkt 8: Loschungserklirung
8.1 I'r. Roswitha Brandl, Obere Miihlfeldstrafic 23, 2563 Pottenstein

Frau GR Zver stellt den Antrag zu diesem Tagesordnungspunkt:

Von der Notariatskanzlei Hanke in Pottenstein liegt ein Antrag auf Léschung von einem
Wiederkaufsrecht betreffend Liegenschaft EZ 1015, KG Pottenstein, Obere Miihlfeldstralle
23, Roswitha Brandl vor.

Die Marktgemeinde Pottenstein verzichtet nunmehr auf ihr vorstehendes Recht und erteilt
ihre ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund dieser Urkunde, jedoch nicht auf ihre Kosten,
auf der vorstehenden Liegenschaft die Loschung des zu ihren Gunsten in CLNr. la
einverleibten Wiederkaufsrechtes grundbiicherlich einverleibt werden kann.

Die Mitglieder des Gemeindevorstandes haben sich einstimmig flir obige Loschungserkldrung
ausgesprochen und ich bitte den Gemeinderat ebenfalls um positive Erledigung.
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Die Mitglieder des Gemeinderates sprechen sich einstimmig fiir diesen Antrag aus.

Punkt 9: Anderung Flichenwidmungsplan Adaptierung
Widmungsabgrenzung Hausbergweg

Frau GGR Pernitsch stellt nachfolgenden Antrag:

Die sechswochige offentliche Einsichtnahme des gegenstindlichen Verfahrens zur Erlassung
des ortlichen Raumordnungsprogrammes erfolgte vom 12.10.2022 bis 23.11.2022
(Verfahrenszahl der Aufsichtsbehdrde: RU1-R-464/026-2022).

Nunmehr ist im Rahmen des Beschlusses die Teilung des Verfahrens GZ. 12.600-01/22
vorgesehen, In der vorliegenden Verordnung A (GZ. 12.600-01/22-A) ist ausschlieBlich der
Anderungspunkt B21 der Anderung des Flachenwidmungsplanes gegenstindlich. Zu dem
Anderungspunkt B21 wurden keine Aussagen getroffen, demnach eine positive
Vorbegutachtung erfolgte und kann daher, wie im Auflagenentwurf dargelegt, beschlossen
werden. Keine der eingelangten Stellungnahmen im Zuge der 6ffentlichen Auflage zur
Anderung des Flichenwidmungsplanes der Marktgemeinde Pottenstein bezieht sich auf den
gegenstidndlichen Anderungspunkt B21.

Der gegensténdliche Bereich beinhaltet die Adaptierung der Widmungsabgrenzung des die
bestehende Bebauung berlicksichtigenden Bauland-Wohngebietes (BW) nérdlich des
Hausbergweges. Unter Zugrundelegung der aktuellen Planunterlage und der durchgefiihrten
Grundlagenerhebung ist die Festlegung der angefithrten Widmungsgrenzen vorgesehen.

Da im gegenstédndlichen Bereich aufgrund einer erfolgten Hangrutschung und einem im Mérz
2024 erstellten geologischem Gutachten die Absicherung der Béschung als
SanierungsmafBnahme als erforderlich angesehen wird und fiir die Erlangung der dafiir
erforderlichen Baubewilligung die Adaptierung der Baulandgrenze erforderlich ist, soll fiir

~ diese Anderung nachfolgende Verordnung durch den Gemeinderat beschlossen werden:

,Der Gemeinderat der Marktgemeinde Pottenstein beschlief3t in seiner Sitzung am
25. Juni 2024 unter TOP 9 nach Erérterung der eingelangten Stellungnahmen folgende

VERORDNUNG
§ 1 AufGrund des § 25 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. 3/2015 i.d.g.F. wird
der Flichenwidmungsplan fiir die Marktgemeinde Pottenstein (KG Pottenstein)
dahingehend abgeéndert, dass fiir die auf der hierzu gehérigen Plandarstellung
(Flaichenwidmungsplan Plannummer 12.600-01/22-A, Blatt 4 vom Juni 2024) rot
umrandeten Grundfldchen, die auf der Plandarstellung in roter Signatur dargestellte
Widmungsart festgelegt wird.

§ 2 Die Plandarstellung ist mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen und liegt im
Gemeindeamt wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§3  Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und
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nach ihrer darauffoigenden Kundmachung mit dem Ablauf der zweiwochigen
Kundmachungsfrist in Kraft.”

Die Mitglieder des Gemeindevorstandes haben sich einstimmig fiir diese Anderung
ausgesprochen und ich ersuchen nun den Gemeinderat ebenfalls um seine Zustimmung.

Vor der Abstimmung erldutert der Vorsitzende noch kurz den Sachverhalt
Die Abstimmung tiber die obige Anderung erfolgt einstimmig:

Punkt 10: Vertrag Marktgemeinde Pottenstein mit Fa.
Starlinger GesmbH. & Co ,,Betriebsgebiet Ost

© Herr Bgm. Pongratz stellt den Antrag zu diesem Tagesordnungspunkt:

Fiir die Beschlussfassung der Anderung des Flachenwidmungsplanes bzw. Erlassung eines
Teilbebauungsplanes fiir die Grundstiicke der Fa. Starlinger & Co GesmbH. ,,Betriebsgebiet
Ost* ist der Abschluss des folgenden Vertrages zwischen der Marktgemeinde Pottenstein und

der Grundeigentiimerin erforderlich.

,Der Gemeinderat der Marktgemeinde Pottenstein beschlief3t in seiner Sitzung am 25. Juni
2024 unter TOP 10 den Abschluss folgenden Vertrages:

VERTRAG

Auf der Grundlage des NO Raumordnungsgesetz 2014 i. d. g. F. § 1, Abs, 2, Ziffer 3, Lit. h in
Zusammenhang mit dem § 17, Abs. 3 des gegenstidndlichen Gesetzes wird nachfolgender
 Vertrag zur Sicherung der Durchfithrung von Mafnahmen gemiB dem Bericht zum Thema
Artenschutz (verfasst von freiland Umweltconsulting Ziviltechniker GmbH, Dezember 2023)

abgeschlossen.

Vertrag abgeschlossen zwischen

1. Starlinger &Co Gesellschaft.m.b.H Sonnenuhrgasse 4, 1060 Wien, als Eigentiimer der
Grundsticks Nr. 712/2, 712/5, 713/1, 714/1, 714/2, 715/2, 715/4, 716, 717, 718/1,
718/2 der KG Pottenstein, diese im Folgenden kurz ,,Eigentiimer® genannt,

und

2. der Marktgemeinde Pottenstein, vertreten durch den Biirgermeister Daniel Pongratz,
diese im Folgenden kurz ,,Gemeinde* genannt.
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I1. Vertragsgegenstand

Gegenstand dieses Vertrages sind die Grundstiicke bzw. betroffenen Teilfldchen der
Grundstiicke Nr. 712/2, 712/5, 713/1, 714/1, 714/2, 715/2, 715/4, 716, 717, 718/1, 718/2 KG
Pottenstein, fiir die gemiB dem Entwurf der Anderung des Flichenwidmungsplanes der
Marktgemeinde Pottenstein (GZ 12.610-23/01 vom Februar 2024) die Widmung als Bauland-
Verkehrsbeschrinktes-Betriebsgebiet (BVB-200) vorgesehen ist. Eine Plandarstellung dieses
Entwurfes ist dem Vertrag angeschlossen.

111, Ziel

Die geplanten Anderungen betreffen das Gemeindegrenzen iibergreifende Projekt und sehen
in der Stadtgemeinde Berndorf (KG Berndorf I) und in der Marktgemeinde Pottenstein (KG
Pottenstein) u.a. eine Anderung der Baulandkategoric von Bauland-Betriebsgebiet (BB) in
‘Bauland-Verkehrsbeschrinktes Betriebsgebiet (BVB-200) sowie eine Umwidmung von
offentlicher Verkehrsfliche (V) in Bauland-Verkehrsbeschriinktes Betriebsgebiet BVB-200
vor. Davon sind teilweise Forstflaichen gem. Forstgesetz betroffen, fiir die von Starlinger &
Co Gesellschaft m.b.H. um Rodungsbewilligung angesucht wurde. Diese wurde am
12.01.2024 per Bescheid flir ein Gesamtausmaf} von 2.391 m? auf den Gst. Nr. 43/1, .760, KG
Berndorf 1 sowie Gst. Nr. 718/2, Gst. Nr. 718/2 und 713/1 KG Pottenstein erteilt. Dieser
Bescheid sieht Ersatzaufforstungsflichen sowie die Rodung der Geholze ausschliefilich
aullerhalb der Vegetations- Brut- und Nistzeit, d.h. zwischen 1. November bis 1. Mérz vor.

Ziel der im Punkt 1T angefiihrten Widmungsinderung ist die Renutzung der langjdhrigen
Betriebsbrache, die neuerlich einer gewerbebetrieblichen Nutzung zugefiihit werden soll,
weshalb zur erforderlichen Abschitzung der Auswirkungen der geplanten Anderung auf den
Artenschutz  eine diesbeziigliche Untersuchung durch freiland Umweltconsulting
- Ziviltechniker GmbH beauftragt und durchgefithrt wurde.

IV. Malinahmen

Der Eigentiimer verpflichtet sich dazu, folgende Mafinahime vollumfinglich im Einklang mit
den in Punkt IIT beschriebenen Zielen umzusetzen:
a) Landschafispflegerische Begleitplanung aller Mafinahmen durch fachkundige Person
(mit vegetations- und tierdkologischen Kenntnissen)
b) Evhalt des Ufergehélzstreifens
¢) Ersatzleistungen fiir dauernde Rodungen (Ersatzaufforstung)
d) Eingeschriinkter Schligerungszeitraum der Hohlenbdume und Verschlieflen der

Scheichte im Zeitrawm vom 11.9. und 31.10 bzw. 16.3. -30.04
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e) Schldigerung von sonstigen Geholzen erfolgen ausschliefilich im Zeitraum 1. September
bis 15. Februar, um Uberlagerungen mit der Brutzeit von Végeln zu vermeiden.

) Absammeln und Umsiedeln von geschiitzten Schnecken vor Baubeginn, um das
Auslosen von Verbotstatbestinden zu verhindern

g) Zur Beleuchtung des Freiraums sind ausschlieflich Full-Cut-off-Leuchten in dichter
Ausfiihrung zu verwenden. Mit Ausnahme von Bereichen, bei denen eine
sicherheitstechnische Beleuchtung vorzusehen ist, sind ausschiieflich Leuchten mit
einer Farbtemperatur < 3000 K zu verwenden. Die Emissionen <450nm sind auf
max. 15% der gesamten Strahlungsdichte zu beschrdnken

h)Im Vorfeld von Sanierungsmafinahmen (Wasserturm) bzw. Bebauungsmafinahmen
werden Erhebungen durch Fledermausexperten vorgenommen und werden von diesen
erforderlichenfalls Mafsnahmen zum Schutz der Arten festgelegt. Der FEigentiimer
verpflichtet sich, die allenfalls von den Fledermausexperten vorgeschlagenen
Muapfnahmen zum Schutz der Arten durchzufiihren.

i) Bericht iiber Umsetzung und Einhaltung der Mapfnahmen und Ubermittlung an
zustindige Behorde und Bestdtigung durch fachkundige Person

V. Rechtsnachfolger

Die Eigentiimer sorgen bei sonstiger Konventionalstrafe dafiir, dass der Inhalt dieses
Vertrages verbindlich auch auf etwaige Rechtsnachfolger des mafigeblichen Grundstiickes
ibertragen wird.

V1. Vertragskosten

Die Gemeinde tibernimmt die Kosten der Errichtung dieses Vertrages.

VIL Beginn und Ende der Rechtwirksamkeit

Die Rechtswirksamkeit dieses Vertrages ist bis zur Rechtskraft der im Punkt II vorgesehenen
Umwidmung aufgeschoben und endet mit der Ubermittlung des Berichts tiber die Umsetzung
und Einhaltung der Malinahmen an die zustdndige Behorde.

VIIL Ersatzvornahme und Strafbestimmung

Bei Nichterflillung dieses Vertrags wird der Gemeinde die Moglichkeit von Ersatzvornahmen
auf Kosten des Grundeigentiimers eingerumt.
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Sind Ersatzvornahmen aufgrund eines bereits aufgetretenen Schadens im Hinblick auf die in
Punkt III angefiibrten Mallnahmen nicht mehr vollumfinglich méglich, so verpflichtet sich
der Eigentiimer und deren Rechtsnachfolger zu einer Konventionalstrafe in der Hohe von
100.000.- (einhunderttausend) Euro.

Diese Konventionalstrafe dient zur Abdeckung des entstandenen Schadens, insbesondere all
jener Kosten, die von der Gemeinde fiir Okologische AusgleichsmaBnahmen bzw. kiinftige
Pflegemaflnahmen umzusetzen wiren.

IX. Genehmigung Gemeinderat

Dieser Vertrag bedart der Genehmigung durch den Gemeinderat der Marktgemeinde
Pottenstein.

Die Mitglieder des Gemeindevorstandes haben sich einstimmig fiir diesen Vertrag
wsgesprochen. Ich bitte nun den Gemeinderat auch um positive Erledigung.

Die Abstimmung tiber diesen Vertrag erfolgt einstimmig.

Punkt 11: Anderung Flichenwidmungsplan
Fa. Starlinger GesmbH. & Co ,,Betriebsgebiet Ost*

Herr Vizebgm. Lindenberg stellt den Antrag zu diesem Tagesordnungspunkt:

Die sechswdchige éffentliche Einsichtnahme des gegenstindlichen Verfahrens zur Anderung
des Flachenwidmungsplanes erfolgte vom 21.02.2024 bis 03.04.2024 (Verfahrenszahl der
Aufsichtsbehdrde: RU1-R-464/027-2023),

Wiihrend der 6ffentlichen Auflage zur Anderung des Flichenwidmungsplanes der

~ Marktgemeinde Pottenstein wurden insgesamt zwei Stellungnahmen abgegeben.

NO Landesregierung Gruppe Wasser, Wasserrecht und Schifffahrt vom

22. Februar 2024

In dieser Stellungnahme wird gegen die geplante Anderung grundsiitzlich kein Einwand
erhoben, es wird darauf hingewiesen, dass unbedingt darauf zu achten ist, dass entlang der
Gewdsser ausreichend breite Betreuungs- und Erhaltungsstreifen frei von jeglicher
Verbauung gehalten werden.

Dem Gemeinderat wird empfohlen die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

OBB Immobilienmanagement GmbH. vom 06. Miirz 2024

In dieser Stellungnahme wird gegen die geplante Anderung grundsétzlich kein Einwand
erhoben, es wird die Information fiir Bauwerber (Anrainer) iibermittelt, da die Bahnlinie Nr.
07 Leobersdorf-Traisen betroffen ist.

Dem Gemeinderat wird empfohlen die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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,Der Gemeinderat der Marktgemeinde Pottenstein beschlief3t in seiner Sitzung am
25. Juni 2024 unter TOP 11 nach Erérterung der eingelangten Stellungnahmen folgende

§ 1

§2

§ 3

Rh

VERORDNUNG

Auf Grund des § 25 Abs, 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. 3/2015 i.d.g.F. wird
das drtliche Raumordnungsprogramm (Flichenwidmungsplan) fiir die Marktgemeinde
Pottenstein dahingehend abgeéndert, dass flir die auf der hierzu gehorigen
Plandarstellung (Plan GZ 12.610-23/01 vom Jdnner 2024) rot umrandeten
Grundflachen die auf der Plandarstellung in roter Signatur dargestellte

Widmungsart festgelegt wird.

Als Freigabebedingung fiir die BB-Al in der KG Pottenstein wird festgelegt:

° Vorliegen eines Teilungsplanes oder Teilungsplanentwurfes fiir den gesamten
Bereich der Aufschlielungszone

° Herstellung der VerkehrserschlieBung sowie Sicherstellung einer ordnungsgeméBen
Ver- und Entsorgung, die iiber das Gemeindegebiet der Nachbargemeinde Berndorf zu
erfolgen hat

° Vorliegen eines rechtskriiftigen Teilbebauungsplanes fiir den Bereich der
Aufschlieflungszone

© Vorliegen einer positiven Beurteilung der Verkehrsvertréglichkeit unter
Berticksichtigung der erfolgten und absehbaren Entwicklung im Umfeld

Die Plandarstellungen sind mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen und
liegen im Gemeindeamt wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und
nach ihrer darauffolgenden Kundmachung mit dem Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist in Kraft.”

Die Mitglieder des Gemeindevorstandes haben sich einstimmig fiir obige Anderung
ausgesprochen und ich bitte auch den Gemeinderat um seine Zustimmung.

Die Mitglieder des Gemeinderates sprechen sich einstimmig fiir die oben genannten

Anderungen im Flichenwidmungsplan aus.

Punkt 12: Erlassung Teilbebaunungsplan inkl, Bezugsniveau

Fa. Starlinger GesmbH. & Co ,,Betriebsgebiet Ost*

Herr Vizbgm. Lindenberg stellt auch den Antrag zu diesem Tagesordnungspunkt:
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Als Ergénzung zu den Auflageunterlagen der geplanten Erlassung des Teilbebauungsplans
Betriebsgebiet Ost in der Marktgemeinde Pottenstein (PZ 12.629-23/01 vom Janner 2024)
ergeben sich folgende Sachverhalte, die entsprechend berlicksichtigt bzw. nachstehend
behandelt werden:

Stellungnahme des Amtes der NO Landesregierung

Vonseiten des Amtes der NO Landeregierung als Aufsichtsbehorde (RU1) wurde bislang kein
schriftliches Gutachten iibermittelt.

Behandlung der eingelangten Stellungnahmen

Die sechswochige 6ffentliche Auflage erfolgte vom 21.02.2024 bis 04.04.2024, zeitgleich
wurde die Anderung des Flachenwidmungsplanes zur allgemeinen Einsichtnahme 6ffentlich
aufgelegt.

Es sind keine Stellungnahmen zur geplanten Erlassung des Teilbebauungsplans
Betriebsgebiet Ost innerhalb der sechswochigen Auflage eingelangt.

Es werden gegentiber dem Auflagestand keine Anderungen vorgenommen. Es soll daher der
Auflageentwurf (Stand: Jdnner 2024) beschlossen werden.

»Der Gemeinderat der Marktgemeinde Pottenstein beschlieft nach Erorterung der
eingelangten Stellungnahmen in seiner Sitzung am 25. Juni 2024 unter TOP 12 folgende

VERORDNUNG TEILBEBAUUNGSPLAN
Betriebsgebiet Ost

§ 1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Auf Grund der §§ 29 — 33 des NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. 3/2015 i.d.g.F., wird
- Der Teilbebauungsplan Betriebsgebiet Ost in der Marktgemeinde Pottenstein nach Maf3gabe
der einen wesentlichen Bestandteil dieser Verordnung bildenden Plandarstellung (GZ 12.620-
23/01 vom Janner 2024) mit den durch Signaturen dargestellten Einzelheiten sowie auf Basis
der nachfolgenden, die Bebauung regelnden Bestimmungen neu erlassen.
Fiir den Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes Betriebsgebiet Ost wird ein verpflichtend
herzustellendes Bezugsniveau in der Plandarstellung ,,Festlegung Bezugsniveau fiir
Teilbebauungsplan Betriebsgebiet Ost® unter der Plannummer 12.630-23/01 festgelegt.

§ 2 Ausmafl der Grundflichen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
Fiir als Bauland gewidmete Fldchen wird eine generelle prozentuelle Freifldche von
mindestens 20 % festgelegt. Das bewirkt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 20 % der
Grundstiicksflidche im Bauland als Freifldche von jeglicher Bebauung, Befestigung oder
Versiegelung (auch unterirdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten, als
Versickerungsflache zu nutzen und als Griinraum zu gestalten ist.
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§ 3 Private Abstellanlagen

1. Stellplitze sind versickerungsfihig auszufithren. Davon ausgenommen sind die
Zufahrts- bzw. ErschlieBungsflichen der Stellplatzfléchen.

2. Die Dachflichen von Carports miissen mit begrlintem Dach (zumindest extensive
Begriinung) errichtet werden. Bei Photovoltaikanlagen, kann die Dachbegriinung in
diesem Ausmal entfallen.

3. An der Oberfliche errichtete Abstellanfagen sind so zu gestalten, dass nach jedem
filnften Stellplatz ein grofkroniger (zumindest acht Meter Kronendurchmesser im
ausgewachsenen Zustand), gebietstypischer (nichtinvasiver) Baum als Schattenspender
mit ausreichend dimensionierter Baumscheibe und ausreichendem Kronenplatz auf dem
Stellplatz zu pflanzen und zu pflegen ist. Der Stammumfang hat bei der Pflanzung in
einem Meter Hohe zumindest 20 Zentimeter zu betragen.

Die Platzierung der Bdume hat nach gestalterischen Gesichtspunkten zu erfolgen, so

dass eine rdumliche Gliederung der Stellplatzfliche durch die Begriinung gewéhrleistet

ist.

§ 4 Versickerung von Niederschlagswiissern
Die Versickerung von Niederschlagswiéssern von versiegelten Fldchen und Dachfldchen ist
beim Neubau eines Gebiudes auf Eigengrund sicherzustellen, soweit dies auf Grund des
Bemessungsereignisses und der Versickerungstfdhigkeit des Bodens technisch méglich ist. Im
Falle einer wasserrechtlichen Genehmigung zur Ableitung der Niederschlagswésser in die
Triesting ist auch dies zuléssig.
Sollte beides nicht moglich sein, ist das Einvernechmen mit der Marktgemeinde Pottenstein
herzustellen.

§ 5 Dachgestaltung
Auf Flachdiéichern oder flachgeneigten Déchern bis zu einer Neigung von 10° ist eine
Dachbegriinung mit einem Bodenaufbau von mindestens 8 Zentimetern vorzusehen, davon
ausgenommen sind Nebengebiude und bauliche Anlagen, wenn deren Gesamtfldche pro
Grundstiick und Teilen von Grundstiicken insgesamt maximal 40 m? betrdgt. Werden
Photovoltaikanlagen im Ausmall von mindestens 50% der Dachfldche errichtet, kann die
Dachbegriinung entfallen, wenn zur Versickerung von Niederschlagswisser Auf Basis des
Bemessungsereignisses dieses Retentionsvolumen nicht ben6tigt wird,

§ 6 Bezugsniveau
Das Bezugsniveau wird gemif Plandarstellung PZ: 12.630-23/01 vom Jénner 2024 festgelegt.
Das Herstellen des Bezugsniveaus ist verpflichtend.

§ 7 Einsichtnahme
Die Plandarstellung ist mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen und liegt im
Gemeindeamt wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.
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§ 8 Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Die Mitglieder des Gemeindevorstandes haben sich einstimmig fiir die Erlassung obigen
Teilbebauungsplanes ausgesprochen und ich darf den Gemeinderat nun ebenfalls um seine
Zustimmung ersuchen.

Die Abstimmung {iber die Erlassung des Teilbebauungsplanes It. Antrag erfolgt einstimmig.

Der Vorsitzende bedankt sich beim Gemeinderat fiir die Mitarbeit und schlieB3t die 6ffentliche
Gemeinderatssitzung,

Schluss der Sitzung: 18,55 Uhr

i

Fiir die SPO Gemeinderatsfraktion:

- Blirgermaister:

Fiir die OVP Gemeirj}(yeratsfraktion:

M ok

Fiir die Gemeinderatsfraktion der Griine%/// %

Der Schriftfiihrer:




