VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg vom 12, Juli 2018, Zahl:
030-02-7017/2018, mit der fiir die Wolfsberger Altstadt ein Bebauungsplan erlassen wird

(Altstadtbebauungsplan).

Aufgrund der §§ 24 bis 27 Kéarntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 (K-GplG 1995),
LGBI. Nr. 23/1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBl Nr. 24/2016, wird

verordnet:

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§1
Geltungsbereich

Diese Verordnung giit fir den Bereich der Wolfsberger Altstadt, welcher in der Anlage 1

planlich und begrenzt durch die rot-punktiert-strichlierte Linie dargestellt ist,

§2

Begriffshestimmungen

Im Sinne dieser Verordnung gilt als:

1. Baugrundstiick:
eine im Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg zur Génze oder zum

Teil als ,Bauland” gewidmete Flache eines Grundstiickes:
auch Fldchen zweier oder mehrerer unmittelbar angrenzender und nicht durch ein
offentliches Gut oder eine éffentliche Verkehrsfliche getrennter Grundstiicke
kdnnen ein Baugrundstick darstellen;

2. Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes (Geschossflichenzahl, kurz: .GFZ"):

das Verhaltnis der Bruttogeschossflache zur Fldche des Baugrundstiickes (siehe

Anlage 2, Punkt 1);

3. Oberirdische Garage:
ein Gebdude oder ein Teil eines Gebdudes zum Einstellen von Kraftfahrzeugen in

einem Geschoss, dessen &uBere Begrenzungsflichen nach Fertigstellung in

Summe zu mehr ais der Hélfte Uber dem anschlieBenden Gelande fiegen;
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Unterirdische Garage {Tiefgarage):

ein Gebdude oder ein Teil eines Gebaudes zum Einstelien von Kraftfahrzeugen in
einem Geschoss, dessen duBere Begrenzungsflichen nach Fertigstellung in
Summe zu nicht mehr als der Halfte (ber dem anschlieBenden Gelénde liegen;
Parkdeck:

ein Bauwerk zum Einstellen von Kraftfahrzeugen, das in allen Parkebenen an
mindestens zwej Seiten seiner gedachten Umfassungswande unverschilieBbare
Offnungen in einem MindestausmaB von einem Drittel der gesamten gedachten
Umfassungswandfldche aufweist;

Uberdachter Stellpiatz:
eine Oberdachte Fliache zum Abstellen von Kraftfahrzeugen, welche an hichstens

zwei Seiten durch Wande bzw. durch sonstige Bauteile (z.B. Gitter) umschlossen
ist;

Geschlossene Bebauung:

jene Bauweise, bei welcher Hauptgebdude an zwei oder mehreren Seiten
iberwiegend (das heiBt mehr als 50% der Fassadenfliche der oberirdischen
Geschosse) an der Grundstlicksgrenze errichtet werden;

Nebengebdude bleiben bei der Beurteilung der Bebauungsweise unbericksichtigt;
Halboffene Bebauung:

jene Bauweise, bei welcher Hauptgebdude an einer Seite (iberwiegend (das heift
mehr als 50% der Fassadenfliche der oberirdischen Geschosse} an der
Grundstlicksgrenze errichtel werden;

Nebengebdude bleiben bei der Beurteilung der Bebauungsweise unberiicksichtigt;
Offene Bebauung:

jene Bauweise, bei welcher Gebdude allseits freistehen bzw. bei welcher die

Anforderungen der geschlossenen und halboffenen Bebauung nicht gegeben sind;

Baulinie:
jene Grenzlinie auf einem Baugrundstick, innerhalb der Gebdude errichtet werden

diirfen;
Baulinie mit Anbauverpflichtung:

jene Baulinie, an die herangebaut werden muss;

Geschoss: .

ein, gemessen von der Oberkante des FuBbodens des unterliegenden Geschosses
bis zur Oberkante des FuBbodens des oberen Geschosses liegendes Geschoss;

Voilgeschoss:
ein sich mit den AuBenwinden des unteren Geschosses deckendes Geschoss;

Dachgeschoss:
a) ein innerhalb des Dachraumes liegendes Geschoss, bei dem der Abstand

zwischen der Oberkante der FuBpfette und der Oberkante der Rohdecke des
2
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darunter liegenden Geschosses maximal 145 cm betragen darf (siehe Anlage
2, Punkt 6a und 6b); oder

b) ein auf einem Flachdach zuriickgesetztes Dachgeschoss oder eine Sonderform
des Dachgeschosses, wobei dieses innerhalb einer ideell umhillenden
Dachneigung von 40 Grad, gemessen ab der Rohdeckenoberkante, liegen
muss (Anlage 2, Punkt 7a und 7h);

Geschéftsfldche/Verkaufsflache:

jener Bereich, in welchem Waren zum Verkauf angeboten werden;

hiezu geh{ren z.B. Kassenbereiche, Windfidnge (sofern sie als Verkaufsfliche

verwendet werden), Ausstellungs-, Vorfiihr,- und Beratungsrdume, gastgewerblich
genutzte Raume sowie alle dem sonstigen Kundenverkehr dienenden Raume;
Dachgaube:

ein Dachaufbau, welcher auf der tragenden Unterkonstruktion (z.B. Dach, Steher,
anderer Baukdrper) zu liegen kommt und zur Belichtung oder Beliftung des
dahinterfiegenden Dachraumes oder zur Unterbringung von Haustechnik dient;

die Dachgaube ist von der Dachtraufe des Hauptdaches in Richtung des
Dachfirstes  zurlickgesetzt  oder eine  konstruktive  Verbindung  zur

darunterliegenden AuBenwand; die Dachtraufe darf nicht unterbrochen sein.

BEBAUUNGSBEDINGUNGN
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Mindestgréfie von Baugrundstiicken

Die MindestgréBe eines Baugrundstiickes wird wie folgt festgelegt:
a} bei geschlossener Bebauung: 150mz,
b) bei halboffener Bebauung: 250m2,
c) und bei offener Bebauung: 400m2,

Die GroBe eines Baugrundstiickes errechnet sich aus der Summe jener Flichen
des Baugrundstickes, die im Flachenwidmungsplan als ,Bauland® fastgelegt sind.
Die nicht als ,Bauland” gewidmeten und demselben Eigentiimer gehérenden
Flachen des Baugrundstickes k&nnen - sofern sie unmittelbar angrenzend und
nicht durch ein &ffentliches Gut oder eine dffentliche Verkehrsfldche getrennt sind
- bis zu einem AusmaB von maximal 50% der als ,Bauland" gewidmeten Fldche

des Baugrundstickes in die Gréfenberechnung miteinbezogen werden.
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Die Mindestgrofe eines bereits bebauten Baugrundstiickes, dessen Grélbe geringer

als die in Absatz 1 festgefegte MindestgréBe ist, wird im Ausmal der bestehenden

Grife festgelegt.

§4

Bauiliche Ausnutzung

Die Bruttogeschossfidche errechnet sich wie folgt:

a) Die Bruttogeschossflache errechnet sich aus der Summe der Grundfidchen aller
Geschosse {Berechnung nach demn  duBeren Begrenzungen der
Umfassungswande) sowie der Grundflachen aller Loggien.

b) Die Grundflachen der Keiler- und Dachgeschosse sind bei der Berechnung nur
insoweit einzubeziehen, als es sich um Flachen von Wohnrdumen oder
Betriebsrdaumen, jeweils samt ErschliieBungsfldchen (Stiegenhaus, Vorraume,
Géange udgl.), handelt. Die Berechnung erfolgt auch bei diesen Fldchen nach
den duBeren Begrenzungen der Umfassungswadnde derselben.

¢) Die Grundfldchen von Balkonen, Terrassen oder sonstigen Gberdachten
Flachen, welche laut Kérntner Bauordnung bewilligungsfreie, aber
mitteilungspflichtige Vorhaben sind, werden in die Berechnung der
Bruttogeschessfidche nicht einbezogen.

d) Die Grundfldchen von oberirdischen Garagen, Parkdecks und sonstigen
Uberbauten Flachen (ausgenommen Tiefgarage) sowie Grundflachen sonstiger,
nicht fiir Aufenthaltsrdume bestimmter Nebengebdude werden in die

Berechnung der Bruttogeschossflache einbezogen.

Die maximale bauliche Ausnutzung eines Baugrundstlickes wird wie folgt

festgelegt:

a) bei geschlossener Bebauungsweise: mit einer GFZ von 3,00,
b} bei halboffener Bebauungsweise: mit einer GFZ von 1,80,
c) bei offenar Bebauungsweise: mit einer GFZ von 1,20

In den in der Anlage 1 gelb markierten Bereichen wird fir die erste Hauserzeile

entlang dieser StraBenziige die maximale bauliche Ausnutzung wie folgt

festgelegt:
a) bei geschlossener Bebauungsweise: mit einer GFZ von 5,00
b) bei halboffener Bebauungsweise: mit einer GFZ von 4,00

Die maximale bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes darf nur insofern
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erfolgen, als nicht Interessen der Denkmalpflege oder des Schutzes des Ortsbildes

entgegenstehen

Ist bei bebauten Grundsticken die Geschossfliachenzah! bereits Uberschritten, sind
Umbauten oder Verbesserungen an Geb3uden zuldssig. Die bestehende

Geschossfidchenzahl darf jedoch nicht erhdht werden.

Bei bestehenden Geb&uden sind Dachausbauten, sofern der Dachraum dadurch

nicht vergroBert wird, auch dann zuldssig, wenn die Geschossflichenzah! bereits

Uberschritten ist bzw. dadurch {iberschritten wird.

Die Verbauung von Hofflachen ist nur gestattet, wenn dem Vorhaben Interessen

des Schutzes des Ortsbildes nicht entgegenstehen.

§5

Bebauungsweise

Die geschiossene Bebauungsweise ist jedenfalis dort beizubehalten, wo bereits
eine geschlossene Bebauungsweise (z.B. bei StraBenziigen bzw. Hauserzeilen)

basteht,

Bei Neu-, Zu- und Umbauten hat sich die Bebauungsweise nach dem Charakter
des StraBenbildes und den Erfordernissen des Schutzes des Ortshildes zu richten.

§6
Baulinien

Die in der Anfage 1 {Lageplan Nr. 1-03/2018) festgelegten und in turkiser Farbe
gekennzeichneten Baulinien mit Anbauverpflichtung sind einzuhalten. Der
Anbauverpflichtung wird entsprochen, wenn mindestens 50% der Fassadenfliche

der Baulinie entspricht. Die Grenze von 50% kann angehoben werden, wenn dies

die Interessen des Ortsbildes erfordern.
Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Abstandsbestimmungen.

Erker, Vorddcher, Blumenfenster oder ahnliche Bauteile diirfen die Baulinie mit

Anbauverpflichtung bis maximal 130 cm unter folgenden Voraussetzungen

{berragen:

LA
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a) wenn daveon ausschiieBlich das dffentliche Gut oder eine &ffentliche

Verkehrsfidche betroffen ist, und
b} wenn damit keine Beeintrachtigung des Qrtsbildes verbunden ist und

¢} wenn dadurch keine Beeintrachtigung des Straflenraumes eintritt.

Bei einer nicht parallel zur Strafie angeordneten Garagenzufahrt muss zwischen
der GaragenauBenwand und der Strafengrundgrenze ein Mindestabstand von 5 m,

gemessen in der zur Garagenwand normal (90 Grad) liegenden Achse, gegeben

sein.

§7

Geschossanzahi

Die hochst zuldssige Geschossanzahi wird mit maximal drei Geschossen

festgelegt.

In den in der Anlage 1 gelb markierten Bereichen wird fur die erste Haduserzeile
entlang dieser StraBenzlige die zuldssige Geschossanzahl mit maximal finf
Geschossen festgelegt. Uber dem fiinften Geschoss sind technisch bedingte

Dachaufbauten im erforderlichen AusmaB zuldssig.

Die maximal zuladssige Geschossanzahl ist jedoch zu verringern, wenn die
Interessen des Schutzes des Qrisbildes eine Verringerung erfordern. Dies gilt

ebenso fir technisch bedingte Aufbauten.

Ein fUr die Geschossanzahl anrechenbares Geschoss, ist ein Geschoss, dessen
juBere Begrenzungsflachen nach Fertigstellung in Summe mehr als der Halfte

{iber dem anschlieBenden Geldnde liegt.

Geschosse mit Geschosshéhen von tber 4 Meter zdhlen als zwei Geschosse, es sai

denn, die durchschnittliiche Geschosshdhe aller Geschosse Uberschreitet 4 Meter

nicht.

Dachgeschosse werden bei der Berechnung der Geschossanzahl nicht

miteinbezogen.

Die Kniestockhohe darf bei Dachgeschossen beidseitig maximal 145cm (gemessen
von der Rohdecke bis zur Oberkante der FuBpfette) betragen, wobei die
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Dachtraufen beidseitig nicht unterbrochen werden diirfen und nicht Interessen des

Schutzes des Ortsbildes entgegenstehen,

58
Ausmal der Verkehrsflachen

Das AusmaB und der Vertauf der Verkehrsflichen im Geltungsbereich des
Altstadtbebauungsplanes sind in der Anlage 1 (Lageplan Nr. 1-03/2018) festgelegt

und in weiBer Farbe gekennzeichnet.
Die vorgeschriebenen Abstellpldtze missen sich am Baugrundstiick befinden.

Ausnahmsweise diirfen sich die Abstellpldtze auch auf einem anderen Grundstiick
befinden. Dies ist dann zuldssig, wenn dieses Grundstiick nachweislich im
grundblcherlichen Eigentum des Bauwerbers steht und sich samtliche Parkplatze

innerhalb eines Umkreises von 250m, gemessen vom Haupteingang im

Erdgeschoss, befinden,

Konnen die erforderlichen Abstellplitze weder auf dem Baugrundstiick noch
innerhalb des in Absatz 3 definierten Bereiches errichtet werden, ist daflr eine

Ausgleichsabgabe an die Stadtgemeinde Wolfsberg zu entrichten.

Auf dem Baugrundstiick bzw. innerhalb des in Absatz 3 definierten Bereiches ist
folgende Anzahl an Abstellpldtzen nachzuweisen:
a) Fiur Ein- und Zweifamilienhiuser:

2,0 PKW-Abstelipldtze je Wohneinheit;

b) Fir Mehrfamilienhduser:
1. Wohnungen bis einschlieBlich 45m2 Wohnnutzflache:

1,2 PKW-Abstellpidtze je Wohneinheit;

2. Wohnungen gréfer als 45m2-90m2 Wohnnutzflache:
1,8 PKW-Abstellpldtze je Wohneinheit;

3. Wohnungen Uber 90m2 Wohnnutzflache:

2,0 PKW-Absteliplidtze je Wohneinheit;
4. Sind bet Gebauden mehr ais 30 PKW-Absteliplatze vorzuschreiben, miissen

mindestens 50% der Abstellpldtze in Tiefgaragen bzw. Parkdecks

untergebracht werden;
5. Je Wohneinheit ist 1,0 Abstellplatz fiir Fahrrader vorzusehen, wobei die

MindestgriBe fir einen Fahrrad-Steliplatz 0,4m x 1,8m betrigt;

b} FEir Altenheime;
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1,0 PKW-Absteliplatz je 80m2 Wohnnutzfldche;
¢} Fir Schiler- und Lehrlingsheime:
1,0 PKW-Abstelipiatz je 80m?2 Wohnnutzfiache;
d) Geschéfte fir Kraftfahrzeug-, Maschinen-, Baustoff und Mdbelhandel:

1,0 PKW-Absteliplatz je 80 m?2 Ausstellungsflache;
e} Fir sonstige Geschdftsgebaude:
1,0 PKW-Abstellplatz je 35m2 Geschafisfliche;

£y Fur Buro- und Verwaltungsgebdude:
1,0 PKW-Abstellplatz flir je 35m?2 Nutzflache;

g) Fir Industrie- und Gewerbebetriebe:
1,0 PKW-Abstellplatz fiir je 60m? Nutzflache;

h) Fir Lagerhduser bzw. Lagerfléchen:
1,0 PKW-Abstellplatz flr je 100m?2 Nutzflache;
i) Fir Gaststitten, Versammiungsstétten, Spielsalons/Wettbiros mit

Gastronomie, Gasthaussale:
1,0 PKW-Absteilplatz je 10m?2 Gastraum bzw. Versammiungsraumflache und

zusatziich 1,0 PKW-Abstellplatz fiir je 5 Sitzpldtze im Freien;
k} Fir Kinos und Raume die als Theater- und Konzertraume genutzt werden:

1,0 PKW-Abstellplatz flir je 5 Sitzplatze;
I} Flr Kirchen- und Beth3user:
1,0 PKW-Abstellplatz je 20m?2 Nutzflache;
m} Bei Neu-, Zu- und Umbauten der unter lit. a) bis m) genannten Falle ist bei der

Berechnung der Stelipldtze der Altbestand zu beriicksichtigen.
n) Bei Neu-, Zu- und Umbauten aller nicht unter lit. a) bis m) genannten Falle

gelten hinsichtlich der erfordertichen Stellpldtze die Richtlinie des Karntner
Gemeindebiattes 38/1973, sofern nichi eine eigene Verordnung der

Stadtgemeinde Wolfsberg besteht.

Die ermittelten Absteliplatze sind den einzelnen Nutzungseinheiten zuzuordnen.
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Dachform, Dachdeckung, Dachfarbe und Dachverglasungen

Bei Neu-, Zu- und Umbauten des Hauptdaches ist die Dachform entsprechend den

Vorgaben des Ortsbildes der Umgebungsbebauung anzugleichen.

In den in der Anlage 1 gelb markierten Bereichen wird fir die erste Hauserzeile

entlang dieser StraBenziige bei Vorliegen von fiinf Geschossen beim Hauptdach



(3)

(4)

(3)

(6)

(7)

(8)

(9)

die Dachform mit Flachdach oder alternativ mit einem flachgeneigten Pultdach

(max. 5 Grad Dachneigung) festgelegt.

Die Firstrichtung bei Satteldéchern und Walmdachern hat paraltel zur

Langsseite des Gebdudes zu verlaufen; bei geschiossener Bauweise parallal zum

StraBenzug (siehe Aniage 2, Punkt 3).

Bei untergeordneten Bauteilen sind auch abweichende Dachneigungen und
Dachformen zuldssig, wenn sie den Interessen des Schutzes des Ortsbildes nicht

entgegenstehen.

Der Einbau von Dachgauben oder Dachgiebeln ist zuldssig, wenn dadurch der
Charakter des Altstadtbildes nicht beeintrachtigt wird. Gauben und Giebel diirfen
in der Summe maximal 50% der Traufenldnge betragen (siehe Anlage 2, Punkt 5).

Als Dachdeckungsmaterial der Hauptdécher sind rote bis rotbraune Ton- oder

Betonziegel zu verwenden (ausgenommen die in Absatz 2 genannten

Straflenziige).

Fur Dacher mit geringer Dachneigung von untergeordneten Bauteilen ist eine

rot bis rotbraune Blecheindeckung zu verwenden.

Fir Flachddcher ist eine rot bis rotbraune Folieneindeckung bzw. eine extensive
Dachbegrinung mit rotbraunem Drain- und Vegetationssubstrat zu verwenden.

Zur Erhaltung der charakteristischen Dachlandschaft der Wolfsberger Altstadt sind
die Hauser an foigenden StraBen und Pidtzen mit roten Tondachziegel zu decken
bzw. bei Déachern mit geringerer Dachneigung oder Flachdidchern sind rote
Blecheindeckungen sowie rote Folieneindeckungen bzw. eine extensive
Dachbegrinung mit rotbraunem Drain- und Vegetationssubstrat zu verwenden.
Es dirfen an diesen Dachern keinerlei Dacheinschnitte {Loggien, Terrassen etc.)
an den, diesen StrafBen zugewandten Dachflichen durchgefiihrt werden. Diese
Vorschriften betreffen folgende StraBenziige und Platze:

a) Johann-Offner-StraBe

b) Getreidemarkt

¢} Hoher Platz

d) Rindermarkt

e} BambergerstraBe bis Offner-Platz!

f) Markusplatz-Kirchplatz
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g) Schulplatz

h) Kanalplatz

i} Burgergasse

j) Gendarmerieplatzl
k} Herrengasse

I} Gerichtsgasse
m) Minoritenplatz

n) Bleiweiliplatz

o) Bindergasse

p} Schiossergasse

Vordacher diirfen bis maximal 130cm Uber die Grundstlcksgrenze ragen, wenn

a) davon ausschiieBlich das 6ffentliche Gut oder eine Gffentliche Verkehrsflache
betroffen ist, und

o) damit keine Beeintrachtigung des Ortsbildes verbunden ist, und

<) dadurch keine Beeintrachtigung des Straflenraumes eintritt.

Vordacher bei zuriickgesetzten Dachgeschossen darfen bis maximal 130cm Gber
die ideelle 40 Grad Linie ragen, wenn
a) es dennoch innerhalb des eigenen Baugrundstiickes liegt, und

b) damit keine Besintrichtigung des Ortshildes verbunden ist.

Dachvergiasungen sind unter folgenden Bedingungen zuléssig:

a) es darf damit keine Beeintrdchtigung des Ortsbildes verbunden sein, und

b) das maximale Ausmaf der Dachverglasung darf 5% der vom Einbau
betroffenen Dachflidche nicht lberschreiten (siehe Anlage 2, Punkt 4}. Sofern
die Interessen des Schutzes des Ortshildes nicht entgegenstehen, sind

Uberschreitungen zuléssig.

Dachflachenfenster sind unter folgenden Bedingungen zulassig:

a) es darf damit keine Beeintrachtigung des Ortsbildes verbunden sein und

b) die Dachflachenfenster dirfen in maximal zwei Reihen angeordnet werden,
und

c) das maximale AusmaB der Dachflachenfenster darf 10% der vom Einbau

betroffenen Dachflache nicht Uberschreiten (siche Anlage 2, Punkt 4}. Sofern

die Interessen des Schutzes des Ortsbildes nicht entgegenstehen sind

Uberschreitungen zuldssig.



(14} In Summe darf die Gesamtglasfliche {Dachverglasung und Dachflachenfenster)
das Ausmal von 10% der bestehenden, vom Einbau betroffenen Dachflache nicht
tberschreiten. Sofern die Interessen des Schutzes des Ortshildes nicht

entgegenstehen, sind Uberschreitungen zuléssig.

(15} Solar- und Phetovoltaikaniagen dirfen, wenn Interessen des Ortsbildes

entgegenstehen, nicht errichtet werden,

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 10
Inkrafttreten/AuBierkrafttreten:

(1) Die Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung in der Karntner

Landeszeitung in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinde-
rates der Stadtgemeinde Wolfsberg vom 09.02.2017, Zahl: 030-02-1557/2017,

aufler Kraft.

Flr den Gemeinderat:

Der Blrgermeister:

I
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ans-Peter Schlagholz

Anlagen:
Anlage 1 - Zeichnerische Darstellung
{Geltungsbereich, Baulinien mit Anbauverpflichtung, Verkehrsfidchen, Bereichen mit maximal
zuldssigen finf Geschossen)
Anlage 2 - Zeichnerische Erfduterungen

{bauliche Ausnutzung, Geschossanzahi, Firstrichtung, Dachfldchenfenster, Dachverglasungen,
Dachgauben, Dachgiebel, Dachgeschoss)

!
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Anlage 1

Zeichnerische Darstellung
zum Altstadtbebauungsplan
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ANLAGE 2

Zeichnerische Erlduterungen zum Altstadtbebauungsplan

Anlage 2 (Zeichnerische Erlduterung) zur Verordnung des Gemeinderates der Stadtge
12. Juli 2018, Zahl: 030-02-7017/2018.

1. Bauliche Ausnutzung (Geschossflachenzahl, ,GFZ")

Bruttogeschossflache mit einer GFZ von 0,5

2. Geschossanzahl

1, Obergeschos

Wo3- BAu- 107&0!70/“@(0”‘{] OAS] e

Genehmigt unter den Bedmgungen und
Beschrankungen des Bescheides gleicher Zahl

und Zeft - 4 Okt. 2018

Jacky
.Kr\}largot Gutschi

Zwei Geschosse und ein Dachgeschoss

Wolfsberg, am ...........

Fir den Be:

Ma

]



3. Firstrichtung

Firstrichtund

Firstrichtung mit Ausrichtung zur angefiihrten Grundgrenze

4. Dachflachenfenster, Dachverglasung

Dachfenster mit max. 10% Flachenanteil der betreffenden Dachflache
Dachverglasung mit max. 5% Flachenanteil der betreffenden Dachflache



5. Dachgauben, Dachgiebel

Die Summe aller Dachgiebel und Dachgauben darf max. 50% der Traufenldnge betragen.

6. Dachgeschoss

Ein Dachgeschoss kann eine Kniestockh6he von max. 1,45 m von der Oberkante-
Rohdecke bis Oberkante-FuBpfette aufweisen.




7. Zuriickgesetztes Dachgeschoss

Allseitig zuriickgesetzt bei offener Bebauung




Zweiseitig zurickgesetzt bei geschlossener Bebauung
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